TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN TAN TRU DPoc lap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 54/2023/DS-ST
Ngay: 11/8/2023

V/v: “Tranh chap hop dong vay
tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU
TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong DS Quéc Diing.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Tran My Tan.

2. Ba Nguyén Thi My Huong.

- Thw ky phién toa: Ba VS Thi Thu Thiy, Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Tan Try, tinh Long An.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan huyén Tan Tru: Ba Poan Thi Kim Thoa
— Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén Tan Tru, tinh
Long An xét xtr so tham cong khai vu an dan S thy 1y sb: 83/2023/TLST-DS,
ngay 28 thang 4 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 66/2023/QDXXST-DS, ngay 22 thang 6 nim
2023 cua Toa &n nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An, gitra cac duong S:

1. Nguyén don: Ngan hang TM TNHH MTV X D Viét Nam; Dia chi:
duong H, Phuong X, thanh phd T, tinh L.

Nguoi dai dién theo uy Qu: Ong Lé Pinh Qu va ong Nguyén Bac Tr —
Nhan vién Ban cong ng (C6 mat);

(Theo vin ban oy quyén ngay 28/3/2023)



2. Bi don: Ong Trinh Van S, sinh nam: 1981; Pia chi: Ap B, xa B, huyén T,
tinh L (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién ciia nguyén don va nhitng loi trinh by tiép theo ciia
nguoi dai dién theo 1y quyén 1a dng L& Dinh Qu va éng Nguyén Dirc Tr, nhuw
Sau:

Ngay 05/12/2019, Ngén hang TM TNHH MTV X D Viét Nam (Sau day
ghi tit 1a Ngan hang) va ong Trinh Vian S di ky hop dong tin dung sb
499/2019/22000/07. HDTD/040 dé Ngan hang cho 6ng S vay sb tién
1.400.000.000d, muc dich vay 1a dé bu dap tién mua dat 6. Cac bén thoa thuan
thoi han vay 1a 180 thang, mdi thang tra 01 lan ké tir ngdy vay tién (tra thanh
180 ky), cu thé thoi han tra ng gc vao ngay 05 hang thang; 13i suat ban dau 1a
12%/mam, 13i suat s& diéu chinh 03 thang/lan, 14i suat sau diéu chinh bang 13
suét tién guri tiét kiém, 13i phat ng géc qué han béng 150% 13i suét trong han, lai
phat n¢ 131 qué han 1a 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong ung voi thoi
gian cham tré, tién i tra dinh ky vao ngay 05 hang thang tinh trén sé du ng gbc
(tra thanh 180 ky).

Pén ngay 05/02/2021, Ngan hang va 6ng S tiép tuc ky hop dong tin dung
s6 25/2021/22000/07.HDTD/040 dé Ngan hang cho 6ng S vay tiép sb tién
350.000.000d, muc dich vay 1a dé bu dip tién mua dat 6. Thoi han vay 13 180
thang tinh tir ngay 08/02/2021; l3i suat cho vay 02 nim dau 1 10,9%/nam, ngay
diéu chinh 13i suat dau tién ngay 08/02/2023, 14i suat sau diéu chinh bing lai
sudt giri tiét kiém, 13i phat ng gbc qua han bang 150% 13i suat trong han, 13i phat
no 13i qua han 1a 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuwong Gng véi thoi gian
cham tra. Thoi han tra no gdc va 1ai vao ngay 20 hang thang (tra thanh 180 ky).

Trong qué trinh thyc hién hop dong, ong Trinh Vin S di vi pham hop
déng, tir ngay 07/12/2021 nén Ngan hang da thong bao chdm dut viée cho vay
va thu hoi ng trude han ca géc va lai cua 6ng S.

Tinh dén hét ngay 10/8/2023 ong con ng Ngan hang 1a 1.870.017.4264
trong d6: Theo hop dong tin dung s6 499, ngy 05/12/2019 thi tién vbn vay 1a
1.204.940.095d, lai trong han la 2.521.279d, 1ai qua han la 229.957.0734, lai
cham tra 13i 14 16.890.123d va 1ai cham tra gdc 1a 23.070.952d, téng cong no
gbc va lai 1a 1.477.379.522d. Theo hop dong tin dung sé 25, ngay 05/02/2021
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thi tién von vay 1a 328.611.116d, I4i trong han la 2.735.812d, 1di quéa han 1a
55.931.914, 13i cham tra 13i 1a 4.080.559d va 1ai cham tra gdc la 5.278.503d,
tong cong no goc va lai 1a 396.637.9044.

Nay ngan hang yéu cau Tda an budc éng Trinh Vian S tra cho Ngan hang s6
tién von vay la 1.533.551.211d va tién lai tinh dén ngay 10/8/2023 cua ca 02
hop dong s6 499 va 25 1a 340.466.2154, tong cong 1a 1.874.017.426d (1am tron
1a 1.874.017.000d. Ngoai ra, Ngan hang con yéu cau 6ng Trinh Vin S phai
thanh toan tiép tién 13i phat sinh ddi vé6i toan bd sb ng con lai theo murc 13i suét
d3 thoa thuan theo hop ddng tin dung s6 499 va 25 tinh tir ngay 11/8/2023 cho
dén khi thanh toan xong.

Pé dam bao cac khoan vay nay, 6ng S di ky véi ngan hang hop dong thé
chap tai san s6 499/2019/22000/02.HDTC/040 ngay 05/12/2019 dé thé chap Qu
sir dung dat, Qu s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat theo gidy CNQSD
dat s6 BN 170156 do Uy ban nhan dan huyén T cp ngay 30/7/2013 ddi véi thira
dat s6 113, dién tich 1.049,2m?, loai dat ¢ tai nong thon, thudc to ban dd sb 7,
toa lac tai ép B, xa B, huyén T, tinh L. Pén ngay 05/02/2021, cac bén ky hop
dong stra d6i, bo sung hop dong thé chip ndy, theo d6 thira dat 113 dam bao
luén cho khoan vay 350.000.000d ngay 05/02/2021. Do d6, truong hop ong
Trinh Van S khong thuc hién hodac thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra no cho
Ngan hang thi Ngan hang duoc Qu yéu cau Co quan c6 tham Qu ké bién xur 1y
tai san |4 thira dat s 113 dé thu hoi ng.

2. Bi don, éng Trinh Vin S ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn,
do 6ng S vang mdt nén Toa dn khéng tién hanh hoa gidi duwoc.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo iy Qu ciia nguyén don trinh bay da cung cép du cac

chung ctr, khong cung cap chung ctr gi thém dong thoi van gilt y kién va yéu cau
cuia minh.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An:

Toa an da thu ly vu an dung tham Qu, x&c dinh ding quan hé tranh chép,
dung tu cach cac duong S, viée giai quyét vu an dung thoi han quy dinh. Trong
qué trinh giai quyét vu an, Tham phan va nhiing nguoi tién hanh té tung da tuan
theo quy dinh cua Bo luat to tung dan S. Nhiing ngudi tham gia to tung da chap
hanh ding quy dinh phép luét.



Vé ndi dung vy an:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang vé
viéc yéu cau ong Trinh Vian S tra s6 tién von vay con lai 1a 1.533.551.211d va
I3i tinh dén ngay 10/8/2023 14 340.466.215d. Téng cong Ia 1.874.017.426d.

Ngoai ra, 6ng S con phai tiép tuc tra tién 14i cho Ngan hang tinh tir ngay
11/8/2023 trén s tién ng gbc chura thanh toan theo 1i suat do hai bén thoa thuan

trong hop dong tin dung sd 449 va 25, cho dén khi thi hanh an xong.

Truong hop dng S khdng thanh toan hoic thanh toan khong day du sé tién
néu trén thi Ngan hang ¢6 Qu yéu cau co quan nha nudc ¢ thim Qu xtr 1y tai
san thé chip 1a Qu sir dung dat thudc thira dat s6 113, dién tich 1.049,2m?, loai
dat o tai nong thon, thudc to ban do sé 7, toa lac tai 4p Binh Hoa, xa Binh Trinh
bong, huyén Tan Try, tinh Long An dé thu hoi ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang TM TNHH MTV X D Viét Nam khoi kién yéu cau ong
Trinh Van S tra cho Ngan hang sb tién vén vay va tién 1ai. Hoi dong xét xir xac
dinh quan hé tranh chap trong vu an day |2 tranh chap hop dong vay tai san theo
quy dinh tai Diéu 463 cta Bo luat dan S. Do 6ng S ¢6 noi cu tra tai huyén Tan
Tru nén vy an thudc thim Qu giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Téan Try,
tinh Long An theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, biéu 35 cua Bo luat tb tung
dan S nam 2015.

[2] Vé th tung: Bi don, ong Trinh Van S da dugc Toa an niém yét hop 1&
cac van ban td tung dung quy dinh ctia B§ luat td tung dan S nhung van V'Zing
mat. Do do, Hoi déng xét xur tién hanh xét xur Véng mat bi don theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 227 va Piéu 228 cta Bo luat to tung dan S.

[3] Theo hop dong tin dung sd 499/2019/22000/07.HDTD/040, ngay
05/12/2019 thi 6ng S c6 vay cua Ngan hang 1.400.000.000d va dén ngay
05/02/2021, 6ng S vay tiép 350.000.000d theo hop déng tin dung sb
25/2021/22000/07.HDTD/040. Trong qua trinh thuc hién hop déng, tinh dén
ngay 07/12/2021 éng S di tra dugc cho ngan hang 569.164.161d trong tong sb
von vay 1.750.000.0000d cung véi tién 1di nhung viéc thanh toan nay khong
dung theo thoa thuan va dén ngay 07/12/2021 thi 6ng S khong tiép tuc tra tién
theo thoa thuan hop dong vi vay ong S da vi pham hop dong nén Ngan hang co
Qu khdi kién. Cac hop dong tin dung duoc cac bén ky két la hoan toan tu
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nguyén, khi ky hop dong cac bén c6 nang lyc hanh vi day du, ndi dung phi hop
v6i phap luat va khong trai dao duc x& hoi nén cd hiéu luc ké tir thoi diém giao
két, Ngan hang da chirng minh viéc giai ngan cho 6ng S. Do d6, nay do dng S Vi
pham nghia vu trd ng nén Hoi déng xét xu chép nhan yéu cau khéi kién cua
Ngén hang, budc 6ng S tra ng cho Ngan hang, cu thé: Theo hop dong tin dung
s6 499, ngay 05/12/2019 thi tién von vay 1a 1.204.940.095d, 1di trong han 13
2.521.279d, 1ai qua han la 229.957.073d, 1ai cham tra 1ai 1a 16.890.123d va lai
cham tra gbc 1a 23.070.952d, tong cong no gbc va li 1a 1.477.379.522d. Theo
hop ddng tin dung sé 25, ngay 05/02/2021 thi tién von vay la 328.611.116d, lai
trong han 1a 2.735.812d, 1ai qué han la 55.931.914, 1ai cham tra 131 1a 4.080.559d
va ldi cham tra gdc 13 5.278.503d, tong cong ng goc va i 1a 396.637.9044, tong
cong no cua 02 hop dong 1a 1.874.017.462d. Ngoai ra, 6ng Trinh Van S con
phai tra tiép tién 1di cho Ngan hang theo muc 1i suat da thoa thuan theo hop
d6ng tin dung sd 499 va 25 tir ngy 11/8/2023 cho dén khi thanh toan xong.

[3] Xét hop dong thé chap sé 499, ngay 05/12/2019, tai thoi diém thé chap
thi thira dat s6 113 thudc Qu su dung cta 6ng S theo gidy chimg nhin Qu sir
dung dat so BN 170156 do UBND huyén Tan Tru cip ngay 30/7/2013. Hop
ddng thé chap nay dugc Vin phong cong ching Bén Lirc cong chimg s6 13102,
quyén sé 01-2019-TP/CC-SCC/HPGD, ngay 05/12/2019 va duoc dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén Tan ngay
05/12/2019 13 ding quy dinh. Ngay 05/02/2021 céc bén ky hop dong stra d6i, bd
sung hop dong thé chip theo hudng 14 thira dat s6 113 thé chap dé dam bao ludn
s6 tién vay 350.000.000d ngay 05/02/2021. Do d6, trudng hop 6ng S khong tra
hoic tra khong day du tién no thi Ngan hang c6 Qu yéu cau Chi cuc Thi hanh an
dan S xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 600.000d, chi
phi nay do Ngan hang ndp tam tmg. Do chdp nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang nén budc 6ng S phai tra lai cho Ngan hang s tién nay.

[5] V& an phi dan S so tham: Do yéu cdu khoi kién duoc chip nhin nén
Ngén hang khong phai chju an phi. Ong S phai chiu &n phi tinh trén s6 tién phai
trd cho Ngan hang.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:



Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 cta Bo luat
t6 tung dan S nam 2015; Cac Piéu 463, 466, 442, 615, 651, 357, 468 cua B luat
dan S nim 2015; Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14, ngiy
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau kheoi kién caa Ngan hang TM TNHH MTV X D Viét
Nam vé viéc: “Tranh chip hop ddng vay tai san” véi ong Trinh Vin S.

Buoc 6ng Trinh Van S tra cho Ngan hang TM TNHH MTV X D Viét Nam
s6 tién von vay con lai 1a 1.533.551.211d va tién 14i tinh dén ngay 10/8/2023 1a
340.466.215d, tong cong 1a 1.874.017.426d, 1am tron 14 1.874.017.000d (Mot ty
tam trim bay muoi bén triéu khong trim muoi bay nghin dong).

Ngoai ra, ong Trinh Van S con phai tiép tuc tra tién 14i cho Ngan hang TM
TNHH MTV X D Viét Nam tir ngay 11/8/2023 tinh trén s6 tién chua thanh toan
theo 1ai sudt théoa thudn trong hop dbéng tin  dung sb
499/2019/22000/02.HDTC/040 ngay 05/12/2019 va hop dong tin dung s
25/2021/22000/07.HDTD/040, ngay 05/02/2021 cho dén khi thi hanh 4n xong.

Truong hop 6ng Trinh Vin S khéng tra hodc tra khong du sé tién no thi
Ngan hang TM TNHH MTV X D Viét Nam ¢6 Qu yéu cau Chi cuc Thi hanh an
dan S huyén Tan Try, tinh Long An xu 1y tai san bao dam theo quy dinh cua
phap luat 1a Qu st dung dét thudc thira dat sé 113, dién tich 1.049,2m? loai dat
& tai nong thon, thudc to ban dd s6 7, toa lac tai ép B, xa B, huyén T, tinh L theo
gidy chting nhan Qu sir dung dat sé BN 170156 do Uy ban nhan dan huyén Tan
Try, tinh Long An cdp ngay 30/7/2013, cdp nhat ngay 31/8/2018 va ngay
02/11/2018 cta 6ng Trinh Vin S theo hop dong thé chap tai san sb
499/2019/22000/02. HDTC/040 ngay 05/12/2019 va bo sung ngay 05/02/2021 dé
thu hoi ng.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Trinh Vin S phai chiu 600.000d, do chi phi nay
Ngéan hang TM TNHH MTV X D Viét Nam da ndp tam g nén budc 6ng Trinh
Van S phai tra cho Ngan hang TM TNHH MTV X D Viét Nam 600.000d (Sau
tram nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sd
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468
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cua B0 luat dan S nam 2015.
3. Vé an phi dan S so tham:

Ong Trinh Vin S phai chiu 68.221.000d (Sdu muoi tAm tri¢u hai trim hai
muoi mot nghin dong).

Ngéan hang TM TNHH MTV X D Viét Nam khong phai chiu an phi, hoan
tra cho Ngan hang TM TNHH MTV X D Viét Nam sé tién tam Gng 4n phi da
ndp 1a 31.626.000.d (Ba muoi mdt triéu sau tram hai muoi sau nghin ddng) theo
bién lai s6 1765, ngay 26/4/2023 caa Chi cuc Thi hanh &n dan S huyén Tan Try.

Puong S ¢6 mat dugc Qu khang céo trong thoi han 15 ngay tuyén an.
Puong S ving mit duoc Qu khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc cép, téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan S thi nguoi duogc thi hanh an dan S, nguoi phai thi hanh an dan S co6 Qu
thoa thuan thi hanh an, Qu yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
S; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan S.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; A AN _ > a .
 VKSND byt 2 i THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- CC THA DS huyén Tan Tru;
-Cac duong S.
- Luu./.

P6 Quoc Diing



