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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tt Thi Hai Duong

Cdc Tham phdan: Ong Duong Viét Hai va 6ng Tran Trung Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Thanh Thuy — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Quang Binh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Quéng Binh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Sang - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 16/7/2023 va ngay 12/8/2023, tai Tru so Toa an nhan dan
tinh Quang Binh, xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 33/2022/TLPT-
DS ngay 10/6/2022 vé tranh chap vé 16i di , do Ban 4n dan sy so tham s
06/2022/DS — ST ngay 28 thang 4 nam 2022 ctuia Toa an nhan dan thi xa Ba
Pon bi khang cdo, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sé:
815/2022/QD-PT ngay 22/3/2023 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang V va ba Mai Thi H; noi cu tra: Thoén V, x4 Q,
thi xa B, tinh Quang Binh, c6 mat.

Pai dién theo Gy quyén ctia 6ng Hoang V: Ong Hoang Pinh H, ba Hoang
Thi L, ba Hoang Thi Nga Tr, déu tra tai Thon V, x& Q, thi xa B, tinh Quang
Binh, c6 mat.

Bi don: Ong Hoang H va ba Hoang Thi O; noi cu trii: Thon V, x4 Q, thi
xa B, tinh Quang Binh, c6 mat.

Nguwoi lam chung:

1. Ong Hoang Vin L- Truéng thon V, xa Q, thi xd B; noi cu trii: Thon V,
xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh, Véng mat.

2. Ong Hoang D; noi cu tra: thén Thon V, xa Q, thi xd B, tinh Quéang
Binh, ving mat.

3. Ong Hoang B - Nguyén Truong thén Thon V, x3 Q, thi xa B, tinh
Quang Binh; noi cu tra: thdn Thon V, xi Q, thi xd B, tinh Quang Binh, ving
mat.

4. Ong Hoang Minh H - Nguyén Truéng thén Thén V, xa Q, thi xa B,
tinh Quang Binh; noi cu trG: thén Thon V, xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh,
Véng mat.
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5. Ong Mai Vin H - Nguyén can bo dia chinh x4 Q, thi xd Ba Pon; noi
cu tra: thén Thon V, x4 Q, thi xa B, tinh Quang Binh, ving miit.

6. Ong Hoang Nh; noi cu tra: thén Thon V, xa Q, thi xa B, tinh Quang
Binh, ving mat.

7. Ong Hoang Ch; noi cu trG: thdn Thon V, x3 Q, thi xa B, tinh Quang
Binh, ving mit.

8. Ba Hoang Thi T; noi cu tra: thon Thon V, xa Q, thi xa B, tinh Quang
Binh, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu c6 tai hd so vu an, nguyén don 6ng Hoang V trinh bay:

Gia dinh 6ng, ba va gia dinh 6ng H, ba O séng canh nhau 40 nim nay va
ong, ba sinh séng trén thira dat sb 267, to ban d6 sd 08 tai thon V, xa& Q tr nam
1987 dén nay khong tranh chap véi ai. Trude ddy c6 con duong di chung cua x4
rong 05m di qua trudc ctra nha 6ng H va ba O, gia dinh 6ng, ba van sir dung con
duong nay tir khi vé sinh séng, ngoai ra khong c6 con duong nao khac dé di lai.
Tuy nhién, nim 2015, gia dinh 6ng H, ba O tu ¥ dung rao chin con duong nay,
khong cho gia dinh 6ng, ba di lai nira. Ong, ba da ban bac véi ong H, ba O nhiéu
lan nhung ong H, ba O khong chiu thao d& ma ty ¥ chiém con duong nay, tur do
dén nay 6ng, ba khong c6 duong di lai nén pH khoi kién dén Toa an yéu cau ong
H, ba O phai tra con dudng nay dé ong, ba str dung 16i di qua nhu trude day.
Néu 6ng H, ba O khong chiu thi yéu cau Toa an bugc ong H, ba O thao d& phan
hang rao dé mo mot 16i di rong tbi thiéu 02m (0 phia Dong thura dat cua ong H,
ba O (trén 16i di cil trude ddy) dé dam bao quyén vé 16i di cho gia dinh 0ng, ba.

Phia bi don trinh bay: thira dat gia dinh ong ba sinh sdng ¢ nguén gdc tir
lau doi, do t6 tién, cha ong dé lai, duoc cip Gidy ching nhan quyén s dung dat
vao nam 2009. Trudc day, khi gia dinh chua c6 diéu kién quan 1y thira dat do pH
di 1am xa nén 6ng V, ba H cting mot sé nguoi dan trong thon sir dung mot phan
dién tich cua thira dit dé lam 16 di lai. Pén nam 2015, gia dinh 6ng, ba vé on
dinh cudc song va xay tuong bao thira dat ctia minh thi 6ng V, ba H phan dbi.
Ong, ba xac dinh 16i di tu phat trudc day thudc quyén sir dung dét cua gia dinh
nén da xay dung tuong bao va coéng. Thuc té trudc day gitra nha ong, ba va nha
6ng V, ba H c6 mot con dudng dat Ho tom rong khoang 02m dé moi nguoi di
lai, gia dinh 6ng V, ba H ciing sir dung con duong nay dé di. Sau nay ong V, ba
H xay dung cong trinh nha & da lan chiém mot phan dién tich cta con duong
nén hién chi con rong khoang 01m va gia dinh 6ng V, ba H ¢6 thé sir dung con
duong nay dé ra duong giao thong cua Thon. Yéu ciu cta ong V va ba H mé 16i
di trén dit cua gia dinh dng, ba 1a khong hop 1y nén khong chp nhin yéu cau
khoi kién cua 6ng V, ba H.

Nhitng ngudi 1am ching tai cAp so thim trinh bay:

+ Ong Hoang Vin L trinh bay: trudc ndm 1993, trén dia ban thon V
khong c6 quy hoach vé dudng s ma cac ho dan di lai tu phat, cac ho dan khong
xdy hang rao, khi d6 gia dinh 6ng V di ngang qua dat nha gia dinh ong H dé ra
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duong chinh cia thon. Pay 1a 16i di tu phat do gia dinh 6ng V tu di chi khong
phai do thon V hay xa Q quy hoach. Sau do, gia dinh ong V mua lai thira dat lién
ké ctia 6ng Hoang D giap véi con dudng phia Tay (duong hd tom). Khi do gia
dinh 6ng V cling suy nghi viéc sau nay khong thé tiép tuc di qua dat cua ong H
nén gia dinh 6ng V dé xuat va dugc Ban chi huy thon nhét tri chira ra mot con
duong rong 1,7m & vi tri phia Bic thira dit cia 6ng H giap voi dit 6ng Hoang D
ma dng V d3 mua; con dudng ndy ndi ra dudng hd tdm & phia Tay, chiéu rong
02m. Khoang niam 2014, éng V xay dung cong trinh nha & trén thira dat cua ong
Hoang D, theo thong tin la Ong V mua lai cua 6ng Hoang D, con thu tuc mua
ban, chuyen nhuong hay duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat hay chua
thi Ong khong biét. Khi xay dung cong trinh nha o, 6ng V da lan sang phan
duong duoc Ban chi huy thén V nhét tri chira lai 70cm kéo dai song song vai
chiéu dai ciia duong va 1an dudng di ra hd tom khoang 01m. Vi vy, hién con
duong 6ng V di ra hd tom dé ra dudng 16n cua thon ¢ bé rong khoang 01m.
Viéc 14n chiém con dudng nay chi co gia dinh 6ng V chir khong con ai khac.

+ Ong Hoang D trinh bay: Ong dugc thira ké thira dat ciia Ba ngoai &
canh dat gia dinh ong V va gia dinh 6ng H, trén thira dat khong c6 cong trinh
xay dyng. Lic d6 con tré nén Ong giao thira dat cho bé me Ong quan 1y, thoi
gian sau bd me Ong thoa thuan ban thira dat d6 cho ong V, thoa thuén nhu thé
nao thi 6ng khong ro; bd cua Ong goi Ong dén ky gidy to va giao Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng V giit. Tir d6 vé sau dng khong quan tam gi dén
thua dat d6 nira. Hién nay ong V di lam thu tuc va duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat hay chua thi dng khong biét.

+ Ong Hoang B trinh bay: trudc day, thon V va xa Q chua c6 quy hoach
duong giao thong thi gia dinh 6ng V van di qua trén dat gia dinh 6ng H dé ra
truc duong chinh cta Thon, gia dinh ong H khong nodi gi, thoi diém nay gia dinh
6ng H chua xay dung cong trinh va sinh séng trén d6. Tuy nhién vé lau dai, dé
tranh xay ra tranh chap va ciing theo dé nghi cta gia dinh ong V, khi 1am dy an
cho dan van do, Ong khi d6 1a Truong thén V di tham muu cho Uy ban nhan
dan xd chura ra con duong rong 1,7m ¢ phia Bic dit gia dinh 6ng H giap voi dat
gia dinh 6ng V va dat ong Hoang D, con dudng nay ndi ra ‘duong phia Tay
(dudng ho tom) c6 chiéu rong 02m. Sau nay ong V mua thira dat cua ong Hoang
D ¢ bén canh va xay dung Cong trinh nha ¢, khi xay nha, gia dinh 6ng V da lan
ra ca hai con duong nén hai con duong chi con bé rong khoang 0lm. Vigc trur ra
con duong rong 1,7m theo dé xuat cua Ong dugc Uy ban nhan dan xd nhét tri,
c6 dong chi dia chinh thoi ky d6 1a 6ng Mai Van H 1ap Bién ban va biét rd qua
trinh; cac chimg ctr do xa quan 1y chir 6ng khong gitt giay to gi.

+ Ong Mai Vin H trinh bay: Ong lam can b dia chinh xd Q tir ndm 2004
dén nam 2008; thoi ky nay, gia dinh éng V dugc quyén sir dung thira dit s 267
va gia dinh ong H dugc quyén st dung thira dat sb 279. Luc nay trén céc thira
dat tai Thon khong c6 hang rao bao quanh, ngudi dan di lai tu do, gia dinh ong
V di lai trén thira dat cia gia dinh ong H dang bo trong. Theo ban d6 dia chinh
nam 1993 va hd so quan 1y ctia Uy ban nhan dan xa Q khong thé hién con dudng
dé gia dinh 6ng V di qua thtra dat cta gia dinh ong H. Chi thé hién c6 con duong
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trudc nha gia dinh 6ng V di doc canh thira dat cua gia dinh ong H dé ra dudng
phia Tay (dudng hd tom) dén dudng giao thong xA.

+ Ong Hoang Minh H trinh bay: ong gilt chitc Trudng thén V tir nim
2011 dén 2018, thoi ky nay 6ng thdy gia dinh ong V di qua dit 6ng H dé ra
duong giao thong xa; ngoai con dudng nay, gia dinh 6ng V con cé con duong
rong 1,7m doc theo dit gia dinh 6ng H dé di ra dudng Ho tom rong 02m & phia
Tay cua thira dat 6ng Hoang D ma 6ng V di mua. Con dudng ndy trude diy gia
dinh 6ng V d& nghi, dugc chinh quyén Thon va xa nhét tri mé cho gia dinh éng
V di lai. Khoang tir 06 dén 07 nim trudc, gia dinh 6ng V xay nha trén thira dat
d3 mua lai cia 6ng Hoang D d3 14n chiém ra con duong ho tom va duong Thon
chira cho gia dinh ong V d¢ di lai nén hién con dudng nay chi rong con khoang
01m. Ban chi huy Thon, trong d6 c6 6ng Kh gilt chttc ph6é Thon va ciing 1a em
ré ong V khi phat hién gia dinh 6ng V xay dung cong trinh nha & 14n ra duong
ma Chinh quyén Thén chira cho gia dinh 6ng V di lai; ¢3 nhic nhd 6ng V chira
con duong dé di nhung 6ng V khong nhét tri, tiép tuc xay dung.

+ Ong Hoang Nh trinh bay: Ong c¢6 quan hé hang xém véi gia dinh 6ng V
va gia dinh 6ng H; trude day, khi gia dinh 6ng H chua dyng hang rao, trudc mat
nha gia dinh 6ng H 1a miéng dat trong, Ong va mot s6 nguoi thinh thoang c6 di
qua cht khong di lai thuong xuyén, gia dinh 6ng V ¢6 di qua day dé ra duong
giao thong. Luc gia dinh 6ng H dung hang rao ngan 16i di nay thi khong thay co
ai di lai nita. Viéc Uy ban nhan dan x& Q va Ban chi huy thén V ¢6 quy hoach
hay chi truong chira con dudng nay dé di hay khong thi Ong khong biét.

+ Ong Hoang Ch trinh bay: Ong c6 quan hé hang x6m véi gia dinh 6ng V
va gia dinh 6ng H; trude day, khi gia dinh 6ng H chua dung hang rao, trudc mat
nha gia dinh 6ng H 13 miéng dat trong, Ong thinh thoang c6 di qua day dé ra Ho
tom chtr khong di lai thuong xuyén va khong dé y dat ddy cta ai, vi nha éng &
mit trudc, di thang ra dudng giao thong ma khéng can phai sir dung con duong
nay dé di lai. Sau nay, gia dinh 6ng H dung hang rao ngin 16i di nay thi Ong
khong di qua nira.

+ Ba Hoang Thi T trinh bay: Ba c6 quan hé hang x6ém véi gia dinh 6ng V
va gla dinh 6ng H; trudc day, khi gia dinh 6ng H chwa dung hang rao, truéc mat
nha gia dinh 6ng H 13 miéng dat tréng, Ba thinh thoang c6 di qua day dé ra hd
tom. Sau nay, gia dinh ong H dung hang rio ngan 16i di nay thi Ba khong di qua
nita. Viéc gia dinh 6ng H dung hang rao khong ai c6 y kién gi, chi c6 gia dinh
ong V 1a c6 ¥ kién.

- Két qua xac minh tai xa UBND Q ngay 12/01/2022, cho thay:

+ V& quyeén st dung cac thira dat lién quan:

Thira dat s6 267, to ban dd s6 08 tai thon V, xa Q theo s6 muc ké dat duoc
S¢ Tai nguyén Mbi truong ky ngay 03/10/2017 thudc quyén st dung ctua dng
Hoang V va ba Mai Thi H ¢6 dién tich 100m2, theo ban d6 duoc do dac, hoan
chinh ngay 28/12/2018 thi dién tich thuc té cta thira dat [a 132,1m*

Thura dat s6 279, to ban d6 sb tai 08 thon V, xa Q theo sd muc ké dat duge
S¢ Tai nguyén Mbi truong ky ngay 03/10/2017 thudc quyén sir dung cia 6ng
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Hoang H va ba Hoang Thi O c6 dién tich 130m?, theo ban dd dugc do dac, hoan
chinh ngay 28/12/2018 thi dién tich thyuc té cta thira dat [a 223,2m?.

Thira dat sd 265, to ban dd s6 08 tai thén V, xa Q theo s6 muc ké dat duoc
S Tai nguyén Mbi trudng ky ngay 03/10/2017 thudc quyén sir dung cia ong
Hoang V va ba Mai Thi H nhung khong thé hién dién tich; theo ban do dugc do
dac, hoan chinh ngay 28/12/2018 thi di¢n tich thuc té cua thira dat 1a 158,1m?
Thira dit nay da duoc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat cho 6ng Hoang
D va hién tai thi 6ng V va ba H dang giit gidy chimg nhan nay, con viéc hai bén
c¢6 chuyén nhuong cho nhau khong thi UBND x3 Q khéng rd vi hai bén khong
lam thu tuc tai UBND xa.

+ V& con duong ra hd tom: tai hd so gidy to cia UBND xi dang giir
khong thé hién viéc thon va xi co quy hoach con duong ndy tir dat ctia 6ng V va
ba H, con thyc té 6ng V ba H ¢6 trir con duong nay di hay khong thi UBND xa
khong ro.

Vé con dudng theo trinh bay cua ong V va ba H d3 dugc UBND xi quy
hoach di qua trudc nha 6ng H, ba O thi theo cac ban d6 dia chinh nam 1993
khong thé hién c6 con dudng nay ma toan bo thira dat déu thudc quyén su dung
ctia ong H, ba O. Pén khi do dac, diéu chinh ban db thi trén co sé yéu cau cia
6ng V ba, H thi trén ban dd co thé hién con duong rong 1m, dai 7,87m tir dat cia
ong V, ba H di ra truéc mat nha 6ng H, ba O. Tuy nhién toan bd dién tich cta
con duong nay van thudc quyén st dung thira dat sd 279 cta ong H, ba O. Do
6ng H ba O khéng dong ¥ cho md con duong ndy nén con dudng nay khéng cd
trong thuc té.

+ V& viéc xdy dung nha cira cua ong V ba H UBND x4 khong biét, khong
thuc hién giao dat thuc dia; Ong, Ba tu ¥ xay dung nén qué trinh xay dung co
1an chiém khong thi UBND x4 khong r8.

- Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 28/12/2021 cua Toa an,
thé hién:

+ Thura dat s6 267, to ban d6 s6 08 tai thon V, xa Q, thi xd B: trén thua dat
cO mot ngoi nha cap IV, dugc xay dung vao nam 1989, mit nha huéng Nam. Vi
tri tiép giap cua thura dat nhu sau: phia Dong giap thira dat s 268; phia Tay giap
thira dat s6 265; Phia Nam giap thira dat so 279; phia Bic, giap thira 266 va 249;
dién tich 134,4m*.

+ Thura dat s6 279, to ban d6 sb 08 tai thon V, x4 Q:

Trén thira dat co mot ngdi nha cap IV, d6 bang, mit nha huéng Pong. Vi
tri tiép giap cua thira dt nhu sau: phia Dong, giap thua dat s6 269 va duong
giao thong; phia Tay, giap thura dat s6 278; phia Nam glap thira dat s6 280 va
282; phia Béc giap thira dat sé 265 va 267; dién tich 239,1m? phia truc nha co
dan mat.

Trén phan dat dang tranh chip, vi tri ong V va ba H yéu cau mé 16i di co
04 tru bé tong cua dan mat, cao 04m, duong kinh 20cm; dan mat kich thuédce (6,6
X 9,7)m = 64,02m?; san d6 bé tong; 02 tru cong c6 kich thude (0,45 x 0,38 x
1,75) m; hang rao ranh gidi giita 02 thira dat sb 267 va 279 xay, dung bang gach
Block cao 90cm, dai 8,45m,; .
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+ Thura dat sb 265, to ban df) s6 08 tai thén V, xa Q, thi xa B: Trén thtra
dat co mot ngdi nha cap 111, hai tang. Vi tri tiép giap cua thura dat nhu sau: Phia
Dong giap thira dat sb 267; phia Tay giap duong Hb tom; phia Nam giap thira
dat s6 279; phia Bic giap thira dit s6 266 va dat do UBND xa quan 1y; dién tich
158,1m°.

- Tai Bién ban dinh gi4 tai san ngay 28/12/2021 cua Hoi dong dinh gia tai
san do Toa an td chure, xé4c dinh:

+ Ddi v6i dién tich dat dang tranh chép: Pt & khu vuc 1, vi tri 2; theo
quyét dinh s6 40/2019/QD - UBND ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh Quang
Binh quy dinh bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020
- 2024, c¢6 don gia 165.000 dong/m?; theo gia thi truong, c6 don gia khoang
4.000.000 dong/m”.

+ Pbi voi tai san trén dién tich dat dang tranh chép:

Dan mat két cau lop bang Ton, khung sat, nén lang xi mang, co dién tich
64,02m% don gia 621.000 déng/m? gia tri thanh tién 64,02m? x 621.000
cténg/m2 =39.756.420 dong;

02 tru cong, dic bang bé tong, cot thép, mdi tru cé kich thude (0,45 x 0,38
X 1,75)m = 0,29925m% don gia 6.849.000 dong/m® gia tri thanh tién
(0,29925m° x 6.849.000 dong/m®) x 02 try = (2.049.563 ddng x 2) = 4.099.000
dong.

Hang rao xay va dung bang gach Block, két cdu don gian; cao 0,9 m; dai
8,45m; don gia 836.000 dong/m.

Tai Ban an dan su so tham s  06/2022/DS-ST ngay 28/4/2022, Toa an
nhan dan thi x4 Ba Pon da quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 5; khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Dicu 39; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 271; Diéu 273,
Piéu 280 B ludt T6 tung Dan sy nam 2015; Piéu 254 Bo luat Dan sy 2015;
Piéu 171 Luat Dat dai 2013; Piém ¢ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh “Vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, va stir dung an phi va I¢ phi Toa an”, xur:
Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Hoang V va ba Mai
Thi H vé viéc budc bi don 6ng Hoang H va ba Hoang Thi O m¢ 16i di tir vi tri
tiép giap thira dat 267 (thudc quyén st dung ctia dng V, ba H) di qua phia Dong
thira dat 279 (thudc quyén sir dung cua ong H, ba O) dé ra duong giao thong
nong thon tai thon V, xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh.

Ban 4n so tham con quyet dinh van dé an phi , vé chi phi tb tung, van dé
thoi hiéu thi hanh an va quyén khang cao cua cac du’ong Su.

Ngay 08/5/2022, nguyén don 6ng Hoang V va ba Mai Thi H khang cao dé
nghi cap phuc tham xem xét sira ban an so tham, ma 16i di tir nha ctia 6ng, ba ra
duong cdng cong qua dién tich dat tap thé nhu cil.

Tai phién toa phuc thim ngay 6/9/2022, nguyén don giit nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau khang cdo, dé nghi tam ngimg phién toa dé tién hanh xem xét
tham dinh lai viéc c6 hai con duong tir nha cua 6ng V di ra dudng giao thong
nhu 4n so thim da x4c dinh hay khdng. Ngay 14/9/2022, Toa a4n nhan dan tinh
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Quang Binh tién hanh xem xét thim dinh lai. Két qua thim dinh cho thiy, ngoai
nhitng noi dung di duoc xac dinh theo bién ban tham dinh ngay 28/12/2021 cua
Toa an nhan dan thi xa Ba Pon thi tai vi tri hién nha phia Pong cua anh H con
6ng V co 1 vach ngin xay bang gach block cao 1,5 mét, rong bang chiéu rong
mai hién ngan gitra twong nha phia Tay cua 6ng V va teong nha phia Bong cua
anh H ¢ khoang gitta diém 7, diém 8 theo so dd hién trang thira dt tai Bat luc s6
47. O cudi 161 di phia T4y nha ong V (gitra thira dat 265 va 279 c6 1 cach ngin
xay bang gach Block (vi tri 1-2) BL 47. Ngoai ra, tai budi tham dinh, do anh
Hoang DPinh H (dang str dung thtra 265) khong cho do dac nhimg diém lién quan
dén ngdi nha cua anh vi anh cho ring khdng c6 lién quan dén viéc tranh chap
nén Hoi dong khong thé kiém tra duoc kich thudc hai 16i di phia Tay thua 265
(duong ho tém) va 16i di phia Tay nha 6ng V dé ra 16 phia Bac thira dat 265 ra
duong giao théng theo an so tham xac dinh.

Do vu &n c6 tinh chat phuc tap, tranh chap xay ra gitta hai ho gia dinh
theo cbng gi4o nén Toa an tam dinh chi viéc giai quyét vu an, két hop Giéo xu
Vin Phu dé van dong hai gia dinh thuong luong, hoa giai véi nhau. Tuy nhién,
sau 1 thoi gian khong hoa giai dugc nén Toa an tiép tuc giai quyét vu an. Tai
phién tda ngay 16/6/2023, phia nguyén don dé nghi ngirng phién toa dé cung cap
thém chang ca, tai liéu va dé nghi Toa an xem xét tham dinh lai. Bi don nhat tri
ngimg phién toa dé phia nguyén don cung cap thém chang ct theo yéu cau cua
nguyén don.

Toa an tién hanh trung cau Céng Ty Co phan phat trién céng nghé trac dia
Viét Nam chi nhanh Pong Héi do dac lai hién trang thira dat. Hién trang duogc
do v& hai ban, 1 1a hién trang st dung dat do cac ho lién quan dan dac. Hai 1a
hién trang d6 duoc 6p 1én ban do dia chinh x& Quang Vin duoc So Tai nguyén
va moi truong phé duyét nam 2017.

Sau khi c6 két qua tham dinh lai, Toa &n nhan dan tinh Quang Binh tiép
tuc mao lai phién toa.

Ngay 9/7/2023, trén co sé gidy moi ctia Tda an moi Linh muyc gido xa V
tham du phién toa, Linh muc da chu tri cudc hop cua Hoi ddng muc vu gido xt
va Ban chi huy 8 d6i gido xir thao luan cho y kién c6 lién quan dén tranh chap
dat dai giira gia dinh 6ng V, ba H va 6ng H, ba O. Két qua thao luan 100% y
kién xac dinh trude ddy co6 16i di vao nha éng V truéc san nha éng H.

Ngay 11/7/2023, Linh muc gido x& V c6 cong van giri Toa an nhan dan
tinh Quang Binh néu y kién caia Linh muc vé tranh chap dat dai. Trén co so cudc
hop, Linh muc khing dinh trudc day di vao nha éng V di theo con dudng trudc
san nha dng H. Dé nghi Toa an xem xét ma lai con duong nay dé tao diéu kién
cho gia dinh 6ng V di lai, dam bao kich thuéc chiéu rong téi thiéu cua con
duong 1.5 mét.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia t6 tung da tuan
thu cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su;

Vé noi dung dé nghi Toa xtr khdng chap nhan khang céo, gitr nguyén ban
an so tham cua Toa an nhan dan thi xa Ba Bon.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& CAc tai liéu o trong hd so vu an dugc tranh tung tai phién toa,
hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

1. Vé t6 tung: Cép so tham da xac dinh dung quan h¢ tranh chap, 4p dung
dung quan hé phap luat dé giai quyét.

2. V& noi dung: Xét don khang cao cua nguyén don 6ng Hoang V va ba
Mai Thi H d& nghi cap phuc tham xem xét mo 16i di tir nha cia 6ng, ba ra duong
cong cong di qua thura 279 6ng H, ba O dang st dung, Hoi ddng xét xir thay:

Vé nguon gbc va qua trinh sir dung dat cua ong V, ba H va dng H, ba O:
Ong V, ba H st dung thira dit 162, to ban d6 s6 04 (ban db dia chinh nim 1993)
tir nam 1986, c6 ngudn gbc tir viéc nhan chuyén nhuong cua 6ng Hoang Quyét.
Ngay 30/4/1993, 6ng V dugc UBND huyén Quang Trach (nay la UBND Thi xa
Ba Don) cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé A 191521 véi dién tich 100
m?. Hién nay la thira dat 267, t& ban db 08 tai thon V, x4 Q (Theo ban db dia
chinh dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong phé duyét nam 2017).

Ong H ba O sir dung thira dat 164, to ban d6 s6 04 véi dién tich dugc Xac
dinh theo ban dd dia chinh ndm 1993 1a 190 m2 Ngay 11/4/2000, 6ng H, ba O
duoc cap gidy chung nhan quyeén st dung dat s K 120410, sé thira ghi trén giay
|a thira 110, t& ban dd s6 04, dién tich 143 m® Theo van ban sé 44/TNMT ngay
15/3/2019 cua UBND thi x& Ba Pon da khang dinh viéc cap giay ching nhan
quyen su dung dat cho 6ng H, ba O tai thira dat hién ong ba dang st dung 1a sal
Ve s6 thura va dién tich. (Thaa 110 ong Hoang Ngoc st dung va déa dugc cap
gidy ching nhan véi dién tich 170 m?). Nhu vay, dat éng H, ba O s dung la
thira 164, to ban d6 s6 4 (theo ban d6 1993), nay la thira 279, to ban d6 s6 8 (ban
d6 nam 2017) tai thon Van Phu, x4 Quang Vin.

Theo mot s6 ngudi lam chang trong vu 4n ciing nhu 161 thira nhan caa bi
don thi trude day trudc san nha bi don co 16i di tir nha dng V dé ra duong giao
thong ciing nhu nguoc lai, mot sé gia dinh van di tir duong giao thdng qua 16i
nay dé dén Ho tdm & phia Tay. Tuy nhién, bi don cho rang, d6 chi 1a di theo thoi
quen, chua bao gior ¢d quy hoach duong trude san nha bi don dé vao nha ong V
nén viéc st dung dat dugc nha nude giao 1a toan quyén cua phia bi don, bi don
khong chap nhan yéu cau khoi kién. Kiém tra ban dé dia chinh nim 1993 thi
duong di vao nha ong V qua trudc san nha 6ng H ciing nhu duong Ho tdm &
phia Tay, duong phia Bic thira dat 6ng V mua lai cua ong Hoang Duong va hau
nhu cac 16i di nho vao cac ho gia dinh déu khong duoc thé hién trén ban d6 dia
chinh nam 1993, khong riéng gi duong qua nha dng H dé vao nha dng V, ba H.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/12/2021 ctia Toa an
nhan dan thi xa Ba DPon, xac dinh duong di ra cta thira dat s6 267 ma gia dinh
6ng V, ba H dang st dung dé ra duong giao thong, ngoai yéu cau mo 16i di qua
phia Dong thtra dit cua 6ng H, ba O con thé hién c6 02 duong dé di ra dudng
giao thong nhu sau:
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+ Tir phan tiép giap thira dat ciia ong V, ba H di qua hai thira dat dat so
265 (Hoang V) va thira dat s6 279 (Hoang H) ra duong ho tom dén dudng giao
thong, rong khoang khoang 01m. Cu thé: tir diém 9-10 chay 1én huéng phia Tay
giita hai thira dat s6 thira 265 (cta 6ng V, ba H) va thira dat s6 279 (cta ong H,
ba 0) dén diém cudi 2-1-22, tiép giap véi duong HO tom dé ra dudng giao théng
(goi tat 13 duong phia Tay).

+ Tu phan tiép giap thura dit cua ong V, ba H di qua khoang tréng giita
hai thira dat s6 267 va 265 (deu dang thudc quyén sir dung cua ong ba V - H)
dén phia Bic cua thira dat s6 265 dé ra dudng giao thong, chd hep nhat 1a 0,94m,
chd rong nhat 1 1,95m. Cu thé: tir diém 8-9-10 chay theo phia Béc giira hai thira
dat s6 267 va 265 dén diém sb 7 va chay tiép 1én phia Tay dén diém 3-4 gip
duong Ho tom dé ra dudng giao thong (goi tat 1a duong phia Béc)

Qua xem Xét tham dinh tai chd _ngay 14/9/2022 cling ket qua do v€ hi¢n
trang sir dung dat cua Cong Ty Co phan phat trién cong nghé tric dia Viét Nam
chi nhanh Pong Hoi thay rang: tai diém 1-2-22 (BL 47) da c6 vach ngan xay
bang gach block. Tir diém 1-2 dén 3- 4 chi dugc thé hién trén ban d6 nim 2017,
khong gidng nhu trén thuc té vi dbi chiéu toa do 16i di phia TAy duoc phan anh
trén ban do chinh 13 phan nha anh Hoang Pinh dang si dung. Nha anh H xay
dung nim 2014, ban d6 do v& nam 2017. Nhu viy, rd rang duong thé hién trén
ban d6 2017 va két qua do vé tai cap so tham ngay 28/12/2021 1a khong chinh
xac, khong dtng hién trang. Trén thuc té chi c6 mot 16i di giira tudng phia Tay
nha anh Hoang Pinh H va nha cta chu sir dung thira dat 278 va 263 rong 0,8
mét, dai 11,29 mét. O khe hd nay, cac gia dinh d3 trd cira ra ngoai, xdy vach
ngin, khong di lai dugc dé ra duong giao thong & phia Bic. Vach ngan duoc xay
sau khi 4n so thAm cua Toa an nhan dan thi x3 Ba Pon xu. Tuy nhién, viéc trd
clra s0 clla cac gia dinh ndy da ¢ tir trude thoi diém xay ra tranh chap. Cac lan
xét xir so tham, phiic tham trudc day déu xac dinh khong thé mo duong theo 16i
di nay 1a phu hop voi thuc té. Gia sir khong c¢6 vach ngin tai vi tri diém 1-2-12
(BL 47) thi con dudng nay ciing khong thé dung 1am 16i di binh thudng duoc,
chi c6 nguoi di bo len 161 di qua, khong dat theo duoc xe may hodac xe dap. Con
duong ho Tom d tir 1au khong con trén thuc té.

Vé con dudng ra phia Bac dugc 4n so thAm mo ta: 1a khoang trong giita
tuong nha ong V va nha anh H (tir diém 8-9-10 dén diém 7) thyc té day 1a hién
nha phia Pong ctia anh Hoang Dinh H. Tir tudng nha phia Bic ciia nha anh H va
tuong cac nha cua thira 266 chi c6 khoang ho 0,31 mét, dai 8,07 mét, khong thé
lam 16i di lai duge.

Theo mot sé nguoi 1am chimg (6ng Hoang L va dng Hoang B trinh bay thi
con dudng Ho t6m (phia Tay) trudc day rong 2 mét, khoang cach giira thira 265
(6ng Hoang D va thura 279 (6ng H, ba O) rong 1,7 mét, sau nay 6ng V xay nha
cho anh Hoang Dinh H trén thura 265 da 14n duwong Ho tdm nén chi con rong gan
1 mét va lan sang phia thira 279 nén ciing 1am cho 16i nay hep lai. Tuy nhién,
can clr vao cac chung cir khac thi thiy rang nhiing 10i trinh bay cua ngudi 1am
ching néi trén 1a khdng chinh xac béi 18, trude nam 2013, thira dat 265 cia 6ng
Hoang D 14 thira dat dé trong tir lau khong sir dung. Dét ciia 6ng D cp nam
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1993 khong co toa dd, kich thudc ghi trong g1ay ching nhan ciing khong chinh
x4c so voi hién trang sir dung. Vi vay khong thé khang dinh chiéu rong cta céac
con duong trudc day nhu nhitng nguoi lam chig da trinh bay ¢ trén. Hon nira,
theo vin ban ctia UBND x3 Q thi khong co tai lidu nao thé hién thon co6 quy
hoach duong Ho tom 2 mét va 16i di gitra thira dat 265 va 279 rong 1,7 mét. Vin
ban cua co quan thi hanh 4n dya vao 15i khai cua 1 sé nguoi lam chung va dién
tich nha thuc té cua 6ng H ciing nhu dién tich ghi trén gidy cua ong Hoang D dé
cho rang 6ng V xay nha cho con lan dudng Ho tom 1a khong c6 can ci.

Tai van ban ngay 11/7/2023, Linh muc quan Xt V sau khi co cudc hop cac
gido dan xtr V d3 giri y kién trinh bay vé tranh chip dit dai giita hai gia dinh 6ng
V, ba H va 6ng H, ba O. Vin ban khang dinh trude day gia dinh 6ng V di qua
trudc mit nha dng H va ba O dé ra dudng giao thong cong cong. Hién tai, thira
dat 267 cua 6ng V st dung khong c6 16i di nao khac ngoai viéc mo 16i di qua
truéc san nha ong H, ba O. Pé nghi Toa an xém xét giai quyét mé con duong di
qua thira dat éng H, ba O tao diéu kién cho gia dinh 6ng V c6 16i di ra duong
giao thong. Y kién ctiia Linh muc quan x& V vé hién trang dat 6ng V bi vay boc
khéng c6 16i di phu hop véi két qua xem xét tham dinh ctia Toa an nhan dan tinh
Quang Binh.

Tir nhitng nhan dinh trén thay rang, yéu cau ctia 6ng V, ba H vé mo 16i di
qua thira dat 279 13 ¢6 can ¢ vi hién tai, nha & cta éng V, ba H bi vay boc boi
cac bat dong san khac khong c6 16i di ra duong cong cong. Vi vay, can chap
nhan mot phan yeu cau khoi kién cua 6ng V, ba H d¢é m¢ 16i di qua thta 279
dién tich 14,9m?, chiéu rong 1,5 mét. Budc 6ng H pH di doi cac tai san lién quan
dén 161 di noi trén dé nhuong lai 16i di cho 6ng V, ba H. Kich thudc 16i di duoc
thé hién bang so dd kém theo ban 4n. Budc ong V phai bdi thudng vé dét va cac
tai san trén dat bi anh huéng do mé 16i di.

Vé gia dat boi thuong: Theo Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND ngay
20/12/2019 caa UBND tinh Quang Binh quy dinh bang gia cac loai dat trén dia
ban tinh Quang Binh giai doan 2020 — 2024 don gia 165.000 ddng/m”. Gié thi
truong tham khao 4.000.000 ddng/m®. Viéc ap gia thi trudong noi trén 1a qué cao
va anh huéng quyén loi cho phia nguyén don va ngugc lai néu theo gia nha
nuéc ciing anh hudng dén quyén loi cia bi don. Trén co s¢ tham khao gia giao
dich dat dai trén thi truong thon V, tai bio céo sé6 482/BC-DGTS ngiy
27/11/2017 cua Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san tinh Quang Binh va tham
khao gia thira dat 774, to ban d6 s 8 xi Quang Van 13 1.168.000 dong/m” nén
budc ong V bodi thuong gia dat 1.168.000 ddng/m” 1a phu hop. Vé dan mat, két
ciu cot bé tong, nén xi ming, mai tén don gia 621.000 dong/m* x 64,2 m?; Hai
try cong don gia 2.049.563 dong/1tru X 2; hang rao don gia 836.000 dong/m.

Vé chi phi xem xét tham dinh: Ong V tu nguyén chiu nén Hoi déng x¢&t xur
khdng xem xét.

Vé gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 K 120410 ngay 11/4/2000 cap
cho dng Hoang H va ba Nguyén Thi O c6 sai vé dién tich va s6 thira. Vi vy can
kién nghi co quan c6 thdm quyén thu hdi va cép lai cho dung v6i hién trang sir
dung dat.
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Vé Ban dd dia chinh nim 2017 thén V, xa Q, trong qué trinh xem xét
tham dinh théy c6 nhiéu toa do trén ban do khong dung véi hién trang st dung
dat, can duoc co quan c6 thim quyén xem xét kiém tra, chinh 1y ban do theo
dung quy dinh.

An phi: Khang cdo cua 6ng V dugc chap nhan nén khong pH chiu an phi
dan su phuc tham. Mién 4n phi dan sy so thim cho 6ng V.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:

1. Ap dung khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 309 Bo luat TH tung dan su,
Diéu 106, 171 Luat DAt dai, cac Diéu 245,246,247,248,254 Bo luat Dan su, xir:

Chap nhan khang céo ciia ong Hoang V va ba Mai Thi H dé stra ban 4n
dan su so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 28/4/2022 ctia Toa an nhan déan thi xa
Ba Pon, md 16i di cho ong Hoang V, ba Mai Thi H qua bat dong san lién ké
(thira dat 279) do 6ng Hoang H va ba Hoang Thi O dang st dung c6 dién tich
14,9 m? , duge xac dinh béi cac diém 3-8-8A-10-11-16-15-9 trén so dd 1a mot
phan khong thé thiéu cﬁa ban 4n kém ban ké toa do cac diém néu trén, trong dé
phan dién tich 3.2 m? duoc xac dinh boi cac diém 10-11-16-15 1a dudng giao
thong Chung Lbi di vao nha ong V di qua bat dong san lién ké khong bi han ché
vé chiéu cao trén khong theo phuong thang dung.. Ong H, ba O c6 nghia vu thao
dd cac vat liéu, cong trinh xay dung trén 16i di dé giao lai 16i di cho 6ng V, ba H.

Budc 6ng V, bad H c6 nghia vu dén bu cho éng H, ba O tién dat
17.403.000 dong va tai san trén dat gom 2 tru céng gia: 4.099.126 déng 01 dan
mét c6 gia: 39.868.200 dong, 1,7 mét tudng rao gia: 1.421.200 dong, tong cong
62.791.526 dong. Ong H, ba O va 6ng V ba H c¢6 nghia vu den co quan nha
nudc co tham quyén dé 1am thu tuc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh.

Kién nghi UBND thi xa Ba Don thu hoi gidy chung nhén quyén st dung
dat s6 K120410 ngay 11/4/2000, so thira ghi trén gidy 1a thira 110, to ban d6 s
04, dién tich 143 m” dé cap lai gidy chimg nhan quyén str dung dat cho éng H,
ba O tai thira 279, t& ban d6 s 08 sau khi chira 16i di vao nha 6ng V c6 dién tich
14,9m* dugc x4c dinh & trén.

Kién nghi Chi nhanh Vin phong Piang ki dat dai thi xa Ba Don, S¢ Tai
nguyén Moi truong tinh Quang Binh kiém tra lai ban d6 dia chinh xa Q tai thon
V dé chinh Iy phu hop véi hién trang st dung dat ctia cac ho.

2. V& an phi phic thim: Ong V ba H khéng phai chiu an phi phtic tham.
Mién an phi dan sy so tham cho éng V, ba H do 6ng V ba H thudc d6i tuong
ngudi cao tudi. Tra lai cho ong V, ba H 200.000 dong da ndp tam Gmg an phi so
thAm ma 6ng ba di ndp trudc ddy theo bién lai s6 AA/2010/0847 ngay
05/10/2015 tai Chi cyc thi hanh &n Dan sy Thi xd Ba D6n, tinh Quang Binh.

Ké tir ngay bdn én cé hiéu lyc phap ludt hodc ké tir ngay c6 don  yéu cau
thi hanh dn cua nguoi duoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong tdt ca cac
khodn tién, hang thang bén pH thi hanh &n con pH chiu khodn tién ldi cia sé
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tien con pH thi hanh dn, theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢
luat dan su.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi pH thi hanh
dn din sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cio, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét khang céo, khang nghi.

Noi nhin: T/M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKS CC tai Pa Néng; (da ky)

- Chi cuc THADS thi x3 Ba Pon;

- TAND thij x4 Ba Don;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Tw Thi H Duwong
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