TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 76/2023/DS-ST
Ngay: 13-7-2023

VIV “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA- TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi H Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Cong Danh — Céan bd huu tri

Ba Thiéu Thi Phi Loan — Cén bd huu tri

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén H Linh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd B, tinh Pong Nai

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé B, tinh Dong Nai tham
gia phién toa: Ong Mai Vian Thong — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhﬁn dan thanh phd B, tinh
Pong Nai xét xtr so thAm _cong khai vu an dan sy thy ly s6 06/2022/TLST- DS ngay
05 thang 01 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén quyén
st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 70/2023/QDXXST-DS ngay
17 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 869/2023/QDST-DS ngay
13 thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:  Ong Lé Van H, sinh nim 1977

Pia chi: E11B, khu phé 1, phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai.

- Bidon: Ba Phan Thi T, sinh nam 1966

Pia chi: T6 6, 4p G, phuong L, Quéan 9 (nay 1 thanh phé Thu Puc), Thanh
phé Hb Chi Minh.

- Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Truong Thi Ngoc T, sinh
nam: 1978

Dia chi: E11B, khu phé 1, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

(Ong H va ba T ¢6 don xin vang mdt, ba T vang mdt).
NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién; ban tw khai; bién ban vé kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chig ctr - nguyén don dng Lé Vin H trinh bay:

Ngay 23/11/2002, 6ng H va ba T ¢co lap gidy sang nhuong dat bang gidy tay
v6i noi dung “ba T c¢6 nhuong lai cho ong H mot miéng dét dién tich 4m x 14.37m
(nay 1a thira dat s6 37, to ban dd sb 14, dién tich 58.80m” toa lac tai phudng T,
thanh phd B, tinh Pong Nai) voi gia 33.500. 000dong. Sau khi chuyen nhuong dat
cho 6ng H thl ba T khong tranh chap gi vé dién tich dat da chuyén nhuong va ong
H 13 nguoi 1am cha va str dung dat”. Ong H di giao du tién cho ba T theo diing thoa
thuan, dong thoi ba T ciing ban giao d4t cho 6ng H va mot bién nhan hd so dang ky
nha & va dit & s6 3021/TTKT-DPC do Trung tam k¥ thuat dia chinh — S& dia chinh
Pong Nai cdp ngay 08/02/1999 cho thira dit s6 37 to ban dd sb 14 toa lac tai
phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyen str dung dat néi trén tir ba T thi vao ndm
2003, 6ng H c6 xay mot can nha cip 4 co dién tich khoang 50m? va sir dung 6n
dinh, lién tuc tir 46 dén nay, khong c6 ai tranh chép.

Pén ngay 06/12/2002, quyén sir dung ddi véi thira dat néi trén da duoc Uy
ban nhan dan thanh phd B cap gidy chimg nhan s6 W342037 dung tén ba Phan Thi
T. Nay qua tim hiéu thong tin dia chinh, 6ng H méi biét dugc su viéc ba T duoge
cap gidy ching nhan quyén st dung dat va 6ng H nhiéu lan lién hé v6i ba T dé thuc
hién ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh dé ong co the
sang tén trén giay chimg nhan nhung ba T ¢4 tinh né tranh, khong cung cap thong
tin va gidy to dé 6ng hoan tat thu tuc sang tén theo quy dinh phap luat.

Do do, 6ng H khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd B cong nhan
hiéu lyc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 23/11/2002 gitra
ong H va ba T, budc ba Phan Thi T phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé 6 ong H hoan tat tha tuc sang tén trén gidy chu:ng nhan
quyén st dung dat d6i voi thira dat sé 37, to ban d6 s 14, dién tich 58.80m? toa lac
tai phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai cho dng H.

Ngoai ra, 6ng H khong yéu cau gi thém va khong con tai lidu ching ctr nao
dé bo sung.

- Ngwoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan — ba T trinh bay: Ba T va éng H
1a vo chong hop phép, co ding ky két hon ndm 2005 tai Uy ban nhan dan phudng
T, thanh pho B, tinh Déng Nai. Can nha va dat thudc thira dat s6 37, to ban do s6
14, dién tich 58.80m” toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Déng Nai la tai san
riéng do Ong H mua trudc thoi ky hon nhan nén ba T khong c6 v klen hay yéu cau
gi. Ba T thong nhat véi 16i khai cua ong H, dé nghi Toa an giai quyét vu kién theo
quy dinh phép lut. Ngoai ra, ba T khong c6 yéu cau gi thém, khong con tai lidu,
chtng cir gi dé bd sung va ciing khong c6 ¥ kién gi vé cac tai liéu, chung cur khac.

Qua trinh thy ly va giai quyét vu an Toa 4n d3 tién hanh tong dat hop 1€ cac
van ban té tung cho bj don 12 ba Phan Thi T dén Toa 1am viéc, kiém tra viéc giao



nodp, tiép can, cong khai ching ctr, hoa giai va xét xir nhung déu vang mat khong c6
ly do nén khéng ghi nhan duoc 101 khai.

Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 ‘tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chip hanh phap luat cia nguyén don va nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an dugc thue hién dung quy dinh. Bi don thyc hién khong ding.

- V& duong 16i giai quyét vu an: De nghi Hoi dong xét xtr Chap nhén yéu cau
khoi kién cua 6ng H. Coéng nhan gidy “Sang nhuong dat” viét tay dé ngay
23/11/2002 giira 6ng H va ba T 12 ¢6 hiéu luc phap luat, 6ng H dugce quyén quan 1y,
st dung thtra dat s6 37 to ban d6 sd 14, dién tich 58.80m? toa lac tai phuong T,
thanh phd B, tinh Pong Nai. Ong Lé Vian H phai lién hé cic co quan Nha nude co
tham quyén dé hoan tat thi tuc sang tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dat
d6i voi thira dat sb 37, to ban do s6 14, dién tich 58,80m? toa lac tai phuong T,
thanh ph6 B, tinh Pong Nai cho 6ng H.

V& chi phi t6 tung: Ong H khong yéu cau bi don phai hoan tra tién tam tng
chi phi t6 tung d3 ndp nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Nguyén don 12 14 6ng Lé Van H va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a ba Truong Thi Ngoc T ¢6 don xin xét xur vang mat. Toa an di
thdng bao va triéu tap hop 1€ cho ba Phan Thi T vé viéc thu ly vu an, 1am viéc,
klem tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, hoa gidi va xét xu nhung baT
vang mat khdng c6 1y do. Can ctr vao khoan 1 Diéu 207; Piéu 228 va Diéu 238 B
luat TS tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xtr ving mat tat ca nhiing
ngudi tham gia to tung.

[2] Vé quan hé phap luét tranh chap va tham quyén giai quyet Ong Lé Van
H can cr vao gidy “Sang nhugng dat” viét tay dé ngay 23/11/2002 dé khoi kién ba
Phan Thi T tranh Chap vé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi thia
dat s6 37, to ban d6 so 14, dién tich 58.80m” toa lac tai phudng T, thanh phd B, tinh
Pong Nai. Can ctr Diéu 26, Pidu 35 va Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015
xac dinh quan h¢ phap luat la “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”, thuoc tham quyén giai quyét ciaa Toa an nhan dan thanh phé B.

[3] Xét yeu cau khoi kién cia Ong L€ Van H, Hoi dong xét xtr nhan thay nhu
sau: Theo gidy “Sang nhuong dat” viét tay dé ngay 23/11/2002 giita ong Hva ba T
thi ¢6 su viéc ba T sang nhugng cho 6ng H quyén su dung dét dién tich ngang 4m,
dai 14,37m xéc dinh 1a thira dat s6 37, to ban d6 sb 14, dién tich 58.80m? toa lac tai
phuong T thanh phé B véi gid 33.500.000d6ng. Tai thoi diém chuyén nhuong, ba T



da giao dat cho 6ng H 01 bién nhan ho so dang ky nha & va dat & s6 3021/TTKT-
PC do Trung tdm k¥ thuat dia chinh — So dja chinh Pong Nai cap ngay 08/02/1999
dung tén ba T. Sau do, 6ng H cling da xay nha ¢ va st dung 6n dinh lién tyc tir thoi
diém nhan chuyen nhuong dén nay, khong co ai tranh chap (thé hi¢n ¢ cac tai lidu,
chu’ng cu la cac thong bao nop thué, bién lai thu thué, gidy moi vé viéc ndp thué dat
do 6ng H cung cip).

Theo hd so sao lyc tai Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhéanh
B thi vao ngay 06/12/2002 thura dat noi trén da duoc Uy ban nhan dan thanh pho B
cap glay ching nhan sb ‘W342037 dung tén ba Phan Thi T. Nhu’ vay, quyén su
dung dat thuodc thira dat sb 37, t& ban do6 sb 14, dién tich 58. 80m? toa lac tai phuong
T thanh phd B du diéu kién s chuyén nhuong theo quy dinh cua Diéu 167, 168,
188 Luat dat dai.

Do d6, viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich
58.80m?, thudc thira dat sb 37, to ban d6 s 14 toa lac tai phuong T thanh phd B
gita 6ng H va ba T cd hiéu luc phap luat (Theo quy dinh tai Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 ndam 2004 cua Hoi doéng tham phan Toa an
nhan dan t6i cao, dan Chleu ap dung biéu 129 Bo luat Dan sy 2015).

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hi¢n viéc thong bao trén cac
phuong tién thong tin dai ching vé yéu cau khai kién cung toan bo tai liéu, ching
cur ¢co trong ho so, cling nhu nhiéu 1an triéu tap ba T to1 Toa lam viéc dé ghi nhan y
kién, nhung ba T déu vang mit khong ¢ 1y do, khong c6 y kién phan dbi yéu cau
khai kién ctia dng H. Do d6, Hoi dong xét xar chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua 6ng H.

[4] Vé chi phi t6 tung: Ong H khong yéu cau bi don phai hoan tra tién tam
g chi phi t6 tung da ndp nén khong dat ra xem xét, giai quyét.

[5] V& an phi dan su so tham: Cin ctr Diéu 147 Bo luat T tung dan sy nim
2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa
4n va Danh muc an phi, & phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét, ba Phan Thi
T phai chiu &n phi dan sy so thim khdng c6 gid ngach 1a 300.000d6ng. Hoan tra
cho 6ng H s tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) theo
bién lai s6 0000939 ngay 30/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B.

[6] Loi phat biéu cua Kiém sét vién phi hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét
Xt nén ghi nhan,

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Didu 167, 168, 188 Luat dat dai; Dicu 26, 35, 39, 90, 147, 203, 207,
220, 227, 238, 244, 266 va Biéu 273 Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 ctua Hoi dong tham phan Toa an
nhan dén t6i cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;



Tuyén xu:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ong Lé Van H: Coéng nhan hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy “Sang nhuong dat” ky ngay
23/11/2002 giita 6ng Lé Van H va ba Phan Thi T d6i vai thira dat s6 37, to ban d6
s6 14, dién tich 58.80m? toa lac tai phuong T thanh phd B, tinh Pdng Nai c6 hiéu
luc phap luat.

Ong Lé Vian H phai lién hé cac co quan Nha nude c6 tham quyén dé hoan tat
thu tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat déi voi thira dat sb 37, to
ban d6 sb 14, dién tich 58,80m2 toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai
cho 6ng H.

Vé chi phi t6 tung: Ong H khong yéu ciu bi don phai hoan tra tién tam tng
chi phi t6 tung d3 ndp nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

Vé 4n phi dan su so tham: Vé an phi dan su so tham: Can ¢t Diéu 147 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 Vvé &n ph| I¢ phi Toa &n va Danh muc an phi, 1€ phi Toa an ban hanh
kém theo Nghi quyet ba Phan Thi T phai chiu an phi dan su so tham khéng c6 gia
ngach 1a 300.000dong. Hoan tra cho éng H sb tlen tam Ung an phi da nop la
300.000 dong (Ba tram ngan ddng) theo bién lai sé 0000939 ngay 30/12/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B.

Céac duong su cO quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc dugc tong dat hop 18 ban én.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Bdng Nai (01);
- VKSND TP. B (02);
- Chi cyc THADS TP. B (01);
- Céc duong su (3);
- Luu HS-VP (03).

Nguyén Thi H Phwong



