TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN TRU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban an sb: 55/2023/DS-ST
Ngay: 14-8-2023
V/v “Tranh chap hop ddng uy
quyén, hop dong tang cho quyen
su dung dat hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU, TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Kim Thoa.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Mai Thj Bi.

2. Ong Vo Vin Tha.

- Thur ky phién toa: Ba Truong Thi Luyén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Tru.

- Pgi dién Vién sat nhan dan huyén Tan Tru tham gia phién toa: Ong
Nguyén T4n Phat — Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Tru, tinh
Long An xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 195/2020/TLST-DS, ngay 24
thang 12 nam 2020, vé viéc “Tranh chip hop dong ty quyén, hop dong ting cho
quyén st dung dat, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6: 62/2023/QDXXST-DS, ngay 14 thang 6 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba B4 Thi T, sinh nam 19xx; Dia chi: S6 xx, 4p B, x4 B,
huyén T, tinh L. Cé mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Duong
Anh K - Cong ty luat trach nhiém hitu han T thudc Poan Luat su Thanh phd Hb
Chi Minh. Cé mat.

2. Bi don: Ong Pham Hong T1, sinh ndm 19xx; Dija chi: S6 xx Ap X, xa X,
huyén H, Thanh phé H. Cé mit.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ong Db Hoéng S, sinh nam 19xx; Dia chi: Sé xx, 4p B, xd B, huyén T,
tinh L. CO mat.

3.2 Vin phong cong ching Nguyén Long A; Bia chi: Khu phd B, thi tran
T, huyén Tan Try, tinh L.

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Long A, chic vu: Truéng phong - Van phong
cong ching Nguyén Long A. Co don dé nghi vang mat.

3.3 Ong Pham Vin H, sinh nam 19xx. C6 mit.

3.4 Ba Théi Thi Hong V, sinh nam 19xx. Vang mat.

Cung dia chi: S6 xx, Ap x, X& X, huyén H, Thanh ph H.

3.5 Ba Huynh Thi Ngoc T2, sinh nim 19xx; Bia chi: S6 xx, Nhi T, x4 Tan
Théi N, huyén H, Thanh phé H.

Ngueoi dai dién hop phap cia ba Thu: Ong Pham Hong T1, sinh nam 19xx;
Pia chi: S6 xx Ap X, xd X, huyén H, Thanh phé H. (Van ban ay quyén ngay
12/7/2023). Co mat.

3.6 Vin phong cong chiing Tha T; Dia chi: S6 xx khu phd C, thi tran Thu
T, huyén T, tinh L.

Nguoi dai dién: Nguyén Xuén Q, chicc vu: Truéng Vin phong. Co don dé
nghi vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh té tung nguyén don ba D6 Thi T trinh bay:
Ba 1a vo cua 6ng DS Hong S. Ong S dugc cha me cho phan dat dién tich
560,4m?, thira dat sd xx, t& ban dd sb x, toa lac x3 B, huyén T, tinh L va duogc
Uy ban nhan dan huyén T, tinh L cip gidy chimg quyén st dung dat s6 BU
2207xx ngay 26/10/2014.

Ngay 16/3/2020 6ng S c6 1am hop dong uy quyén cho 6ng Pham Hong T1
quan ly, st dung, chuyén nhuong, tang cho, dat coc ddi voi thra dat sd xx va
dua ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T1 dé vay sb tién
600.000.000d6ng, dé st dung riéng cho ca nhan.

Tai san quyén st dung dit thira sd xx 13 tai san chung cta ba va ong S
nhung 6ng S giao toan quyén dinh doat, st dung cho 6ng T1 lam anh huéng dén
quyén loi cua ba.

Ba yéu cau Toa an giai quyét:



- V6 hiéu hop ddng uy quyén ngdy 16/3/2020 do Vin phong cong chimg
Nguyén Long A chung thyuc s6 774/20xx, quyén sé 01/PP/CC-SCC/HPGD giita
ong P Hong S va 6ng Pham Hong T1.

- V6 hiéu Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 09/7/2020 giita bén
ting cho 6ng S Hong S (do 6ng Pham Hong T1 dai dién theo uy quyén) va bén
duoc ting cho 6ng Pham Vin H do Vin phong cong chimg Nguyén Long A
ching thuc ngay 09/7/20xX.

- V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta bén chuyén
nhuong 6ng Pham Vian H, ba Thai Thi Hong V va bén nhin chuyén nhuong ba
Huynh Thi Ngoc T2 do Van phong cong ching Thi T ching nhan ngay
09/01/2021.

Ba Huynh Thi Ngoc T2 phai tra ban chinh gidy chting quyén sir dung dat
d6i vai thira dat s6 XX, to ban do sd X, toa lac xa B, huyén T, tinh L cho 6ng S.

Ong S dugc quyén ding ky cap gidy chimg quyén st dung dat dbi véi thira
dat sb xx, to ban d6 sb X, toa lac x3 B, huyén T, tinh L.

Bi don éng Pham Hoéng T1 trinh bay: Ngay 16/3/2020 éng c6 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira sb xx, to ban dd sb X, toa lac xa B, huyén T, tinh
L ctia 6ng S voi s6 tién 700.000.000d6ng, 6ng da giao du sd tién nay cho dng S.
Hai bén khong c6 1am hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ma co lam
hop ddng Gy quyén quan 1y, st dung, chuyén nhwong, ting cho, dit coc ddi voi
thira dat s6 xx va 6ng S ¢ dua ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho dng. Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét thira sé xx, 6ng S cho dng
biét ddy 1a tai san cua 6ng S dugc nhan thira ké tir me, dng khdng biét ong S c6
vo hay khong.

Sau d6, 6ng c6 lam hop dong ting cho quyén sir dung dat ndy cho 6ng
Pham Vin H. Ong H di 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Ngoc T2
va nhén sd tién 1.250.000.000d6ng. Hién nay, ba T2 1a nguoi dung tén trén gidy
ching nhan quyén str dung dat. Ong va 6ng H da giao nha va dat thira s6 xx cho
ba T2. Giita ba T2 va 6ng D c6 tranh chap 16i di vao thira dat s6 Xx.

Ong khong dong y toan bo yéu cau khai kién caa ba T. Truong hop Toa an
v hiéu tat ca hop dong theo yéu cau caa ba T thi dng khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua hop dong, vi hién nay ba T2 1a nguoi ding tén trén gidy chang
nhan quyén sir dung dat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D6 Hong S trinh bay: Ong la
chdng ctia ba DS Thi T. Ngay 26/10/2014 ong duoc Uy ban nhan dan huyén T,
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tinh L cdp gidy chimg quyén sir dung dat BU 2207xx, ddi véi thira s6 xx, to ban
dd sb X, toa lac xa B, huyén T, tinh L. Nguén géc d4t 1a do cha me dé lai. Quyén
str dung dat thira s xx 14 tai san chung ctia 6ng va ba T. Trén phan dat nay ong
va ba T ¢ xay dung nha kién ¢ nhu hién nay.

Ngay 16/3/2020 6ng c6 vay tién cta éng T1 va c6 lam hop dong tuy quyén
cho 6ng T1 quan 1y, st dung, chuyén nhuong, ting cho, dit coc dbi v6i thira sb
XX va dua ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T1. Khi lam
hop dong iy quyén nay ong khong c6 cho ba T biét. Ong T co dua cho 6ng s6
tién 550.000.000d0ng, thoa thuan 13i suat 4%/thang, khong thoa thuan thoi gian
hoan lai, ong vay tién dé tiéu xai c4 nhan, sau khi vay tién 6ng c6 tra cho ong T
s6 tién 1ai 1a 24.000.000d6ng, khong co tra von goc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham Van H trinh bay: Ong 1a
cha caa Pham Hong T1. Ong 1a nguoi kinh doanh bat dong san nén éng c6
huéng dan cho T1 mua ban dat. Ong c6 hudng dan cho T1 nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira s6 xx cua 6ng S. Khi giao két hop dong cé su chung
kién cia 6ng, T1 va S. Giita 6ng va ong S 1a hang xém nén 6ng biét ong S tur
nho. Ong biét quyén sir dung dat thira s6 xx la tai san caa S nhan thura ké cua
me. Ong dua tién cho T1 dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6
XX ctia 6ng S va giao tién cho S.

Ong ¢6 1am thi tuc chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Ngoc T2 va nhén sd
tién 1.250.000.000d0ng. Hién nay, ba T2 1a ngudi dung tén trén gidy chung
nhan quyén st dung dat. Ong di giao nha dat thira sé xx cho ba T2.

Ong khong dong y toan bo yéu cau khoi kién cua ba T vi noi dung hop
ddng ty quyén 1a ty quyén toan bo c6 quyén chuyén nhuong sang tén. Truong
hop Toa an vd hiéu tat ca hop dong theo yéu cau caa ba T thi 6ng khong yéu cau
Toa an giai quyét hau qua hop dong, vi dng khong con quyén loi déi véi thira
dat s6 xx.

Nhitng nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg
Nguyén Long A ¢é dé nghi vang mdt.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Thii
T ¢6 dé nghi viang mdt nhung tai vin ban ngay 25/7/2022 ¢é y kién nhur sau:

Ngay 09/01/2021 déng Pham Vian H, ba Thai Thi Hong V va ba Huynh Thj
Ngoc T2 dén Vin phong cong chimg Thit T ndp ho so yéu cau Vian phong cong
chtng chimg nhan 01 hop ddng chuyén nhuong.



Qua kiém tra cac gidy to déu hop 1¢, cung su thoa thudn cua cac bén vé gia
chuyén nhuong, nghia vu ndp thué va cac loai phi, 16 phi déi véi hop dong
chuyén nhuong gitta 6ng H, ba Van va ba T2. Vian phong cong chimg tién hanh
soan thao hop ddng chuyén nhuwong va ca hai ty doc du thao hop dong va cong
nhén la ding.

Do d6, viéc Vian phong cong chimg Thu T chimg nhan hop dong chuyén
nhuong néu trén la phu hop quy dinh cia phap luét.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Thi Hong V ving
mdt trong qud trinh to tung.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Ngoc T2 do dng
Pham Héng T1 dai dién trinh bay:

Ngay 09/7/2020 ba T2 c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira xx
cua dng H véi gia 1.250.000.000d6ng. Ba T2 d3 duoc co quan co thim quyén
cap gidy chang nhan quyén st dung dat. Sau do, ba T2 c6 tranh chap 16i di véi
6ng D. Ba T2 khong dong y theo yéu cau khoi kién cua ba T. Truong hop Toa
an vo hiéu tat ca hop dong theo yéu cau cia ba T thi ba T2 khéng yéu cau Toa
an giai quyét hau qua hop dong.

Tai phién toa: Cac duong sy ¢6 mit trinh bay da cung cap du cac chimg ct,
khong cung cap chimg cir gi thém.

Ludt sw Duong Anh K tranh ludn: Hop dong ty quyén ngay 16/3/2020 giita
ong DS Hong S va 6ng Pham Hong T1 vi pham vé chu thé vi thira dat sé xx 1a
tai san chung cua ba T va 6ng S nhung ong S tu y dinh doat khong c6 ¥ kién cua
ba T; Ong T1 nhan Gy quyén thira dat s6 xx nhung lai ting cho 6ng Pham Vian H
nhung khéng ¢ sy déng ¥ cua éng S. Thuc té, dng Son ky hop dong uy quyén
v6i éng T1 dé vay tién cta ong T1 nén Hop dong nay gia tao dé che day hop
ddng vay tién cua ong S vay dng T1 550.000.000d0ng, 13i sudt 4%/thang. Vi
vay, dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién cia ba T.

Bi don tranh ludn: Ong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 Xx
ctia 6ng S. Ong c6 giao tién day du cho ong S, 6ng khong cé lira gat hay ép budc
6ng S. Ong khong ddng y theo yéu cau cua ba T.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Tan Tru, tinh Long An phat biéu:

- V& hinh thtc: Toa an da thy 1y vu 4n theo ding tham quyén, xac dinh
quan hé tranh chap va tu cach duong su 1a ding. Trong qua trinh giai quyét vu
an, Tham phéan va nhimg nguoi tién hanh t6 tung d3 tuan theo quy dinh ctia Bo



luat T tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da chdp hanh dang quy dinh
phap luat.

- V& noi dung vu an:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, Biéu 35, Diéu 39, Diéu 147 B6 luat T tung dan
suu 2015; Diéu 124, 407, 408, Dicu 500 Bo luat Dan sy niam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén: Chap nhan yéu cau ctia ba DS Thi T.

V6 hiéu hop dong ty quyén do Vin phong cong ching Nguyén Long A
chtng thyc ngay 16/3/2020 giita ong DS Hong S va 6ng Pham Hong T1 d6i
v6i thira dét s6 Xx;

Vo6 hiéu Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 09/7/2020 gitta bén
ting cho P4 Hong S (do 6ng Pham Hong T1 dai dién theo uy quyén) va bén
duoc ting cho Pham Vin H do Vin phong cong ching Nguyén Long A ching
thyc ngay 09/7/2020 d6i v6i thira dat so XX;

Vo6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén
nhugng Pham Vian H, Thai Thi Hong V va bén nhan chuyén nhuong Huynh
Thi Ngoc T2 dugc van phong cong chirng Thu T ching nhan ngay 09/01/2021
d6i v6i thira dat s6 xx.

Ba Huynh Thi Ngoc T2 c6 trach nhiém tra lai cho dng Do Héng S ban
chinh gidy chting nhan quyén st dung dat thira sé xx. Cin ctt vao quyét dinh
ctia ban an, 6ng S duoc quyén lién hé vdi co quan c6 tham quyén dé 1am thu
tuc chinh 1y sang tén cho dng S hodc cap moi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thira s xx theo quy dinh. Truong hop ba T2 khong giao tra ban chinh gidy
chtimg nhan quyén st dung dat, 6ng S dugc quyén yéu cdu co quan c6 thim
quyén thu hoi, hay bo hodc cip méi gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

An phi: Cac duong sy phai chiu chi phi to tung va an phi theo quy dinh
cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ba BS Thi T c¢6 don yéu cau vo hiéu
cac hop ddng uy quyén, hop ddng ting cho quyén sir dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng S véi 6ng T1; ong T1 véi ong H;
6ng H, ba V véi ba T2. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chap
trong vu an I tranh chap hop déng ay quyén, hop dong tang cho quyén st dung
dat, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tranh chap nay thuoc tham



quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Tan Tru theo Diéu 500 cua Bo luat
Dan su va khoan 3, khoan 9 Piéu 26 va Piéu 35 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Nhimng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: Pai dién Vin
phong céng chitng Nguyén Long A, dai dién Vin phong cong chitng Tha T ¢
don d& nghi xét xir ving mat. Ba Thai Thi Hong V da dugc Toa an uy théc cap,
tong dat hop 1& céc thu tuc t6 tung theo quy dinh tai Diéu 179 cua Bo luat T6
tung dan sy nhung van ving mat khong co 1y do. Do d6, Hoi ddong xét xir tién
hanh xét xir vang mat ba V theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat T
tung déan su.

[3] Nguyén don ba B4 Thi T cho rang ba 1a vo cia 6ng D6 Hong S. Nim
2014, 6ng S duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An cép gidy ching
quyén st dung dat thira s6 xx, to ban do sd X, toa lac xi B, huyén T, tinh L vao
ngay 20/10/2014, ngudn gdc dat do cha me dé lai nén day 1a tai san chung cia
ba va 6ng S. Ngay 16/3/2020, 6ng S khong c6 hoi ¥ kién cua ba ma 1am hop
dong iy quyén cho 6ng Pham Hong T1 quan 1y, sir dung, chuyén nhuong, ting
cho, dit coc d6i v6i thira dat sé xx va giao ban chinh gidy chting nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Tam dé vay so tién 600.000.000d6ng lam anh hudng dén
quyén loi ciia ba. Vi vay, ba yéu cau vo hiéu tat ca cac hop dong uy quyén, hop
dong ting cho quyén sir dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng S vai 6ng T1; dng T1 vaéi dng H; 6ng H, ba V vaéi ba T2. Nguoc lai,
6ng T1 khong dong ¥ vai toan b yéu cau khai kién ctia ba T.

[3.1] Hop dong uy quyén ngay 16/3/2020 dwgc Vian phong cong chung
Nguyén Long A chiing thuc giita 6ng D Hong S va 6ng Pham Hong T1.

[3.1.1] Ong S duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh L cap gidy chang quyén
s dung dat thira s6 xx, to ban dd sé x, toa lac xa B, huyén T, tinh L ngay
20/10/2014; Ngay 16/3/2020 éng S vay cua dng T1 s tién 600.000.000d6ng va
c6 1am hop ddng ay quyén cho 6ng T1 quan ly, sit dung, chuyén nhuong, ting
cho, dit coc d6i véi thira s6 xx va giao ban chinh gidy chiing nhan quyén su
dung dat cho 6ng T1 nén 6ng S cho rang hop dong ay quyén nay chi nham dam
bao cho khoan tién vay.

[3.1.2] Tai phién toa, 6ng T1 xac dinh 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat cua dng S va c6 giao cho dng S sb tién 700.000.000dong, hai bén co
ky hop ddng ay quyén, khéng c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat; Tai bién ban hoa giai ngay 04/7/2022, 6ng Tam xéc dinh 1a ngay 16/3/2020
6ng S 1am hop ddng ay quyén cho éng T quan ly, st dung, chuyén nhuong, ting



cho, dat coc d6i vai thira s xx va giao ban chinh gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho dng T1 dé vay sé tién 700.000.000d6ng (twong duong 20 cay vang
24K). Ong T1 d6ng y hay hop ddng uy quyén theo yéu cau cua ba T nhung hién
nay ba T2 la nguoi dang tén trén gidy gidy ching nhan quyén sir dung dat nén
ba T mudn nhan lai dat thi giita ba T2, 6ng S va ba T2 tu thoa thuan chuyén
nhuong lai v6i nhau. Béng thoi, tai bién ban hoa giai ngay 20/4/2023, 6ng T1 ¢6
trinh bay 1a ngay 16/3/2020 6ng T1 c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
thira s6 xx véi gia 600.000.000d6ng, di giao sd tién ndy cho 6ng S, hai bén
khong c6 1ap hop ddng chuyén nhugng ma lap hop déng ty quyén cho éng T1
toan quyén quyét dinh thira dat sé6 xx. Nhu vay, loi trinh bay cia ong T1 khong
théng nhat véi nhau.

[3.1.3] Ong T1 cho rang cé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
6ng S nhung khong 1am hop déng chuyén nhugng quyén su dung dat ma lai
lam hop ddng ty quyén l1a khéng phu hop, nén co cin ci xac dinh ngay
16/3/2020 6ng S xac lap hop ddng ty quyén cho dng T1 quan ly, sir dung,
chuyén nhuong, ting cho, dit coc dbi véi thira sé xx duge Vin phong cong
chting Nguyén Long A chang thuc va giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng T1 véi muc dich 1a dé vay tién cua dng T1. Hop dong ty
quyén quyén sir dung dat nay 1 gia tao, chi nham che giau cho hop déng vay ma
6ng S da vay tién cua ong T1.

[3.1.4] Mt khac, ba T va dng S 1a vo chong hop phép, co dang ky két hon
va duoc Uy ban nhan dan xa B, huyén T, tinh L cap gidy chung nhan két hon
ngay 03/7/20xx. Ong S dugc cap gidy chung quyén str dung dat thira s6 Xx ngay
20/10/2014. Ngudn gbc thira dat sé xx theo loi trinh bay cua éng S va gidy
chting nhan quyén st dung dat ghi do nhan thura ké tir cha me cua dng S. Tali
phién tda, 6ng S xac dinh tai san 1a quyén s dung dat thira s6 xx 1a tai san
chung cua vo chong dng S va ba T. Trén thira dat sé xx co tai san 1a can nha
dugc 6ng S va ba T xdy dung nam 2010, ba T va dng S xac dinh day la noi &
duy nhét cua vo chong. Theo Khoan 1, 2 Diéu 213 cua Bo luat Dan sy nim
2015: “S¢ hizu chung cua ve chong 1a s¢ hiru chung hop nhat c6 thé phan chia.
Vg chong cing nhau tgo ldp, phat trién khei tai san chung; c¢6 quyén ngang
nhau trong viéc chiém hitu, siz dung, dinh doat tai san chung’’; Khoan 1 Biéu 29
Luat Hon nhan va gia dinh: “Vo, chong binh dang véi nhau vé quyén, nghia vu
trong viéc tqo Idp, chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung’’; Biéu 31 Luat
Ho6n nhan va gia dinh: “Viéc xac ldp, thuc hién cac giao dich lién quan dén nha
la noi ¢ duy nhdt cia vor chong phdi c6 su théa thudn cua v chéng...””: Diéu 35
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Luat HAn nhan va gia dinh: “Viéc chiém hitu, si dung, dinh doat tai san chung
do vo chong thda thudn. Viée dinh doat tai san chung nhw bdt dong san phdi c6
si théa thudn bang véin ban cua vor chong...””. Thuc té, gia dinh 6ng S, ba T van
dang quan 1y, st dung thira dat s xx va sinh sdng trong cin nha cip 4 trén dat tir
trude dén nay. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/8/2022 thé hién
trén thira dat s6 xx c6 can nha xay dung nam 2010 c6 moéng cot da bé tong cot
thép, tudng xay gach cd trat hai mat, nén gach men, mai fribroximang, xa go go,
c6 nha vé sinh bén trong. Pay 1a chd ¢ duy nhit cua 6ng S va ba T, khong c6
chd ¢ nao khac, nhung ong S ty y ay quyén cho dng T1 dinh doat quyén st dung
dat ma khdng c6 cho ba T biét. Ong S sir dung s6 tién nhan duoc tir 6ng T1 vao
viéc ca nhan, ba T khong biét va khdng sir dung sé tién nay. Viéc 6ng S ty y ay
quyén giao toan quyén dinh doat quyén st dung dat cho dng T1 ba T khong biét
va khong c6 y kién caa ba T 1a vi pham Diéu 213 cua B6 luat Dan sy nim 2015,
Piéu 29, 35 caa Luat Hon nhan va gia dinh, 1am anh huong dén quyén loi caa ba
T.

[3.1.5] Tir nhitng phan tich trén, Hop dong ay quyén ngay 16/3/2020 la gia
tao, chi nham che giau cho hop déng vay tai san va vi pham diéu cim cua luat.
Vi vay, cin ci Diéu 123, 124 Bo luat Dan su 2015 thi hgp dong ay quyén nay
gitta 6ng S va ong T1 la vo hiéu.

[3.2] Péi voi Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 09/7/2020 giita
bén ting cho P& Hong S (do 6ng Pham Hong T1 dai dién theo uy quyén) va bén
duogc tang cho 6ng Pham Vian H va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita bén chuyén nhuong 6ng Pham Van H, ba Thai Thi Hong V va bén nhan
chuyén nhuwong ba Huynh Thi Ngoc T2 ngay 09/01/2021.

[3.2.1] Trén thira dat s6 XX c6 cin nha va cac tai san khéc 1 tai san chung
vo chong dng S va ba T. Trong céc hop dong ay quyén, hop dong ting cho va
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khdng cé thoa thuan gi vé cac tai
san trén dat. Theo Chimg thu tham dinh gia s6 xx/13/02/2023/TPG LA-BDS
ngay 13/02/2023, cong trinh xay dung trén dat c6 gia tri 204.527.000d6ng. Céc
duong su cling khong cung cap chiing cir chang minh trong cac hop dong trén
c6 thoa thuan vé cac tai san trén dat. Ong T xac dinh c6 dén xem dat va biét
dugc c6 nha nhung khong cé ngudi sinh séng nhung 6ng T chi trinh bay ma
khong cung cap duoc ching ctr dé ching minh. Mic khac, giira 6ng H va 6ng S
khong c6 mdi quan hé than thudc (chi quen biét nhau 14 hang x6m) va khéng c



bat ky su thoa thuan nao nén viéc 6ng S (do dng T1 dai dién) ky hop dong ting
cho quyén sir dung dt thira séxx cho 6ng H 1a khéng hop 1y.

[3.2.2] Ong H cho ring di giao dat va nha cho ba T2 quan 1y nhung tai
phién tda, 6ng H va ba T2 do 6ng T1 dai dién khéng cung cap chiing cir chiang
minh, trong khi 6ng S va ba T cho ring gia dinh 6ng S, ba T van dang quan Iy st
dung thira dat s6 xx va sinh sdng trong cin nha cip 4 trén dat tir trudc dén nay.

[3.2.3] Hop dong tang cho quyén su dung dat va chuyén nhuong quyén sir
dung dit néu trén c6 dbi tuong cua hop dong khéng thuc hién duoc, cin ci Diéu
408 Bo luat Dan sy nam 2015 thi hop dong tang cho quyén st dung dat ngay
09/7/2020, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/01/2021 1a vo
hiéu. Do d6, viéc 6ng H nhan ting cho quyén su dung dat tir 6ng T1 ba T2 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng H khong dwoc xem la ngay tinh trong
giao dich dan sy nén khong duoc bao vé. Vi vay, Hoi ddng xét xir chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don. V6 hiéu tat ca cac hop dong ay quyén, hop
dong tang cho quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira 6ng S vai 6ng T1; dng T1 véi ong H; 6ng H, ba V véi ba T2.

[4] Tai phién toa, 6ng T1, 6ng H, ba T2 do 6ng T1 dai dién khong yéu cau
Toa an giai quyét hau qua ciia hgp dong va Toa an co giai thich cho 6ng T1, ng
H vé hau qua phap 1y cta viéc tuyén bd hop dong vo hiéu, viéc giai thich duoc
lap Bién ban lam viéc ngay 06/4/2023 va ngay 20/4/2023. Tai Muc 2 phan 111
Van ban s6 01/2017/Gb- TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan Téi
cao “Khi gidi quyét vi &n dan sw c6 yéu cau tuyén bé hop dong vo hiéu nhung
dwong sw khdng yéu cau gidi quyét hdu qua hop dong vo hiéu thi Toa an phdi
gidi thich cho cdc dwong sw vé hdu qud phap ly cuaa viéc tuyén bé hop déng vo
hiéu. Viéc gidi thich phdi dwoc ghi vao bién bdn va luu vao hé so vu &n.
Truong hop Toa dn da gidi thich nhung tat ca dwong swr van khéng yéu cdu
gidi quyét hdu qud hop dong vo hiéu thi Toa an tuyén bé hop dong vo hiéu ma
khéng phdi gidi quyét hdu qud hop dong vo hiéu;....”. Vi vay, Hoi dong xét xtr
khong thé xem xét xtr 1y hau qua cta hop ddéng vo hiéu. Viéc giai quyét hau qua
cua hop ddng vé hiéu s& duoc giai quyét bang vu an khac khi cac duong su c6
y&u cau.

[5] Tai phién toa, 6ng T1 xac dinh ba Huynh Thi Ngoc T2 dang dtng tén
quyén st dung dat thira s6 xx, hién ba T2 khong c6 thé chip quyén st dung dat
nay cho ai. Ba T yéu cau ba T2 tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén budc
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ba T2 cd trach nhiém giao cho 6ng S ban chinh giay ching nhan quyén sir dung
dat thira XX néu trén.

[6] Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac trong vu kién
khong c6 v kién hay yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong dé cap xem xét.

[7] VVé &n phi: Do chap nhan y&u cau caa ba T nén ba T khéng phai chiu &n
phi. Ong T1 phai chiu &n phi khdéng c6 gia ngach vé viéc v hiéu hop dong uy
quyén véi 6ng S; Ong H chiu an phi vo hiéu hop ddng ting cho quyén sir dung
véi 6ng S; Ba T2 chiu &n phi v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
véi 6ng Hung.

[8] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, dinh gia tai san va xem xét tham
dinh tai chd 12 10.985.000d. Do yéu cau khai kién cua ba T duoc chip nhan nén
ong T1 phai chiu chi phi nay.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, Piéu 39, Piéu 147, Biéu 227, Piéu
228, biéu 271, Diéu 273 ctia Bo luat T tung dan su; Diéu 124, Diéu 408, Piéu
500 cta Bo luat Dan su; Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa 4n.

Tuyén X

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba B4 Thi T vé viéc “Tranh chap hop
ddng uy quyén, hop dong ting cho quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” v6i ong Pham Hong T1, 6ng Pham Van H, ba Thai Thi
Hong V, ba Huynh Thi Ngoc T2.

1.1. V6 hiéu hop dong uy quyén s cbng ching xx/2020, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD giita bén uy quyén éng D Hong S va bén dugc nhan uy
quyén 6ng Pham Hong T1 duoc Vian phong cong ching Nguyén Long A chang
nhan ngay 16/3/2020.

1.2. V6 hiéu Hop déng ting cho quyén st dung dat sb cong ching
2179/2020, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD giira bén ting cho 6ng B4 Hong S
(do dng Pham Héng T dai dién theo uy quyén) va bén duoc ting cho dng Pham
Vian H duoc Vin phong cong chung Nguyén Long A chang nhan ngay
09/7/2020.

1.3. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
XX, quyén sd 01/2021 TP/CC-SCC/HDPGD giita bén chuyén nhugng 6ng Pham
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Vin H, ba Thai Thi Hong V va bén nhan chuyén nhuong ba Huynh Thi Ngoc T2
dugc Van phong cong ching Tha T ching nhan ngay 09/01/2021.

1.4. Budc ba Huynh Thi Ngoc T2 tra gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 BU 2207xx, dbi véi thira dat sb xx, to ban dd xx, loai dit ONT, toa lac 4p B,
x4 B, huyén T, tinh L cho éng D4 Hong S.

1.5. Ong B4 Hong S duoc quyén lién hé véi cac co quan quan 1y nha nudc
vé dat dai dé lam cac thu tuc cap; diéu chinh gidy chting nhan quyén st dung dat
thira dat s xx, to ban do X, loai ¢at ONT, dién tich do thyc té 1a 560,4m?, toa lac
ap B, xa B, huyén T, tinh L theo Manh trich do dia chinh s6 339-2022 Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén Tan Tryu duyét ngay 17/11/2022. Trudng
hop bén thi hanh 4n khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi bén duogc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan nha nudc cd tham
quyén diéu chinh, thu hdi, hity gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap (hoic
mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap).

2. V& &n phi:

2.1. Hoan tra cho ba b Thi T s6 tién tam ung 900.000dong (Chin trim
nghin dong) theo bién lai thu s6 0004402, 0007411 ngay 22/12/2020, ngay
18/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Tru.

2.2. Ong Pham Hoéng T1 phai chiu 300.000d6ng (Ba tram nghin) &n phi do
v hiéu hop dong uy quyén gitra 6ng Pham Hong T1 va B4 Hong S.

2.3. Ong Pham Vian H phai chiu 300.000dong (Ba trim nghin) 4n phi do vo
hiéu hop dong tiang cho quyén sir dung dat giita 6ng P4 Hong S (do dng Pham
Hong T1 dai dién) va 6ng Pham Van H.

2.4. Ba Huynh Thi Ngoc T2 phai chiu 300.000d6ng (Ba trim nghin) an phi
do v hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Pham Van H,
Thai Thi Hong V va ba Huynh Thi Ngoc T2.

3. V& chi phi té tung: Ong Pham Héng T1 phai chiu 10.985.000d6ng (Mudi
triéu, chin trim tdm muoi 1dm nghin dong) chi phi do dac, tham dinh tai ch,
dinh gia. Do ba BS Thi T da nop tam tng toan bo sé tién nay nén buoc dng
Pham Hong T1 phai nop sb tién 10.985.000d6ng (Muoi triéu, chin trim tim
muoi 1am nghin déng) dé hoan tra cho ba B Thi T.

4. Puong sy c¢6 mit duoc quyén khang céo xét xtr phiic tham trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban 4n hoic ban an dugc tong dat hop 16.
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5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cua Luat Thi hanh &n dan sy; thoi higu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
UKSND hiyon San v THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-THA DS huyén Tan Truy;

-Cac dqong su;
-Luu ho so.

Nguyén Thi Kim Thoa
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