TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~HUYENTT Poc 1ap —Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

S6: 27/2023/DS-ST
Ngay: 15-8-2023.
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TT — TINH AN GIANG
- Thanh phian Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Hug.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Ho Vin Diing;
2. Ong Chau Khon Séc.

- Thu ky phién toa: Ong Chau Chanh D6 Ra - 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
TT.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén TT tham gia phién toa: Ba V3 Thi
Ngoc Diém — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhén dan huyén TT, tinh An Giang
Xét XUr SO tham cong khai vu an dén sy thy ly s6: 21/2023/TLST-DS, ngay 13 thang 02

nam 2023 vé&: “Tranh chdp quyén sir dung dat”, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd:
74/2023/QbXX- DS ngay 27 thang 7 nam 2023 gitra:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Pht T, sinh nim: 1963; dia chi cu tra: T6 32, 4p PH
1, x4 BH, huyén CT, tinh An Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Hitu N, sinh nim: 1981; cing dia chi cu tra: T6 32, 4p
PH 1, xa BH, huyén CT, tinh An Giang.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1.0ng Piang Hoang M, sinh nam: 1978; dia chi cu tra: T6 07, 4p TL, x& TT,
huyén TT, tinh An Giang.

3.2. Ong Nguyén Vian Th (H), sinh ndm: 1950; dia chi cu tra: To 32, 4p PH 1, xa
BH, huyén CT, tinh An Giang.

(Tai phién toa, cé mit éng T, anh N, 6ng Th. Viing mdt 6ng M)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 01/02/2023 véi cdc tai liéu kem theo ciing nhw qud
trinh to tung tai toa, ong Nguyen Phu T trinh bay:

Niam 2004 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia ong ba Ta (nha ¢ xa TT) 50 cong dat
lGa, toa lac taiap TT, x& TT véi gia 4.500.000 dong/01 cong.

Do thoi diém d6 Luat dat dai quy dinh han dién mdi ngudi chi dimg tén QSD dt
30 cOng, nén dng chi dimg tén 30 cong, con lai 20 cong dng nhd Nguyén Hitu N 14 chéau



rudt goi ong ’belmg chu dimg tén dum 20.000m2 theo thira 615 to' ban d6 02 gidy chimg
nhan QSD dat vao s6 cap gidy s6 01697 do UBND huyén TT cap ngay 03/6/2004 mang
tén Nguyén Hiru N (goi tat 1a thtra 615 to ban do 02 gidy chung nhan QSD dat s6
01697).

N dimg tén trén gidy ching nhan quyén s dung, chir dat thi trudc nay 13 hoan
toan do 6ng sir dung. Nam 2016 do sirc khoe yéu, nén chinh 6ng 1a nguoi dimg ra cho
Ping Hoang M thué véi gid 35.000.000 dong/01 nam; thoi han thué dén khi ngung thi
ong bao trudec.

Puoc biét hién nay Luat dat dai khong quy dinh vé han dién nén dng lién hé N
chuyén quyén st dung lai thi N chi dong v chuyén 15.000m2, con 5.000m2 N khong
dong ¥ chuyén. N cho ring trong 20.000m2 dat d6 co 5.000m2 1a dat cua cha N tén
Nguyén Van Th. Nay 6ng yéu cau Toa an budc N co nghia vu chuyén quyén sir dung
dién tich 20.000m2 dat noi trén lai cho 6 ong.

Bi don anh Nguyén Hiwu N trinh bay:

Dung anh chéu 6ng T, anh goi 6ng T bang cha va anh thira nhan c6 ding tén dién
tich 20.000m2 theo thira 615 t& ban d6 02 gidy chimg nhan QSD dit s6 01697. Tuy
nhién, trong 20.000m2 dat nay thi chi cia 6ng Tho 15.000m2, con lai 5.000m2 1a cua
cha anh tén Nguyén Vian Th.

Noi dung la: Trude day, khong nhé rd thoi gian nao, cha anh c6 sang nhuong cia
mot nguoi nit (hién nay cling khong nhé tén) nha & dau anh ciing khong rd, cha anh sang
nhwong ctia ngudi ndy 45 cdng, gia bao nhiéu anh khong biét. Sau khi sang nhuong, cha
anh dung tén gidy chimg nhin 30 céng; con lai 15 cong thi cha anh cho anh rudt anh tén
Nguyén Hai B dung tén 10 cong, con lai 05 cong thi cha anh dé anh dimg tén QSD,
nhung phan 05 coéng cua cha anh thi giap v6i 15.000m2 ctia cha T, nén anh méi ding
tén chung thanh 20 cong.

Do d6, nay cha T cho ring anh dimg tén dum cho riéng 6ng 20 cong la khéng
dang va anh chi dong y chuyén quyén str dung lai cho chd T 15 c6ng ma thoi.

Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Van Th trinh bay:

Ong 12 anh rudt cua ong T, con Nguyen Htru N 1a con rudt cuia 6ng. Nam 2003
ong voi Ong T hun sang nhugng cua vg chong 6 ong Nguyén Vin T4 —ba V5 Thi Cam H
va con 1a Nguyén Vin T tong cong 100 cong dat, nhung 100 cong dat d6 chi duogc cap
chtng nhan QSD dat cho mdi nguoi 30 cong, nghia 13 3 ngudi x 30 cong = 90 cong, con
lai 10 cong la chua dugc cap chimg nhan QSD dit (tinh tron).

Sau khi nhan chuyén nhuong 90 cong dat ctia vo chong va con 6ng T4 thi 6ng véi
ch T chia nhau mdi ngudi 50 cong nhu sau: Phéan cua 6ng nhan toan bo 30 cong cia
Nguyén Vin T6 & hu:ong tay; phan chu T nhan toan b 30 cong cua 6ng Nguyén Vin Ta
0 hudng dong. Riéng phan 30 cong dat cua Vo Thi Cam H thi nam khoang giita va 6ng
v6i 6ng T chia doi phan dat ciia ba H mdi nguoi 15 cong.

Phan 15 cong ciia 6ng (phan ba H) thi 6ng dé cho con tén Nguyén Hai D ding
tén 10 cong (thuc té B dung trong gidy chimg nhan 02886eL ngay 03/6/2004 do UBND
huyén TT cép dién tich 9.351m2, theo thira 446 to ban d6 02), con lai 05 cong thi dé cho
Nguyén Hitu N ding tén. Phan ctia 6ng T 15 cong (phan ba H) thi do vuot han dién, nén
6ng T méi nho Nguyén Hitu N dimg tén dum. Nhu vdy Nguyén Hiru N vira dimg tén



dim cho ong 05 cdng va vira dimg tén dum cho ong T 15 cong, nén méi thanh 20 cong,
theo thtra 615 to ban do 02, gidy chimg nhan QSD dat 01697.

‘Phén 05 cong dat cua ong do N dung tén thi tir trude nay chinh do 6ng canh tac;
con phéan 15 cong dat cua 6ng T do N dimg tén dum thi 6ng bict 6ng T cho dng M thué,
02 phan dat nay thyc t€ ngoai thuc dia thi moi nguoi déu canh tac riéng.

Do do, nay ong T yéu cau N chuyén tra lai 20.000m2 dat cho ong T la khdng
dung. N khong dong y chuyen 20.000m2 ma chi chuyén 15.000m2 14 ¢ co sé nén cé y
kién 1a Toa an khong chap nhan yéu cau ciia 6ng T.

Ong Pang Hoang M trinh bay.

Ong v&i 6ng T chi quen biét, ong biét dng T co dat nhung vi sirc khoe yéu khong
canh tac, nén 6ng T cho 6ng thué; thoi gian thué tir 7 — 8 nam nay, dién tich thué la
20.000m2 véi gia thué 3.000.000 dong/01 nim/01 cong tam cat. Khi thué nim dau tién
hai bén c6 lap hop dong viét tay, sau do thi chi thoa thuan miéng, thoi han thué hing
nim. Hién hai bén van con trong hop dong thué va hai bén ty thoa thuan nhau khong
yéu cau giai quyét. Boi v6i tranh chap dit 20.000m2 giita 6ng T voi anh N, 6ng khong
c6 v kién ciing khong c6 yéu cau.

Giai doan héa gidi, ciing nhur tai phién toa cdc bén thong nhat:

- P4t ma Nguyén Hitu N dimg tén QSD dit dum cho 6ng Nguyén Phu T thi tir
trude gio do ong T quan 1y, st dung va cho 6ng Pang Hoang M thué;

- DAt ma Nguyén Hiru N dimg tén QSD dit dum cho 6ng Nguyen Van Th thi
theo anh N, dng Th khai tir trudc gid do 6ng Th quan 1y, sir dung, phan dit d6 ong T
hoan toan khong biét.

- Tai ban trich do hién trang khu dat ciia Coéng ty TNHH do dac nha dit Thuin
Phat, ky duyét ngay 16/7/2023 thi phan dat 20.000m2 theo thira 615 to ban d6 02 gidy
chtng nhan QSD dét s6 01697, tng tai vi tri cac diém: 18, 19, 1, 4, 15, 12, 11, 10, 9, 5,
6 do ong Nguyén Phti Tho quan 1y cho 6ng Ping Hoang M thué sir dung trong la.

- Dbi voi cac diém 20, 18, 6, 28 ¢6 dién tich 3751,6m2 thudc mot phan thira dét
sO 32, }(‘Y bén do so 46 va géc ,diém 28, 6,27, 26 co dién tich 1550,Qm2 thudc mdt phan
thira dat so 31, 32 to ban do so 46 thi tir trede nay ong Th sur dung trong 1aa.

- Cac bén gitr nguyén két qua do dac ky duyét ngay 16/7/2023 cua Cong ty
TNHH do dac nha dat Thuan Phat, khong yéu cau do dac lai.

Cdc bén khéng théng nhat:

Theo anh Nghi, 6ng Th trong 20.000m2 thudc thira 615 to ban dd 02 gidy ching
nhan QSD dat s6 01697 thi co cac diém 20, 18, 6, 28 dién tich 3751,6m2 va cac diém
28, 6, 27, 26 dién tich 1550,6m2 cta ong Th. Ong T thi khong biét phan dién tich dat
nay.

Quan diém cua Kiém sat vién.

Ve to tung: Toa an thu ly giai quyét ding theo trinh ty thu tuc, xac dinh ding
quan h¢ tranh chap va thAm quyén xét xir. Trong qua trinh tién hanh t6 tung, Tham phan

cling nhur Hoi dong xét xtr (HDXX) da tuan thu dung quy dinh cta Bo luat Té tung dan
su, duong sy trong vu an cling da thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh. Tuy



nhién, con mot vai vi pham trong tha tuc cp téng dat van ban cho dwong sy, nhung
khong anh hudéng ndi dung vu an, nén chi dé nghi rat kinh nghiém.

Vé ngi dung: Thuc té dién tich dat anh Nghi dung tén 14 do 6ng T quan 1y, canh
tac tir trudc dén nay va day cung la sy thoa thuan cua cac bén tir khi moi nhan chuyén
nhugng. Do do, ong T yéu cau cua anh Nghi lam tha tuc sang tén cho 6ng T toan bd
dién tich dat 20.000m2 theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01697 do UBND
huyén TT cép cho anh N 13 ¢6 co s¢ va ciing phit hop v6i han mirc nhin chuyén quyén
sit dung dat nong nghiép ctia ci nhin quy dinh tai Diéu 129, Piéu 130 Luat dat dai
2013, dong thoi ong T ciing 1a dbi trong duoc nha nudce cong nhan quyén st dung dat,
nén dé nghi HDXX xir xem xét quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clt vao két qua tranh ludn tai phién toa, quan diém cua Kiém sat vién.
HDbXX nhan dinh:

[1]. V& tha tuc: Ong Ding Hoang M la nguoi co quyen lgi va nghia vy lién quan
trong vu an c6 don dé nghi xét xtr ving mit, nén HDXX tién hanh xét xr trong truong
hop vang mit 6ng M theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat T tung dan su.

[2]. Xac dinh quan h¢ tranh chap Ong T cho rang di nho N dung tén dum cho
minh phan dat 20.000m2 nén yéu cau N chuyén quyén sir dung lai, nhung anh N khéng
ddng y. Can clr don khoi kién cling nhu phan bac cta anh N, Toa an x4c dinh quan hé:
“Tranh chip quyén str dung dat”, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat TH tung dan
su.

[3]. V& thoi hiéu — thAm quyén: Do xac dinh tranh chip quyén st dung, nén
khéng thudc trudng hop tinh thoi hidu; dat toa lac tai huyén TT, nén Toa an nhan dan
huyén TT thu 1y giai quyét dung thim quyén, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39
BO luat TS tung dan su.

[4]. V& nodi dung: Xac dinh phan dét tranh chap 20.000m2 theo thira 615 t& ban
dd 02 gidy chimg nhan QSD dat s6 01697. Ong T rang 1a phan dat ma ong nho Nguyén
Hiru N dung tén QSD nhung N chi thtra nhan ding tén dum 15.000m2. Theo do, ting
ndi dung, HDXX xét thay nhu sau:

[4.1]. HDXX nghi nhan théng nhat giita cic bén gilr nguyén két qua do dac ky
duyét ngay 16/7/2023 cua Cong ty TNHH do dac nha dat Thuan Phat 1am can c@r giai
quyét vu an ma khong phai do dac tham dinh lai.

[4.2]. Ong Th, 6ng T clng thira nhan rang: Sau khi thoa thuan sang nhuong dat
ctia ong T4 thi cudi 2004, dau 2005 hai bén ti phan chia canh tic nhau tir d6. Phan dat
nao ctia 6ng T thi do 6ng T quan 1y, st dung; con phan dat nao cua 6ng Th, 6ng Th tu
quan 1y canh tac, hai bén khong tranh chap nhau.

Anh N, 6ng T, 6ng Th ciing tu thira nhan: Phan dat ma anh N dmg tén QSD dum
cho 6ng T 1a tir trude gio do ong T quan 1y, st dung. Con phan dat ma anh N ding tén
dum cho 6ng Th 1a tur trude gio do ong Th quan 1y, sir dung. Hai bén tach bach rd rang,
khong tring lap nhau vé ranh gi¢i cAm moc.

~ Tu thira nhén cua cac bén, qua xem xeét tham dinh tai chd ngay 13/4/2023 va d6i
chiéu voi két qua do dac cua Cong ty TNHH do dac nha dat Thuén Phat, ky duyét ngay
16/7/2023, thi toan by 20.000m2 theo thira 615 to ban d6 02 giay chung nhan QSD dat



50 01697, img tai cac diem: 18, 19, 1, 4, 15, 12, 11, 10, 9, 5, 6 1a do 6ng Nguyén Hiru T
truc tiep quan ly st dung va chinh 6ng T cho 6ng M thué canh tac ma khong phai do
anh N, 6ng Th hodc ai khac quan ly canh tac.

Nhu vay, co du co so dé xac dinh toan bo dién tich 20.000m2 theo thira 615 td
ban d6 02 gidy chimg nhén QSD dat s6 01697 do UBND huyén TT cap ngay 03/6/2004
mang tén Nguyén Hiru N 1a do Nguyen Htru N dang tén dum cho éng Nguyen Phu T,
nén HPXX nghi can chp nhén yéu cu cua ong T budc Nguyén Hiru N chuyén QSD
toan bd 20.000m2 dat lai cho ong.

[4.3]. V& phan bac cta anh Nguyén Hiru N,

Anh N cho rang trong 20.0002m ma minh ding tén dum 14 c6 5.000m2 cta éng
Th. Cu thé: La theo két qua do dac ciia Cong ty TNHH do dac nha dat Thuan Phat, ky
duyét ngay 16/7/2023 thi tai cac diém: 20, 18, 6, 28 dién tich 3751,6m2 va cac diém 28,
6, 27, 26 dién tich 1550,6m2. Tuy nhién, vi tri va dién tich phan dat nay 1a thudc mot
phan thira dat s6 32, 31, t& ban d6 sb 46, cht khong phai thira 615 to ban d6 02 gidy
ching nhian QSD dit s6 01697 do UBND huyén TT cidp ngay 03/6/2004 mang tén
Nguyén Hitu N, nén phan bac ctia anh khong c6 co s& xem xét.

[4.4]. V& y kién khai nai cta 6ng Nguyén Vin Th.

Ong Th cho rang: Gitta 6ng voi ong T hin sang nhuong dat ctia 6ng Tam 100
cdng, chia mdi ngudi 50 coéng, nhung phan dit dugc cdp chi 45 cong. Hién phan cua
ong chi c6 39.483m2 bao gdm: 29.952m2, theo gidy chimg nhin QSD dat s6 01698/el
do UBND huyén Tri Tén cip ngay 03/6/2004 mang tén Nguyén Vin Th — Tran Thi Ph
va 9.531m2 theo gidy chirng nhan QSD dét sb 02886/el do UBND huyén TT cip ngay
03/6/2004 mang tén Nguyén Hai B. Con 6ng T hién c6 48.080m2, bao gém: 28.080m,
theo gidy chung nhan QSD dit do UBND huyén TT cip mang tén Nguyén Pha T va
20.000m2 theo gidy chimg nhan QSD dét s6 01697/el do UBND huyén TT cip ngay
03/6/2004 mang tén Nguyén Hiru N va ong T da du twong duong 5.000m2. Tuy nhién,
qua do dac thuc té phan dit cua 6ng Nguyén Hai D 13 13.341m2 + 4.384m2 =
17.725m2, chir khong phai 9.531m2 va nhu viy téng dién tich cia 6ng néu c6 1a
47.677m2 cht khong phai 39.483m2 nhu chi thé hién trén gidy chimg nhan.

Hon nita, nhu 6ng va anh N d3 thira nhdn, ké tir sau sang nhuong dit cia 6ng T
nam 2004 dau nam 2005 thi phan dat cta ai ngudi d6 canh tic. Phan dét cia ong T do
anh N dtng tén gidy chimg nhan QSD dat dum thi do 6ng T quan 1y sir dung, nén viéc
ong can cir vao so liéu dé cho rang trong 20. 000m2 dat néu trén c6 5.000m2 dét cua ong
1a khéng c6 co s¢. Tuy nhién, ong khong c6 yéu cau doc 1ap nén HDXX khong xem xét
va ciing khong dé cap & phan quyét dinh.

[5]. V& chi phi t6 tung: 6.132.840 dong, bao gom: Tién hop dong do dac:
2.741.040 ddng, theo hoa don sd 00000023 ngay 17/7/2023 ctiia Cong ty TNHH do dac
nha dat Thuan Phat; tién hop dong do dac: 2.791.800 dong, theo hoa don sé 00000009
ngay 26/4/2023 ctua Cong ty TNHH do dac nha dat Thuan Phat; chi phi xem xét tham
dinh tai chd 600.000 dong, theo bién ban quyét toan ngay 13/4/2023 ciia Toa an. Tat ca
do 6ng Nguyén Phil T d6ng, budc anh Nguyén Hitu N thanh toan lai.

[6]. Vé an phi: Do yéu cau cua ong T duoc chap nhan, nén 6ng T khong chiu an

phi; hoan lai tién tam tng an phi cho dng Tho da dong. Riéng anh Nguyen Hiru N phai
chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét



326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi
ve€ an phi, 1€ phi Toa an.
Vi cac 18 trén;
QUYET PINH

Cin cir vao Piéu 203 Luat Dit dai; cac Dicu 144, 147 Bo luat TS tung dan su
2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Phu T.

Buoc anh Nguyén Hitu N c6 nghia chuyén quyén sir dung phan dat dién tICh
20.000m2, theo thira 615 to ban d6 02 gidy chting nhan QSD dit vao sb cip gidy sb
01697 do UBND huyén TT cip ngay 03/6/2004 mang tén Nguyén Hitu N, tng tai vi tri
cac diém: 18, 19, 1, 4, 15, 12, 11, 10, 9, 5, 6, theo ban d6 hién trang khu dt do cong ty
TNHH Po dac Nha dat Thuan Phat ky duyét ngay 16/7/2023 lai cho 6ng Nguyén Phi T.

Vé chi phi 10 tung: Budc anh Nguyen Hitu N thanh toan lai cho 6ng Nguyén Phu
T 6.132.840 dong, bao gom: Tién hop dong do dac: 2.741.040 ddng, theo hoa don sb
00000023 ngay 17/7/2023 ctia Cong ty TNHH do dac nha dit Thuan Phat; tién hop
ddng do dac: 2.791.800 ddng, theo hoa don sb 00000009 ngay 26/4/2023 ctua Cong ty
TNHH do dac nha dit Thuan Phat; chi phi xem xét thim dinh tai chd 600.000 dong,
theo bién ban quyét toan ngay 13/4/2023 cua Tda an.

Vé dn phi: Anh Nguyén Hiru N phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham.
Chi cyc Thi hanh an hoan tra lai cho 6ng Nguyén Phu T 300.000 dong tién tam tng én
phi, theo bién lai thu s6 0009875 ngay 08/02/2023.

Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (15/8/2023), duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an
ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc
téng dat hop 6.

(Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dan déan
Su).

Keém theo ban dan la ban do hién trang khu ddt ciia Céng ty TNHH do dac nha
dat Thuan Phat, ky duyét ngay 16/7/2023. ) )
T/M HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
“TAT;
- VKS huyén;
- THADS dé thi hanh.
- Cac duong su;
- Luu hd so;
- Vp. Lé Van Hué






