TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 177/2023/DS-PT

Ngay 16 - 8 - 2023.

Vé viéc “Yéu cau chdm dut hanh vi can
tr¢ thuc hién quyén ciia ngudi s dung
dat”

NHAN DANH
NUGCCONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Vit Thé Phuong

Cdc Tham phadn: Ong Nguyén Xuan Quang

Ong Tran Phuong Pong.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- DPgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Ptrc Nam - Kiém st vién.

Ngay 16 thAng 8 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 148/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 6 ndm
2023 vé viéc “Yéu cau cham dat hanh vi can trd thuc hién quyén cta ngudi st
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 14/2023/DS-ST ngay 17 thang 4 nim 2023
cua Toa &n nhan dan huyén B bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xt phac thim sb: 178/2023/QD-PT ngay
05 thang 7 ndm 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 426/2023/QD-PT ngay 26
thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi N, sinh nam 1979.

Tra tai: SO 1xx, ép M, xa S, huyén B, tinh Béng Nai.

- Bi don: Ba Huynh Thi Nh, sinh ndm 1965.

Tra tai: S6 yyA dudng H, t6 8, khu phé 3, thi trdn T, huyén B, tinh Déng
Nai.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Mai Thi N trinh bay:

Nam 2014, ba c6 nop h6 so xin cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat doi
v6i thira dat s6 46, to ban dd sd 11, xa S tai bo phan 1 ctra thudc Uy ban nhan dan
huyén B. Nhung do diéu kién phai di 1am an xa nha nén ba co giao sd tién



70.000.000 dong va nhd ba Huynh Thi Nh (chi chong) dong thué nha dat. Loi dung
long tin nay, ba Nh da gia chir ky ctia ba dé nhan Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dél v6i thita dat néu trén, khong dua lai cho ba. Ba Nh da gitr Gidy chimg nhan
quyen str dung dat duoc cip cho ba tur ndm 2015 cho dén nay. Dua vao vige gitr
gidy chirmg nhan nay, ba Nh da yéu cau nhirng nguoi thué mat bang giao tién cho
ba Nh va chiém dung sé tién 100.000.000 ddng nhung ba da rat yéu cau doi lai sb
tién nay.

Ba Nh khong chiu tra lai Gidy chtirng nhan quyén st dung dat véi 1y do giir
so cho dén khi cac con cua ba lap gia dinh thi ba khong dong ¥ nén khoi kién yéu
cau tra lai Glay chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BU 217187 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 07/11/2014
cho ba Mai Thi N thira dat s6 46, to ban d6 so 11, xa S, huyén B, dién tich Ia
630,60m? (trong do: dién tich duoc cap 1a 558,7m? dién tich khong duogc cap 1a
71,9m?).

Ngoal ra, tén trén cac gidy to clia ba la N nhung t€n goi ngoai doi la N nén
khi 1am hd so cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat ba da viét tén minh theo
th6i quen 1a N™. Vi vdy, Uy ban nhin dan huyén B da cap Gidy ching nhan vdi tén
la Mai Thi N* nhung do ba Nh da gitt s6 nén ba khong di diéu chinh lai dugc.

Ba yéu cau Toa an giai quyét budc ba Huynh Thi Nh tra lai sb tién thué nha,
mit bang 13 100.000.000 dong, budc ba Nh phai tra lai Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha va tai san khic gan lién véi dat sé BU 217187 do Uy
ban nhan dan huyén B cap ngay 07/11/2014 cho ba.

- Bi don ba Huynh Thi Nh trinh bay:

Ba va 6ng Huynh Van Ph (chét nam 2008) la chi em ru¢t. Nam 2014, Uy
ban nhan dan huyén Trang B cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha va tai san khac gan lién voi dit thira 46, to ban db s6 11, xa S cho Ph.
Nhung do Ph di chét nén anh em trong nha théng nhat dé lai cho 03 con cua Ph la
Huynh Mai Anh D, sinh ndm 1998; Huynh Nhu Ng, sinh nam 2003; Huynh Thi
Hoéng H, sinh nim 2004. Do thoi diém nay cac chau chua du tudi nén dé cho ba
Mai Thi N (v cua Ph) dung tén trén Gidy ching nhan dén khi cdc chdu truong
thanh s& lam thu tuc sang tén chuyén cho tirng chau. Nén khi nhan so thi ba da gitr,
tranh tinh trang ba N ty y chuyén nhuong cho ngudi khac.

Nay ba N khoi kién dé doi lai Gidy ching nhin quyén sir dung dat quyén so
hiru nha va tai san khac gin lién voi dat thira 46, to ban do s6 11, xa S thi ba khéng
dong . Dén khi cac chau lap gia dinh thi ba s& lam thu tuc cho cac chau ty quan
ly.

Tai ban 4an dan su so tham sb: 14/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyen B di cin ctr khoan 2 Diéu 26, Piéu 147, Piéu 228,
Diéu 264, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat TH tung dan su; Diéu 164 Bo luat
Dan sy nam 2015; Didu 167 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18
phi Toa an. Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cua ba Mai Thi N (tén goi khac 1a Mai Thi
N1 d01 v6i ba Huynh Thi Nh vé viéc “Yéu cau chim dit hanh vi can tré thuc hién
quyén ctia nguoi str dung dat”.

- Budc ba Huynh Thi Nh phai tra lai cho ba Mai Thi N (tén goi khac 1a
Mai Thi N') Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha va tai san khac
gin lién véi dit s6 BU 217187 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 07/11/2014
cho ba Mai Thi N thira 46, to ban d6 s6 11, xd S, huyén B, dién tich 1a 630,60m?
(trong d6: dién tich duogc cap 1a 558,7m?, dién tich khong duogc cip 1a 71,9m?).

2. V& an phi:

- Hoan tra cho ba Mai Thi N s tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tam tng
an phi dan sy so thAm di ndp theo bién lai thu s6 0002489 ngay 24/02/2023 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Pong Nai.

- Ba Huynh Thi Nh phai chiu s6 tién 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi
dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén khang céo cua duong su theo
luat dinh.

Khang cao:

Ngay 01/5/2023, bi don ba Huynh Thi Nh ¢6 don khang c4o toan bd ban an
so tham. Ly do, ban an so tham xét xr “Yéu cau chAm dat hanh vi can tr& thuc
hién quyén ctia nguoi st dung dat” 1a khéng dtng. Dé nghi Toa an cap phtic tham
xét xtr theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B c6 Quyét dinh khing nghi
phuc thim s6: 324/QDKNPT-VKS-DS ngay 04 thang 5 nim 2023 d6i véi Ban an
s6: 14/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén B. Noi
dung: Viéc Toa an thu ly giai quyet da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, sai
1Am trong nhan dinh va giai quyét vu an, lam anh huong dén quyén loi ich hop
phap cua cac duong sy. Dé nghi Toa an cap phuc tham xét xr theo huong hiy ban
an néu trén, déng thoi tuyén dinh chi viéc giai quyét vu an theo quy dinh.

Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhdan dan tinh Bé‘ng Nai tai
phién toa phiic tham:

. V& viéc chap hanh phép luat t6 tung:

- Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xir: Toa cap phuc
thim da thuc hién viée thu ly, phan cong Tham phan 1am chu toa giai quyet vu an,
dam bao quyén khang cao. Tham phan da thue hién dung cac quy dinh vé€ viéc thu
thdp chimg ctr, viéc cap téng dat van ban t6 tung hop 18 cho duong su va chuyen
hé so cho Vién kiém sat ciing cap nghién ciru diing thoi gian quy dinh. Hoi dong
xét xtr thyc hién dung cic quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su, dam bao dung
thanh phan vo tu, khach quan va khong co truong hop phai thay d6i nguoi tién
hanh t6 tung; dong thoi, thi tuc phién tda duoc thuc hién day du va dung quy dinh.

- Viéc chap hanh phap ludt ciia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n
cling nhu tai phién tdoa hom nay cac duong sy da thuc hién ding cac quy dinh tai
cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat T tung dan sy.

. Quan diém cua Kiém sat vién dbi véi khang cdo, khang nghi: Y kién phat
biéu ctia kiém sat vién thé hién trong bai phat biéu da duoc néu cong khai tai phién
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toa. Tom lai, & nghi Hoi dong xét xir cdp phuc thim, chdp nhan noi dung khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B, huy toan bo ban an so tham
va dinh chi viéc giai quyét vu an. Dbi voi yéu cau khang céo cta bi don, do huy an
nén khong dat ra xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thu tyc tb tung:

Bi don ba Huynh Thi Nh ¢6 don khang céo, Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan huyén B c6 khang nghi trong thoi han luat dinh nén duoc chép nhan xem x¢&t
theo trinh ty phiic tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ¢ don xin xét xur vang mit, bi don ¢
mat. Can ctr theo quy dinh cua t6 tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xur.

[2] Xét yeu cau khang cdo va ndi dung khang nghi, nhin thay:

[2.1] V& quan hé phap lut va thim quyén giai quyét ctia Toa an:

Nguyén don ba Mai Thi N khoi kién yéu cau ba Huynh Thi Nh tra lai Glay
chtng nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu nha va tai san gan lién v4i dat s6 BU
217187 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 07/11/2014. Vi ba Nh loi dung viéc
gilr gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba di yéu cau nhirng nguoi thué mat
bang (thudc quyen su dung dat cua nguyén don) phai ky hop dong voi ba Nh va ba
Nh d3 thu tién thué mat bang va can tro rat nhiéu dén vige thyc hién quyén st dung
dat cua ba nhu muon thé chap vay von ngan hang, mudn tach thira sang tén cho cac
con, mudn gop von bang quyén s dung dat ciing khong duoc.

Nhu vay, trén co s6 yeu cau khai kién cua nguyén don, Toa an cap so tham
thu 1y giai quyet xac dinh quan hé tranh chép 13 “Yéu ciu chdm dit hanh vi can
tr¢ thuc hién quyen ctia ngudi stir dung dat” 1a dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
26 cua Bo luat to tung dan su.

[2.2] V& noi dung:

Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién
v6i dat s6 BU 217187 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 07/11/2014 cho ba
Mai Thi N 1a gidy to phap ly dé xac dinh quyén sir dung dat ctia ba N, 1a co so dé
ba N thyc hién quyén ctia ngudi st dung dat theo quy dinh cua phap luat, nhung da
bi ba Nh chlem giit 1am can tro dén viée ba N thyc hién quyén sur dung dat.

Thuc té, ba Nh d3 dua vao viée giir gidy ching nhan quyén sir dung dit cua
ba N, ky hop d6ng cho thué mat bang va thu tién cho thué mit bang (mit bang
thudc quyén sir dung dat ctua ba N), nhu vAy 13 di c6 hanh vi can trd thuc hién
quyén ctia ngudi st dung dat.

Hon nira, ba Nh cho rang ba giit gidy ching nhin quyén sir dung dat dung
tén ba N la dé sau nay ba 1am thu tuc giao lai cho cac con ctia ba N. Vé phap 1y,
quyén str dung dat 1a caa ba N dugc Nha nudc cong nhén, viée c¢6 lam thu tyc cho
cac con quyén st dung dat hay khong 1a quyén cua ba N theo quy dinh cua phap
luat, khong phai quyén cua ba Nh. Do d6, viéc khai nai ctia ba Nh dé gilr lai gidy
chting nhan quyén st dung dat Nha nuoc cap cho ba N 13 khéng c6 co so phap
luat, hanh vi gilt glay chtng nhin quyén st dung dat ctia ba Nh 14 1am can tré dén
viéc thuc hién quyén cua ngudi sit dung dat 1a ba N.
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Diéu 164 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Chu s¢ hiru, chu thé c6
quyen khac ddi vé6i tai san co quyén yéu cau Toa an, co quan Nha nudc co thAm
quyén khac budc nguoi cd hanh vi xam pham quyen phai tra lai tai san, cham dit
hanh vi can tro trai phap luat viéc thuc hién quyén s¢ hiu, quyén khac dbi véi tai
san va yéu cau bdi thuong thiét hai”.

Tir nhitng phén tich, din ching néu trén cho thiy: Vé thim quyén va dudng
16i giai quyét ctia Toa an cip so tham 13 co co so, dung voi quy dinh cua phap luit.
Vi vay, vé ndi dung khéng cdo cua bi don va nd1 dung khang nghi ciia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén B 1 khong c6 co s& chap nhan.

Tuy nhién, Vé noi dung ba Mai Thi N ¢6 yéu cau budc ba Huynh Thi Nh
phai tra lai ba N sd tlen cho thué mat bang 1a 100.000.000 dong Y&u cau nay trong
qua trinh giai quyét, ba N da c6 don xin rat khong yéu cau Toa an giai quyét,
nhung Ho1 dong xét Xu SO tham khong can ctr theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Picu 217 ctia Bo luat to tung dan sy dé quyét dinh dinh giai quyét dbi voi yéu cau
khoi kién 1 thiéu sét, nén can phai stra ban an so thAm vé ndi dung nay.

[3] V& an phi:

Do ban 4n so thAm bj stra, nén bi don ba Huynh Thi Nh khdng phai chiu 4n
phi phac tham. S6 tién tam (g &n phi phic tham bi don da nop duogc tinh trir vao
an phi so tham.

Nguyén don ba Mai Thi N ndp 02 khoan tién tam tng an phi 1a 300.000
ddng va 2.500.000 dong, nhung Ban an so thim chi tuyén tra cho ba N sé tién 1a
300.000 dong, ma khong tuyén tra s tién tam tng an phi 2.500.000 dong 1a thiéu
sot. Hoi dong xét xtr phiic thAm bo sung nodi dung nay.

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa 1a khong
pht hop nén khong dugc chap nhan.

Vi cac € trén;

QUYET PINH

- Can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don va khang nghi ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén B. Sira mot phan ban an so tham.

- Can ctr Diéu 164 ctia Bo luat dan su nam 2015; Dicu 147, Diéu 148, diem
¢ khoan 1 Diéu 217 Bo luat t6 tung dan sy; cac Diéu 3, 167 cua Luat dat dai nam
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa 4an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Mai Thi N vé viéc budc bi
don ba Huynh Thi Nh phai tra lai s6 tién cho thué mat bang 1a 100.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Mai Thi N (tén goi khac 1a Mai Thi

N 601 v6i ba Huynh Thi Nh vé viéc “Yéu cau chAm dat hanh vi can trd thuc hién
quyén ctia ngudi st dung dat”.

Budc ba Huynh Thi Nh phdai tra lai cho ba Mai Thi N (t€n goi khac la
Mai Thi N') Gidy chtng nhan quyén str dung dit quyén so hitu nha va tai san khac
gin lién v6i dat s6 BU 217187 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 07/11/2014

5



cho ba Mai Thi N thira dat 46, to ban d6 sd 11, xd S, huyén B, dién tich la
630,60m? (trong do6: dién tich duoc cip 1a 558,7m? dién tich khong duoc cap 1a
71,9m?).

3. V& an phi:

- Ba Huynh Thi Nh phai chiu sé tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an
phi dan su so thim, khong phai chiu 4n phi din su phuc thim. S6 tién 300.000
ddng (Ba tram nghin dong) tam tng 4n phi phtic thim ba Nh di ndp (Theo bién lai
thu s6 0002949 ngay 15/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén B) dugc trir
vao 4n phi so tham phai chiu. Nhu vdy, ba Nh d nop xong an phi.

- Hoan tra cho ba Mai Thi N s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) va
2.500.000 dong (Hai triéu ndm trim nghin dong) tam Gng an phi dan su so thim da
nop (Theo bién lai thu s6 0002489 ngay 24/02/2023, s6 0002118 ngay 02/12/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B).

4. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, Nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toicao; _ Tham phan - Chi toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai; *
- Vién kiém sat nhan dan huyén B:
- Chi cuc THADS huyén B;
- Toa &n nhén dan huyén B;
- Duong su;
- Luu Van phong, hd so vu 4n.

Vii Thé Phuong



	Ngoài ra, bản án sơ thẩm còn tuyên về quyền kháng cáo của đương sự theo luật định.

