TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 709/2023/HC-PT
Ngay: 21 -8 -2023
V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh viee quan 1y ddt dai.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phén — Chii toa phién toa: Ong Hoang Minh Thinh
Cdc Tham phdn: Ong Pham Cong Mudi
Ong Cao Vin Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Thai Lé Quynh - Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

-Dai dién Vign kiém sdat nhén déin cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2023, tai try so Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phtc tham cong khai vu an thy 1y sd: 296/2023/TLPT-
HC ngay 28/3/2023 vé vi¢éc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc

b

quan Iy dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sd: 1955/2022/HC-ST ngay 04/1/2022 cia
Tda 4n nhan dan tinh Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 4249/2023/QP-PT ngay 01
thang 8 nam 2023, gitra cac duong sy:

-Nguwoi khoi kién: Ong Nguyén Tién Thl;

Dia chi: Phuong 14, quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh. C6 mat
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Phan Manh Thal;

Dia chi: quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Cé mat

-Nguoi bj kién: Uy ban nhan dan quan Binh Thanh;

Pia chi: S6 6 duong Phan Piang Luu, phuong 14, quan Binh Thanh,
Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong HO6 Phuong, chic vu: Pho Chu tich
Uy ban nhan dan quan Binh Thanh. Vang mat, xin xét x&r vang mat

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdap cua nguoi bi kién: Ong Phan
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Ngoc Anh Huy, chtrc vu: Trudng ban Ban Boi thuong giai phong mit bang quan
Binh Thanh; Ong Nguyén Puc Hién, chirc vu: Chuyén vién Ban Boi thuong giai
phong mat bang quan Binh Thanh. Vang mat, c6 don xin hoan phién toa.

-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Kim Oanh;

Pia chi: s6 24 duong Nguyén An Ninh, Phuong 14, quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Phan Manh Thang;
Dia chi: 277/45 X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 15, quan Binh Thanh, Thanh
phd HO Chi Minh. C6 mat
-Nguwoi khdng cdo: Ngudi khoi kién 6ng Nguyén Tién Thl; ngudi bi kién
UBND Quan Binh Thanh.
NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khoi kién ong Nguyén Tién Thl cé éng Phan Manh Thing la
nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Nguyén Tién Thl khong dong y véi sd tién dén bu bo sung theo
Quyét dinh 2490/QD-UBND boi chua gidi quyét thoa dang so tién boi thuong
do thu hoi dat ma gia dinh 6ng Th1 dang 1€ dugc huong. Vi:

Tha nhat, Quyét dinh 2490 chwra dén bu du dién tich dat va tai san trén dat
bi thu hoi thyc té tir gia dinh 6ng Thl. Cu thé:

Cian cr Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha &, quyén sir dung dat & sb
5455/SXD ngay 17/12/2003 cua S& Xay dung trong d6 dién tich dat dugc cong
nhan la 399,8 m?.

Theo Phiéu kiém tra ban v& hién trang ngay 20/12/2007 xac dinh ngudn
gbc dat thudc thira 285 td ban d6 2, Phuong 22, quan Binh Thanh. Theo tai liéu
299/TTg, Xi nghi€p Nao vét truc vét duong song dang ky dién tich st dung
446,8m>. Theo d6, dién tich dat thuc t& 6ng Th1 bi thu hdi 1a 446,8 m? nhung chi
duogc boi thuong dién tich dat 399,8 m? theo Gidy chung nhan quyén sé hitu nha
&, quyén stir dung dat & 13 khong hop 1y.

Boi cin cir cac diéu kién dé duoc bdi thuong thiét hai vé dat quy dinh
phan I1I cia phuong an 194 thi: “Truong hop khéng cé cdc gidy to quy dinh tai
cdc muc a, b, ¢, e néu trén thi nguoi bi thu hoi dat dwoc dén bu thiét hai phai co
cdc gidy to chieng minh dwoc dat bi thu hoi la dat da siv dung on dinh trudce
ngay 15 thang 10 nam 1993 thuéc mot trong cac truong hop sau:

- C6 gidy to: mua, ban nha va tai san gdn lién véi quyén sir dung dat trude
ngay 15/10/1993 duwoc Uy ban nhan dan xd, phwong thi tran xac nhdan;”

Nam 1991, 6ng Thl da nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tai thua
dat toa lac s6 12/5 Ngo Tat To, Phuong 22, quan Binh Thanh va dién tich dat tu
trude té1 nay khong co thay doi. Viéc Ban boi thuong chi cdn cir vao dién tich
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dat trong Gidy chung nhan quyén st dung dat ma khong can cir vao hién trang
sir dung dét tir trudec nam 1993 va khong boi thudong 47m? dat chénh léch 1a
khong thoa dang. Dién tich dit 47m? bi thu hoi nam ngoai Quy hoach mic du
khong duoc phép xay dung nhung dugc phép st dung va duoc tinh dén bu bang
70 % gia tri dén bu cua dién tich dat ndm trong Quy hoach.

Thir hai, Ban chat ctia dy 4n nay 1a kinh doanh thuong mai chi khong
phai don thuan vi muyc dich loi ich qubc gia

Trong qué trinh cho doi Toa an nhan dan quan Binh Thanh thu Iy vu én
hanh chinh theo Pon khéi kién ngay 16/01/2010, 6ng Th1 di tiép tuc khiéu nai
dén Uy ban nhan dan quan Binh Thanh va nhiéu noi khac. Do khong nhan duogc
ban chinh Quyét dinh 9810/QD-UBND ngay 31/12/2007 va Quyét dinh sb
6213/QD-UBND ngay 01/10/2009 ciia Uy ban nhan dan quan Binh Thanh va
cac ho so khac lién quan dén viéc dén bu giai téoa nén ong Thl di yéu cau Ban
BTGPMB phai cung cép hd so vé bdi thuong, hd tro giai toa lién quan dén tai
san ctia gia dinh 6ng Thl. Nho d6 mdi duge biét vé ban chit ctia dy an nay
khong phai phuc vu muc dich an ninh, quéc phong, lo1 ich cong cong ma 1a kinh
doanh thuong mai, cu thé, Vian ban sb 6663/SXD-PTN&TTBDS ngiy
08/08/2014 ctia S¢ Xay dung Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 dé cap dén viéc da xéac
dinh vi tri cua 100 can ho dé ban nham muc dich kinh doanh theo Thong bao s6
544/TB-VP ngay 08/7/2014 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu
vay, du an chinh trang d6 thi nay co thé duoc xem la du an BT hay du an c6
muc dich kinh doanh thuong mai.

Theo Bién ban ban giao mit bang ngay 08/01/2010 d6i véi dién tich dat
ctia can nha s6 12/5 Ngo Tat T6 ctia Ban Boi thuong va giai phong mit bang thi
viéc xay dung du an chinh trang d6 thi va khu tai dinh cu thyc hién trén phﬁn dat
nha s6 12/5 dudng Ngoé Tat T6 nhdm muc dich kinh doanh nhu van ban sb
6663/SXD-PTN&TTBPBS di néu. Do d6, phai xem xét bdi thudng cho ong Thl
thong qua phuong thire thoa thuan, nhung khong duoc thap hon gia thi trudng.

Dién tich dat & va nha & bi thu hdi cua gia dinh 6ng Thl thudc dién chinh
trang d6 thi va khong nam trong dy an xdy dung cau Thi Thiém. Do d6, ong
Thl phai duoc boi thuong theo gia thoa thudn vi du 4n ¢6 muc dich kinh doanh
theo nhu Vin ban s 6663/SXD-PTN&TTBDS di néu. Hoic, quy d6i dién tich
dat bj thu hoi ra dién tich can ho dé tai dinh cu tai chd dé gia dinh 6ng Thl c6 du
dién tich nha & dép mg s6 nguoi di va dang séng trong nha thué subt 11 nam
qua.

2. Ong Nguyén Tién Thl khong dong y vé s6 tién hd trg chi phi thué nha
tam cu tir ngay 07/01/2010 dén ngay 01/5/2020 tai Diéu 1 Quyét dinh 2490/QP-
UBND vi phia Uy ban nhan dan quin Binh Thanh xac dinh sai s nhan khau va
ap dung sai van ban hanh chinh nén viéc tinh téng s6 hd trg tam cu
1.189.500.000 (Mot ty mot tram tam muoi chin triéu nam tram nghin) déng la
khong dling.



Th nhat, Quyét dinh 2490/QD-UBND di xac dinh sai s6 nhan khau
trong cin nha da bi thu hdi tai trong cin nha sb 12/5 dudng Ngo Tat TS, Phuong
22, quan Binh Thanh dan dén viéc ban hanh van ban lién quan dén phﬁn Xac
dinh s6 nhan khau nay. Cu thé: Phiéu chiét tinh s6 714/T18-P22-BS ngay
01/04/2020 dugc ban hanh boi Ban boi thuong giai phong mat bang thé hién tai
diém B. Chinh sach hd tro muc III. Phuong an bdi thuong, hd trg c6 dé cap sb
nhan khau duoc hd tro 1a: 06 nguoi. Tuy nhién, tai Diéu 2 vin ban tra 1o sb
807/UBND-BTGPMB ngay 13/03/2020 ctia Uy ban nhin dan quan Binh Thanh
lai cép rang d6i twong duoc xem xét giai quyét hd tro tién thué nha tam cu 1a 10
nguol.

Trén thuc té, sb nhan khau tai cin nha sb 12/5 duong Ngb Tat T co tong
cong 14 24 nguoi theo Pon xin xac nhan 24 nhan khau song tai nha 12/5 Ngo Tat
T6 ngay 10 thang 02 nam 2009 va theo xac nhan vao ngay 02/03/2010 cia
Trudng cong an phuong 22 quan Binh Thanh.

Thi hai, Uy ban nhan din quan Binh Thanh d 4p dung khong dung cac
van ban hanh chinh da duoc ban hanh va thuc hién cac van ban hanh chinh cii da
dugc thay the.

Tai Quyét dinh 2490, Uy ban nhan dan quan Binh Thanh da 4p dung céc
van ban sau dé tinh tién tam cu, bao gom :

- Cong vin sb 7264/UB-DT ngay 26/11/2004 dé tinh tién tam cu ddi voi
10 nhan khau trong 22 thang tir ngay 07/01/2010 dén ngay 06/11/2011.

- Cong van sb 5537/UB-PT ngay 07/11/2011 dé tinh tién tam cu ddi voi
10 nhan khau trong 5 thang 24 ngay tir ngay 07/11/2011 dén ngay 01/05/2012.

- Cong van sd 1921/UBND-DTMT ngay 02/05/2012 dé tinh tién tam cu
di voi 10 nhan khau trong 96 thang tir ngay 02/05/2012 dén ngay 01/05/2020.

Tuy nhién, viéc 4p dung cac vin ban trén dé tinh tién tam cu 1a khong hop
Iy. Vi ngay 10/04/2020, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh di ban hanh
Quyét dinh s 10/2020/QD-UBND vé muc hd trg tam cu, ¢ hiéu luc tur ngay
20/04/2020. Do 6ng Thl chua nhan tién tam cu tr trudc dén nay, nén vi¢c tinh
téng s tién tam cu dbi v4i truong hop cua 6ng Thl phai 4p dung Quyét dinh sb
10/2020 /QDB-UBND.

Can ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh s6 10/2020/QP-
UBND thi truong hop ho gia dinh ¢6 trén 05 nhan khau thi tong mirc hd tro tdi
da 1a 21.000.000 dong/ho/thang. Xét truong hop ho gia dinh 6ng Thl co tong
cong 24 nguoi nén s& phai ap dung muc hd tro tam cu 21.000.000
d6ng/hd/thang thi méi chinh xac. Tinh dén ngay 07/05/2021, s6 tién tam cu 137
thang ong Th1 phai dugc nhan 1a: 27.000.000 dong x 137 thang = 2.877.000.000
dong.

Thir ba, ﬁy ban nhan dan quan Binh Thanh da sai soét tram trong khi



khong tinh 1ai cham tra.

Cin cir quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 34 Nghi dinh s6 47/2014/ND-
CP va khoan 6 Diéu 210 Luat dit dai nim 2013 lién quan dén diéu khoan
chuyén tiép, ddi v6i trudng hop ctia 6ng Thl, vi phai dén ngay 10/04/2020 Uy
ban nhan dan quan Binh Thanh méi c6 phuong an hd tro tai dinh cu cu thé (do
phai diéu chinh theo ban an hanh chinh phtc thim sé 875/2019/HC-PT), nén
véan dé tai dinh cu phai duoc diéu chinh theo Luat dat dai nam 2013.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 93 Luat Dat dai nam 2013 thi
trong trudng hop co quan c6 thim quyén cham tra tién khi thanh toan tién hd trg
cho nguoi co dat bi thu hdi, ngoai tién hd tro dugc cap co tham quyén phé duyét
thi nguoi c6 dat thu hoi con dugc thanh todn thém maot khoan tién bang mirc tién
cham ndp theo quy dinh cua Luét quan ly thué tinh trén s tién cham tra va thoi
gian cham tra. Nhu vdy, khi tinh tong tién hd trg tam cu, Uy ban nhan din quan
Binh Thanh phai tinh thém ca tién 13i cham tra ddi véi tién tam cu tir thoi diém
ong Thl ban giao mit bang cho dén thoi diém nhan cin ho chung cu vao ngay
15/05/2020.

Viéc Ban Boi thudng va giai phong mit bang va Uy ban nhan dan quin
Binh Thanh chi tinh tong tién tam cu dya trén sb tién tam cu qua ting thoi ky
nhan véi s ngay cham tra ma khong kém theo tién 13i 13 trdi v6i quy dinh cua
phap luat.

Tinh dén ngay 07/05/2021, sb tién tam cu 137 thang cong véi sd tién lai
cham tra tinh theo 1i suét tién guri ctia ngan hang Nong nghiép phat trién nong
thon Agribank vao ngay 17/5/2021 thi 6ng Thl dugc nhan 1a 4.416.322.112
dong.

3. Vé suit tai dinh cu: Viéc hd tro cho gia dinh ong Nguyén Tién Thl 2
can hg tai dinh cu theo Quyét dinh 2490/QD-UBND la khong hop 1y.

Thir nhat, vé tong han murc dat hd tro cho gia dinh ong Nguyén Tién Thl:
theo quy dinh tai phan IX Diéu 6 diém a Phuong an hd tro va bdi thuong sé 194
ban hanh ngay 28/10/2004 va dy 4n ¢ kinh doanh theo quy dinh tai vin ban s6
6663/SXD-PTN&TTBDS, dong thoi can cir ban vé hién trang nha dt tai dia chi
12/5 Ngo Tat TS ciia Ban BTGPMB ban hanh thang 10/2007 va ban vé hién
trang dién tich dat XD 1a 1964,5m? cin hd nha chung cu 16 D (500 cin) trén céc
thira dat c6 ky hiéu khac nhau nhung c6 chon thira dat ky hiéu sé 10 cia gia dinh
ong Thl, da c6 tong dién tich dat bi thu hdi 1a 446,8m? = 1/4(mdt phan tu) dién
tich dat xay dung ctia toan bd dy an c6 kinh doanh.

Can ctr diém a khoan 2 Phan IV Phuong 4n 194 ngay 28/10/2004 c6 quy
dinh: “Cac h¢ gia dinh va ca nhdn bi thu hoi nha o, dat o va thuoc dién tai dinh
cu sé duoc diéu chinh, bo tri lgi dién tich dat ¢ hodac can ho chung cu tai dinh
cu theo nguyén tac “gid tri twong dwong’.

Gidy chung nhan quyén st dung dit caa 6ng Thl cing cac vin ban nhu
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Quyét dinh 9810/QD-UBND, Ban 4n phtc thiam sé 875/2019/HCPT ngay
07/10/2019 déu thé hién rd tong dién tich dat cia ong Thl bi thu hdi 1a 446,8m>.
Nhu vay, tong dién tich suat tai dinh cu 6ng Thl sé dugc nhan phai tuong duong
446,8m?.

Mic du han muc giao dat & dé hd tro tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat
tai khu vuc Quan Binh Thanh theo Phuong an 194/PABT dan chiéu dén Quyét
dinh s6 64/2001/QP-UB cua Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh 1a
khong duoc qua 160m?. Nhung diém a khoan 6 phan IX Phuong an 194/PABT
c6 quy dinh: “Néu hé gia dinh c6 trén 7 nhan khdu cing séng trong mét can hé
va c6 dién tich 16m hon 200m*/hé thi mirc ddt 6, nha 6 tai bé tri ciia cde hé nay
cé thé 1én hon han mirc quy dinh va sé do Hoi déng boi thuong thiét hai giai
phong mdt bang cia dw dn dé xudt cu thé timg trieong hO’p, nhu’ng khong qua 02
lan han mirc dd quy dinh va khéng vueot quda dién tich dat ¢ thu hoi” (446,8m?).

Vay nén, ap dung lai Quyét dinh s6 64/2001/QD-UB va két hop diém a
khoan 6 phan IX Phuong an 194/PABT, tong dién tich nha & tai bo tri toi da ong
Thl c6 thé dugc nhan s& ba“mg: 446,8m? dat & duogc quy ddi theo diém d khoan 1
Piéu 8 Quyét dinh s6 135/2007/QD-UBND dugc sira doi boi khoan 7 Piéu 1
Quyét dinh s6 45/2009/QD-UBND, mat d6 xay dung t6i da dbi véi thira dat co
dién tich 446m> nam trong khoang 70% - 75% (dién tich nam trong khoang
280m? - 300m?).

Khi d6, dién tich dit duogc phép xay dung trén thira dat 399,8m? s& giao
dong tir 279,86 m? - 299.85m? (1) chua tinh dién tich nam ngoai quy hoach 1a
47m*(1).

Pong thoi, hién trang vi tri khu dat s6 12/5 Ngo Tat T6 hién nay nam trén
mot tién dudng VS Duy Ninh, ¢6 16 gii (L) ndm trong khoang 7<L<12, vy
nén, cin ct Bang 2 khoan 1 Piéu 8 Quyét dinh 135/2007/QD-UBND duoc sira
d6i bai khoan 8 Diéu 1 Quyét dinh 45/2009/QD-UBND, s6 tang duoc phép xay
dung trén thira dat tai vi tri nay 13 5 tang (bao gém 4 ting co ban + 1 ting cong
thém vi thugc khu vuc quan trung tdm Thanh phé) 2).

Do d¢, téng dién tich dat tai dinh cu 6ng Thl dugc nhan theo phuong an
hd tro bang nha chung cu s& dao dong trong khoang: dién tich dat duoc phép
xay dung (1) x s6 ting dugc phép xay dung (2) = 1399.3 m? ~ 1499.25 m?

Dién tich dat da thu hoi cua 6ng Thl 1a rat 1on (446,8 m?), duoc cong
nhan trén chu quyén Ngoai ra con 47 m® nim ngoai pham vi quy hoach chu’a
dugc tinh tién boi thuong tir truée dén nay. Ngoai ra, s nhan khau tai nha sb
12/5 Ngo Tat T6 1a 24 nguoi du:orc xac nhan tai thoi dlem giai toa toan phan
(ngay 07/01/2010). Nhung thuc té dén “nay d3 11 ndm s6 nhan khau dang sinh
song va lam viéc tai TpHCM tang 1én rat nhiéu.

Tht hai, Quyét dinh 2490/QD-UBND ngay 10/04/2020, Uy ban nhan dan
quéan Binh Thanh hd trg tai dinh cu cho 6ng Thl hai cin ho chung cu c6 dién
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tich 13: 68,9 x 2 = 137.8 m? 1a khong théa dang, xAm pham dén quyén va loi ich
hop phap cua 6ng Thl va ca gia dinh.

Dién tich dat da thu hoi cua 6ng Thl 1a rat 1on (446,8 m?), duoc cong
nhan trén chi quyén. Ngoai ra, con 47m? nam ngoai pham vi quy hoach chua
dugec tinh tién boi thuong tur trude dén nay.

Viéc Uy ban nhan dan quan Binh Thanh chi ky quyét dinh ho tro tai dinh
cu 02 can ho nhu hién nay di 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap cua gia dinh 6ng Thl.

Do d6, viéc Ban Boi thuong Giai phong mit bang va Uy ban nhan dan
quan Binh Thanh chi xac dinh ho tro gia dinh 6ng Thl véi s6 nhan khau (24
ngudi theo gidy xac nhan cia Truong Cong an Phuong 22 dd 10 nim) ma méi
chi dugc 02 cdn chung cu vai dién tich mdi cin 13 68,9m? tai dinh cu la khong
ding theo quy dinh phép luat.

Tinh dén thoi diém hién tai, gia dinh 6ng Thl méi tam nhan 02 can ho
theo hai bién ban ban giao ky ngay 15/05/2020 (Can h§ A15-01 va A13 01,
Block A, chung cu khéi D véi tong dién tich 1a 137,8 m?). Vi s6 luong nhan
khau cta ho gia dinh 6ng Thl rat dong cach day 10 nim di 24 nhan khau tinh
dén nay thi s6 nhan khau di ting 1én rat nhiéu nén viéc boi thuong theo Quyét
dinh s6 2490/QD-UBND anh huéng truc tiép dén quyén loi ctia ong Thl nébi
riéng va cac nhan khau con lai tai can nha 12/5 duong Ngo Tat T6, Phuong 22,
quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh néi chung.

Tt nhitng cdn cr n€u trén, 6ng Th1 yéu cau Toa an xét giai quyét yéu cau
kho1 kién, cu thé nhu sau:

1. Tuyén hay Quyét dinh hanh chinh s 2490/QD-UBND ngaiy
10/04/2020 ctia Uy ban nhan dan quan Binh Thanh vé viéc diéu chinh b6 sung
Piéu 1 Quyét dinh s6 9810/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2007 caa Uy ban
nhan dan quan Binh Thanh.

2. Yéu cau Uy ban nhan dan quan Binh Thanh tinh tién ho tro chi phi thué
nha tam cu va tai dinh cu do1 véi ho gia dinh 6ng Thl theo dung quy dinh cua
phép luat (Quyét dinh 10/2020/Qb-UBND).

3. Yéu cau Uy ban nhan dan quan Binh Thanh xem xét giai quyét dén bu
dién tich 47m? nim ngoai quy hoach xay dung theo quy dinh phép luat.

4. Giai quyét cho ho ong Thl vé viéc hd tro tai dinh cu theo Phuong 4n
194 (dong nhan khau, dién tich thu hoi l6n) va giai quyét theo dung dién tich bi
thu hdi duoc hoan dbi ra dién tich san theo dung quy dinh phap luat.

Nguwoi bi kién ﬁy ban nhdn dédn quan Binh Thanh co ong Hé Phuong
la ngwoi dai dién theo uy quyén co don dé nghi vd’ng mat. Tai Ban tu khai
ngay 23 thang 4 nam 2022, ong Phwong trinh bay y kién vé vu kién nhw sau:

Can nha sb 12/5, duong Ngo Tat TS, Phuong 22, quan Binh Thanh do 6ng
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Nguyén Tién Thl va ba Trin Kim Oanh 1a chu s& hitu theo Gidy chimg nhéan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 5455/SXD cua S& Xay dung cip
ngay 17/12/2003. Theo ban v€ hi¢n trang phuc vu cong tac boi thuong, hd tro,
tai dinh cu va gidi phong mat béng, néu trén c6 dién tich dat khuon vién 1a
446,8m?, trong do: phén dién tich dat dugc cong nhan 1a 399,8m?; phén dién tich
dat co ngudn goc do Cong ty Nao vét duong thuy ding ky theo Chi thi 299/TTg
cua Thu tuéng Chinh phu 1a 47m?.

Thuc hién cong tac boi thuong, ho trg va tai dinh cu dé chuan bi mat béng
trién khai dau tu dy an, Ban Boi thuong giai phong miat bang da tiép xuc ong
Nguyén Tién Thl va ba Tran Kim Oanh dé thong bao gia tri bdi thuong, hd trg
va dé nghi gia dinh ong Th1 ty chon mot trong hai phuong thirc bdi thudng, hd
tro:

Phuong thire 1: Téi dinh cu bﬁng can ho chung cu tai chd hoic nén dat tai
cac dia diém theo phuong an.

Phuong thure 2: Nhan tién tu lo noi & mdi bao gém toan by gia tri bdi
thuong, hd tro va duoc hd trg thém 20% trén gia tri boi thudng, ho tro vé dat.

Khéng dong ¥ Phuong 4n boi thuong, hd trg va tai dinh cu cua dy an, 6ng
Nguyén Tién Thl dé nghi chu dau tu phai truc tiép thoa thuan va khong c6 v
kién veé viéc chon mdt trong hai phuong thirc boi thuong, ho trg theo quy dinh.

Cin ctr khoan 6, Muc A, Phan VIII, Phuong 4n sé 194/PABT ngay 28
thang 10 nam 2004 vé& bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va giai phong mit bang
cia du an di duge Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét tai Quyét
dinh s6 5402/QB-UB ngay 02/11/2004: “Péi véi cdc hé ¢6 nha 6, dat ¢ bi thu
héi toan bé (khéng thue dién dat & chiém dung) va phdi di chuyén di noi khdc
thude dién tdi dinh cie nhwng c6 yéu cau tir lo noi ¢ méi, khéng cé yéu cau vao
khu téi dinh cw cua dw an: dwoc tinh hé tro thém 20% trén téng s6 tién boi
thuong, hé tro vé dién tich dat ¢ .

Uy ban nhan dan quan Binh Thanh ban hanh Quyét dinh s6 9810/QD-
UBND ngay 31/12/2007 va Quyét dinh s6 6213/QD-UBND ngay 01/10/2009 vé
bdi thudng, hd trg va giai phong mit bang toan phan dbi véi cin nha sé 12/5
du:0’ng Ng6 Tét T6, Phuong 22, quan Binh Thanh cta 6ng Nguyén Tién Thl va
ba Tran Kim Oanh theo phuong thirc nhan tién tu lo noi & méi véi tong sb tién
1a 7.475.488.061 ddng, trong do:

- S6 tién boi thudng nha, dat va cac khoan hd tro khac: 3.821.653.500
dong + 879.560.000 dong = 4.701.213.500 dong

-S4 tién hd trg 20% trén gia tri boi thuong vé dat ty lo noi & méi:
743.628.000 dong + 175.912.000 déng = 919.540.000 dong;

- L&i suat phat sinh: 1.270.775.635 dong + 583.958.926 dong =
1.854.734.561 dong.



Do ¢6 Ban an vé viéc 6ng Nguyén Tién Thl thé chdp can nha sb 12/5
duong Ngo Tat T6, Phuong 22 vay ngan hang va khong ty nguyén thi hanh an,
Cuc thi hanh an dan sy tinh Pong Nai da c¢6 cac Vian ban sd 684/CV-THA ngay
10/12/2010, s6 259/THA-NV ngay 12/5/2011, s6 637/THA-NV ngay 30/8/2011
va Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phd Hd Chi Minh di c6 cic Van ban sb 6310/
THA ngay 7/9/2010, s6 276/QD-CTHA ngay 5/9/2012, sé 1545/CTHA ngay
12/3/2013 vé viéc dé nghi chuyén tién bdi thuong giai phong mat bang dé thi
hanh an. Ngay 25 thang 3 nam 2013 Ban Bdi thuong giai phong mat bang da co
To trinh s6 88/TTr-BBTGPMB-PC vé gidi quyét viéc 02 co quan Thi hanh an
cap Tinh yéu cau chuyén sb tién bdi thuong dang guri ngan hang ciia ho Nguyén
Tién Th1, Tran Kim Oanh guri vao tai khoan cua thi hanh an dé thanh toan no.

Cin ctr Thong bao sd 154/TB-VP ngay 24 thang 5 nam 2013 ciia Vin
phong Uy ban nhan dan quan vé két luan ctiia Chu tich Uy ban nhan dan quan tai
cudc hop véi cac so, nganh thanh phd vé viéce giai quyét thi hanh an ddi voi sb
tién boi thuong, hd tro ciia ho 6ng Nguyén Tién Thl — ba Tran Kim Oanh trong
du an xay dung cau Tha Thiém va chinh trang d6 thi khu vuc Phudng 22, quan
Binh Thanh: “Théng nhdt gidi quyét chuyén tién boi thuong, hé tro cia éng
Nguyén Tién Thl — ba Tran Kim Oanh trong diw én xdy dung cau Thii Thiém va
chinh trang do thi khu vuc Phuong 22, qudn Binh Thanh cho Cuc thi hanh dn
dan sw tinh Béng Nai va Cuc thi hanh an dan sy thanh phé Hé Chi Minh theo ty
lé: Cuc thi hanh an dan sw tinh Béng Nai 66%, Cuc thi hanh an dan sw thanh
pho Ho Chi Minh 34%. Thoi gian tinh ldi sudt ngan hang dén ngay 31 thing 5
nam 2013”.

Ngay 26/6/2013, Ban Boi thuong giai phong mit bang da chuyén toan bo
sO tién 11.149.605.295 dong, bao gdm sd tién bdi thudng, hd tro gia tri nha, dat;
hd trg 20% trén gia tri bdi thuong vé dat; 13i suat phat sinh:

- Cyc thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai: 7.358.739.495 dong;

- Cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd HO Chi Minh: 3.790.865.800 dong.

Ngay 02/3/2016 6ng Nguyén Tién Th1 khai kién vu an hanh chinh tai Toa
an nhan dan quan Binh Thanh yéu cau huy Quyét dinh s6 9810/QD-UBND ngay
31/12/2007; Quyét dinh sé 6213/QD-UBND ngay 01/10/2009 ctia Uy ban nhan
dan quan Binh Thanh va d& nghi Toa 4n nhan dan quan ap dung bién phap khan
cap tam thoi budc Uy ban nhan dan quan chi tra tién tam cu tir ngdy bi cudng

ché theo Quyét dinh s6 8206/QD-UBND ngay 01/12/2009 dén ngay 11/6/2016
v6i s tién 1a 2.844.000.000 dong.

Ngay 13/5/2019, Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh xét xur so tham bac
don khoi kién, ong Nguyén Tién Thl khang cio.

Theo Ban an phuc tham sb 875/2019/HC-PT ngay 07/10/2019 ctia Toa an
nhan dan Thanh phd, Hoi ddng xét xir quyét dinh:

- Hity phan quyét dinh hé tro tdi dinh cu cho gia dinh éng Nguyén Tién
9



Thl va ba Tran Kim Oanh tai Quyét dinh s6 9810/0D-UBND ngay 31/12/2007
cua UBND qugn Binh Thanh vé boi thuong, hé tro, tai dinh cu va giai phong
mdt bang todan phan doéi véi can nha sé 12/5 dwong Ngé Tat To, Phuong 22,
quan Binh Thanh cua ong Nguyé~n Tién Thl va ba Tran Kim Oanh thudc dw én
dau tr xdy dung tdi dinh cu tai Phuong 22, quan Binh Thanh va Quyét dinh sé
6213/OD-UBND ngay 01/10/2009 cua Chu tich UBND qudn Binh Thanh vé viéc
b6 sung tién boi thuong, hé tro va tdi dinh cw déi véi can nha sé 12/5, dwong
Ngé Tdt To6, Té 18, Phwong 22, qudn Binh Thanh cia éng Nguyén Tién Thl va
ba Tran Kim Oanh;

- Uy ban nhén déan qudn Binh Thanh ¢6 trach nhiém gidi quyét yéu cdu tdi
dinh cu cua ong Nguyén Tién Thl va ba Tran Kim Oanh theo quy dinh cua phdp
luat.

Can ctr Ban an phuc tham néu trén. ij ban nhan dan quan Binh Thanh
ban hanh Quyét dinh s6 2490/QD-UBND ngay 10/4/2020 vé viéc diéu chinh bd
sung Dieu 1 Quyét dinh s6 9810/QD-UBND ngay 31/12/2007 cua Uy ban nhan
dan quan Binh Thanh nhu sau:

1. “Boi thuwong, ho tro bo sung doi véi nha, ddt tai sé 12/5 dwong Ngé
Tat To, Phuong 22, qugn Binh Thanh do ong Nguyén Tién Thl — ba Trdn Kim
Oanh la chu s dung thuoc dién giai toa toan phdn voi tong so tién la
25.396.370 dong.

2. Vé hé tro chi phi thué nha tam cu: éng Nguyén Tién Thl — ba Trdn
Kim Oanh dwoc nhdn soé tién chi phi thué nha tam cuw tr ngay 07/01/2010 dén
ngay 01/5/2020 la 1.189.500.000 dong.

3. Vé tdi dinh cu: Ong Nguyén Tién Thl — ba Tran Kim Oanh dwoc
giai quyét mua 02 (hai) can ho tdi dinh cu tai chung cu 500 can L6 D, Phuong
22, quan Binh Thanh nhu sau:

3.1 . Can ho tai vi tri A13.01, tcfng 13, dién tich 68,9m° (can hé cé loi
thé sur dung x 3% trén don gia ban tdi dinh cw cua tang do) nhu sau:

[(68,9m x 7.500.000 dong/m?) + (68,9m’ x 7.500.000 dong/m? x 3%)] =
516.750.000 dong + 15.502.500 dong = 532.252.500 don).

3.2. Cén hé tai vi tri A15.01, tang 15, dién tich 68,9m? (can ho c6 loi thé
s dung x 3% trén don gia ban tdi dinh cu cua tang do) nhu sau:

[(68,9m? x 7.500.000 dong/m?) + (68,9m> x 7.500.000 dong/m? x 3%)] =
516.750.000 dong + 15.502.500 dong = 532.252.500 dong.

3.3. Tong sé tién ong Nguyén Tién Thl — ba Tran Kim Oanh ndp dé thanh
toan gid tri can ho tai vi tri A13.01, tdng 13, dién tich 68,9m’ va can ho tai vi tri
A15.01, tang 15, dién tich 68,9m?: 532.252.500 dong + 532.252.500 dong =
1.064.505.000 dong.

3.4. Phuwong thirc thanh todn: Thanh todn mét lan 100% gid tri cho 02
10



can ho tai dinh cu néu trén”.

Can cir Quyét dinh s6 2490/QD-UBND ngay 10/4/2020 vé viéc diéu
chinh bd sung Piéu 1 Quyét dinh sé 9810/QD-UBND ngay 31/12/2007 caa Uy
ban nhan dan quan Binh Thanh. Ban Bbi thuong giai phong mit bang quan Binh
Thanh d4 1ap bién ban va tién hanh giao nhén tién boi thuong, hd trg bd sung dbi
v6i nha, dat va ho tro chi phi tam cu vao ngay 28/4/2020 nhu sau:

+ Chi phi bdi thuong, hd tro cdy trong va lai phat sinh: 25.396.370 dong

+ Chi phi thué nha tam cu: 1.189.500.000 dong

Tong sd tién duoc nhan 13 1.214.896.370 dong. Trong do:

S tién giir lai dé mua 02 (hai) cin ho tai dinh cu: 1.064.505.000 dong

S tién 6ng Nguyén Tién Th1 nhan truc tiép: 150.391.370 dong.

Pong thoi cung ngay 28/4/2020 Ban Boi thuong giai phong mat bang
quan Binh Thanh cé @y nhiém chi s6: 8/200428 1086235 0120002 chuyén sb
tién 1.064.505.000 dong cho Cong ty TNHH MTV Dich vu Céong ich quan Binh
Thanh v61 nd1 dung thanh toan chuyén tién mua can ho A13.01, té‘mg 13, dién
tich 68.9m? va cin ho A15.01, ting 15, dién tich 68.9m? Chung cu 500 cin 16 D
Du an cau Thua Thiém, hd Nguyén Tién Th1 (theo Qb 2490-10/4/2020).

Ngay 14/5/2020, Cong ty TNHH MTV Dich vu Coéng ich quan Binh
Thanh ky két Hop dong mua ban 02 (hai) cdn ho A13.01 va A15.01 chung cu
Khoi D (500 cin) s6 90 Nguyén Hiru Canh, Phuong 22, quan Binh Thanh véi
ong Nguyén Tién Thl va ngay 15/5/2020, tién hanh ban giao 02 (hai) cin ho
trén cho 6ng Nguyén Tién Thl.

Nhu vay, Uy ban nhan dan quéan Binh Thanh da thuc hién dung theo Ban
an phuc tham s6 875/2019/HC-PT ngay 07/10/2019 cua Toa an nhan dan Thanh
pho.

2.2. V& viéc ngudi khai kién yéu cau Toa an giai quyét theo Thong béo sd
92/TB-TLVA ngay 02/4/2021 ctia Toa an nhan dan Thanh phé:

- Hay Quyét dinh 2490/QD-UBND ngay 10/4/2020 ctia Uy ban nhan dan
quan Binh Thanh: Quyét dinh nay duoc ban hanh cin ctr Ban an phuc thim sb
875/2019/HC-PT ngay 07/10/2019 cta Toa an nhan dan Thanh phd.

- Budc Uy ban nhan dan quan Binh Thanh tinh tién hd tro chi phi thué nha
tam cu va tai dinh cu cho ho 6ng Nguyén Tién Thl theo ding quy dinh phap
luat: Quyét dinh 2490/QD-UBND ngay 10/4/2020 cia Uy ban nhan dan quan
Binh Thanh di thuc hién 1d viéc tinh tién ho trg chi phi thué nha tam cu va tai
dinh cu cho ho 6ng Nguyén Tién Thi;

- Chi tra phan tién chua duoc dén bu dién tich 47m? trong tong dién tich
d3 bi thu hoi: Can cr Ban an phuc thim sé 875/2019/HC-PT ngay 07/10/2019
cua Toa an nhan dan Thanh pho tai Phan nhan dinh ctia Toa an muc 10 trang 13
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c6 néu: “Can cit gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha & va sie dung dit & sé
5455/SXD ngay 17/12/2003 ciia S6 Xdy dung cdp va Ban vé hién trang vi tri do
Céng ty TNHH Po dac xdy dung Hung Thinh Idp ngay 30/11/2007 thi nha, dat
s6 12/5 dwong Ngé Tdt To, Phwong 22, Qudn Binh Thanh cé tong dién tich la
446,8m’. Trong dé dién tich dat ¢ ma éng Thl va ba Oanh duoc cong nhdn la
399,.8m?, phan dién tich con Zai la 47m’ la dat do Xi nghiép nao vét truc vot
dwong song dang ky khéng nam trong dién tich ma ong Thl va ba Oanh duoc
cong nhdn tai gidy chitng nhdn néu trén. Do dé viéc Uy ban nhdn déan qudn
Binh Thanh ldp chiét tinh boi thuong cho ong Thl va ba Oanh doi véi phan dién
tich dat ¢ 399,8m? la c6 cin cir. Tai phién toa phiic tham éng Thil ciing dong y
véi dién tich ma Uy ban nhdn ddn qudn Binh Thanh béi thuong cho gia dinh
ong’”;

- Giai quyét cho ho ong Thl vé viéc hd tro tai dinh cu theo Phuong an
194 (dong nhan khau, dién tich thu hoi 16n) va giai quyét ding dién tich bi thu
héi dugce hoan d6i ra dién tich san theo dang quy dinh cta phap luat: Can cir
Khoan 6, Phan IX, Phuong an bdi thudng, hd tro thiét hai va tai dinh cu sb
194/PABT ngay 28/10/2004 vé& xir Iy mot s truong hop dic biét trong to chirc
tai dinh cu: “...H¢ gia dinh c6 khudn vién dat rong, co tap quan nhiéu thé hé
cung chung song trong mét can h (cé trén 07 nhan khau), cé dién tich xdy
dung nha va cdac cong trinh phuc vu sinh hoat lém hon 200m°/hé thi mirc dat ¢,
nha & tdi bé tri cia cdc hd nay co thé 16n hon han mirc quy dinh va sé do Hoi
dong boi thuong thiét hai gidi phéng mdt bang ciia dw dn dé xudt cu thé timg
triwong hop, nhwng khéng qud 02 lan han mirc da quy dinh va khéng vuot qud
dién tich dat o bi thu hoi”.

Can ctr gidy ching nhan quyén so hitu nha & va st dung dit & sb
5455/SXD ngay 17/12/2003 ctia S¢ Xay dung cap cho 6ng Thl: V& dat ¢: Phan
dién tich dat duoc cong nhan 1a 399,8m?; Vé nha ¢: Téng dién tich str dung va
dién tich xay dung dugc cong nhan 1a 103,9m?; (Theo ban vé hién trang thuc té
dé phuc vu cong tac bdi thuong, hd trg 1ap ngay 4/12/2007 thi dién tich xay
dung va dién tich san xay dung la 124,1m? ) Theo phuong 4n quy dinh (c6 dién
tich xdy dung nha va céac cong trinh phuc vu sinh hoat 16n hon 200m?%*ho...)
phan dién tich nha ¢ ndy van khong 16n hon 200m?/ho.

Do d6 Uy ban nhan dan quan Binh Thanh di giai quyét cho ho 6ng
Nguyén Tién Thl - ba Tran Kim Oanh dugc mua 02 cin ho chung cu véi1 dién
tich 01 cin 1a 68.9m?, dién tich 02 cin 1a (68.9m? + 68.9m? = 137.80m?) 1a phu
hop.

Cin cr quy dinh vé bdi thudng, hd tro, giai phong mat bang va tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hoi dét, viée bdi thudng, hd trg va giai phong mat bang d6i voi
cin nha sd 12/5, duong Ngo Tat TS, Phudng 22, quan Binh Thanh 1a dung theo
quy dinh, ndi dung don khoi kién cua ong Nguyén Tién Th1 khong c6 co so.

Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba T ran Kim Oanh c6 ong Phan
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Manh Thang la ngwoi dai dién theo iy quyén: Thong nhat véi noi dung va yéu
cau khai kién cua 6ng Nguyén Tién Thl.

Tai ban dn hanh chinh so tham sé: 1955/2022/HS-CT ngay 04/11/2022,
Toa dn nhén déan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Diéu 32; khoan 1, diém a khodn 2, Diéu
116; diém h, khoan 1, Diéu 143; diém d khoan 1 Diéu 123; khoan 1 Diéu 158;
diém a, khoan 2, Piéu 193 cua Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;

Can ctr Luat Dat dai ndm 2013;

Can ct khoan 2 Diéu 32 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Pinh chi xét xir di véi yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Tién Thl vé
viéc doi bdi thudng dién tich 47m? dt;

2. Chap nhan mét phan yéu ciu khoi kién ctia 6ng Nguyén Tién Thl.

3. Hity phan hd tro chi phi thué nha tam cu cho 6ng Nguyén Tién Thl, ba
Tran Kim Oanh duoc quy dinh tai khoan 2 DPic€u 1 cua Quyét dinh s6 2490/QD-
UBND ngay 10 thang 4 niam 2020 ciia Uy ban nhin dan quan Binh Thanh vé
viéc diéu chinh bd sung Piéu 1 Quyét dinh s6 9810/QD-UBND ngay 31 thang
12 nam 2007 cta Uy ban nhan dan quan Binh Thanh.

4. Budc Uy ban nhan dan quan Binh Thanh thyc hién nhiém vy, cong vu
trong viéc giai quyét yéu cau hd trg chi phi thué nha tam cu theo quy dinh ctia
phap luat cho cho 6ng Nguyén Tién Thl va ba Tran Kim Oanh.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phép luat.

Khéng dong ¥ voi quyét dinh ctia Ban an so tham, ngay 14/11/2022 nguoi
khéi kién 1a Nguyén Tién Thl c6 don khing c4o dé nghi stra Ban 4n so tham
theo hudéng chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién ctia ngudi khoi kién.

Ngay 02/12/2022 nguoi bi kién UBND Quéan Binh Thanh c6 don khang
c4o dé& nghi huy mot phan Ban 4n so tham, giit nguyén Quyét dinh 2490/QD-
UBND ngay 10/4/2020 vé diéu chinh b6 sung Pi¢u 1 Quyét dinh s6 9810/QDb-
UBND ngay 31/12/2007 ciia UBND Quéan Binh Thanh.

-Tai phién toa phiic tham:

Nguo1 khoi kién gilt nguyén nd1 dung yéu cau khang cdo nhu néu trén va
khong cung cap thém clrng ctr gi moi.

Nguoi bi kién c6 van ban xin xét xtr vang mat, nhirng nguoi bao vé quyén
va loi ich hgp phap ctia nguoi bi kién vang mat va c6 don xin hoan phién toa vi
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ban cong tac. Kiém sat vién tai phién toa c6 y kién: day 1a phién toa mo lan thir
2, ngudi bi kién di c6 van ban xin xét xtr vang mat, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho nguoi bi kién c6 don xin hodn phién toa voi ly do ban cong tac
1a khong phu hop, khong phai truong hop bat kha khang. Dé nghi Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyet vu an:

Vé t6 tung: Ké tir khi thy Iy vu 4n dén thoi diém xét xir phuc tham, Tham
phan va Ho1 dong xét xtr da tudn thu ding cac quy dinh ctia Luat t0 tung hanh
chinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cao ctia 6ng Nguyén
Tién Thl. Chép nhan mot phén khang cao cia UBND Quan Binh Thanh, stra
mot phan Ban 4n so tham theo huéng khong chdp nhén chi tra 13i suat d6i véi
phan chim chi tra tién thué nha tam cu. (c6 bai phat biéu kém theo)

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai lieu, chung ctr da dugc xem x¢€t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xur phiic tham nhan dinh:

[1] Pon khang cao cuia nguoi khoi kién, nguoi bi kién dung v& hinh thic,
ndi dung va trong han luat dinh, cac duong su di ndp tién tam Gmg an phi hanh
chinh phuc thdm nén khang céo 13 hop 1& duoc Hoi dong xét xir cap phiic tham
xét xUr vu 4n theo thi tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc thim, ngudi bi kién c6 vin ban xin xét xtr ving mit.
Nhitng nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi bi kién vang mat va
c6 don xin hodn phién toa vi ban cong tac. Xét dy 1a phién toa dugc mé lan thir
2, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi b kién xin hodn phién toa
v6i 1y do ban cong tac 1a khong thudc trudng hop bat kha khang, do do Hoi
déng xét XU can ¢t Diéu 225 Luat td tung hanh chinh tién hanh xét xr vu an
theo quy dinh.

[2] V& ddi twong khoi kién, vé tham quyén xét xtr, vé thoi hiéu khoi kién
nhu nhan dinh ctia Toa an cip so tham 1a dung quy dinh phap Luat T6 tung hanh
chinh.

[3] Xét khang céo cta ngudi khoi kién dé nghi stra 4n so tham, chip nhan
toan bo yéu cau khoi kién:

[3.1] Pdi voi yéu cau khang cdo buoc UBND Quan Binh Thanh boi
thuong dién tich dat 47m? nim ngoai quy hoach xay dung: Cin cr Ban an phuc
tham s6 875/2019/HC-PT ngay 07/10/2019 ctia Toéa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh di bac yéu cau khoi kién cta ong Thl vé viée doi boi thuong dién tich
47m? néu trén voi nhan dinh nhu sau: “Can cir gidy ching nhin quyén so hitu
nha ¢ va st dung dat & s6 545/SXD ngay 17/12/2003 ctia So Xay dung cap va
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Ban v€ hién trang vi tri do Cong ty TNHH do dac xay dung Hung Thinh 13p
ngay 30/11/2007 thi nha, dat s6 12/5 dudng Ngo Tat TS , Phuong 22, Quan Binh
Thanh c6 tong dién tich 1a 446,8m? . Trong d6 dién tich dat & ma 6ng Thl va ba
Oanh dugc céng nhan 1a 399,8m?, phan dién tich con lai 1a 47m? 1a dat do Xi
nghiép Nao vét truc vot duong song dang ky khong nam trong dién tich ma ong
Thl va ba Oanh dugc cong nhan tai giéy chirng nhan néu trén. Tai phién toa
phuc tham 6ng Thl ciing dong ¥ v6i dién tich ma UBND Quén Binh Thanh boi
thuong cho gia dinh ong”. Hién nay Ban an phuc tham sé 875/2019/HC-PT
ngay 07/10/2019 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dang c6 hiéu luc
phap luat. Do d6, Toa 4n cép so tham nhan dinh yéu cau khoi kién nay cua ong
Thl da dugc giai quyét bé‘mg ban an c6 hiéu luc phéap luat va can cu diém h
khoan 1 Diéu 143 va diém d khoan 1 Piéu 123 cua Luat t6 tung hanh chinh,
dinh chi xét xir d6i v&i yéu ciu nay 1a dung phap luat.

[3.2] Dbi v6i yéu cau khang cédo duoc bd tri thém dién tich tai dinh cu:
Theo gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va st dung dat ¢ s6 5455/SXD ngay
17/12/2003 cta S& Xay dung cap cho ong Thl va ba Oanh thé hién: Vé dat o:
phén dién tich dat duoc cong nhan 1a 399,8m?; Vé nha & Téng dién tich sur dung
va dién tich xay dung dugc cong nhan 1a 103,9m?. Can ctr ban v€ hién trang thuc
té dé phuc vu cong tac bdi thudng, hd trg 1ap ngay 04/12/2007 thi dién tich xay
dung va dién tich san xay dung 1a 124,1m? Tai khoan 6, Phan IX, Phuong an
bdi thudng, hd tro thiét hai va tai dinh cu sé 194/PABT ngay 28/10/2004 vé xir
ly mot sd trudng hop dic biét trong to chuc tai dinh cu quy dinh: “...Hd gia
dinh ¢6 khuén vién dat réng, cé tdp qudan nhiéu thé hé cing chung song trong
mot can ho (co trén 07 nhdan khcfu), co dién tich xdy dung nha va cac cong trinh
phuc vu sinh hoat Iém hon 200m*/hé thi mirc dat ¢, nha & tai bé tri cua céc hd
nay co thé 16n hon han mirc quy dinh va sé do Hoi déng boi thuong thiét hai
gidi phéng mdt bang ciia dw dn dé xudt cu thé timg trwong hop, nhung khong
qua 02 lan han mirc da quy dinh va khéng vuot qua dién tich dat & bi thu hoi”.
Nhu vay, do ho ong Nguyén Tién Thl cé dién tich xay dung nha & nho hon
200m? nén Uy ban nhan dan quin Binh Thanh giai quyét cho ho 6ng Thl duoc
mua 02 can hd tai dinh cu tai chung cu 500 can 16 D, Phuong 22, quan Binh
Thanh, dién tich mdi cin 14 68,9m? 1a dung quy dinh cia Phuong 4n bdi thudng,
hd trg thiét hai va téi dinh cu s6 194/PABT néu trén.

[4] Xét yéu ciu khang cdo cia UBND Quén Binh Thanh khong dong ¥
tinh tién hd tro chi phi thué nha tam cu va tai dinh cu dbi véi ho gia dinh ong
Th1 theo Quyét dinh s6 10/2020/QD-UBND:

[4.1] Can ctr bién ban ban giao miat bang thi ngay 08/01/2010 ho 6ng
Nguyén Tién Thl ban giao mit cin nha sd 12/5 Ngb Tat T, phuong 22, Quan
Binh Thanh cho Cong ty C6 phan Xay dung s6 5 va dén ngay 15/5/2020 ho ong
Nguyén Tién Thl nhan ban giao 02 cin ho tai chung cu 500 cin phuong 22
Quan Binh Thanh. Theo Gidy x4c nhan tinh trang cu tra do Cong an Phuong 22,
quan Binh Thanh lap ngay 05 thang 4 nam 2006 c6 ndi dung: “ho NguyéNn Tién
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Thi gﬁm c6 10 nhén khau: chi ¢é hai vo chéng Thanh va 03 dwa con va me vo
la c6 dang ky tam trii tir nam 2002 cho dén nay, ngodi ra vo chong con anh
Diing ¢6 & ma khéng c6 ding ky tam trii tir 2006” va can ctt To ké khai nha, dét
thuéc Dy an dau tu xay dung ciu Tha Thiém va Quy hoach chinh trang — tai
dinh cu khu vyc Phuong 22, quan Binh Thanh do ong Nguyén Tién Thl lap
ngay 10 thang 6 nam 2004 ciing thé hién gia dinh ong gdm c6 10 nhan khau.

[4.2] Quyét dinh s6 2490/QD-UBND ngay 10 thang 4 nim 2020 cin cir
vao T trinh s6 117/TTr-BBTGPMB-BT2 ngay 31 thang 3 nim 2020 cia Ban
Boi thuong giai phong mat bang quin Binh Thanh dé tinh tién hd tro chi phi
thué nha tam cu cho 6ng Nguyén Tién Th1, ba Tran Kim Oanh tir ngay 07 thang
01 nim 2010 dén ngay 01 thang 5 nim 2020 1a 1.189.500.000 dong. T& trinh
nay ap dung cac quy dinh ctua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé hd
trg chi phi thué nha tam cu cua cac du an 1am cin ¢ tinh hd trg gdm: Cong vin
sO 7264/UB-DT ngay 26 thang 11 nim 2004 quy dinh khu vuc quan Binh Thanh
dugc hd trg ho ¢o tir 05 nhan khau trd 1én 300.000d0ng/ngudi/thang; Cong vin
sd 5537/UB-DT ngay 07 thang 11 nam 2011 hd trg hd c6 tir 05 nhan khau trd
1én 750.000d6ng/ngudi/thang; Cong vin sé 1921/UBND-DTMT ngay 02 thang
5 nam 2012 hd tro ho ¢6 tir 05 nhan khau tré 1én 1.000.000dong/ngudi/thang.

[4.3] Xét viec UBND Quéan Binh Thanh 4p dung cac cong van néu trén la
khong ding vi can clr diém b khoan 2 Piéu 3 cua Quyét dinh s6 10/2020/QP-
UBND ngay 10 thang 4 nam 2020 ctia Uy ban nhin dan Thanh phé Ho Chi
Minh vé murc hd trg chi phi thué nha & tam cu cho ho gia dinh, c4 nhan trong
thoi gian chd b tri nha &, dat & tai dinh cu trén dia ban Thanh phd HO6 Chi Minh
quy dinh mtc hd tro d6i voi Khu vire 2 (trong d6 ¢6 quan Binh Thanh) nhu sau:
“Doi véi ho ¢ tir 05 nhan khdu tré lén: 1.750.000 dong/nguwoi/thdng, nhung
tong mirc ho tro khéng qua 21.000.000 dong/hé/thang”. Tai Pidu 7 ctua Quyét
dinh s6 10/2020/QD-UBND ngay 10 thang 4 nam 2020 ciia Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh quy dinh:

“I. Quyét dinh nay c6 hiéu lec ké tir ngay 20 thang 4 nam 2020.

2. Cdc truong hop da chi tra hé tro chi phi thué nha ¢ tam cw triedc ngay
Quyét dinh nay co hiéu luc, thi van tié}) tuc thuce hién theo quy dinh tai Cong van
s6 1921/UBND-DTMT ngay 02 thiang 5 nam 2012 cia Uy ban nhdn déan thanh
phé. Dén dot chi tra ké tiép (néu co) thi dwoc dp dung Quyét dinh nay dé thuc
hién”.

Quyét dinh s6 2490/QD-UBND ban hanh ngay 10 thang 4 nam 2020,
nhung dén ngay 28 thang 4 nam 2020 6ng Thl m&i dugce chi tra tién bdi thudng,
hd tro bd sung ddi v&i nha, dat va hd trg chi phi tam cu. Do do, truong hop cua
ong Th1 phai dugc ap dung muc hd trg theo quy dinh tai Piém b khoan 2 Piéu 3
ctiia Quyét dinh s6 10/2020/QD-UBND ngay 10 thang 4 nim 2020 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tinh trén s nhan khau tai thoi diém nha nudc
thu hoi dat. Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 93 Luat Dat dai nam 2013:
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“Truong hop co quan, 16 chirc ¢ trach nhiém boi thuwong cham chi tra thi khi
thanh todn tién boi thuwong, ho tro cho nguoi co dat bi thu hoi, ngoai tién boi
thwd'ng ho tro theo phuong an boi thu’o"ng ho tro, tdi dinh cu duoc cap co tham
quyen phe duyét thz ngueoi ¢é ddt thu hoi con dwoe thanh todn thém mét khoan
tzen bang mikc tién chdm ndp theo quy dinh cua Luat qudn 1y thué tinh trén so
tién cham tra va thoi gian chdm tra”. Quyét dinh s6 2490/QD-UBND khong chi
tra khodan tién lai nay la khong dung phap luit nhu nhan dinh ctia Toa an cap so
tham 1a c6 can clt nén khang c4o cia nguoi bi kién vé ndi dung nay 1a khong co
co s& chap nhan.

[5] Vé6i cac tai liéu, chimg ctr néu trén Toa an cip so thdm xét xir chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Thl 1a ding phép luit. Tai phién toa
phuc tham, nguoi khoi kién, nguot bi kién khong cung cap duogc chung cir gi
moi co thé thay do61 duge Quyét dinh cua Ban an so tham nén HQ1 dong xét xur
phuc tham bac khang cdo cuia nguoi khéi kién, nguoi bi kién va gitt nguyén Ban
an so tham.

[6] Do khang cdo khong dugc chip nhan nén cac duong phai chiu tién an
phi hanh chinh phtc thidm theo luat dinh.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xu phtc tham dé nghi bac
khang cdo cta nguoi khoi kién 1a ¢6 can cir chap nhan, dé nghi chap nhan mot
phan khang cdo cua Uy ban nhan dan Quan Binh Thanh, stra mgt phan Ban an
so tham theo hudng khong chap nhan chi tra 1ai suat dé1 voi phan cham chi tra
tién thué nha tam cu 1a khong phu hgp véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xur.

Vicac lé trén;

QUYET DINH:

Cin cr vao Diéu 203; Piéu 220; khoan 1 DPiéu 241 Luat T tung Hanh
chinh.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 31 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cin ctr Luat Dat dai nam 2013

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia ngudi khoi kién 6ng Nguyén
Tién Thl.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta nguoi bi kién UBND Quén Binh
Thanh.

Giit nguyén Ban an so tham sd 1955/2022/HC-ST ngay 04/11/2022 cua
Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Binh chi xét xtr d61 voi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tién Thl vé
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viéc doi bdi thudng dién tich 47m? dat;
2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Tién Thl.

3. Hity phan hd tro chi phi thué nha tam cu cho 6ng Nguyén Tién Thl, ba
Tran Kim Oanh duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 ctia Quyét dinh s6 2490/QD-
UBND ngay 10 thang 4 niam 2020 ciia Uy ban nhin dan quan Binh Thanh vé
viéc diéu chinh bd sung Piéu 1 Quyét dinh s6 9810/QD-UBND ngay 31 thang
12 nam 2007 cta Uy ban nhan dan quan Binh Thanh.

4. Budc Uy ban nhan dan quan Binh Thanh thyc hién nhiém vy, cong vu
trong viéc giai quyét yéu cau hd trg chi phi thué nha tam cu theo quy dinh cta
phép luat cho cho 6ng Nguyén Tién Thl va ba Tran Kim Oanh.

5. V& an phi hanh chinh so tham:

- Uy ban nhéan dan quan Binh Thanh phai ndp 300.000 (Ba trdm nghin)
dong.

- Hoan lai cho 6ng Nguyén Tién Th1 sd tién tam ndp an phi hanh chinh so
tham 300.000 (Ba tridm nghin) dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2019/0095884
ngdy 30 thang 3 ndm 2021 ctia Cuc thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

6. V& an phi hanh chinh phtic thim:

- Ong Nguyén Tién Th1 phai chiu 300.000 dong, khiu trir s6 tién tam ing
an phi hanh chinh phac tham 300.000 dong di ndp tai bién lai s6 0003519 ngay
21/11/2022 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Hd Chi Minh vao phan an
phi phai chiu.

- UBND Quén Binh Thanh phai chiu 300.000 dong, khau trir s tién tam
mg 4n phi hanh chinh phuc tham 300.000 dong da ndp tai bién lai s6 0003797
ngay 26/12/2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh vao phan
an phi phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Ta &n nhén dan ti cao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Tp.HCM; :

- TAND Tp.HCM,;

- VKSND Tp.HCM;

- Cuc THADS Tp.HCM;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (An-NTT).

Hoang Minh Thinh
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