TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an so: 710/2023/HC-PT

Negay: 21/8/2023

Viv “Khiéu kien QPHC ftrong linh
viee quan Iy dit dai”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Té Chanh Trung

Céc Tham phén: Ong Ngo Buc Tho

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thur ky phién toa: ong Nguyén Ptc Thién, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan din c{fp cao tai Thanh ph(’; Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 21 thang 8 nim 2023, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh xét xt phuc tham vu an hanh chinh thu 1y s6 392/2023/TLPT-HC ngay 13
thang 06 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién QDHC trong linh vuc quan 1y dat dai”.

1/ Ngwot khot kién:

1.1/ Ong Nguyén Thanh H. (c6 mat)

1.2/ Ba Phan Thi P (c6 mat)

Cung dia chi: Ap I, xa V, huyén V, tinh Hau Giang.

Nguroi bao vé quyvén va loi ich hop phép cho newoi khoi kién: Ong Pham Hoai
T: Pia chi: s6 C, khu V, duong H, phuong N, thanh phé N, tinh Hau Giang. (c6 mat)

2/ Ngwoi bi kién:

2.1/ Giam do6c So Tai nguyén va moéi truong tinh H.

2.2/ S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh H.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Manh P1 - Pho giam doc So. (co6 mit)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ngueoi bi kién: ong Lé Van U - Pho
giam doc Van phong dang ky dat dai tinh H. (c6 mat)

Dia chi: s6 C, X, Phuong E, thanh phd V, tinh Hau Giang.
3/ Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1/ Chi cuc thi hanh an dan su huyén V, tinh Hau Giang.



Nguwoi dai dién theo 1y quyven: Ong Lé Chi C - Pho chi cuc trudng. (co6 mat)

Dia chi: Puong L, ap D, thi tran N, huyén V, tinh Hau Giang.

3.2/ Uy ban nhan dan huyén V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Minh N - Truéng phong tai nguyén
va moi truong huyen V. (co mat)

Pia chi: s6 A, duong N, ép D, thi tran N, huyén V, tinh Hau Giang.

3.3/ Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén V, tinh Hau Giang. (c6 don xin
vang mat)

Nguoi dai dién hop phéap: 6ng Vo Hoang N1 - Giam doc chi nhanh.

Pia chi: s6 A, duong N, ép D, thi tran N, huyén V, tinh Hau Giang.

3.4/ Ong Tran Hoang T1; Pia chi: Ap F, xa V, huyén V, tinh Hau Giang. (vang
mat)

3.5/ Ong Lé Thanh L. (c6 mat)

3.6/ Ong Vo Hoang C1. (c6 mit)

3.7/ Ong Phan Hiru P2. (c6 mat)

Cung dia chi: Ap I, xa V, huyén V, tinh Hau Giang

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac tai liéu co trong ho so, ndi dung vu an dwoc tom tt
nhu sau:

- Nguwoi khoi kién ong Nguyén Thanh H trinh bay: Nguoi khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét: (1) Huy quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 388/QD-STNMT ngay
22/6/2022 cua Giam doc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh H. (2) Huy giay ching
nhan quyén st dung dat cap ngay 03/11/2021 cho dng Lé Thanh L, Vo Hoang Cl1,
Phan Hiru P2; Gidy chting nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Tran Hoang T1 ngay
16/7/2019 cua S¢ Tai nguyén va moi truong tinh H.

Ly do khot kién: Pat da hét thoi han st dung dat, trinh tu ban dau gia tal san
khong ding quy dinh. Ong T1 la can bd nha nuéc nhung duoc ding tén mua dat lia
la khong dung quy dinh.

- Ngwoi khoi kién ba Phan Thi P trinh bay: Ngan hang la no riéng cua toi, phan
dat riéng cua toi chi dé thi hanh an cho 13 quyét dinh khac. Thi hanh 4n khong c6 cho
toi thoa thuan véi nhitng nguoi duoc thi hanh an. 13 nguoi toi thiéu no tra du tién
chua t01 khong biét.

- Nawoi dai dién theo ity quyén ciia ngueoi bi kién trinh bay: S& tai nguyén va
moi truong tinh H da c6 van ban ¥ kién guri cho Toa an nén bao luu v kién. Viée cap
giay chirng nhan quyén str dung dat dung quy dinh vé trinh tur, thd tuc theo quy dinh
tai Diéu 84 Nghi dinh 43 cua Chinh phu, khoan 5, Piéu 9 thong tw 24/2014 cua Bo
T2 duoc stra doi, bo sung tai diéu 2 Thong tw 09/2021 cua Bo T2. HO gia di}’lh éqg Tl
cO xac nhan cua xa la ¢6 thu nhap chinh tr nong nghi€p can ctt huéng dan diém a,
khoan 2 Diéu 3, thong tw 33 nam 2017 cia Bo T2 cap giay chimg nhin quyén sur
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dung dat cho 6ng T1 la diing quy dinh. Trinh tur ban dau gié tai san khong thudc tham
quyén cua Sé T nén khong co6 v kién.

Nguwroi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Nguwoi dai dién theo ity quvén ciia Chi cuc THADS huyén V trinh bay: Sau khi
thu 1 ho so vu viéc cua ba P thi ba P, 6ng H dang thé chap tai san tai ngan hang nén
da ké bién quyen st dung dat doi v6i 05 giay chung nhan quyén st dung dat cta ong
H, ba P dé ban dau gia. Dén lan giam dau gia thur 4 thi G ong L, ong P2, 6ng Cl mua
dau gia, sau d6 la o ong T1 trang dau gia quyén su dung dat. Chi cuc di hoan tat cac
thu tuc tring dau gia tai san. Ong H, ba P phai thi hanh cho 13 ban an, quyét dinh cua
Toa an da co hiéu luc phap luat s6 tiéen hon 600.000.000 dong va lai cham thi hanh
an, dong thoi ba P, 6ng H c¢6 vay ngan hang so tién 700.000.000 dong. Ngan hang
khong phai 1a nguoi duge thi hanh 4an nhung c6 vin ban yéu cau xur 1y tai san thé
chap. Thi hanh an c6 Quyét dinh cudng ché thi hanh 4n ngay 28/10/2016. Ké bién 05
thtra dat cia ong H, ba P. Tong so tién ban dau gia lan 1 la 838.220.000d6ng, lan hai
1a 409.000.000d6ng. Tong 1a 1.247.220.000 dong da trir hét cac khoan no phai thi
hanh cua ong H, ba P.

- Ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia Chi nhénh van phong ding ky dat dai huyén
V trinh bay: Theo cong van cua S& T thi Chi nhanh thong nhat va bo sung thém két
qua dau gia cua Thi hanh an, xa V xac nhan vo bién ban dat hét han su dung va niém
yét, két thiic niém yét. Theo quy dinh thi Dat hét han nhung van duoc ké bién va ban
dau gia. Chi nhanh vin phong diang ky co6 thuc hién viéc gia han theo vin ban cua co
quan Thi hanh 4n (chinh 1y trang 4) gia han quyén st dung dat dén ngay 20/5/2066
(04 thtra cia dng L, ong P2, 6ng C1 da tring dau gia 16/11/2017).

- Nawoi dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhdn dan huyén V trinh bay: Uy ban
nhan dan huyén V khong c6 ¥ kién gi.

- Ong Lé Thanh L trinh bay: Toi trang dau gia hop phap, nhung khong duoc sur
dung dat, nén yeu cau duoc nhan dat, néu khong nhan dat thi budc Thi hanh an phai
giao tién lai cho toi.

- Ong V6 Hoang C1 trinh bay: Toi yéu cau giai quyét cho toi dé toi duoc xa lua,
t61 yéu cau duoc nhan dat canh tac. Toi duoc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat
ngay 13/11/2021.

- Ong Phan Hiru P2 trinh bay: Dé nghi sém khic phuc cho to6i duoc nhan dat
canh tac, do 06 nam nay to1 khong duoc nhan dat.

- Nouwoi bao vé quyvén va loi ich hop phédp cho ngwoi khoi kién Ludt sw Pham
Hoai T trinh bay: Viéc Chi nhanh gia han quyén sur dung dat theo vin ban ctia Tong
cuc thi hanh 4n c6 dung quy dinh khong, vi van ban nay la van ban dudi luat. Pat cap
cho 6ng T1 la cap riéng cho 6ng Tham k phai cap cho ho gia dinh 6ng T1. Dé nghi
xem x¢ét lai do ong T1 la can bg, cong chrrc.

Tai phién toa so tham, Nguoi khoi kién 1a 6ong H, ba P rat mot phan yéu cau
khoi kién doi v6i yéu cau huy Quyét dinh s6 388 ngay 22/6/2022 cua Giam doc So
tai nguyén va Moi truong tinh H con giir lai yéu cau huy giay chimg nhan quyén su
dung dat do S& T cap cho ong L, ong C1, 6ng P2 va ong T1.
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Tai ban én hanh chinh so tham sé 05/2023/HC-ST ngay 01/3/2023 ciia Toa én
nhan dan tinh Hau Giang quyét dinh:

Cin cit vao: Cac Diéu 30, Diéu 32, Diéu 116, khoan 2 Piéu 173; diém b khoan
2 biéu 193, biéu 206, Diéu 348 cua Luat to tung hanh chinh 2015.

Piém d khoan 1 Piéu 99, Khoan 3 Piéu 100, Khoan 3 Piéu 105, khoan 1 Diéu
126; khoan 3 Piéu 191 cua Luat dat dai nam 2013;

Khoan 1 Piéu 21, Piéu 27, Piéu 29, Piéu 30, Piéu 31, Piéu 32 Luat khiéu nai
nam 2011;

Khoan 1, khoan 2 Piéu 106 Luat thi hanh an dan Su;

Muc 2 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu,
stra doi bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat dat dai;

Khoan 5 Diéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctiia Bo T2 vé
ho so dia chinh duoc stra doi, bo sung tai khoan 1 Piéu 2 Thong tu s0 09/2021/TT-
BTNMT ngay 30/6/2021 cua Bo T2 Khoan 3 Piéu 3 Thong tu s6 33/2017/TT-
BTNMT ngay 29/9/2017 cia Bo T2 quy dinh chi tiét Nghi dinh so 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cia Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh H, ba Phan
Thi Phi .

- Dinh chi yéu cég huy quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 388/QD-STNMT ngay
22/6/2022 cua Giam doc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh H;

- Bac yéu cau cua ong H, ba P vé yéu cau huy giay chirng nhan quyen st dung
dat s6 CS02251 cho éng Lé Thanh L, s6 CS02252 6ng Vo Hoang C1, s6 CS02249 va

CS02250 cho éng Phan Hiru P2 do Van phong dang ky dat dai duo’c So T uy quyén
cap ngay 03/11/2021.

Huy Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CS01736 ngay 16/7/2019 cua So
Tai nguyén va moi truong tinh H cap cho ong Tran Hoang T1.

Ngoai ra, ban dn so tham con tuvén vé éGn phi hanh chinh so tham va quyén
khang cao theo luat dinh.

- Sau khi xét x1r so tham, 6ng Nguyén Thanh H va ba Phan Thi P khang céo yéu
cau stra 4n so tham, xtr huy cac GCN QSDD: s6 CS 02251 cap cho 6ng Lé Thanh L;
S6 CS 02252 cap cho 6ng Vo Hoang C1; S6 CS 02249 va s6 CS 02250 cap cho dng
Phan Hiru P2, do Vin phong ding ky dat dai tinh H cap cho cac ong L, C1, P2 néu
trén vao ngay 03/11/2021; Yéu cau tra lai dat theo giay chirng nhan da cap cho ong



H, ba P. Tai phién toa phuc tham hom nay, 6ng Nguyén Thanh H va ba Phan Thi P
van giir theo yéu cau khang céo nhu trén.

- Tai toa, dai dién cho S¢ Tai nguyén & Moi truong tinh H cling nhu dai dién
cho Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén V, tinh Hau Giang thi dé nghi Toa
gitr nguyén ban an so tham xur.

= ‘Tai phién tc‘)a‘ phuc tham, dai dién Vié;‘:n kiém sat nhan dan cép cao tal Thanh
pho H6 Chi Minh dé nghi HDXX khong chap nhan khang cao cua ong H, ba P, giwr
nguyén ban an so tham xur.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cua 6ng Nguyén Thanh H, ba Phan Thi P duoc lam trong han
luat dinh, nén khang céo hop I¢.

[2] Xét vé ndi dung vu an thi thay:

Theo don khoi kién, ong H ba P khéi kién doi huy Quyét dinh giai quyét khiéu
nai so 388/QD-STNMT ngay 22/6/2022 cua Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh H va cac GCN QSDD nhu: Giay s6 CS 02251 cap cho éng Lé Thanh L; Giay so6
CS 02252 cap cho 6ng Vo Hoang C1; Giay so6 CS 02249 va so CS 02250 cap cho ong
Phan Hitu P2; Giay so6 CS 01736 cap cho 6ng Tran Hoang T1. Tai toa so tham thi ong
H ba P rut lai yéu cau, khong yéu cau doi huy quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
388/QD-STNMT ngay 22/6/2022 ctia Giam doc S& Tai nguyén va Méi truong tinh H
nita. Phan 4n so tham xur dinh chi yéu cau doi huy quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
388/QD-STNMT ngay 22/6/2022 cta Giam doc S& Tai nguyén va Moéi truong tinh H
va xu huy GCN QSDD s6 CS 01736 cap cho 6ng Tran Hoang T1 ngay 16/7/20109,
phan nay khong c6 khang cdo khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Doi véi ong Nguyén Thanh H ba Phan Thi P khang cédo doi huy cac GCN
QSDD do Vian phong diang ky dat dai duoc S& TNMT uy quyén cap cho ong Lé
Thanh L theo Giay s6 CS 02251; Cap cho 6ng Vo Hoang C1 theo Giay so CS 02252;
Cap cho ong Phan Hitru P2 theo Giay s6 CS 02249 va CS 02250 cung ngay
03/11/2021 thi thay nhu sau:

- Theo tai liéu cua Co quan thi hanh an (Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Vi
Thuy) thi 6ng H ba P phai c6 trach nhiém thi hanh cac ban an/quyét dinh an dan su,
nhung 6ng ba khong tu nguyén thi hanh nén co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng
ché bang hinh thtrc ké bién, ban dau gia tai san la QSDD cua 6ng H ba P. Theo quyét
dinh cudng ché ké bién QSDD s6 01/QD-CCTHA ngay 28/10/2016, hoi dong ban
dau gia tai san ngay 16/10/2017, 6ng Vo Hoang C1 mua 4.107m?dat Lua gia
246.128.754 dong (BL 447); Ong Lé Thanh L mua 4.867m? dat Lua gia 285.749.615
d6ng; Ong Phan Hitu P2 mua 1.344m? dat Lua gia 80.940.000 dong va 3.666m? dat
Lua gia 220.400.000 dong (BL 401, 407). Theo quyét dinh so 02/QD-CCTHA ngay
13/11/2017 giao tai san trung dau gia cho 6ng Vo Hoang C1; Quyét dinh s6 01/QD-
CCTHA ngay 13/11/2017 giao tai san trung dau gia cho 6ng Lé Thanh L; quyét dinh



s6 03/QD-CCTHA va s6 04/QD-CCTHA ngay 13/11/2017 giao tai san trang dau gia
cho 6ng Phan Htru P2 (BL 417, 419, 420).

- Theo Cong vian so 1650/TCQLDPD-CDKDD ngay 03/8/2020 cua T3 va Cong
van s6 3299/TCTHADS-NV1 ngay 28/9/2020 cua Tong cuc Thi hanh 4n dan su, can
cr vao khoan 1 Diéu 126 Luat dat dai nam 2013, viéc co quan thi hanh an ké bién
ban dau gia tai san va dé nghi S& TNMT xem xét cap GCN QSDD cho nguoi trung
dau gia (6ng L, ong C1, ong P2), viéc s& T4 xem xét cap QSDD cho nguoi tring dau
gia (6ng L, ong C1, ong P2) la ding quy dinh phéap luat, nén HDXX chap nhan theo
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a khong ché‘ip nhan khang cao cua ong H, ba P,
gitr nguyén ban an so tham xu.

Ba&1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015.

- Khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Thanh H, ba Phan Thi Phi .

Gitr nguyén ban 4n so tham xu.

[2]- Ap dung Céc Diéu 30, Piéu 32, piéu 116, khoan 2 Piéu 173; diém b khoan
2 Dieu 193, Dieu 206, Dieéu 348 cua Luat to tung hanh chinh 2015.

biém d khoan 1 Bieu 99, Khoan 3 Bieu 100, Khoan 3 Bieu 103, khoan 1 Bicu
126; khoém 3 Diéu 191 c1‘fla Luat dat daiy nam 2013; Khoan 1 DPi1éu 21, Diéu 27‘, Diéu
29, Dieu 30, Dicu 31, Dicu 32 Luat khiég nai nam 2011; thén 1, khoan 2 Dieu 106
Luat thi hanh an dan su; Muc 2 quélq] 2 Nghi dink} 56‘ 01/2017/ND-CP ngé}f
06/01/2017 cua Chinh phu, sta doi bo sung mot so diéu c;fla ‘Nghi dinh s’é‘)
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014’ quy dinh chi tiet thi hanh mot s6 diéu cua Luat dﬁ‘t
dgi; Khoan 5 Dieu 9 Thong tu s6 24/2014/TT—BTNMT‘ngéy 19/5/2014’01?1& Bo T2 ve
ho so dia chinh duoc stta do1, bo sung tai khoan 1 }?iéu 2 Thong tu sf‘) 09/2021/TT-
BTNMT ngay 30/6/2021 cua B6 T2 Khoan 3 Diéu 3 Thong tu s6 33/2017/TT-
BTNMT ngay 29/9/2017 cia Bo T2 quy dinh chi tiét Nghi dinh sO 01/2017/NDb-CP

ngay 06 thang 01 nam 2017 cia Chinh phu stra doi, bo sung mot so nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc ho1 quy dinh vé mttc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xur:

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Nguyén Thanh H, ba Phan Thi P
vé yéu cau huy giay chirmg nhan quyén st dung dat so CS02251 cap cho 6ng Lé
Thanh L; S6 CS02252 cap cho 6ng Vé Hoang C1; s6 CS02249 va CS02250 cap cho
ong Phan Hiru P2 do Van phong dang ky dat dai duoc S& T uy quyén cap ngay
03/11/2021.

[3] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

- Ong Nguyén Thanh H va ba Phan Thi P moi nguoi phai nop 300.000 dong an
phi hanh chinh phuc tham. Ngay 13/3/2023, 6ng Nguyén Thanh H va ba Phan Thi P
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moi ngudi da nop 300.000 dong tam tng an phi phic tham theo bién lai thu tién s6
0000408; va bién lai thu tién s0 0000409 tai Cuc thi hanh 4n dan su tinh Hau Giang,
s6 tién nay duoc chuyén qua thi hanh phan an phi phai nop.

Ban an nay 1a phuc tham c6 hiéu hue thi hanh ké tir ngay 21/8/2023.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao (1): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM (1);

- TAND tinh Hau Giang (1);

- VKSND tinh Hau Giang (1);

- Duong su;

- Cuc THA DS tinh Hau Giang (1);

- Luu ho so vu an (2) (NDT).

To Chanh Trung



