TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Bén 4n sb: 450/2023/DS-PT
Ngay: 23/8/2023
V/v tranh chap “doi quyén sir
dung dét va cham dat hanh vi
can tro trai phap luat doi véi
viéc thuc hién quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa:Ong Nguyén Lé Huy.

Céac Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam;

Ba Nguyén Thanh Nhan.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 186/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 7
nam 2023 vé viéc tranh chap “Doi quyén su dung dat va cham duat hanh vi can
tr trai phap luat ddi véi viéc thuc hién quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 42/2023/DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Phu Péng, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 673/2023/QD-PT ngay
10 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi N, sinh nim 1963;

Dia chi: s6 A O, Khu C, thi tridn C, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Huynh Ngoc M, sinh nam 1966;

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén T, tinh Tién Giang.

- Nguroi khéng céo: bi don Huynh Ngoc M.

(Cac duong su cd mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va qua trink t6 tung, nguyén don ba Nguyén Thi N trinh
bay:

Nam 2019, ba N ¢6 nhan chuyén nhuong quyén su dung dat tir vg chong
6ng Huynh Ngoc M va ba Huynh Tuyét M1 d6i véi cac thia dat s6 1932, 1935,
1938, cung to ban d6 TPC, dat tai 4p T, x& T, huyén T, tinh Tién Giang. Khi
chuyén nhuong, hai bén c6 thoa thuan do dac tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén T, tinh Tién Giang. Pon gia chuyén nhuong 1a 150.000 dong/m?.
Ba N di hoan tt viéc thanh toan tién cho vo chong ong M va ba N da nhan dat
canh tac, ddng thoi dd dugc co quan c6 thim quyén cap gidy chitng nhan quyén
sir dung dat theo quy dinh. Trong do, thira dat sb 1935, c6 dién tich 1319,2m?,
dat trong cay 1au nam, ba N da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap
gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat sé6 CS01310 ngay 09/7/2019. Canh phia Bac cua thira dat 1935 tiép giap
v6i duong dan. Trén thira dat ndy, ba N di x4y hang rao va chira 16i ra vao cach
duong dan 1,5m. Tuy nhién, ngdy 26/7/2022, 6ng M di tu ¥ chiém dung phan
dién tich dat tir hang rao cta ba N dén duong dan, déng thoi dung hang rao bang
tru bé tong va ludi B40 chan hét canh phia Bic cua thira dat 1935, dan dén viéc
ba N khong thé di vao phan dat cia ba dé sir dung dat.

Do d6, ba N khoi kién yéu cau 6ng M phai tra lai cho ba phan dat da lan
chiém co chiéu ngang 30m, chiéu dai 01m, dién tich 30m?, thudc thira 1935, to
ban d6 TPC, dat trong cdy lau nam, dat tai ap T, x& T, huyén T, tinh Tién Giang,
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s CS01310, do So Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap ngay
09/7/2019 cho ba Nguyén Thi N, dong thoi ba N yéu cau 6ng M phai thao d&
hang rao tru bé tong, lugi B40 ngay trén phan dat di 1an chiém.

Tai phién toa so tham, nguyén don ba N rat lai mot phan yéu cau khoi kién
vé viéc budc 6ng M tra lai quyén sir dung dat, gitr nguyén mot phan yéu cau
khoi kién vé viéc buoc dng M cham dat hanh vi can tré quyén sir dung dat, dong
thoi, ba N yéu cau 6ng M tra cho ba toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
do dac va dinh gia 1a 4.408.110 dng. Bi don dng M trinh bay khong dong y
toan bd yéu cau khoi kién ciia N, ong thira nhan c6 chuyén nhugng 03 thua dat
cho ba N nhung ddi véi thra 1935, khi chuyén nhuong 6ng di thuyét phuc ba N
nhan chuyén nhuong hét dién tich dén cap dudong dan nhung ba N khong dong y,
do d6 phan dit mat tién cap duong dan co kich thudc 01m x 30m van thudc
quyén str dung caa 6ng va hién tai 6ng van cé gidy chang nhan quyén sir dung
dat d6i voi dién tich dat nay. Viéc dng dyung hang rao la khdng xam pham gi ddi
quyén sir dung dat caa ba N.



* Tai Ban an dan su so thAm s6 42/2023/DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2023
ctia Tod &n nhan dan huyén Tan Pha Pong, tinh Tién Giang da can cir cac Diéu
26, Didu 35, Piéu 39, Piéu 147, Piéu 157, Diéu 165, khoan 1 Diéu 244, Diéu
235, khoan 1 Diéu 273 B6 luat Té tung dan sy; Diéu 169 Bo luat Dan sy nim
2015; biéu 166 Luat Dat dai nam 2013; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi
Toa an. Xu:

1. Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N vé viéc
yéu cau 6ng Huynh Ngoc M tra lai phan dat 14n chiém c6 chiéu ngang 30m,
chiéu dai 01m, dién tich 30m? thudc thira 1935, to ban do TPC, dat trong cay
lau nam, dat tai 4p T, x& T, huyén T, tinh Tién Giang, theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CS01310, do So Tai nguyén va Mai truong tinh T cap ngay 09/7/2019 cho ba
Nguyén Thi N.

2. Chap nhan y&u cau khai kién cua ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau 6ng
Huynh Ngoc M cham dut thuc hién hanh vi can tré trai phap luat déi vai viéc
thuc hién quyén st dung dat hop phép caa ba Nguyén Thi N.

Buoc 6ng Huynh Ngoc M théo d&, di doi hang rao luéi B40 (gom 07 try
bén tong duc san, mdi tru cao 02m, lugi B40 loai 1,6m, dai 30,01m), di doi 01
bui chudi loai C, cham dat hanh vi can trg trai phap luat déi véi viéc thuc hién
quyén st dung dat hop phap caa ba Nguyén Thi N d6i véi thira dat s6 1935, to
ban d6 TPC, dat trong cdy lau nam, dat tai ap T, x4 T, huyén T, tinh Tién Giang,
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s CS01310, do So Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap ngay
09/7/2019 cho ba Nguyén Thi N.

Thuc hién khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén, nghia vu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

* Ngay 15/5/2023, bi don Huynh Ngoc M c6 don khang cao toan bo ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham;

Nguyén don Nguyén Thi N van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don Huynh Ngoc M van giit nguyén khang cdo, yéu cau Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xét xir phtic thadm khong chip nhan yéu cau khai kién cua
ba Nguyén Thi N budc 6ng thao d, di doi hang rao, chudi, cham dat hanh vi st



dung phan dién tich dat tranh chap. Bai vi, tuy khdng duoc nha nude cdng nhan
quyén sir dung dat, nhung phan dat tranh chap c6 ngudn goc caa 6ng ba caa dng
dé lai, sau khi nhan chuyén nhuwong ba Nguyén Thi N khong rao phan dét tranh
chap nén van thudc quyén sir dung caa ong.

Cac duong su khdng thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo
vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky va nhirg nguoi tham gia té tung tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat T6
tung dan sy. Vé ndi dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir phdc tham can cir
khoan 1 Biéu 308 Bé luat T tung dan su, gitt nguyén ban &n dan su so thim sé
42/2023/DS-ST ngay 05/5/2023 cia Toa an nhan dan huyén Tan Pha Pong, tinh
Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién cttu cac tai liéu, ching ctir ¢d trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, 10i trinh bay ciia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

[1]. V& thu tuc khang cao: Ong Huynh Ngoc M ndp don khang cdo va thuc
hién cac thu tuc khang céo hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2]. V& noi dung xét khang cdo:

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va phiéu xac nhan két qua do dac
hién trang thira dat ngay 28/12/2022, phan dat tranh chap cé dién tich thyuc do 1a
30m* (Im x 30m) tai 4p T, xd T, huyén T, tinh Tién Giang, c6 huéng Bic giap
v6i duong dan, huéng Nam gidp vai thira dat s6 1935,

Theo ho so xin ding ky bién dong dat dai, ong Huynh Ngoc M va ba
Huynh Tuyét M1 xin tach thira dat s6 1935, dién tich 1.319,2m? tir thira dat sd
66, dién tich 3.962,9m” tai 4p T, x4 T, huyén T, tinh Tién Giang. Theo d6, thira
dat s6 1935 c6 huéng Bac giap véi duong dan.

Theo ho so cap giay chang nhan quyén sir dung dat, ngay 26/6/2019 ba
Nguyén Thi N nhan chuyén nhuong thira dat s6 1935, to ban dd TPC, dién tich
1.319,2m?, loai dat trong cay lau niam tai 4p T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang
(goi tat 14 thira dat s6 1935) cta 6ng Huynh Ngoc M va ba Huynh Tuyét M1 va
d& dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh T cip gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 CS01310 ngay 09/7/2019. Theo do, thira dat sb 1935 c6 hudng Bac
giap voi duong dan.



Nhu vay, 6ng Huynh Ngoc M va ba Huynh Tuyét M1 chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi N toan bo dién tich thira dat s6 1935, bao gom phan dién tich
30m? (01m x 30m) dang tranh chép. Viéc 6ng Huynh Ngoc M cho rang phan dit
tranh chap c6 dién tich 30m? 1a phan dién tich dat con lai cia ong sau khi sang
nhuong thira dat s6 1935 cho ba Nguyén Thi N 1a khong c6 can ctr phap luat.

Do vy, Toa an cp so tham xac dinh hanh vi 1am hang rao va tréng chudi
cua 6ng Huynh Ngoc M trén phan dit 30m? 1a trai phap luat va budc cham duat 1a
¢ can cir theo quy dinh tai Diéu 169 Bo luat Dan sy. Toa an cdp phuc tham
khong chip nhan khang céo cua 6ng Huynh Ngoc M.

[3]. Nhitng phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[4]. V& an phi: Can cit khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
6ng Huynh Ngoc M phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phc tham.

[5]. Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 1a c6
can ctr, phd hop phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy; Biéu 169 Bo luat Dan
su; Diéu 166 Luat Dat dai; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n.

1. Khong chip nhan khang cdo ciia 6ng Huynh Ngoc M.

2. Giit nguyén Ban an so tham sb 42/2023/DS-ST ngay 05/5/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Tan Pha Pong, tinh Tién Giang.

Chéap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau 6ng
Huynh Ngoc M cham dut thuc hién hanh vi can tré trai phap luat d6i vai viéc
thuc hién quyén st dung dat hop phép cua ba Nguyén Thi N.

Buoc 6ng Huynh Ngoc M théo d&, di doi hang rao luéi B40 (gom 07 try
bén tong duc san, mdi tru cao 02m, ludi B40 loai 1,6m, dai 30,01m), di doi 01
bui chudi loai C, cham dat hanh vi can trg trai phéap luat déi véi viéc thuc hién
quyén st dung dat hop phap caa ba Nguyén Thi N d6i véi thira dat s6 1935, to
ban d6 TPC, dat trong cay lau nam, tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang,
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s CS01310, do So Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap ngay
09/7/2019 cho ba Nguyén Thi N.



3. Vé 4n phi dan su phtc tham: Ong Huynh Ngoc M phai chiu 300.000
ddng an phi dan su phtc tham. Chuyén 300.000 dong tam ang an phi phic tham
ma 6ng M di ndp theo bién lai thu s 0008559 ngay 15/5/2023 caa Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Tan Phu Pong, tinh Tién Giang nop thanh &n phi.

4. Nhitng phan quyét dinh khac cua ban an so tham khdng bi khang céo,
khang nghi nén co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén sw./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhéan dan cép cao tai TP.HCM; THAM PH AN, CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Téan Phu Pong;

- CCTHADS huyén Tan Pht Déong;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Lé Huy



