TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6:878/2023/DS-PT
Ngay: 23-8-2023

VV “Tranh chip hop ddng cho
Muon tai san”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi déng xét xir phiic thAm gdm c6:
Thim phan - Chii toa phién toa: BAD T H

Cdc tham phén: BAN T L H
OngUVT

- Thir ky phién toa: BA N T K C — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Pgqi dién Vién kiém sdt nhéan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ong NNH-
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 7; ngay 02 va 23 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa
4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xir phuc thim coéng khai vu an dan su
thu 1y s6 224/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 6 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp
hop dong cho mwron tdi san

Do ban an s6 98/2023/DS-ST ngay 12/4/2023 ciia Toa 4n nhan dan Quéan G
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 2143/2023/QD-PT ngay 15 thang
6 nam 2023; cac Quyét dinh hodn phién tda va Quyét dinh tam ngimg phién toa,
gifra:

1.Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Minh H1, sinh nim: 1967

1.2. Ba Hoang Thi Thanh V1, sinh nam: 1970.

Cung dia chi: 98/3 T B G, Phuong F, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vian H2, sinh nim: Dia chi: 374 N
V L, Phuong S, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (vin ban Gy quyén ngay 13/5/2019).

2.Bi don:

2.1. Ong Ha Van E, sinh nim: 1962

2.2. Ba Huynh Thi Ngoc V2, sinh nam: 1963

Cung dia chi: 98/23 T B G, Phuong F, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Puc T, sinh nim: 1977. Dia chi: 114 16
10, cu xa T B, Phuong T, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén (vin ban ty quyén ngay 28/4/2021 va vin ban ngay 06/06/2020).
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Nguoi khang cdo: Nguyén don: Ong Nguyén Minh H1, bid Hoang Thi
Thanh V1. Bi don 6ng Ha Van E.

NOQI DUNG VU AN:

Ngay 05/5/2021, 6ng Ha Van E, ba Huynh Thi Ngoc V2 rut toan bo don
khoi kién va ngay 12/7/2022, Toa an nhan dan Qudn G ban hanh quyét dinh sé
27/2022/QBST-DS dinh chi gidi quyét doi v yeu cau khoi kién cua nguyén don
ong Ha Van E, ba Huynh Thi Ngoc V2 thay doz dia vi t6 tung: Ong Nguyén
Minh H1 va Hoang Thi Thanh V1 ¢é don phadn t6 tré thanh nguyén don, ong Ha
Van E va ba Hupnh Thi Ngoc V2 tré thanh bi don. Tai don yéu cau phan 16 ngay
25/3/2021, ciia ng Nguyen Minh HI, ba Hodng Thi Thanh VI; cdc y kién trong
qud trinh gidi quyet vu dn nguyén don 6ng H1, ba V1 ¢6 nguoi dai dién theo iy
quyén la éng Neuyén Van H2 trinh bay:

Do tur trude ¢6 quan hé lam chung nén vao khoang gitra nam 2018, 6ng Ha
Vin E va ba Huynh Thi Ngoc V2 ¢6 muon nha va dat dia chi s6 98/23 T B G,
Phuong F, Quan G, Thanh phé HS6 Chi Minh cta dng Nguyén Minh HI, ba
Hoang Thi Thanh V1 va nguyén don déng ¥ cho muon. Bi don dng Ha Vin E,
ba Huynh Thi Ngoc V2 phai chuyén cho nguyén don sé tién 2.200.000.000 dong
dé bao dam viéc muon nha dat. Viéc cho muon nha dat chi thoa thuin mi¢ng
khong 1ap van ban, nguyén don cho bi don muon nha khong thu tién, khong quy
dinh thoi gian muon va tra. Ngay 26/7/2018, bi don da chuyén cho nguyén don
s6 tién 2.200.000.000 dong. Pén dau nam 2019, sau khi xdy dung nha xong,
nguyén don ban giao nha dat néu trén cho bi don éng E, ba Ngoc V2, viéc ban
giao khong duoc l1ap van ban.

Nguyén don dng Nguyén Minh H1, ba Hoang Thi Thanh V1 1a ngudi xay
dung can nha c6 hién trang nhu hi¢n nay trén phan dat 98/23 T B G, Phuong F,
Quan G, Thanh phd Ho6 Chi Minh. Bé xay dung, nguyén don c6 ky hop dong thi
cong sd 554/HDTCXD-VTT ngay 01/8/2018, véi cong ty CP tu van thiét ké xay
dung V (Sau day viét tait Cong ty V). Tuy nhién, Céng ty V khong thyc hién thi
cong, ma nguyén don giao vi¢c thi cong cho doi thg cia cong ty nay.

Do ban cong viéc, nén nguyén don nho bi don ding ra trong nom viéc
xay dung. Bi don 6ng E, ba Ngoc V2 di truc tiép ky hop dong thi cong véi dng
Nguyén Thé Tr. Nguyén don dng H1, ba V1 bo toan bo chi phi xay dung nhung
nhd bi don 6ng E, ba Ngoc V2 truc tiép thanh toan tién cho don vi thi cong. Cu
thé, nguyén don da dua cho bi don 820.000.000 dong, dé thanh toan cho don vi
thi cong, viéc dua tién khong 1ap bién ban va dua lam nhiéu 1an. V& viéc thuc
hién thu tuc hoan céng nha: Nguyén don truc tiép thyc hién thi tuc hoan cong
va c6 thué don vi do vé& dé lap ban v& hoan cong. Nguyén don di ndp thué nha
dat day du d6i vai thira dat s6 98/23 T B G, Phuong F, Quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh. Nay nguyén don yéu cau cham dut hop dong cho muon dat va yéu
cau bi don 6ng Ha Vin E, bad Huynh Thi Ngoc V2 hoan tra nha, dat tai dia chi
98/23 T B G, Phuong F, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.
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Bi don ong Ha Van E; ba Huynh Thi Ngoc V2 va dng V6 buc T |a nguoi
dai dién theo 1ty quyén trong qud trinh gidi quyét vu dn da trinh bay:

Bi don 6ng Ha Vin E va ba Huynh Thi Ngoc V2 mua phan dat toa lac tai dia
chi 98/23 T B G, Phuong F, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh cia nguyén don ong
Nguyén Minh H1, ba Hoang Thi Thanh VI viao ngay 26/7/2018 voéi gia
2.200.000.000 ddéng. Ong E, ba Ngoc V2 chuyén khoan sé tién 2.200.000.0000
dong cho nguyén don cung ngay 26/7/2018. Do tin tuong nguyén don nén vige
mua ban dat dugc thoa thuan miéng, khong 1ap van ban. Cung ngay 26/7/2018, ong
E, ba Ngoc V2 nhan ban giao truc tiép va quan 1y phan dit dja chi 98/23 T B G,
Phuong F, Quén G, nhung hai bén khong lap thanh van ban. Trong ngay
26/7/2018, dng E, ba Ngoc V2 yéu cau thuc hién viée ky két hop dong cong ching
mua bén, thi nguyén don thong bao phan dat nay dang dugc thé chap tai ngan hang
va dua cho bi don ban chinh hop dong thé chap sé 2515/18/TC/XXXV.6 ngay
23/6/2018 giita nguyén don va Ngan hang A chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh —
Phong giao dich Bic Sai Gon.

Sau khi biét phan dat nay dang thé chap, bi don di 1am vin ban td céo
nguyén don ra Cong an Thanh phé H6 Chi Minh — PC02. Ngay 27/7/2018,
nguyén don din 6ng E, ba Ngoc V2 dén Ngan hang néu trén va gip nhan vién tén
Nguyén Bui Tan D dé lay gidy to ban chinh ctia phan dat néu trén ra khoi Ngan
hang. Bi don d3 phai chi 20.000.000 dong tién mat (Khong ¢ bién ban giao tién)
cho ong P dé lay gidy to dat. Viéc dua tién cho ong B, bi don c6 ghi 4m, quay
phim. Sau d6, 6ng P da giao lai gidy to dat ban chinh cho nguyén don (mic du
nguyén don chua thanh toan hét ng cho ngan hang). Bi don 0ng E, ba Ngoc V2
dong v dé nguyén don gitr ban chinh gidy to dat 1a vi: Nguyén don sé tién hanh
tha tuc cong chimg sang tén cho 6ng E, ba Ngoc V2.

Ngay 05/7/2018, bi don c6 ky hop dong thi cong nha trén phan dat 98/23
T B G, Phuong F, Quan G voi 6ng Nguyén Thé Tr. Pon vi thi cong cta ong
Nguyén Thé Tr 1a do nguyén don don gidi thiéu cho dng E, ba Ngoc V2. Gia tri
thi céng theo hop doéng 1a 1.400.000.000 dong, sau d6 phat sinh
2.2000.000.0000 ddng. Bi don di thanh toan cho 6ng Nguyén Thé Tr du tién thi
cong 2.2000.000.0000 dong.

Pé thyc hién thi tuc hoan cong, sang tén chi s¢ hitu nha, nguyén don gidi
thiéu cho 6ng E, ba Ngoc V2 gip ong Nguyen Hoang S (Thanh tra vién thanh
tra x@y dyng Quan G). Bi don da dua tién hai 1an cho 6ng S dé thuc hién hoan
cong, tong cong la 80.000.000 dong, 1an 1 vao ngay 27/1/2019 chuyen khoan
10.000.000 dong, 1an 2 (khong nhé ngay) giao tién mat 70.000.000 dong tai dia
chi 98/23 T B G, Phuong F, Quan G. Sau khi xdy dung hoan thanh, don vi thi
cong ban giao cong trinh truc tiép cho 6ng E, ba Ngoc V2, viéc ban giao khdng
lap van ban. Vi vay, 6ng E, ba Ngoc V2 di tryc tiép quan 1y, sir dung va cu tra
6n dinh tai nha va dat 98/23 T B G, Phuong F, Quan G, Thanh phé Ho6 Chi
Minh; tir ddu nam 2019 c6 dang ky tam tra va thyuc hién viéc ndp thué nha dat
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theo quy dinh phap luat den nay. Dé thyc hién thu tuc hoan cong, nguyén don ky
khong hop dong thi cong s0 554/HPTCXD-VTT ngay 01/8/2018, v6i cong ty ¢o
phan tu van thiét ké xay dung V gia 70.000.000 dong Cong ty V ¢6 cho bi don
biét: Hop dong nay ky dé cho nguyén don vay tién va lam tha tuc hoan cong.
Sau d6, bi don phat hién gidy ching nhan quyén s6 hitu nha va quyén st dung
dat 98/23 T B G, Phuong F, Quén G dugce cap cho nguyén don ngay 13/2/2019,
nén di t6 cdo 6ng S va nguyén don dén co quan cong an. Bi don xac dinh khong
c6 viéc cho muon dat nhu nguyén don trinh bay nén khéng chp nhan toan bo
yéu cu ciia nguyén don.

Trudc d6 ngay 23/4/2019, 6ng Ha Van E — ba Huynh Thi Ngoc V2 nép
don khoi kién tranh chap vé quyén sé hiru nha va hop dong chuyen nhuong
quyén sé hitu lién quan dén cin nha 98/23 T B G, Phuong F, Quan G va yéu cau
ong Nguyen Minh H1, 6ng Hoang Thi Thanh V1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén quyén sé hiru cin nha néu trén. Ngay 05/05/2021, 6ng Ha Van E, ba
Huynh Thi Ngoc V2 rit toan bo yéu cau khai kién. Ngay 12/7/2022, Toa an
nhan dan Quan G ban hanh quyét dinh s 27/2022/QDST-DS Pinh chi giai
quyét dbi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Ha Vin E, ba Huynh Thi
Ngoc V2 trong vu an dan sy so tham thu ly s6 268/2019/TLST-DS ngay
23/4/2019, thay dbi dia vi t6 tung: 6ng Nguyén Minh H1 va Hoang Thi Thanh
V1 tr¢ thanh nguyén don, dng Ha Van E va ba Huynh Thi Ngoc V2 tr¢ thanh bi
don.

Sau khi rat don khoi kién, ong Ha Van E, ba Huynh Thi Ngoc V2 khong
cO yéu cau gi khac trong vu an va dé nghi khong chap nhan yéu cau cia 6ng
Nguyén Minh H1 va Hoang Thi Thanh V1.

Tai Ban an so tham s6: 98/2023/DS-ST ngay 12/4/2023, Toa an nhan dan
Quén G da can ct Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, Piém a khoan 1 Diéu 35, Diém a
khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 203, Diéu 228, Piéu 271, Piéu 273 B luat TH
tung dan sy nam 2015; Piéu 494 cta B luat Dan sy nam 2015; Piéu 26 Luat
Thi hanh 4an dan sy d3 duoc stra d6i, bo sung nim 2014; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an. Xir:

1. Khong chip nhén toan bd yéu cau cia nguyén don 6ng Nguyén Minh
H1 va ba Hoang Thi Thanh V1: X4c dinh khong ton tai giao dich cho muon nha
dat dia chi 98/23 T B G, Phudng F, Quén G, Thanh phdé Hb Chi Minh gitra
nguyén don va bi don. Vi vay, khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc
budc bi don 6ng Ha Vian E, ba Huynh Thi Ngoc V2 phai hoan tra can nha 98/23
T B G, Phuong F, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh do cham dut hop dong cho
muon.

Ngoai ra, 4n so thAm con quyét dinh vé an phi dan su so tham; Vé chi phi
t6 tung: Nguyén don phai c6 nghia vu hoan tra 9.000.000 dong theo phiéu thu sd
0002873 ctiia Cong ty c6 phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san T cho
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nguyén don phai hoan tra cho bi don. Quyén khang cdo; quyén va nghia vu thi
hanh an.

Tai Quyét dinh s6 71/2023/QD-SCBSBA ngay 10 thang 5 nim 2023, Toa
4n nhan dan Quan G ban hanh Quyét dinh sta chita, bd sung ban an sb
98/2023/DS-ST ngay 12/4/2023. Ly do ¢6 sai sot vé 10i chinh ta, nham 1an chir
16t cua nguoi dai di¢n theo uy quyen cia nguyén don Ban an da ghi “ ...Ong
Nguyén Dtric H2”. Nay stra chira, bo sung: “Ong Nguyén Vian H2”.

Ngay 14 thang 4 nam 2023, nguyén don 6ng Nguyén Minh H1, ba Hoang
Thi Thanh V1 ¢6 don khang cdo toan bd ban an dan su so tham sd: 98/2023-DS-
ST ngay 12/4/2023,ctia Toa an nhan dan Quan G, ly do: Nha dét tai dja chi
98/23 T B G, Phuong F, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s¢ hitu
ctia nguyén don, nam 2018 do quen biét véi ba Huynh Thi Ngoc V2 nén da cho
& nho; khong ban nha dat nay cho ba Ngoc V2, dng E. Ban an so tham khong
chap nhan yéu ciu ctia nguyén don 1a lam thiét hai dén quyén, loi ich hop phap
ctia nguyén don, dé nghi Toa an cdp phuc thAm xem xét, xét xt lai.

Ngay 19 thang 4 nam 2023, bi don 6ng Ha Van E c6 don khang cao ban an
so tham so: 98/2023- DS-ST ngay 12/4/2023, cua Toa 4n nhan dan Quan G. Ly do:
Cép Sy tham xur dung Ve ban chat nhung chua giai quyét toan dién d6i véi vu an va
thuc té nguyén don van dimg tén gidy chiung nhan quyen sir dung dat, quyén Y
hitu nha nén dé nghi stra mot phan theo hudng: Khong chap nhan toan bd yéu cau
cua nguyén don 6ng Nguyen Minh HI, ba Hoang Thi Thanh V1. Yéu cau dugc
Cong nhan quyen sir dung dat va quyén so hitu nha cho 6ng Ha Van E, ba Huynh
Thi Ngoc V2 d6i véi can s6 98/23 T B G, Phuong F, Quén G. Kién nghi Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh ra Quyét dinh hity
gidy CNQSDD va QSHN cép cho dng H1, ba V1 dbi v6i can nha nay do cap sai
d6i tuong.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan dugce véi nhau vé
viée giai quyét vu an; khong cung cp chimg clir méi. Bi don va nguoi dai dién theo
iy quyén c6 don yéu cau céu triu tap va dua nhitng nguoi sau day tham gia vu an
voi tu cach la ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N — Chi nhanh T;
Cong ty Cb phan tur van thiét ké xay dung V. Ong Nguyén Hoang S la nguoi lam
chimg. Ra Quyét dinh thu thap ching cr hd so thanh toan tién cia ong Nguyén
Minh H1, ba Hoang Thi Thanh V1 cho Cong ty V. Dé nghi thay d6i Tham phéan —
chti toa phién toa vi 1y do khong thuc hién nhimg yéu cau néu trén ciia bi don.

Y kién cua dai dién vy quyén cia nguyén don: Van giit yéu cau tai don
khang c4o. Nha dat tai dia chi 98/23 T B G, Phuong F, Quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh thudc quyén sé hitu cua nguyen don, nim 2018 do quen biét Vi ba
Huynh Thi Ngoc V2 nén dé thoa thuén miéng cho ¢ nho khi nao c6 nhu cau lay
lai. Khong ban nha dat nay cho ba Ngoc V2, 6ng E nén van dung tén trén gidy
chirng nhan nha d4t nén yéu cau bi don tra lai nha. Ban 4n so thim nhan dinh bj
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don rut toan bd yéu cau khai kién nhung lai budc nguyén don tra tién chi phi tb
tung 9.000.000 dong cho 6ng H1 ba Van 1a khong dung. Chua xem xét danh gia
cac chung ctr toan dién. Dé nghi cap phuc tham chap nhan yéu cau khang cao
ctia nguyén don, Sira an so tham.

Y kién ciia nguwoi dai dién theo iy quyen ctia bi don: Van giit nguyén yéu
cau khang cdo cua bi don. Toa so tham chua lam rd viéc bi don chuyen
2.300.000.000 ddng cho nguyén don 1a chuyén nhuong dat khong phai chuyén
nhuong nha. Gia nguyén don nhan chuyén nhuong chi 300.000.000 déng nhung
ban cho bi don gip nhiéu lan. Bi don d3 yéu cau thu thap chimg ct va triéu tap
nhimg ngudi c6 lién quan nhung khong duoc chdp nhan. Nha do bi don bo tién
xdy. Bi don rat yéu cau khai kién dé giri don cho co quan COng an nén van biét
rang yéu cau khang cdo theo thAm quyén xét xtr cling khong thé xem xét, bi don
van dang giri don cho Co quan Cong an va Uy ban nhén dan Quan G dé thanh tra
lai quy trinh cap gidy cho nguyen don. Tuy nhién bi don van khang cao dé cap
phuc tham xem xet nhu yéu céu tai don khang cao. Dbi véi s6 tién 9.000. 000
dong trung cau tham dinh gia. Bi don ddéng ¥ tu nguyén chiu khéng yéu cau
nguyén don hoan tra.

Bui dién Vién kiém sdt nhén ddn Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Viéc chap hanh phép luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky da thuc hién dang quy dinh cta phap luat. Nguoi tham gia t6
tung co ban di thuc hién dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh
cua phap luat. Tuy nhién, phia dai dién theo uy quyén cua bi don (6ng V& Durc
T) sau khi nhan Quyét dinh dua vu 4n ra xet xur lién tuc c6 Don thu khiéu nai, to
cdo dan téi viéc kéo dai thot gian giai quyét vu an. Noi dung khiéu nai, t6 céo
cua dai dién theo uy quyén cia bi don la khéng c6 can cir va da duge Hoi dong
Xet XU giai quyét bang Cong vin s6 483/TA-TDS ngay 21/8/2023 va Quyet dinh
s6 31/2023/QDGQ-KN ngay 23/8/2023. Do d6, can thiét kién nghi vé viéc tuan
theo phap luat ctia duong su, yéu cau duong su tudn thi nghiém chinh céc
quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phép lut.

- Vé noi dung vu an: Can cr vao cac ching ctr, tai liéu co trong hd so vu
an, phia nguyén don cho rang chi cho bi don muon nha 98/23 T B G nhung
khong 1y giai duoc s6 tién 2.200.000.000 dong nhan cta bi don 1a tién gi? Tai
sao bi don lai bo ra sO tién 16n dé xay dung lai can nha. Tuy phia bi don trong
qua trinh giai quyét vu an da rat yéu cau vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhu:omg quyén st dung dat nhung chtng ctr cta bj don da dan dén viéc loai trir
viéc chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ban an so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ¢ can cir, dung phap luat. Nguyén
don khang céo yéu cau sira Ban an so tham, nhung khong cung cap duoc tai
lidu, ching ctr chimg minh nén khong chap nhan. Bi don 6ng E khang cdo dé
nghi stra Ban 4n so thdm theo hudéng cong nhan quyén str dung dat va quyén so
hitu nha & cho 6ng E, ba Ngoc V2. N6i dung nay 6ng E da tu nguyén rat va Toa
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4n nhan dan Quén G di dinh chi giai quyét vu an. Trudng hop tranh chip quyén
so hitu tai san co quyén khai kién bang mot vu an khac. Vé chi phi t tung: Ban
an so tham budc nguyén don phai hoan tra cho bi don chi phi t6 tung 9.000.000
d6ng theo Phiéu thu s6 0002873 cua Cong ty cd phan dinh gia va dau tu kinh
doanh bat dong san Tla khéng dang quy dinh tai khoan 4 DPiéu 165 BLTTDS
nam 2015. Tai phién tda phuc tham, dai dién theo ty quyén cta bj don chap
nhan thanh toan sb tién ndy, ghi nhan su tu nguyén cta bi don chiu chi phi t6
tung. Boi cac 1€ trén, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dé nghi
Ho1 Q6ng xét xtr phuc tham: Can ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS nim 2015, y 4n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg cur c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

- Khang c4o ctia nguyén don dng Nguyén Minh H1, ba Hoang Thi Thanh
V1, bi don 6ng Ha Van E con trong han luét dinh Ve‘t7 da ndp tién tam Ung an phi
theo quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

- V& x4c dinh quan hé phap luat tranh chap: Tt yéu cu cua nguyén don;
¥ kién cta bi don, qua trinh tranh tung tai phién toa. Toa &n so thim xac dinh
quan hé tranh chap cua vu kién “tranh chdp hop dong muwon tai san” 13 c6 co so
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan su (Sau day viét tat
BLTTDS).

[2] V& noi dung:

Tai phién toa hom nay, dai dién theo uy quyén cho nguyén don; Bi don déu
xac dinh nha, dat toa lac tai s6 98/23 T B G, Phuong F, Quan G, Thanh pho Ho Chi
Minh, hi¢én vg chong bi don dang truc ti€p quan 1y str dung.

[2.1] Xét khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Minh H1, ba Hoang Thi
Thanh V1 cho ring viéc bi don hién dang quan 1y sir dung nha dét néu trén la do
vao khoang gitta nam 2018 nguyén don cho muon, nay yéu cau bi don tra lai
Hoi dong xét xir xét thay:

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don thira nhan viéc nguyén don 6ng
Nguyén Minh H1, ba Hoang Thi Thanh V1 giao nha s6 98/23 T B G, Phuong F,
Quan G cho bi don 6ng Ha Vian E, ba ba Huynh Thi Ngoc V2 muon dé st dung
tir ddu nam 2019 sau khi nha da duoc thiét ké xay dung lai nhu hién nay. Thira
nhan viéc cho muon nha la hoan toan tu nguyén va chi thoa thuan miéng; gitra
hai bén khong co6 1ap hop dong hay bién ban théa thuan thoi han muon va tra
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nha. Thira nhan truée khi giao nha cho bi don thi ngay 26/7/2018, bi don c6
chuyén cho nguyén don so tién 2.200.000.000 dong nhung cho rang so tién dé
dam bao cho viéc muon nha.

Tuy nhién, nguyén don khong ching minh duoc mau thuan noi dung bi
don chuyen khoan sb tién nay theo phleu nop tién ngay 26/7/2018, do Ngéan
hang c6 phan An Binh phat hanh thé thé hién “Huynh Thi Ngoc V2 tra tién dat
s6 98/23 dwong T B G, Phuong F, Qudn G, TPHCM” ma khong phai 1a noi
dung dam bao cho viéc muon nha. Viéc sau khi nhan sb tién nay bi don trong
coi xay dung lai 1a nha va thanh toan tién cho don vi thi cdng, nguyén don cho
rang do minh nhd va dua tién cho bi don nhung lai khéng dua ra duge ching cir
ching minh. Hon nita, theo Hop dong thi cong sé 01/2018/HPTC ngay
05/07/2018, ky két giira bi don va 6ng Nguyén Thé Tr vé viéc xay dung cong
trinh nha & néu trén thé hién bi don truc tiép thué don vi thi cong va thanh toan
tién chi phi xay dung nguyén don ciing thira nhan nhung cho rang do minh nhd
va dua tién cho bi don, nhung khong dua ra dugc chtng cr chimg minh. Cén cr
Diéu 494 Bo luat dan sy 2015 quy dinh vé “Hop dong muon tai san” cho thay
giita nguyén don va bi don khong c6 giao dich dan su vé hop déng muon tai san
1a nha, dat s6 98/23 T B G, Phuong F, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.2] Xét ly do va yéu cau khang cao ctia bi don 6ng Ha Vin E; y kién cta
dai dién theo uy quyen bi don la 6ng Vo6 Buc T tai phién toa phic tham, Hoi
dong xét xir xét thay: Tai phién toa phuc tham dai dién oy quyén bi don ciing
thira nhan ngay 23/4/2019, 6ng Ha Van E — ba Huynh Thi Ngoc V2 ndp don
khéi kién tranh chép vé quyén so hitu nha va hop dong chuyén nhuong quyén SO
hitu lién quan dén cin nha 98/23 T B G, Phuong F, Quén G va yéu cau ong
Nguyen Minh H1, ba Hoang Thi Thanh V1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
quyén so hitu can nha néu trén. Ngay 05/05/2021, 6ng Ha Van E, ba Huynh Thi
Ngoc V2 rit toan bd yéu cau khoi kién. Ngay 12/7/2022, Toa an nhan dan Quén
G ban hanh Quyét dinh s6 27/2022/QDST-DS Pinh chi giai quyét ddi véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ha Vian E, ba Huynh Thi Ngoc V2 trong vu
an dan su so tham thy 1y s6 268/2019/TLST-DS ngay 23/4/2019, thay d6i dia vi
t6 tung: Ong Nguyén Minh H1 va Hoang Thi Thanh V1 tr& thanh nguyén don;
ong Ha Van E va ba Huynh Thi Ngoc V2 tré thanh bi don. Nhu vay, viéc rat
yéu cau ndy cua bi don 13 hoan tu nguyén theo quy dinh tai Piéu 5 cia BLTTDS
va Toa an cip so tham cin ¢ diém ¢ khoan 1 Diéu 217 BLTTDS dinh chi yéu
cau cua dng E, ba Ngoc V2 14 ¢6 co s6.

Tai Ban 4n so tham s6 98/2023/DS-ST ngay 12/4/2023, cua Toa 4n nhén
dan Quan G ciing da nhan dinh khong xem x¢ét giai quyét yéu cau nay cua bi
don. Nay bi don khang cdo yéu cau cong nhan quyén st dung dat va quyen SO
hiru nha cho 6ng Ha Van E, ba Huynh Thi Ngoc V2 d6i v6i can nha s6 98/23 T
B G, Phuong F, Quén G. K1én nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quén
G, Thanh phé HO Chi Minh ra Quyét dinh huy giay CNQSDD va QSHN cap
Cho 6ng H1, ba V1 d6i v6i cin nha nay do cap sai ddi twong 1a khong cb co s
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xem Xxét va vuot qua pham vi xét xt phiic thim, do chwa duge cip so tham xem
x€t gidi quyet yéu cau nay cua bi don.

Vi vay, d6i voi yéu cau Toa an cap phuic tham thu thap chtng cir; triéu tap
nguoi 1am ching; ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan tham gia phién toa
phuc tham ctia bén bi don 13 khong can thiét; yéu cau thay d6i Tham phan — Chu
toa phién toa khong c6 co sé nén khong dugc chap nhan theo quy dinh tai cac
Diéu 56, 293, 294 cua BLTTDS.

[2. 3] Ttr nhitng phan tich va can ctr phap luat da vién dan cho thiy, Toa
cap so tham d3 xem xet danh gia ap dung cac quy dinh phap luét, khong chap
nhén toan bd yéu cdu khoi kién ctua nguyén don 6ng Nguyén Minh H1, ba
Hoang Thi Thanh V1. Khong xem xét giai quyét yéu cu cua bi don 6ng Ha Vin
E, ba Huynh Thi Ngoc V2 - do rat yéu cau khai kién 1 hoan toan ¢ co so. Tuy
nhién phan quyét dinh ciia Ban an so thém khong tuyén dinh chi yéu cau khoi
kién cua 6ng E, ba Ngoc V2 va quyen duoc khoi kién lai 1a thiéu sét nhung
khong vi pham thu tuc t tung, cAp phuc thim bd sung. Do do, khong c6 co so
chap nhan khang céo ctia nguyén don, khang céo cta bi don. Chap nhan ¥ kién
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, giir nguyén ban
an so tham.

[3] V& chi phi t& ‘tung: Chi phi tb tung 9.000.000 d6ng theo phiéu thu s6
0002873 ctia Cong ty cd phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh
Vuong, bi don dd ndp tam tng. Tai phién toa phic tham tu nguyén chiu khong
yéu cau nguyén don hoan tra, ddy 1a sy tu nguyén theo quy dinh tai Diéu 5
BLTTDS nén ghi nhan khong xem xét.

[4] Vé an phi : An phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu an phi d6i
voi phan yéu cau khong dugc chap nhan 1a 300.000 dong, nhung duoc khau trir
vao s6 tién nop tam tng. Bi don da nop 300.000d theo bién lai thu so 0000552
ngay 23/4/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n Quan G da duoc giai quyét tai Quyét
dinh dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién sé 27/2022/QDST-DS ngay
12/7/2022 da c6 hiéu lyc phap luat. An phi dan sy phac thim: Nguyén don va bi
don khong duoc cap nhan yéu cau khang cdo nén phai chiu 4n phi, nhung dugc
khau trir vao s tién ndp tam tGng an phi khang cao.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin cir Dieu 5; khoan 1 Diéu 308; cac Diéu 217, 294, cac Dieu 147, 148
cua B luat To tung dan su;

Cian ct Diéu 494 cua Bo luat Dan sy nam 2015;



Céq 01'1’, Luat Thi hanh 4n dan sy da dugc stra doi, bd sung nam 2014;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi, 1€ phi
Toa an;

Khoéng chap nhan khang cdo cta nguyén don ong Nguyén Minh H1, ba
Hoang Thi Thanh V1 va khang cao ctua bi don 6ng Ha Van E. Giir nguyén Ban
an dan su so tham sd: 98/2023/DS-ST ngay 12/4/2023 cta Toa 4n nhan dan
Quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhén toan bd yéu cau ciia nguyén don 6ng Nguyén Minh
H1 va ba Hoang Thi Thanh V1.

Xéc dinh khong ton tai giao dich cho muon nha dat dia chi 98/23 T B G,
Phuong F, Quan G, Thanh phd Ho Chi Minh giita nguyén don 6ng Nguyén
Minh H1, ba Hoang Thi Thanh V1 va bi don 6ng Ha Van E, ba Huynh Thi Ngoc
V2. Khoéng chap nhan yéu cau ctia nguyén don 6ng H1 va ba V1 vé viéc budc bi
don 6ng Ha Vian E, ba Huynh Thi Ngoc V2 phai hoan tra can nha 98/23 T B G,
Phuong F, Quan G, Thanh phé H5 Chi Minh do chim dat hop dong cho muon.

2. Pinh chi yéu ciu khai kién “Tranh chip vé quyén s hiru” cua ong Ha
Van E, ba Huynh Thi Ngoc V2. Ong E, ba Ngoc V2 duge quyen khoi kién yéu
cau giai quyét vé quyén so hiru tai san; hop doéng dan su; Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha lién quan dén cin nha 98/23 T B G,
Phuong F, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Vé chi phi tb tung: Ghi nhan su tu nguyén cta bi don vé viéc chiu s
tién 9.000.000 (chin triéu) dong theo phiéu thu s6 0002873 ctia Cong ty c6 phan
dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san T ctia 6ng Ha Vin E, ba Huynh Thi
Ngoc V2 va da nop du.

4. Vé an phi:

- An phi dén si so tham: Nguyén don phai chiu 300.000 (ba trim ngan)
ddng nhung duoc khiu trir vao tam tng an phi 300.000 (ba traim ngan) dong da
ndp theo Bién lai thu s6 0028291 ngay 13/4/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n déan sy
Quan G, Thanh phé H Chi Minh. Bj don dng Ha Vin E va ba Huynh Thi Ngoc
V2 d3 ndp tam tmg 300.000 (ba traim ngan) dong nhung da duoc giai quyét tai
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu &n sb 27/2022/QDST-DS ngay 12/7/2022 cua
Toa an nhan dan Quan G.

- An phi ddn sy phiic tham: Nguyén don 6ng Nguyén Minh H1 va ba
Hoang Thi Thanh V1 lién déi chiu 300.000 (ba trdm ngan) dong &n phi phic
tham, dugc khau trir vao so tién 300.000 (ba tram ngan) dong tam Gng 4n phi
phuc tham theo bién lai s6: AA/2022/0013131 ngay 17/4/2023 cua Chi cuc Thi
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hanh an dan sy Quan G. Hoan lai 300.000(ba trim ngan) dong tai phiéu thu sb
AA/2022/0013132 ngay 17/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh dan sy Quén G cho
ngudi ndp ba Hoang Thi Thanh V1. Bi don 6ng Ha Van E phai chiu 300.000 (ba
tram ngan) dong an phi phtic thAm nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an
phi phiic thim d& nop theo Bién lai s6 AA/2022/0013168 cua Chi cuc Thi Hanh
an dan su Quan G.

5. V& quyén va nghia vu thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh
dugc thi hanh theo Piéu 2 Luit thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an
dan sy , nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thao thudn thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7.7a, 9 Luat thi hanh 4n dan sy ; Thoi hiéu thi hanh an dan
su duoc thuc hién theo Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy 2008 duoc stra d6i, bd
sung nam 2014.

Ban an dan su phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

) ~ HOIDPONG XET XU PHUC THAM .
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

UvT NTLH PTH
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Cac Tham phan Tham phan — Chii Toa phién Toa

UVT-NTLH DPTH

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p cao tai TPHCM:; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan G;

- Chi cuc THADS Quan G;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy &n, VP.

DTH
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