TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SON TINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NGAI
Ban 4n sb: 38/2023/DS-ST
Ngay 24- 8- 2023
Vv “Tranh chap doi lai tai san

la quyén sir dung dat”
, ~ _NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SON TINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Thugng Trong Ky.

Cdc héi tham nhan dan: - Ong V& Duong Bing Hai.

- Ong Nguyén Thanh Hai.

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Kim Chi- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Son Tinh, tinh Quang Ngai

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din huyén Son Tinh tham gia phién toa:
Ba V6 Thi Thanh Thay- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va ngay 24 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dé,n
huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai x¢ét xtr so tham cong khai vu an thu ly so:
15/2020/TLST - DS ngay 16 thang 11 ndm 2020 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai
san la quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so
29/2023/QDST- DS ngay 23 thang 5 nim 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6:
20/2023/QDST- DS ngay 22 thang 6 ndm 2023; Thong béo chuyén ngay xét xu
s0: 816/TB- TA ngay 19 thang 7 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Son Tinh,
tinh Quang Ngai, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Phan Thi Bé C, sinh nam 1977.

Dja chi: T 9, phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

C6 mat.

Bi don: Ong Bach Viin T, sinh ndm 1972 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1972.

Cung dia chi: Dgi 6, thon P, x& T, huyén S, tinh Quang Ngai.

Péu vang mit khong co 1y do.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong L& Quang Th, sinh nam: 1982; ’

Dia chi: Khu dan cu 09A, t6 dan phd T, phuong T, thanh phd Q, tinh
Quéang Ngai;

Ving mit khong ¢6 1y do.



- Ba Pham Thi AiqL, sinh nam: 1982; ,
bia chi: S6 130, t6 6, duong N, phuong N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai;
Vang mit khong c6 1y do.
- Anh Bach Van T1, sinh nam: 1994;
- Anh Bach Van S, sinh nam: 1995;
- Chau Bach Van Ch, sinh nam: 2006 va chau Bach Van T2, sinh nam:
2008;
Nguoi dai dién theo phép luét cho chau Ch, chau T2 la 6ng Bach Van T, ba
Nguyén Thi H (1a cha me cua chau Ch, chau T2);
- Chau Bach Nguyén Thién P, sinh ngay 07/11/2018.
- Chau Bach Nguyén Gia P1, sinh ngay 25/3/2020.
Nguoi dai dién theo phap lut cua chau Bach Nguyén Thién P va chau
Bach Nguyén Gia P1: Anh Bach Van S (cha dé cta chau Thién P va chau Gia
P1).
Cung dia chi: Dgi 6, thon P, x& T, huyén S, tinh Quang Ngai;

Tat ca déu vang mit khong c6 1y do.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kién, don khoi kién bo sung, ban tw khai va tai phién toa
nguyén don ba Phan Thi Bé C trinh bay:

Vao ngay 24 thang 3 nam 2020 ba c6 ky hop dong chuyén nhugng tai san
la quyén sir dung dat cua Yy chong ong Lé Quang Th va ba Pham Thi Ai L tai
thira dat s6 513, to ban d6 s6 30, dién tich 430m Xa T, huyén S, tinh Quang Ngai
da duoc Uy ban nhan dan huyén Son Tinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BD 230728, s6 vao so cap gidy ching nhan CH 00475 do UBND huyén
Son Tinh cép ngay 23 thang 11 nam 2020 cho vo chong ong Lé Quang Th va ba
Pham Thi Ai L.

Khi 1am hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét thi vo chong ong L&
Quang Th va ba Pham Thi Ai L c6 néi 13 tai san trén thira dat s6 513, t ban d6 sb
30 x& Tinh Phong c6 01 ngo6i nha & tam la cua vg chéng ong, ba; tuy nhién vg
chdng 6ng ba khong str dung nén c6 cho vo chong ong Bach Van T va ba Nguyén
Thi H & tam. Sau khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dét thi vo
chdng 6ng Th, ba L d& don ngdi nha ¢ tam va giao tra mat bang dat cho ba C.

Trong thoi gian d6, diéu kién kinh té gia dinh kho khin nén ba C da
chuyén nhuong lai thira dat 513 cho ba Nguyén Phan Anh T3 va da duoc S¢ Tai
nguyen va Moi truong tinh Quang Ngéi cap ngay 30/7/2020 va nay da blen dong
thanh thu’a dat s6 43, to ban dd sd 43, dién tich 426,5m? trong d6 200m® dit o;
226,5m? dat BHK. Trong thoi gian 30 ké tir khi hoan tat xong thu tuc chuyén
quyén st dung dat thi ba C s& d& don nha tam va tra lai mat b.'?lng cho ba T3,
nhung ba C khong thuc hién dugc vi vo chong 6ng T, ba H can trg, nén ba T3
budc ba C phai mua lai thira dat sb 43, to ban d6 s6 43 xa T gitta ba C v&i ba T3
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da hoan tit xong viéc chuyén nhuong dugc Vian phong dang ky dat dai tinh
Quang Ngéi- Chi nhanh huyén Son Tinh x4c dinh bién dong vao ngay 10/8/2020.

Ba C d3 nhiéu lan yéu cau 6ng Bach Vin T va ba Nguyén Thi H d& don
mit bang va tra lai thira dat sd 43, to ban dd sb 43, dién tich 426,5m” xa T cho ba
C, nhung vo chong 6ng T, ba H khong dong ¥ ma van tiép tuc str dung ngdi nha &
tam nay.

Nay, ba C yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Bach Van T, ba Nguyén Thi
H phai thdo d& cong trinh xay dung trén dit dé giao tra mit bang va quyén sur
dung dat thudc thira dat s6 43, to ban dd sé 43, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai,
da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cap gidy chimg nhan
quyén st dung dit s6 CX 046304, s6 vao sb cap gidy chirng nhan C3 11487, ngay
30/7/2020, cho ba Phan Thi Bé C quan 1y, str dung theo quy dinh cta phap luat.

Pong thoi ba C ciing yéu cau 06ng Bach Van T, ba Nguyén Thi H phal cod
nghia vu d& don cong trinh kién truc 1a ngdi nha cip 4 co6 dién tich san 63m’ va
nha tam (mai hién) dién tich 24.8m? duoc xay vao nim 2021 trén thira dat 43, to
ban do s6 43 dé giao tra mit bang cho ba C.

Tai phién toa ba Phan Thi Bé C dong y giao cho ba quéan 1y, st dung doi
v6i ngdi nha cép 4, co dién tich san 1a 38,1m* gid tri 26.670.000 ddng va 01 giéng
dao c6 duong kinh 1,6m, chiéu sau 07m gia tri 12.103.000 dong. Ba C co trach
nhiém chi tra lai phan gia tri tuong duong d6i v4i nhiing tai san trén theo gia ma
chung thu tham dinh gia da tham dinh véi s6 tién 1 26.670.000d+ 12.103.000d=
38.773.000d (ba muoi tim triéu, bay trim bay muoi ba nghin dong) cho ong T,
ba H.

Trong qud trinh t6 tung bi don 6ng Bach Vin T khéng dén Toa ciing khéng
c6 1oi khai 101 trinh by hay y kién gi, bd Nguyén Thi H c6 dén Toa dn mét lan
vao ngay 05/01/2021, Toa an dd ldp bién ban lam viéc va ba H trinh bay:

Vao khoang nim 2009 vg chong ba ¢ vay ciia Ngan hang Thuong mai Co
thuong Cong Thuong Viét Nam véi sd tién 100.000.000d0ng (mot tram triéu
ddng) va co thé chap cho Ngan hang quyén sir dung dat ddi véi thira dat s 513;
khi dén thoi han tra no cho Ngan hang thi vo chong ba khéng co tién tra no nén
c6 chuyén nhuong thira dat s 513, to ban 30 va tai san gan lién trén thira dat s6
513 1a ngbi nha cap IV cho vo chong ong Lé Quang Th & phuong T, thanh phd Q
v6i s tién 380.000. OOOdbng (ba tram tam muoi triéu dbng) ong Th dong y tra no
cho Ngan hang dé lay gidy chimg nhan quyén st dung dat vé 1am thu tuc chuyen
nhuong gitta vo chong ba v6i vo chong 6ng Th. Nhung 6ng Th chi chuyen tién
truc tlep 100.000. OOOdong cho Ngan hang dé 6ng Th nhan gidy ching quyén su
dung dét ciia vo chong ba, ngoai ra dng Th khong dua cho vg chong ba sd tién
con lai 1a 280.000.000d6ng. Vo chong ba da nhiéu lan yéu cau 6ng Th phai tra
cho vo chong ba so tién 280.000. 000d6ng, néu ong Th khong dua tién cho vo
chong ba thi phai tra lai gidy ching nhén quyén sir dung dat cho vo chong ba
nhung 6ng Th tir choi khong tra tién cling nhu khong tra lai gidy chung nhén
quyén sir dung dit cho vo chong ba. Con viéc giita v chong ba véi vo chong dng



Th di lam thua tuc cong chimg Hop dong chuyén nhuong dbi v6i thia dat s6 513
thi ba khong nhd 10.

Khi chuyen nhugng cho vo chong 6ng Th thi Vo chong ba chuyén nhuong
quyen su dung dat tai thira dat s6 513, to ban do s6 30 x& T va tai san gan lién
trén dat 1a ngodi nha cap IV cta vo chong ba cho vo chong 6ng Th.

Do 6ng Th khong ghuyén tién du theo nhu :[h(’)a thqén nén vo chéqg ba van
quan ly, st dung thira dat s6 513 va ngdi nha cap IV nam trén thura dat 513 tu
nam 2009 dén nay, vo chdng ong Th cung chua c6 1an nao dén yéu cau vo chong
ba phai tra lai quyén str dung dat va ngdi nha trén dat cho vo chong Ong Th.

Viéc vo chong 6ng L& Quang Th chuyén nhuong lai thira dat s6 513 cho ba
Phan Thi Bé C thi vg chong ba khong biét.

Nay, ba Phan Thi Bé C yeu cau Toa an budc vo chong ba phai thao do
cong trinh xay dung trén dat dé giao tra mat bang va quyén st dung dat thude
thira dat s6 43, to ban d6 s6 43, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai, da duoc So Tai
nguyen va Mo1 truong tinh Quang Ngai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CX 046304, sd vao sb cap gidy chimg nhan C3 11487, ngay 30/7/2020 cho ba
C quan ly, str dung thi vg chdng khong dong y vivo chong ong Th khong chuyen
du tién theo nhu thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat cho vo chong ba nén thira dat s6 513 va ngdi nha cap IV nam trén thira
dat 513 van con 14 tai san ciia vo chong ba.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Quang Th; ba Pham Thi
Ai L; anh Bach Van T1; anh Bach Van S khdng dén toa ciing nhw khéng cé vain
bén trinh bay y kién.

* Phdt biéu y kién dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Son Tinh tai
phién toa:

I. VE VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

1. Viéc tuan theo phap luat t tung ctia Tham phan: Vé thu tuc tiép nhan va
xur ly don khéi kién: Ngay 18/8/2020, Toa an nhan dan huyén Son Tinh nhéan
duoc don khoi kién cua nguyén don; Ngay 20/8/2020 Chanh 4n phan cong tham
phan xem xét don khoi kién. Tuy nhién, dén ngay 22/9/2020, Tham phan ban
hanh Thong béo sira d6i, bd sung don khoi kién 14 vi pham thoi han xem xét don
khoi kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 191 cta Bo luat T6 tung dan sy (BLTTDS).

Vé xac dinh quan hé tranh chap: Toa an x4c dinh dung quan hé tranh chap
theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 ctia BLTTDS nim 2015.

Vé viéc thy Iy vu an: qua trinh giai quyét vy an Toa an d3 yéu cau nguyén
don khic phuc thiéu sét vé viéc hoa gidi & co so. Do do, Toa an nhan dan huyén
Son Tinh vén tién hanh giai quyét vu an dan su theo quy dinh tai B luat T tung
dan su la phu hop.

Vé xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung: Toa an dd xac dinh ding tu
cach nguoi tham gia t6 tung 1a nguyén don; bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan theo Diéu 68, 69, 70, 71, 72, 73 ctia BLTTDS niam 2015.



Vé x4c minh, thu thap ching cu: Toa an tién hanh xac minh, thu thap
chtng ct; kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir; hoa giai dung
theo quy dinh tai Diéu 97, 98, 205, 208, 211 cua BLTTDS 2015,

Vé thuc hién thu tuc téng dat cac thong bao, quyét dinh: ding thoi han va
hop 1¢ theo quy dinh 174, 175 cia BLTTDS nam 2015, vé thoi han chuan bi xét
xtr: dung theo quy dinh tai Diéu 203 cua BLTTDS;

Vé thoi han chuyén hd so dén Vién kiém sat nghién ctru tham gia phién
tda: dung quy dinh tai Khoan 2 Piéu 220 cua BLTTDS.

2. Viéc tuan theo phap luét té tung ctua Hoi dong xét xtr (Thu ky phién toa
Hoi dong xét xur, thu ky da tudn theo ding cac quy dinh ctia BLTTDS vé viéc xét
X so tham vy an.

3. Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 ‘tung tur khi Toa an thy
1y vu viéc dén thoi diém cong chirc lam bao cdo dé xuit nguyén don da chap
hanh dang, day da cac quy dinh cua B9 luat Té tung dan sy va cic vin ban quy
pham phap luat c6 lién quan vé quyén va nghia vy ciia duong su; bi don va
nhimg nguoi co quyen loi nghia vu lién quan da khong chap hanh dung va day du
quyén, nghia vu té tung theo quy dinh ctia BLTTDS.

II. VE VIEC GIAI QUYET VU AN DAN SU

Theo nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr, 101 trinh bay cua cac duong sy co
trong ho so vu an, dé nghi Hoi dong xét xur:

Can ct Diéu 5, khoan 9 Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu 144, Dicu 147,
Diéu 157,158; Diéu 165,166 BLTTDS 2015; khoan 2 Diéu 105, Diéu 163,164,
Piéu 166 cia Bo luat dan su (BLDS); biéu 168 Luat PBat dai 2013; Piéu 12, 14,
15, 26, 27 Nghi quyet 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an, dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén xur:

Chdp nhdén yeu cau khéi kién ciia nguyén don ba Phan Thi Bé C:-

- Budc vo chong ong Bach Van T va Nguyen Thi H phai thao d& cong
trinh xay dyng trén dat dé giao tra mit bang va quyén st dung dat thudc thira dat
sO 43, to ban d0 sd 43, xa Tinh Phong, huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai, da
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cap gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 CX 046304, sb vao s6 cip gidy chimg nhan C3 11487, ngay
30/7/2020, cho ba Phan Thi Bé C quan ly, stir dung theo quy dinh ctua phap luat.
Tré lai tai san 13 quyén sir dung tai thira dat 43, thudc to ban do sb 43, xa Tinh
Phong, huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai cho ba Phan Thi Be C (Kém theo ban
d6 do v& thuc té cua Trung tim Trac dia va Quan tric Méi truong tinh Quéang
Ngii). Pong thoi, 6ng Bach Van T va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu thio d& cong
trinh kién trac 1a ngoi nha cép 4 c¢o6 dién tich san 63m?; 01 nha tam mai hién c6
dién tich 24,8m® dugc xay dung vao ndm 2021 trén thira dat 43, to ban do sb 43
dé giao tra mit bang cho ba C.

- Giao cho ba Phan Thi Bé C quan ly, su dung dbi véi ngdi nha cap 4, co
dién tich san la 38,1m’ va 01 giéng dao c6 duong kinh 1,6m, chiéu sdu 07m. Ba
Phan Thi Bé C chi tra lai phan gié tri twong duwong ddi v6i nhiing tai san trén cho
ong Tan, ba Ha.



- V& an phi DSST: Do yéu cau cta ba Phan Thi Bé C duoc chip nhan nén
bi don phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh cta phép luit. Ba Phan Thi
Bé C phai chiu an phi d6i voi phan gia tri tai san ba C théi lai cho ba Nguyén Thi
H va éng Bach Van T.

- Vé chi phi t6 tung: D4i voi s6 tién 8.000.000 dﬁ)ng, trong qué trinh thu ly
giai quyet vu an ba Phan Thi Bé C dé nop du. Vi yéu cau khoi kién cua ba C
duoc chip nhan toan bd. Do dé, bi don c6 nghia vu hoan tra lai s6 tién chi phi to
tung néu trén cho ba Phan Thi B¢ C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét XU nhan
dinh:

[1] Vé trinh tu thu tuc t6 tung:

Ba Phan Thi Bé C khoi kién yéu cau 6ng Bach Van T va ba Nguyén Thi H
phéi thdo d& cong trinh x4y dung trén dat dé giao tra mat bang va quyén st dung
dat thudc thira dat s6 513, to ban d6s6 30 xa T nay bién dong thanh thira dat s6
43, t ban dd sd 43, xa T, huyén S, tinh Quang Ngii, dé duoc So Tai nguyen va
Moi truong tinh Quang Ngéi cap gidy ching nhan quyén st dung dat s CX
046304, s0 vao so cap giay chirng nhan C3 11487, ngay 30/7/2020 cho ba Phan
Thi Bé C quan ly, sit dung nén Toa &4n nhan dan huyén Son Tinh thu ly, giai
quyét vu an “Tranh chip doi lai tai san 13 quyén sir dung dat” 1a phu hop véi quy
dinh tai khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta
Bo luat t tung dan su.

Bi don 6ng Bach Vian T, ba Nguyén Thi H va nguoi ¢ quyén loi nghia vu
lien quan: 6ng L& Quang Th; ba Pham Thi Ai L; anh Bach Van T1; anh Bach
Van S; Nguoi dai dién theo phap luat cho chau Bach Van Ch va chau Bach Van
T2 la 6ng Bach Vin T, ba Nguyén Thi H (Ia cha me cua chau Ch, chau T2) va
nguoi dai dién hop phap cho chau Bach Nguyen Thién P va Bach Nguyén Gia P1
la anh Bach Van S vang mat khong co 1y do lan thtr 2 nén can cir vao khoan 1
Picu 228 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xtr vang mat
bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ngudn goc thira dat so 513, to ban d6 dia chinh sd 30, dién tich
436m?, Xa T, huyén S, tai Cong van s6 31/UBND ngay 21/01/2022 ctia UBND x4
T cung cap (BL: 120-128): Theo ho so thuc hlen Chi thi 299/TTg, thudc thira dat
s6 499, to ban d6 sd 12, dién tich 1.168m? loai dat DM do Hop tac xd Nong
nghiép P ké khai trong S6 muc ké ruong dat.

Theo ho so thyc hién Nghi dinh 64/CP va bién dong thanh 02 thira, cu thé
thira dat sb 512, t& ban dd sé 30, dién tich 728m? do 6ng Pham L ké khai va da
duoc Nha nude cip GCN quyén st dung dat cho ho 6ng Pham L, dién tich 728m?
(trong d6, 200m” dat ONT va 528m?” dat BHK) va thira dit s6 513, to ban dd sb
30, dién tich 436m’ do 6ng Bach Van T ké khai va da dwoc Nha nudc cép gidy
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chuing nhin quyén st dung dat cho ho 6ng Bach Vin T, dién tich 436m? (trong
d6, 200m? dat ONT va 236m? dat BHK). Tai thoi diém can ddi dat theo Nghi
dinh 64/CP thi ho 6ng Bach Van T 04 nhan khau (theo Bién ban hop Hoi dong
xét duyét cap glay chtng nhan quyén sir dung dat ngay 20/6/2001).

[2 2] Xét ve viéc chuyen nhuong quyén sur dat cho ba Phan Thi Bé C: Tai
thoi diém lap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 26/10/2010 gitra
6ng Bach Vin T, ba Nguyén Thi H véi 6ng L& Quang Th va ba Pham Thi Ai L
thi ho ong Bach Van T gdm c6 06 nhan khau, gém: Ong Bach Vin T (sinh nim
1964 1a chu ho), ba Nguyén Thi H (sinh nim 1972), 6ng Bach Vin T1 (sinh nim
1994), 6ng Bach Van S (sinh nam 1995), Bach Vian Ch (sinh nam 2006), Bach
Vin T2 (sinh nam 2008). Chit ky trong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 26/10/2010 1a chir ky cua ong Bach Van T, ba Nguyén Thi H va anh
Bach Van TI1. Tai ndi dung lam viéc ngay 02/12/2022, dai dién UBND xa T,
trinh bay: Thira dét 513, to ban d6 s6 30, xa T dugc UBND huyén S cép gidy
chimg nhan quyen st dung dat cho ho 6ng Bach Van T vao ngay 31/12/2001, tai
thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi trén thira dat s6 513 di co
ngo1 nha cap 4 do ho 6ng Bach Van T sir dung.

Pén ngay 26/10/2010 6ng Bach Van T, ba Nguyén Thi H ciing con Bach
Vian T1 lap hop dong chuyén nhuong thira dat s6 513, to ban d6 s6 30 cho ong Lé
Quang Th va ba Pham Thi Ai L. Theo hop dong chuyén nhuong ngay 26/10/2010
chi thyc hién chuyén nhuong quyen str dung dat tai thira dat 513, to ban d6 30,
con d6i v6i tai san trén thira dat 513 14 ngdi nha cap 4 thi hop dong khong thé
hién, con viéc vo chong dng T, ba H véi 6ng Th, ba L c6 thoa thudn mua ban gi
hay khdng thi UBND xa khong ro. Qua trinh str dung dat dén ngay 24/3/2020,
6ng Th, ba L da 1ap hop ddng chuyén nhuong thira dat 513, to ban d6 s 30 cho
ba Phan Thi Bé C. Ngay 21/412020, ba Phan Thi Bé C lap hop dong chuyen
nhugng thira dat 513, to ban do s6 30 cho ba Nguyén Phan Anh T3. Pén ngay
03/8/2020, ba Nguyén Phan Anh T3 tiép tuc l1ap hop dong chuyen nhuong thira
dat néu trén lai cho ba Phan Thi Bé C. Viéc 1ap hop dong chuyén nhuong thira
dat tir ndm 2020 déu dugc thuc hién tai cac Van phong cong ching. Theo ban d6
do dac nam 2018 thi thira dat s6 513, to ban do s6 30 bién dong thanh thira dat s6
43, to ban d6 43 xa T da dugc S Tai nguyén va mdi truong tinh Quang Ngii cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Phan Thi Bé C. Vao ngay 16/11/2021,
UBND x& T ¢ nhan dugc tin bao ciia ba Phan Thi Bé C vé viéc 6ng T, ba H xay
dung thém ngdi nha cip 4, dién tich 84m” ndm & phia Ty cua thia dat sb 43,
UBND x4 di dén hién truong va lap bién ban kiém tra hién truong ngay
16/11/2021. Hién nay, vo chong 6ng T, ba H dang str dung 02 ngdi nha trén thira
dat s6 43, to ban d6 s6 43. (BL 195)

Tai Cong vin vé thong tin dia chinh ctia Van phong ding ky dat dai— Chi
nhanh huyén Son Tinh ngay 21/10/2022 cung cép thong tin nhu sau: Nam 2010,
6ng Lé Quang Th va ba Pham Thi Ai L nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat
tai thu:a 5O 513, to ban d6 s6 30, dién tich 436m2, trong do6 dat ¢ tai nong thon 1a
200m?, dat trong cay hang nam khac 236m”°.

Xet Hop dong chuyén nhuong Quyen sir dung thtra dét 513, to ban d6 so
30, dién tich 436m?* (trong d6 c6 200m” dat & va 236m° dat trong cdy hang nim
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khéc) gitta 6ng Bach Vin T, ba Nguyén Thi H véi ong Lé Quang Th, ba Pham
Thi Ai L: Hop déng dugc 1ap ngay 26/10/2010 tai UBND xa T, dugc UBND xa
T ching thuc, tai thoi diém nay thira dat 513, to ban do sb 30 duoc cép cho ho
ong Bach Van T dam bao cac diéu kién quy dinh tai Piéu 106 Luat dat dai nim
2003 (nay 1a Diéu 188 Luat dat dai 2013).

Ngay 24/3/2020 6ng L& Quang Th va ba Pham Thi Ai L 1ap hop dong
chuyén nhuong Quyén st dung thira dat 513, to ban do sb 30, dién tich 436m”°
(trong d6 c6 200m” dat & va 236m° dat trong cdy hang nim khac) cho ba Phan
Thi Bé C.

Do vay, viéc chuyén nhuong Quyén st dung thura dat 513, to ban d6 s 30,
dién tich 436m? giita 6ng Bach Vian T, ba Nguyén Thi H véi ong Lé Quang Th,
ba Pham Thi Ai L va giira ong L& Quang Th va ba Pham Thi Ai L v&i ba Phan
Thi Bé C dam bao cac diéu kién quy dinh tai Piéu 106 Luat dat dai nam 2003
(nay 1a Piéu 188 Luat dat dai 2013).

[2.3] Bdi v6i 101 khai nai ciia ba Nguyén Thi H, ba cho rang vi bavaong T
khong co tién tra no cho Ngan hang nén di chuyén nhuong thira dat sd 513, to
ban d6 s6 30 va tai san gan lién trén thira dat s6 513 1a ngdi nha cip IV cho 6ng
Lé Quang Th ba Pham Thi Ai L & phuong T, thanh pho Q véi s0
380.000. OOOdong (ba tram tam muoi tri¢u dong) Ong Th dong ¥ tra ng cho Ngan
hang dé lay gidy chung nhan quyén st dung dat vé lam thu tuc chuyen nhuong
gilta Ong Tan va ba Ha voi 6ng Th ba L. Nhung 6ng Th chi chuyén tién true tiép
100.000.000 d6ng cho Ngan hang dé 6ng Th nhan gidy ching nhéan quyen su
dung dat ciia ba Ha ong Tan, ngoai ra dng Th khong dua cho ba H, dng T s0 tlen
con lai 1a 280.000.000d6ng. Ba H, 6ng T da nhiéu l1an yéu cau 6ng Th phai tra sb
tién 280,000.000d6ng néu dng Th khong tra tién cho ba thi phai tra lai gidy ching
nhan quyén str dung dét nhung 6ng Th tir chéi khong tra tién, ciing nhu khong tra
lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Con viéc giira ba H, ong T v6i dng Th ba
L da lam thu tuc cong ching Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
v6i thira dat s6 513 thi ba khong nh¢ 6.

Hoi dong Xét XU thay rang: Khi chuyen nhuong cho 6ng Th ba L thi 6ng T,
ba H chuyen nhuong quyén su dung dat tai thira dat s6 513, to ban do s6 30 va tai
san gan lién trén dat 1a ngdi nha cap IV cho 6ng Th ba L. Tuy nhién, ba Nguyén
Thi H, 6ng Bach Vian T khong c6 tai liéu ching ctr nao dé chimg minh viéc Lé
Quang Th hira tra du tién cho dng T, ba H. Khi nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat dbi vé6i thira dat 513, to ban do sé 30 va dén nay ba Nguyén Thi H, éng
Bach Vin T ciing khong yéu cau giai quyét budc 6ng L& Quang Th va ba Pham
Thi Ai L phai tra s tién 280.000.000 dong cho 6ng T, ba H va yéu cau giai quyét
tranh chap d6i véi thira dat sé 513 v6i 6ng Lé Quang Th va ba Pham Thj Ai L.

Mit khac, tai Bt luc sé 184,189 Vin phong dang ky dat dai tinh Quang
Ngai chi nhanh huyén Son Tinh da cung cap Hop dong chuyén nhugng Quyén sir
dung dat doi voi thira dat 513, to ban do s6 30, x T, huyén Son Tinh giita 6ng
Bach Vin T, ba Nguyén Thi H v&i 6ng L& Quang Th, ba Pham Thi Ai L c6 chit
ky cua 6ng Bach Vin T, ba Nguyén Thi H va anh Bach Vin T1. Pén ngay,
23/11/2010, 6ng L& Quang Th, ba Pham Thi Ai L duoc cap gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat d6i voi thira dat 513, t ban do s6 30, xa T, huyén Son Tinh ¢
dién tich 436m2, trong d6 dat ¢ tai nong thén 1a 200m?, dét trong cdy hang nim
khéc 236m? c6 sb vao sb cép GCN CH00475, s6 phat hanh GCN BD236728.

Qua trinh st dung dat vao ngay 24/3/2020, 6ng L& Quang Th va ba Pham
Thi Ai L lap Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi thira dat 513,
t ban do s6 30, xd T, huyén S cho ba Phan Thi Bé C. Tai thoi diém giao két hop
dong, ong Bach Vian T va ba Nguyén Thi H khong c6 tranh chap gi ddi véi thua
dat 513, dong thoi nguoi sir dung dat 13 6ng L& Quang Th, ba Pham Thi Ai L
cling dam bao cac diéu kién quy dinh tai Pidu 188 Luat dit dai 2013 d6i véi
quyén chuyén nhuong st dung dat. Qua trinh 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat thi ong Lé Quang Th va ba Pham Thi Ai L c6 noi voi ba Phan Thi Bé
C 1a tai san trén thtra dat s6 513, t& ban d6 s6 30 xa T ¢6 01 ngdi nha ¢ tam 13 cta
ong, ba; tuy nhién éng, ba khong st dung nén c6 cho 6ng Bach Van T va ba
Nguyén Thi H & tam.

Péi véi 10i khai nai caa ba C 1a phu hop véi 10i khai ciia ba Nguyén Thi H,
vi ba Ha cling thtra nhéan khi ba Nguyén Thi H, 6ng Bach Van T chuyén nhuong
chodong Th, ba L thidng T, ba H chuyén nhuong quyen sir dung dat tai thira dat
s6 513, t ban d6 s6 30 xa Tinh Phong va tai san gan lién trén dat 1a ngoi nha cap
Vv Cho 6ng Th, ba L, mic du qua trinh giao két Hop dong khong thé hién viéc
chuyén nhuong tai san gin lién voi thira dat 513 nhu’ng cac bén déu thira nhan khi
chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi thua dat 513 ddng thoi chuyén nhuong
tai san gan lién véi thira dat 1a ngdi nha cap 4,

Sau khi nhin quyén sir dung dat d6i vé6i thira dat 513, dén ngay 21/4/2020,
ba Phan Thi Bé C lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dbi voi thira
dat 513, to ban dd s6 30 cho ba Nguyén Phan Anh T3. Pén ngay 03/8/2020 ba
Nguyén Phan Anh T3 lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi
thira dat 513, to ban do s6 30 cho ba Phan Thi Bé C.

Qua cac lan 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira
dat 513 giita ba Phan Thi Bé C va Nguyén Phan Anh T3 ciing dam bao céc diéu
kién quy dinh tai Piéu 188 Luit dit dai nam 2013. Tuy nhién, sau khi chuyén
nhuong thira dat 513, to ban d6 s6 30 va tai san gan lién trén dat 1a mot ngdi nha
cap 4 cho dén nay vo chong ong Bach Van T va ba Nguyén Thi H van chua ban
giao thira dat va tai san gan lién trén dat cho nguoi nhan chuyén nhugng thira dat
513 tir ong L& Quang Th va ba Pham Thi Ai L, mic du ba Phan Thi Bé C da
nhiéu lan yéu cau éng Bach Vin T va ba Nguyén Thi H d& don mit bang va tra
lai thira dat s6 513, to ban do s6 30 (nay 1a thtra dat s6 43, to ban d6 s6 43) xa T,
dién tich 426,5m” cho ba, nhung 6ng T, ba H khong dong ¥ ma van tiép tuc sur
dung ngdi nha & tam nay. Vao nim 2021, 6ng Bach Vin T va ba Nguyén Thi H
tiép tuc xdy dung mot ngdi nha cdp 4 dién tich 63m? va 01 nha tam (mai hién)
dién tich 24.8m” trén thira dat s6 43, to ban d6 s6 43 xa T.

[2.4.] Xét yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi Bé C: Ba C yéu cau Toda an
nhan dan huyén Son Tinh giai quyét budc ong Bach Vian T, ba Nguyén Thi H
phai thao d& cong trinh x4y dung trén dat 1a 01 nha gach c6 dién tich san 63m’ va
01 nha tam (méai hién) c6 dién tich 24,8m’ dugc xdy dung vao nam 2021 dé giao
tra mat bang va quyén sir dung dat thudc thira dat s6 43, to ban d6 sb 43, xa T,
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huyén S, tinh Quang Ngai, dd dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang
Ngii cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé CX 046304, s vao sb cap gidy
chtimg nhan C3 11487, ngay 30/7/2020, cho Phan Thi Bé C quan 1y, st dung theo
quy dinh cta phap luat. Pong thoi, ba Phan Thi Bé C dong y bdi thudng d6i vai
01 nha gach c6 dién tich san 38.1m? c6 gia tri 26.670.000 dong; 01 giéng dao c6
gia tri 12.103.000 dong cho dng Bach Vin T va ba Nguyén Thi H.

Theo quy dinh tai Diéu 168 Luat dat dai 2013 thi ba Phan Thi Bé C dang 1a
ngudi st dung hop phap d6i voi thira dat s6 s6 43, to ban do s6 43, xa T, huyén S,
tinh Quang Ngéi da duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Ngai cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CX 046304, 80 vao sO cap gidy chung
nhan C3 11487, ngay 30/7/2020, c6 dién tich theo ngudn dit liéu ban do do vé
nim 2018 13 426,5m”. Do vay, xét yéu cau khoi kién cta ba Phan Thi Bé C vé
viéc doi lai tai san 1a quyén sir dung dat dbi véi thira dat 43, to ban dd s 43, xa
T, huyén S 1a c6 can ctr dugc chép nhén.

Pong thoi, ong Bach Vian T va ba Nguyén Thi H phal c6 nghia vu do don
cong trinh kién trac la ngdi nha cp 4 c6 dién tich san 63m” va 01 nha tam (mai
hién) dién tich 24.8m” duoc xay vao nam 2021 trén thira dat 43, to ban dd sb 43
dé giao tra mit bang cho ba C. Giao cho ba Phan Thi Bé C quan 1y, sir dung ddi
v6i ngdi nha cip 4, c6 dién tich san 1a 38,1m? va 01 giéng dao c6 duong kinh
1,6m, chiéu sdu 07m. Ba Phan Thi Bé C c6 trach nhiém chi tra lai phﬁn gia tri
trong duong ddi voi nhitng tai san gdbm 01 nha gach c6 dién tich san 38.1m* c6
gia tri 26.670.000 dong; 01 giéng dao co gia tri 12.103.000 dong, tong cong 1a
38.773.000d (ba muoi tam triéu, bay trim bay muoi ba nghin dong) cho ong
Bach Vin T va ba Nguyén Thi H.

[3] V¢ 4n phi dan su so tham: Do yéu ciu ctia ba Phan Thi Bé C duoc chip
nhan nén bi don 6ng Bach Vin T va ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan su so
tham theo quy dinh cta phap luat. Ba Phan Thi Bé C phai chiu 4n phi ddi véi
phan gia tri tai san ba C thdi lai cho ba Nguyén Thi H va 6ng Bach Van T.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do dac
trong vu an 1a 8.000.000d6ng (Tam triéu dong), trong qué trinh thu 1y giai quyét
vu 4n ba Phan Thi Bé C d4 ndp du va chi xong. Vi yéu cau khoi kién ctia ba C
duoc chap nhan toan bd. Do d6, bi don 6ng Bach Vin T va ba Nguyén Thi H
phai c6 nghia vu hoan tra lai so tién chi phi t6 tung néu trén cho ba Phan Thi Bé
C.

[5] Khang céo: Cac duong su c¢6 quyén khing céo ban 4n nay theo quy
dinh cua phap luat.

[6] pé nghi cua Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Son Tinh Ia phu
hop vé6i nhan dinh cua Hoi déng xét xir nén duoc chip nhén.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

_ Cén clr Diéu 5, khoan 9 Biéu 26, Pieu 35, biéu 39, Dicu 144, bicu 147,
Diff:u 157,158‘; biéu 165,166‘, 228,273 cua BQ luat T6 tung qan su 2015; khoén 2
Diéu 105, Diéu 163,164, Diéu 166 BLDS; Diéu 168 Luat it dai 2013; Diéu 12,
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14, 15, 26, 27 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an,
tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi Bé C:

- Budc ong Bach Vin T va Nguyén Thi H phai tra lai tai san 13 quyén st
dung tai thira dat 43, thudc to ban do s 43, x3 Tinh Phong, huyén Son Tinh, tinh
Quang Ngdi cho ba Phan Thi Bé C, (Kém theo ban dd do v& thyc té cua Trung
tam tric dia moi truong tinh Quang Ngai 14 mot bd phan khong tach rdi véi ban
an nay). Pong thoi, ong Bach Vin T va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu thao d&
cong trinh kién trac 1a ngdi nha cap 4 c6 dién tich san 63m? va 01 nha tam (mai
hién) dién tich 24.8m” dugc xay dung vao nam 2021 trén thira dat 43, to ban do
s6 43 dé giao tra mit bang cho ba Phan Thi Bé C.

- Giao cho ba Phan Thi Bé C quan 1y, sir dung ddi v6i ngodi nha cap 4, co
dién tich san 1a 38,1m? va 01 giéng dao c6 duong kinh 1,6m, chidu sdu 07m. Ba
Phan Thi Bé C c6 trach nhiém chi tra lai phan gia tri tuong duwong ddi voi nhiing
tai san gdm 01 nha gach c6 dién tich san 38.1m? c6 gi tri 26.670.000 dong; 01
giéng dao co gia tri 12.103.000 dong, tong cong 1a 38.773.000d (ba muoi tam
triéu, bay trim bay muoi ba nghin dong) cho ong Bach Vian T va ba Nguyén Thi
H.

- Vé an phi DSST:

Do yéu cau ctia ba Phan Thi Bé C dugc chip nhan nén 6ng Bach Vin T va
ba Nguyén Thi H phai chju 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ba Phan Thi Bé C phai chiu an phi di véi phan gia tri tai san ba C chi tra
lai cho 6ng Bach Vian T va ba Nguyén Thi H 1a 26.670.000d+ 12.103.000d x
5%= 1.939.000 dong, nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop
300.000d theo bién lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an sb 0006161 ngay
12/11/2020 ctaa Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén Son Tinh. Ba Phan Thi Bé C
con phai nop 1.639.0004.

- Ve chi phi té tung: Di véi s tién 8.000.000 dong, trong qua trinh thu 1y
giai quyet vu an ba Phan Thi Bé C da ndp dd. Vi yéu cau khoi kién cua ba C
duoc chap nhan toan bd. Do d6, dng Bach Van T va ba Nguyén Thi H c¢6 nghia
vu hoan tra lai so tién chi phi t6 tung 8.000.000 dong cho ba Phan Thi Bé C.

- Ké tir ngdy bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai
thi hanh 4n khong thi hanh khoan tién trén thi hang thang bén phai thi hanh an
phai tra cho bén duoc thi hanh an khoan tién 13i d6i voi sb tién chm tra tuong
Ung voi thot gian chdm thi hanh an cho dén khi thi hanh xong. Lai suat phat sinh
cham tra tlen dugc xac dinh theo thoa thudn cua cac bén nhung khong vuot qua
mirc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua B luat Dan sy; néu khong
c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015.

- Khang cao: Duong sy ¢0 mit ¢6 quyén khang co ban an nay trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Puong sy vang mit c6 quyén khang cao ban an nay trong han 15 ngay ké
tr ngay nhan dugc hodc ban an duogc niém yét theo quy dinh.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc DPiéu 6, 7, 7ava 9
Luat Thi hanh 4n dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quéng Ngi; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ngai;

- VKSND huyén Son Tinh;

- Chi cuc THADS huyén Son Tinh;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Thwong Trong Ky
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