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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
Quyét dinh tai thim

S6: 193/2023/DS-TT

Ngay: 28/8/2023

VIV “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o ~_ UYBANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv tdi thim gom co:
Chanh &n - Chii toa phién tda:Ong Tran Vin Chau
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuéan Thién
Ong Hoang Thanh Diing
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Hitu Bang, Tham Tra vién.
- DPgi dién Vién kiém sdt nhén dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh

tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Hoa, Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd

H6 Chi Minh d3 m¢ phién toa tai thAm xét xr vu an dan su vé “Tranh chap hop

d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat”, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan X.
Dia chi: Tang H, Vian phong sb L+16 Toa nha V; S6 G L, phuong B, Quan A,

Thanh phd H6 Chi Minh.

An.

An.

An.

An);

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh V.
Pia chi: S6 H Quéc 16 A, khu phd T1, phuong T2, thanh phd T3, tinh Long

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Trung tdm N.
Pia chi: S6 H Qudc 16 A.7 khu phd T1, phudng T2, thanh phd T3, tinh Long

3.2. Cong ty trach nhiém hiru han L.
Dia chi: S6 H Quéc 16 A, khu phd T1, phuong T2, thanh phd T3, tinh Long

3.3. Van phong cong ching Pham Thi H (trudc day la Phong C tinh Long

Dia chi: D N, Phuong C, thanh phé T3, tinh Long An.
3.4. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L.
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Dia chi: S6 A Qué)c 160 A, Phuong D, thanh phé) T3, tinh Long An.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don Ngan hang Thirong mai Co phan X (sau ddy viét la Ngdn hang)
trinh bay yéu cau khéi kién nhw sau:

Ngay 24/11/2012, ba Nguyén Thi Thanh V va Ngan hang ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gdm 04 quyén sir dung
dat, quyén s& hitru nha & va tai san khac gén lién vé6i dat thude cac thira dat s6 51, 52,
53, 08 cung to ban dd sb 24, toa lac tai s6 H Qudc 10 A, khu ph6 T1, phuong T2,
thanh phé T3, tinh Long An, hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg cing ngay
tai Phong C tinh Long An (nay la Van phong C1) theo trich do dia chinh ctia Cong
ty TNHH D1, dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai thanh phd T3 phé
duyét vao ngay 13/10/2017. Ngan hang da dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh
L cip Gidy chimg nhan dbi véi 04 thira dat trén. Tuy nhién, cho dén nay ba V vén
chua thyc hién viéc ban giao cac thira dat nay cho Ngan hang quan 1y, str dung.

Ngan hang khéi kién yéu cau ba V va nhiing nguoi co lién quan 1a Cong ty
TNHH L; Trung tdm N (déu do ba V 1a ngudi dai dién theo phap luat) phai ban giao
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thude 04 thira dat ma ba V da chuyén
nhuong néu trén cho Ngan hang.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh V (do ba Pham Thi Hong P lam dai dién theo iy
quyén) trinh bay:

Pé nghi Ngan hang cho ba V chudc lai cic tai san trén, ba V s& ¢ van ban gui
cho Ngan hang dé nghi dugc chudc lai cac tai san trén.

Toa an cip so tham da triéu tap hop 1é nhung Ba P vang mit tai phién toa.
Ngoai ra, ba P ciing 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia Cong ty TNHH L, Trung
tam N nhung ciing khong c6 van ban hay ¥ kién gi thé hién ¥ kién cuia hai phap nhan
nay trong vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vin phong cong chimg Pham Thi H: HO so cong chung hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra bén chuyén nhuong 1a ba V voi bén nhan chuyén
nhuong 1a Ngan hang co6 sé cong chimg 8821, quyén sé 09/2012/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/12/2012. Ong Lé Van D, cong ching vién Phong C tinh Long
An di thyc hién ding trinh ty va thi tuc céng ching ddi voi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néi trén. Pong thoi Vian phong cong ching xin ving mit
trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an.

S¢ T: Cung cap toan bd hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
Ngén hang ddi véi 04 thira dat néu trén va c6 van ban dé nghi duogc ving mit trong
sudt qua trinh t6 tung.

Tai Bdn dn dan sy so tham sé 34/2018/DS-ST ngay 03/7/2018, Toa &n nhan
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dan thanh phé T3 da quyét dinh (tom tdt):

Chép nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP X yéu cau ba Nguyén Thi
Thanh V, Cong ty TNHH L, Trung tdm N giao 04 thira dit va tai san gin lién trén 04
thira dat theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 24/11/2012.

Budc ba Nguyén Thi Thanh V, Cong ty TNHH L, Trung tdm N phai giao cho
Ngan hang TMCP X 04 thira dat gdm thira 51, 52, 53, 08 t& ban d6 s6 24 toa lac tai
phuong T2, thanh phd T3, tinh Long An theo cac gidy ching nhin quyén st dung
dat s6 BC 788371 ngay 04/11/2010; BC 682232 ngay 09/12/2010; BC 682539 ngay
23/12/2010; BC 788581 ngay 18/11/2010 cung dugc cip cho ba Nguyén Thi Thanh
V va da dugc Vin phong diang ky quyén st dung dat thudc S¢ Tai nguyén Mbi
truong tinh L x4c dinh viéc Ngan hang TMCP X d3a nam gitr bat dong san dé can trir
no bat dau tir ngdy 16/01/2015 cing céc tai san trén dat theo Chimg thu thdm dinh
gia s6 107/19/12/2017/TBG LA-BDS ngay 19/12/2017 ctia Cong ty c6 phan T.

(Vi tri, tr can céac thira dat theo manh trich do ctia Cong ty TNHH D1, duge
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai thanh ph6 T3 phé duyét ngay 13/10/2017 -
dinh kém trich do dia chinh).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi t tung; 4n phi va quyén khang cao.

Ngay 01/8/2018, ba Nguyén Thi Thanh V khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai Ban dn ddn sy phiic tham sé 310/2018/DS-PT ngay 09/11/2018, Toa an
nhdn dén tinh Long An quyét dinh (tém tat):

Khong chap nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi Thanh V, giit nguyén ban an
so tham.

Ngoai ra, ban 4n phuc tham con tuyén vé 4n phi va céac chi phi to tung.

Ngay 22/8/2022, ba Nguyén Thi Thanh V c6 don dé nghi xem xét ban an phic
tham theo thi tuc tai tham.

Ngay 29/11/2022, 6ng Nguyén B, sinh nim 1964, dia chi: 4 H, Phuong I,
thanh phé T4, tinh Phii Yén c6 trinh bay trong Thong bao phat hién vi pham, xem
xét theo thil tuc tai thim cho rang 6ng 1a chong hop phép cta ba V, tai san hinh
thanh trong thoi ky hon nhan gitta ba V va ong 1a tai san chung, nhung khi xét xtr vu
tranh chap, Toa an khong dua 6ng vao tham gia té tung lan vi pham nghiém trong
thil tyc to tung, vi vy 6ng dé nghi hily ca hai ban an so tham va phiic tham dé xét xur
lai.

Tai quyét dinh s6 01/QDKNTT-VKS-DS ngay 07/12/2022, Vién trudng Vién
Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi quyét dinh so
tham néu trén, dé nghi Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh xét xir
tai thAm, huy Ban an dan sy phic tham sé 310/2018/DS-PT ngay 09/11/2018 cia
Toa 4n nhan dan tinh Long An va hily Ban 4n dan sy so tham sé 34/2018/DS-ST
ngay 03/7/2018 cua Tda 4n nhan dan thanh phd T3 dé xét xir so tham lai.
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Tai phién toa hdm nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi cia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Khang nghi tai tham sb 01/QDPKNTT-VKS-DS ngay 07/12/2022 cta Vién
kiém sat nhan dan Cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh cin ctr Ban trich luc két hon
s6 791/TLKH ngay 01/11/2018 ctia Uy ban nhan dan xa H, huyén T5, tinh Pha Yén
dé xac dinh ba Nguyén Thi Thanh V két hon voi 6ng Nguyén B vao ngay 10/3/2003
va nhan dinh 6ng B va ba V dang trong tinh trang hén nhin nén quyén sir dung 04
thira dat s6 51, 52, 53 va 08 duoc UBND thanh phd T3 cap cho ba V nam 2010 1 tai
san hinh thanh trong thoi ky hon nhan cua ba V va éng B, 6ng B, ba V khong c6 van
ban thoa thuan tai san riéng. Tir d6 xac dinh Phong C vi pham Piéu 28 Luat hon
nhan gia dinh nam 2000 va khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay
03/10/2001 quy dinh chi tiét Luat hon nhan gia dinh nim 2000 khi ching thuc hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/11/2012 dong thoi xac dinh Toa an
cap so thim va cap phac tham khong dua 6ng Nguyén B vao tham gia t6 tung 1 anh
huéng dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng B, 14 cin ctr khang nghi tai tham vu
an.

[2] Tai phién toa tai tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai thanh
phd HO Chi Minh xé4c dinh khong cung cdp dugc ban chinh gidy dang ky két hon
ctia ong Nguyén B va ba Nguyén Thi Thanh V, cling nhu khong cung cép duoc tai
liéu, chimg ci vé tinh trang hon nhan ciia ba Nguyén Thi Thanh V.

[3] Ban an dan sy phuc tham s 310/2018/DS-PT ngay 09/11/2018 ciia Toa an
nhan dan tinh Long An d3 giai quyét cac vin dé duoc néu trong khang nghi nhu tinh
hop phap cua Bién ban can trir ng ngay 21/11/2012 giita Ngan hang véi Cong ty L
va ba V; hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba V véi Ngan hang; tu
cach to tung viia ong Nguyén B trong vu an.

Vi vy, Khang nghi cho rang Tda an cp so thdm va cip phac tham khong xac
dinh quan hé hon nhan gitta 6ng Nguyén B va ba Nguyén Thi Thanh V nén khong
dua 6ng Nguyén B vao tham gia t6 tung 13 tinh tiét m&i quan trong cua vu 4n ma
duong sy khong thé biét dugc trong qua trinh giai quyét vu an 1a khong phi hop véi
quy dinh tai Piéu 352 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 351, Piéu 356 cia Bé ludt To tung dan su nam 2015,

1/ Khong chap nhian Khang nghi tai thim s6 01/QDKNTT-VKS-DS ngay
07/12/2022 cia Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh.
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Giit nguyén Ban an dan su phuc tham sé 310/2018/DS-PT ngay 09/11/2018
cia Toa 4n nhan dan tinh Long An xét xr vu 4n “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan X véi bi don ba
Nguyén Thi Thanh V clng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Trung tdm N,
Cong ty trach nhiém hitu han L, Van phong cong chung Pham Thi H va S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh L.

2/ Quyét dinh tai tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

NO;E' n(flhéni.l TM. UY BAN THAM PHAN
- D/c Chanh én; A AN ’ % o
_ VKSNDCC tai TP.HCM: CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- TAND Thanh phé T3;
- Chi cyc Thanh phd T3;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu VP, Phong GDKT III,
HS; THS (THB).

Tran Vin Chau



