TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B - LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 39/2023/DS-ST
Ngay: 28 - 8 - 2023.
V/v tranh Chép: Hop déong chuyén
nhuwong QSDP gitra anh T va ba
M, anh G.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN B - TINH LAM PONG
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pirc Truong
Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ba Lé Thi Sau
2. Ong Pham Pirc Minh

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Vwong - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
huyén B, tinh LAm Péng.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén B, tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ha - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén B, tinh Lim Ddng
xét XUt so tham cong khai theo thu tuc thong thudong vu 4n dan su so tham thu 1y s6
142/2022/TLST-DS ngay 19 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 47/2023/QDXXST-
DS ngay 31 thang 5 nam 2023 gilra cac duong su:

* Nguyén don: Anh Bui Vy Thé T, sinh nim: 1989. Pia chi: S6 28 dudong Hai Ba
Trung, T6 dan phd 1, Thi tran D, huyén B, tinh Lam Pong.

Pai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Hong P, sinh nim: 1971.
Dia chi: Thon N, x4 H, huyén K, tinh Lam Dong. Vian ban ty quyén 1ap ngay 12 thang 12
nam 2022. (c¢o mat).

* Bi don: Ba Dwong Thi M, sinh nim: 1950 va anh Tran Pic G, sinh nim:
1992. Pia chi: S6 41/2 duong Tran Phu, phuong L, Thanh phd Y, tinh Lam Dong. (c6
mat).

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi My X, sinh nim: 1975.
Dia chi: S6 41/2 duong Tran Phu, phudng L, Thanh phé Y, tinh Lam Dong. (cé mdr).



NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 17 thang 7 nam 2022, don khdi kién bé sung dé ngay
15 thang 8 nam 2022 VA trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don anh Bui Vy Thé T
va nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don éng Nguyén Hong P trinh bay:

Vio ngay 11/02/2021 qua su gi6i thiéu ciia anh Nguyén Huynh Biao Q thianh T
da dén gip ba M dé trao ddi vé viéc mua ban dat. BA M ¢6 cho anh T xem 01 ban phd t6
gidy chtrng nhin quyén sir dung dét (ban chinh dang thé chip ¢ ngan hang). Sau khi trao
d6i théng nhat thi ba M c6 l4p gidy ban dat cho anh T dién tich chiéu ngang 05m, chiéu
dai 50m véi gia tién 50.000.000d/m ngang thanh tién 1a 250.000.000d4. Anh T di giao du
sO tién 250.000.000d cho ba M, anh G va hen trong thoi han 06 thang phai c¢6 trach
nhiém lam thu tuc tach thira va sang tén cho anh T.

Pén ngay 07/5/2021 anh T va anh Q c6 dén nha ba M thi ba M néi ba ¢6 nhu cau
ban thém 20m ngang nira v6i gia 1.000.000.000d, anh T dong ¥ mua nén hai bén da lap
gidy ban dat voi tong dién tich ctia 02 1an mua 1a 16 dat c6 dién tich chiéu ngang 25m,
chiéu dai 50m véi tong so tién 1a 1.250.000.000d thudc mot phan thira dat s6 30, to ban
d6 s6 61 xa Loc Ngdi, huyén B theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BY 138787
do UBND huyén B cip ngay 27/12/2014 mang tén ba Vii Thi Thanh Z (ngay 09/01/2015
Chi nhang Vin phong dang ky dat dai huyén B da diéu chinh tén ngudi sir dung dét sang
cho ba Duong Thi M),

Sau khi 1ap gidy ban dat, anh T da giao du sd tién chuyén nhuong la
1.250.000.0004 (giao tién 02 1an) cho ba M cuing con trai 1a anh G va ba M ciing con trai
la anh G phai lam thu tuc tich s6 va sang tén cho anh T trong thoi han 03 thang (tuc 1a
dén ngay 07/8/2021). Pén hen anh T khong thay ba M va anh G 1am thu tuc chuyén
nhuong theo thoa thuan. Anh T cho nguoi xudng hoi thi duoc biét ba M di lam thi tuc
tang cho toan bd tai san trén cho con gai 1a ba Tran Thi My X tir trude khi 1ap gidy ban
dat cho anh T. Anh T yéu cau tra lai s6 tién d3 nhan nhung ba M va anh G khong dong ¥.

Vi vdy, anh T khoi kién yéu cdu Toa an tuyén hily Gidy ban dat lap ngiy
07/5/2021; budc ba M cling anh G phai ¢6 trach nhiém lién d6i tra lai cho anh T s6 tién
d3 nhan 13 1.250.000.000d, khong yéu cdu tinh 14i sut va khong yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop dong.

Bi don ba Duong Thi M trinh bay:

Xuat phat tir viéc con trai ba 1a anh G ¢6 vay muon sé tién 250.000.000d cua anh
T va khong con kha nang tra ng, nén vao ngay 11/02/2021 khi ba M ¢ nha mdt minh va
dang bi 6m, khong c6 con ba ¢ nha thi anh T ¢ dén va yéu cau ba M phai tra tién, khi ba
M bao khong c6 tién tra thi anh T bao ba thé chap 05m dat cho anh T dé 1am tin nhung ba
M néi rang ba di iy quyén toan bd dat cho con gai rdi nén ba khong dong y thi anh T hi
doa nén ba M budc phai ky vao gidy ban dat, con thuc té thi ba M khong nhén tién cua
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anh T. Nay anh T khdi kién thi bA M khong dong y.

Bi don anh Tran Dire G trinh bay:

Do ban bé gidi thiéu nén vao khoang thoi gian trudce thang 02/2021 anh G cé vay
cta anh T s6 tién 250.000.000d. Do khong c6 kha ning tra no nén vao ngay 11/02/2021
anh T ¢ yéu cau anh G viét gidy ban dat, myc dich 12 dé 1am tin chir khong phai mua ban
nén anh G co viét 01 gidy ban dat va ky tén trudc, nhung do dit ding tén ba M - 12 me
rudt ciia anh G nén anh T d3 ty ¥ dén nha dua gidy cho ba M ky sau. Sau d6 anh G di tra
tién duoc 02 1an tong cong 50.000.000d va chi con no sb tién 200.000.000d thi anh T
ddéng ¥ cho anh G tra ng dan nén hai bén di hiy bo (xé bo) gidy mua ban dat néu trén.
Con dbi voi gidy ban dat 1ap ngay 07/5/2021 thi anh G cho rang anh va me anh khong
viét va ciing khong ky vao gidy nay.

Vi vay, anh G khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia anh T va dong y tra lai cho
anh T s tién vay con ng 1a 200.000.000d, khong dong  tra 1i suat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi M7 X trinh bay:

Ba X chi nghe ba M (me rudt) va anh G (em rudt) noi viéc anh G c6 vay cua anh T
sO tién 250.000.000d va khong c6 kha ning tra ng. Con thuc té thi ba M va anh G khong
ban dét va ciing khéng nhén tién ctia anh T. Do dién tich dit nay ba M da lam tha tuc
tang cho va da sang tén cho ba X tir trudc d6 nén ba X khong lién quan gi dén viéc khoi
kién cua anh T.

Vu an khong tién hanh hoa giai duoc do nguyén don anh Bui Vy Thé T ¢6 don dé
nghi khong tién hanh hoa giai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B tham gia phién toa da phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va
clia ngudi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B dé nghi: Tam ngimg phién toa dé giam
dinh chir viét va chir ky ctia ba Duong Thi M va anh Tran Vin G trong gidy mua ban dat
ngay 07/5/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa;
can cir vao két qud tranh tung tai phién toa; y kién cia Kiém st vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Anh Bui Vy Thé T c¢6 don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan
huyén B, tinh Lam Pong giai quyét vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sit dung dar’ voi ba Duong Thi M va anh Tran Ptc G. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat td tung dan sy thi vu an
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thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Lam Ddng.

[2]. Vé noi dung:

Ba M 1a chu sir dung dién tich 3.361,7m? dit trdng cay lau nim thudc thira dat sb
30, t& ban do s6 61 xd Loc Ngai, huyén B theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BY
138787 do UBND huyén B cip ngay 27/12/2014 mang tén ba Vii Thi Thanh Z (ngay
09/01/2015 Chi nhang Vian phong dang ky dat dai huyén B di diéu chinh tén ngudi sir
dung dét sang cho ba Duong Thi M).

Vao ngay 07/5/2021 ba M cling con trai 1a anh G di viét gidy tay ban cho anh T
mot phan thira dat noi trén véi dién tich 25m x 50m = 1.250m? véi gia 1.250.000.000d,
anh T di thanh to4n du tién va thoa thuan dén ngay 07/8/2021 thi ba M va anh G phai
lam xong thu tuc tach thira va sang tén cho anh T. Pén hen nhung ba M va anh G van
chua 1am thii tuc tach thira va sang tén cho anh T theo quy dinh ctia phap luat. Sau nhiéu
lan yéu cau tra lai tién nhung ba M va anh G khong dong ¥ nén hai bén di xdy ra tranh
chap.

Can clr vao céc tai liéu, ching cit ¢6 trong hd so vu 4n va nhitng 10i trinh bay cia
duong su trong qua trinh giai quyét vu an thi thay rang:

Vao ngay 11/02/2021 sau khi thoa thuan thi anh T di dén gip ba M, anh G dé trao
d6i vé viéc mua ban dat. Sau d6 ba M va anh G (anh G 1a nguoi truc tiép viét gidy) va ky
tén vao gidy ban dat cho anh T dién tich chiéu ngang 05m, chiéu dai 50m voi gia tién
50.000.000d¢/m ngang, tong s tién l1a 250.000.0008. Anh T di giao du sd tién
250.000.000d cho ba M, anh G va hen trong thoi han 06 thang phai c6 trach nhiém lam
thu tuc tach thira va sang tén cho anh T.

Pén ngay 07/5/2021 dugc biét ba M ¢6 nhu cau ban thém 20m ngang nita voi gia
1.000.000.000d, anh T déng ¥ mua nén hai bén di lap lai 01 gidy ban dat méi voi tong
dién tich ctia 02 1an mua 13 16 dat c6 dién tich chiéu ngang 25m, chiéu dai 50m v&i tong
sd tién 13 1.250.000.000d thudc mot phan thira dat sé 30, to ban dd s6 61 xi Loc Ngii,
huyén B.

Sau khi 1ap gidy ban dét 1an 2, anh T da giao thém s6 tién 1.000.000.000d cho du
sd tién chuyén nhuong 14 1.250.000.000d cho ba M cling con trai 12 anh G dong T xé bo
ban chinh Gidy ban dat 1ap ngay 11/02/2021; theo thoa thuin ba M, anh G phai c6 trach
nhiém 1am thu tyc tach so va sang tén cho anh T trong thoi han 03 thang (tic 1a dén ngay
07/8/2021). Bén hen anh T khong thay ba M va anh G 1am thi tuc chuyén nhuong theo
thoa thuan. Anh T cho nguoi Xuéng hoi thi duoce biét ba M da lam thu tuc tang cho toan
b tai san trén cho con gai 1a ba Tran Thi My X tir trude khi lap gidy ban dat cho anh T
nén khong lam dugc thu tuc tach thira va sang tén cho anh T.

Vé phia ba M va anh G thi cho rang: Xuat phat tir viéc anh G c6 vay muon sd tién
250.000.000d cua anh T va khong c6 kha ning tra ng nén anh T d3 de doa va yéu cau ba
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M, anh G phai viét gidy ban dat, muc dich 1a dé 1am tin chir khong phai mua ban that,
cling khong c6 viéc giao nhan tién nhu anh T trinh bay. Tuy nhién, bd M va anh G lai
khong dua ra dugc chimg cir gi dé ching minh. Con nguyén don anh T d3 cung cdp duoc
chtng ctr 1a 01 ban chinh Gidy ban dit 1ap ngay 07/5/2021 vé6i ndéi dung nhu trén, co chix
ky va diém chi caa ba M va anh G. Noi dung gidy ban dat thé hién ba M va anh G bén
cho anh T dién tich dat 1a 25m x 50m va di nhan da sb tién chuyén nhuong 1a
1.250.000.000d. Anh G cho rang anh va me anh khong nhén tién, khong viét va khong ky
tén vao gidy ban dit 1ap ngay 07/5/2021 va yéu cau Toa 4n tién hanh trung cau gidm dinh
chit viét va chit ky cua ba M va anh G. Tuy nhién sau d6 anh G lai khong ndp tién tam
ung chi phi gidam dinh theo quy dinh ctia phap luat. Tai phién tdoa hdm nay, chinh anh G
va ba M déu thira nhan anh G 1a nguoi truc tiép viét gidy ban dat ngay 11/02/2021 va
cung ky tén vao gidy ban dat, didu d6 chung té viéc mua ban dat gitra ba M va anh G véi
anh T 1a ¢ that.

* V@& giai quyét hiu qua ciia hop ddng chuyén nhwong: Tai phién tda hdom nay,
Hoi dong xét xtr da giai thich rd cho anh T biét vé quyén yéu cau giai quyét hau qua cia
hop dong chuyén nhuong nhung anh T cho rang anh da hiéu rd vé quyén nay nhung anh
T khong yéu cau giai quyét. Vi vay, Hoi dong xét xir khong xem xét.

Tir nhitng phén tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chip nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua anh T vé viéc yéu cau hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
(thuc té 1a Gidy ban dét viét tay) 1ap ngay 07/5/2021; budc ba M va anh G phai c6 trach
nhiém lién d6i tra cho anh T tong s6 tién 13 1.250.000.000d, chia theo phan mdi nguoi
phai tra cho anh T s6 tién 625.000.000d.

[3]. V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén ba M
va anh G mdi ngudi phai chiu 300.000d tién an phi d6i véi yéu cau huy hop dong chuyén
nhwong cta anh T dugce chap nhan va 29.000.000d tién &n phi trén sb tién phai thanh toan
cho anh T. Ba M dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai Didu 2 Luat ngudi cao tudi
va diém & khoan 1, khoan 2 Piéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé “Mikc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan Iy va sir dung dn phi va lé phi Toa an”.

Anh T khong phai chiu tién 4n phi theo quy dinh cua phap luat. Anh T dugc nhan
lai s6 tién tam ung an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
147 va Piéu 266 cua Bo luat t tung dan su;
Ap dung Diéu 500, Biéu 501, Piéu 502, Piéu 503 cua Bo luat dan su;
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Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé “Mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung dn
phi va /¢ phi Toa an”.

Xir:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta anh Bui Vy Thé T ddi voi ba Duong
Thi M va anh Tran Puc G vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

1.1- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (thuc té 1a Gidy ban dat viét
tay) lap ngay 07 thang 5 nim 2021 di ky gitra anh Bui Vy Thé T véi ba Duong Thi M va
anh Tran Pic G.

1.2- Budc ba Duong Thi M va anh Tran Puc G phai c6 trach nhiém lién doi tra
cho anh Bui Vy Thé T tong sé tién 1a 1.250.000.000d (Mét ty hai tram nam mueoi triéu
dong) chia theo phan budc ba Duong Thi M va anh Tran Pic G mdi ngudi phai co trach
nhiém tra cho anh Bui Vy Thé T s6 tién 1a 625.000.000d (Sau tram hai muoi lam triéu
dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi
hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Pieu 468 ciia Bé ludt ddn suw.

2/ V& an phi:

Ba Duong Thi M duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat nguoi
cao tudi va diém d khoan 1, khoan 2 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé “Mikc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan Iy va st dung dn phi va lé phi Toa an”.

Budc anh Tran Ptic G phai chiu 29.300.000d (Hai muwoi chin triéu ba tram ngan
dong) tién an phi dan sy so thAm theo quy dinh cua phap luat.

Anh Bui Vy Thé T khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cta
phap luat. Anh Bui Vy Thé T dugc nhan lai s6 tién tam Gng an phi da ndp la 25.050.000d
(Hai muoi lam triéu khéng tram nam mwoi ngan dong) theo Bién lai thu tam tng an phi,
X phi Toa an s6 0005243 ngay 16 thang 8 nam 2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
Thanh phé Y, tinh Lam Ddng.

3/ Vé quyén khang cdo: Puong su c¢6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15
ngay ké tr ngay tuyén an (28/8/2023); dwong su vang mit tai phién toa hoic khong c6
mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan sy c6
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén thi hanh dn hodc bi
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cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cdc Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh &n dan
sw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh &n dan
su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén B; Tham phan - Chii toa phién toa

- Cac dwong su;
- Luu ho so vu an.

Pa ky

Nguyén Pirc Truong



