TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUANDONG A Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI
Ban 4n sb: 153/2023/DS-ST
Ngay 30-8-2023
V/v tranh chdp doi nha cho thué

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN PONG PA, HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Thuy;

Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Phi Binh;

Ba Nguyén Thi Ngoc.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Nga- Thu ky Toa 4n nhan dan
quan DPéng Pa, Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din quin Pong Pa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Yén- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan quan Pong Pa, Ha
Noi xét xtr so tham cong khai vu 4n déan su thy 1y s6 94/2023/TLST-DS ngay 06
thang 10 nam 2021 vé Tranh chdp doi nha cho thué theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xir s6 201/2023/QDXX-ST ngay 17/7/2023 va Quyét dinh hoan phién toa sb
206 ngay 09/8/2023 giira cac duong su:

Nguyén don: 1- Ong Nguyén Vian D, sinh niam 1946; DPKNKTT: Sé 4
duong C, phuong C, quan H, H.

2- Ong Nguyén Hoang L, sinh nim 1961; DPKNKTT: P1110 nha H2, Khu
doé thi V, phuong G, quan L , H.

Ong Nguyén Vian D ty quyén cho ong Nguyén Hoang L.

Bi don: Ong L& Quang M, sinh nim 1961; BPKNKTT: S6 53 phd Y,
phuong V, quan D, Ha Noi.

Pai dién theo ty quyén: Ong Pudng Viét A, sinh nim 1998; DPKNKTT:
Khéi 3, P, huyén S, Ha Noi; Noi cu tra: S6 2, ngach 6, ngd T, phd T, phuong H,
quan D, Ha Noi (Gidy ty quyén sb cong chirng 2378 ngay 14/8/2023).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Ong Lé Quang T, sinh nam 1957;

DKNKTT: S6 72, phd L, phuong V, quan B, Ha Noi.

2- Ba Lé Thi Kim O, sinh nam 1960;

DKNKTT: S6 106, t6 8, phuong N, quan B, Ha Noi.
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3-BaLéThi Héng N, sinh nam 1964;

4- Chi Lé Diém M, sinh nam 1988;

5- Anh Lé Quang , sinh nam 1990;

Cung PKNKTT: S6 53 phd Y, phuong V, quan D, Ha Noi; Cung noi cu
trd: Phong 1108-CT1B-VOV M, phuong M, quan N, Ha Noi.

6- Anh Lé M D, sinh nam 1990;

DKNKTT: S6 53 phd Y, phuong V, quan D, Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 06/4/2021 va cdc 10i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don 6ng Nguyén Hoang L va éng Nguyén Vin D trinh
bay:

Ong ba ndi ciia 6ng L va dng D 1a ¢6 Nguyén Hitu Dat, sinh nam 1899 va
¢d Vit Thi Vinh, sinh ndm 1899 cung s& hitu cin nha rong 211m? hai mit dudng
s6 9A phd Ngo Sy Lién (nay 1a s6 11 phé Ngo Sy Lién) mit sau 1a s6 4 phd 224
(nay 1a s6 53 phé Y Miéu), phuong Van Miéu, quan Pong Pa, Ha Noi. Gia dinh
cb Pat & mot nira bén sd 11 Ngo Sy Lién, con 1 nira phia dudng 53 Y Miéu cho 5
ho gia dinh thué gdm 6ng DS Lé, 6ng Pic, 6ng Duyén, 6ng Ngoc, ong Cudng.

Khoang nam 1954-1955 ¢d Pat ¢b Vinh di vao mién Nam, giao lai nha cho
con trai 1a Nguyén Hitu T ¢ (cu T 13 bd cta ong L, dng D), cu T thu tién thué nha
hang thang ctia 5 ho thué nha noi trén va dong gop thué vaéi nha nude, trude khi
di ¢ Pat giao lai toan bd gidy to nha ban gbc cung gidy viét tay cho cu T.

Khi Chinh phu vé tiép quan thu d6, dot diéu tra ké khai nha cira nam 1955
da cdp cho cu T gidy quan 1y nha 9A phd Ngo Sy Lién va sd 4 phd 224 (nay 1a
nha 11 Ngb Sy Lién va s6 53 Y Miéu). Nam 1957 sau nhiéu 1an doi tién thué nha
khong dugc voi i do cac hd thué nha xin giam 50% gid thué, cu T da khoi kién
doi tién thué nha. Trong thoi gian cac hd khong tra tién thué nha, cu T van dong
tién thué tho trach va thué loi tire tir viée cho thué nha véi nha nudce (c6 hoa don
kém theo). Ngay 23/9/1957 Toa an Nhan dan thanh phé Ha Noi di xa vu kién
bang Ban an ho s6 887, theo d6 cac hd thué nha phai tra nguyén gia cil, tra tién
hang thang kém theo 01 thang tién thué nha trudc d6 ma cac ho gia dinh chua tra.
Tir 6 cu T thu tién gém 01 thang m&i va 01 thang cii (nhiéu hoéa don viét tay co
chir ky cua cac ho gia dinh thué cung ky hang thang) trong d6 ¢6 ho cu Lé Cuong
va vo 1a cu Binh (cu Cudng va cu Binh 1a bd me cia 6ng L& Quang M). Sau
nhiéu nam thu tién nha dén khoang nam 1984 thi cu T khong thu nita vi dong tién
mat gi4, gia nha thué theo Ban 4n ho 887 chi con rat nho, trong khi do thu tién cac
ho rat kho khan. Luc d6 cu T khong kién doi nha cho thué vi cu khéng hiéu biét
phap luat va do cy van & qué chua ra Ha Noi. Pén nam 2000 cu T c6 thong bao
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doi lai nha khong cho thué nita nhung cac ho gia dinh khong dong ¥, cu T di khai
kién nha cu Mai (thué nha lai ctia cu D6 Lé&) ra Toa an.

Nam 2002 cu T xin x4c nhan quyén s¢ hitu (s6 d6) phan nha bén 9A Ngo
Sy Lién. Ngay 28/8/2002 Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi cap cho cu T quyén
so hiru nha va quyén sir dung dat & 9A Ngb S§ Lién véi dién tich 98,9m? s6 do6 sd
59992/QPUB dong thoi theo quy dinh thu hoi lai gidy to gbc cua cu T va co
Cong van sb 5588 DCND ngay 12/9/2002 xac nhan vé viéc thu giir gidy to gbe
ctia ngdi nha 9A Ngb S§ Lién va sb 4 phd 224.

Ngay 13/10/2002 cu T mét, cac thira ké ctia cu T gdm cu Truong Thi Tué
(vo 18) va ong Nguyén Vin D (con trai ca), ong Nguyén Hoang L (con trai Gt)
cung ty quyén cho 6ng L tiép tuc vu kién doi nha cho thué véi cu Mai.

Sau thoi gian dai tham gia vu kién, 6ng L da doi dugc can phong ma cu
Mai thué qua 3 cap Toa &n va thi hanh an s6 07/2016/LDST ngay 25,30/11/2016,
phuc tham s6 160/2019/DS-PT ngay 24/6/2019 va thong bao s6 497/TB-TA ngay
05/8/2020 ctia Toa cap cao. Can phong nha ong Duyén thi gia dinh ong cling da
thoa thuan duogc voi1 6ng Duyén va 6ng Duyén da tra lai nha. Hién con cdn phong
cua gia dinh 6ng Pic, ong Ngoc, cu Cudng (b6 6ng M) 1a chua tra nha.

Péi voi cin phong ong Lé Quang M dang sir dung, 6ng L da nhiéu lan
thuong thao nhung 6ng M khéng hop tic nén khong co két qua. Vi vay dé nghi
Toa 4n giai quyét theo phap luat budc ong M tra lai nha dang thué dé dam bao
quyén loi cho gia dinh ong.

Bi don 06ng Lé Quang M trinh bay: B 6ng 1a cu Lé Cuong, me 1a cu
Nguyén Thi Binh. B4 me ong sinh dugc 05 ngudi con gdbm: Ba Lé Mai Phuong,
sinh nam 1955; 6ng L& Quang T, sinh ndm 1957; ba Lé Kim O, sinh nam 1959;
6ng L& Quang M, sinh nam 1961; ba Lé Thi Hang N, sinh nim 1964. Hién tai sd
ho khau nha ong tai s6 53 phd Y Miéu (trudc day 1a sé 4 phd 224) phuong Vin
Miéu, quan Pong Pa, Ha Noi c6 nhitng nguoi sau: chit ho cu Nguyén Thi Binh
(dd chét), 6ng Lé Quang M, ba Lé Thi Hang N, chi Lé Diém M, anh Lé Quang ,
anh L& M D. Nhung thuc té chi c6 mot minh 6ng M & tai dia chi trén, nhing
nguoi khac hién dang sinh séng tai dia chi cu thé nao thi ong khong nam dugc.
Céc anh chi cua ong do it qua lai nén 6ng khong nim rd dia chi chi nhé mang
mang nhu sau: ba Phuong ¢ Sai Gon; ong T ¢ phudng Vin Chuong, Dong Da,
Ha Noi; ba O ¢ Tran Quy Cép, Bdng Da, Ha Noi; ba N & Chung cu VOV Mé Tri,
Nam Tur Liém, Ha Noi. B6 ong co 02 vo, vo dau 1a cu Phu (6ng khong nhod o ho
tén), cu Phu voi cu Cudng c6 v6i nhau 06 nguoi con: dng Lé Pic P (43 chét), ong
Lé Puc b (di chét), ong Lé Tri H, ba Lé Hong L, ba Lé Kim D, 6ng Lé Bich T
(hién déu ¢ Tran Pai Nghia, Bach Mai, Ha No6i). Lac cu C léy cu P da ¢ tai dia
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chi 53 phd Y Miéu. Cac chi em cua 6ng cung duoc sinh ra tai ddy, nhung sau d6
ldy chong lay vo nén da chuyén di noi khéac sinh séng. Can nha ¢ 53 Y Miéu do
bb me dng dé lai cho 6ng, tir khoang nam 1950-1951 cu Lé Cuong va cu Nguyén
Thi Binh da sinh séng & ddy va thuc hién diy du nghia vu ddi v6i nha nudc.
Ngudn gbe cin nha ndy 1a do cu Cuong, cu Binh mua cua ngudi khac, 6ng khong
biét 12 mua cua ai, hién khong con gidy to gi vé viéc mua ban do chién tranh di so
tan nhiéu noi nén that lac gidy to. Hién ong chi con luu gitt cac gidy to ndp thué
nha dat tir ndm 2011 cho dén nay. Ong dé nghi Toa an khong chip nhan don khai
kién cia nguyén don.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Quang T trinh bay: Ong
T va 6ng M 1a anh em rudt, ngudn gbc cin nha ¢ dia chi 53 Y Miéu 1a cia bd me
ong dé lai, b6 me va 05 anh chi em ong chung séng tai nha 53 Y Miéu. Pén nam
1964 6ng T di so tan, khong vé nha sinh song. Pén nam 1988 6ng T 1ap gia dinh
va chuyén dén Linh Quang & tir d6 dén nay. Qua 10i ké ctia bé me, ong T dugc
biét 12 nha & 53 Y Miéu 1a ciia bé me 6ng mua dé lai cho cac con. Nay 6ng D, dng
L khoi kién 6ng M doi nha cho thué, 6ng ¢ v kién 1a ong D, 6ng L khong c6
quyén doi lai cin nha trén vi ngudn gdc cin nha khong phai cia 6ng D, dng L.
Ong khéng lién quan dén viéc khoi kién nay, ong cling khong c6 tai liéu, chimg
ctr gi ndp cho Toa an, ong dé nghi Toa an giai quyét vang mit 6ng.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Hang N trinh bay: Ba
va ong Lé Quang M 1a anh em rudt. Nguon gbc can nha & 53 Y Miéu la caa bd
me ba dé lai. Ba sinh ra va 16n 1én tai 53 Y Miéu cho dén nim 1987 ba di lay
chdng va chuyén dén Gia Lam. Pén nim 2021 ba chuyén vé CT1B VOV M2 Tri
séng cung chong va 02 con 1a Lé Diém M va Lé Quang H. Nay éng L, 6ng D
khai kién ong M doi nha cho thué, ba N ¢6 ¥ kién 1a ba khong lién quan dén viée
khéi kién nay, ba khong co6 tai ligu, chung cir gi nop cho Toa an, ba dé nghi Toa
an giai quyét vu an vang mat ba.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim O, anh Lé M Birc
hién khong c6 mit tai noi ding ky nhan khau thudng tra, khong 1d ¢ dau, Toa an
da dang tin tim kiém ba Lé Thi Kim O, anh L& M D¢ trén cac phuong tién thong
tin dai chiing, tong dat niém yét cac vin ban t6 tung nhung ba O, anh Pirc khdng
c6 mat theo tri¢u tap.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Lé Diém M, anh Lé Quang H
da duoc téng dat niém yét hop 1€ cac van ban tb tung, Toa an da dén noi cu tra
ctia anh chi nhung anh chi vang nha nén khong lay duoc 10i khai ciia anh chi.

Tai phién toa:



- Nguyén don trinh bay: Dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng M phai tra lai
nha thué hién 6ng M dang st dung tai s 53 Y Miéu. Nguyén don s& thanh toan
tién xay dung, cai tao, sira chita nha theo Bién ban dinh gia ctia Hoi dong dinh gia
1a 57.762.240 ddng. Ngoai ra nguyén don ti nguyén hd tro tién thué nha cho 6ng
M trong 06 thang 1a 12.000.000 déng va hd trg 5.000.000 dong cho ong M
chuyén dén noi & méi. Tong cong nguyén don hd trg cho bi don 1a 17.000.000
ddng. Nguyén don khong ddng v v6i murc hd trg ma bi don dé nghi tai phién toa.

- Bi don trinh bay: Bi don xin rat yéu cAu moi luat su bao vé quyén va loi
ich hop phap cho bi don. Bi don dé nghi hoa giai voi nguyén don, theo d6 dé nghi
6ng L hd tro cho ong M sé tién 350.000.000 dong dé ong M chuyén dén noi ¢
moi, ong M s€ ty nguyén ban giao nha cho 6ng L.

- Pai dién Vién kiém sdat nhdn ddn qudn Bong Da phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan: Tham phan da chap
hanh dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat t tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n tai phién toa:
HPXX da thuc hién ding cac quy dinh caa Bo luat TTDS vé phién toa so tham.
Céc quy dinh vé phién toa, thu tuc bat dau phién toa, tranh tung déu dugc HDXX
thuc hién theo dung quy dinh tai Chuong 14 BLTTDS.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don,
nguoi lién quan 6ng Lé Quang T, ba Lé Thi Hang N da thyc hién dung cac quy
dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73, 234 Bo luat T6 tung Dan sy. Nguoi lién quan ba Lé
Thi Kim O, anh Lé Minh Puc, chi Lé Diém M, anh Lé Quang H khong thuc hién
cac quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

Y kién vé viéc gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin D va 6ng Nguyén Hoang L. Budc ong Lé
Quang M phai c6 trach nhiém trao tra toan bo phan dién tich nha 12,9m? tai ting
2 nha sd 53 Y Miéu, phan coi ndi ¢ cau thang, nha tim, nha vé sinh cho 6ng D va
6ng L (do 6ng L dai dién nhan). Ong D va 6ng L phai thanh toan cho éng Lé
Quang M tién xdy dung, céi tao, stra chita nha 1a 57.762.240 dong theo bién ban
dinh gia ngay 24/01/2022. Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng D, 6ng L khdng yéu
cau 6ng Lé Quang M phai thanh toan tién thué nha con thiéu. Ghi nhén su tu
nguyén cta ong L hd trg tién thué nha cho 6ng M trong 06 thang I1a 12.000.000
ddng va hd tro 5.000.000 ddng cho 6ng M chuyén dén noi & méi, tong cong sd
tién hd trg 1a 17.000.000 dong.

Ong Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Hoang L, 6ng L& Quang M thudc truong
hop khong phai chiu an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa,
Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Can ¢t vao yéu cau khoi
kién cua nguyén don, cac tai liéu ching cir do nguyén don cung cip cing cac tai
liéu Toa 4n xac minh thu thap dugc xac dinh day 13 vu an dan sy tranh chip doi
nha cho thué. Bi don 6ng L& Quang M c6 dang ky nhan khau thudng trl va cu tra
tai s6 53 phd Y Miéu, phuong Vin Miéu, quan Pdng Pa, Ha Noi. Can ctr diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung Dan su, vi¢c Toa an nhan dan quan Déng ba
thu 1y giai quyét vu 4n 1a dung thim quyén.

Vé nhitng nguwoi tham gia té tung: Theo xac minh tai Cong an phuong Vin
Miéu va cung cép ciia Cong an quan Péng Pa, ho gia dinh cu Nguyén Thi Binh
(cht ho) ding ky thuong tra tai dia chi s6 4 phd 224 (sé6 méi 53 Y Miéu), thoi
gian chuyén dén bat dau tir thang 3/1977 gém c6 cac nhan khau: Cy Nguyén Thi
Binh, con gai Lé Thi Kim O, Lé Thi Hang N, con trai L& Quang M, L& Quang T,
chau Lé Diém M, Lé Quang H, L& Minh B. Trong d6 cu Nguyén Thi Binh (x6a
tr nam 2015), ba Lé Thi Kim O (chuyén dén thang 3/1977, chuyén di thang
4/2004), 6ng L& Quang T (chuyén dén thang 5/1988, chuyén di thang 10/1993).
Cu Lé Cuong duoc xac dinh khong con dang ky ho khau thudng tra tai s6 53 Y
Miéu tir thoi gian chuyén ho khau (thang 3/1977). Cac nhan khau hién van dang
ky thuong tré tai 53 Y Miéu c6 ba Lé Thi Hang N, 6ng L& Quang M va cac chéu
Lé Diém M, L& Quang Huy, L& Minh D nhung chi ¢4 dng L& Quang M sinh sdng
thuc té tai nha 53 Y Miéu. Nguyén don 6ng Nguyén Vian D, ong Nguyén Hoang
L 14 nhitng nguoi thira ké hop phép cta cu Nguyén Hitu T. Ong L, 6ng D khoi
kién doi nha cho thué vi vay Toa an xac dinh 6ng Lé Quang M la bi don, ba Lé
Thi Hang N, chi Lé Diém M, anh L& Quang H, anh L& Minh D hién c6 ho khau
thuong tra tai s6 53 Y Miéu va ba Lé Thi Kim O, 6ng Lé Quang T 1a nhiing
nguoi timg c6 hd khau thuong tri theo xdc minh gan nhét tai s 53 Y Miéu la
nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Quang T, ba Lé Thi Hang N
c6 don dé nghi xét xtr vang miat. Ba Lé Thi Kim O, chi Lé Diém M, anh L& Minh
P, anh L& Quang H di duoc Toa an téng dat niém yét hop 1& Quyét dinh dwa vu
an ra xét xir, quyét dinh hoén phién toa nhung vang mat tai phién toa. Hoi dong
xét Xt can cir Picu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat To tung Dan sy xét xir vang
mat nhitng nguoi lién quan trén.

[2] Vé néi dung yéu cau khéi kién ciia nguyén don:
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Niam 1950, ¢ Nguyén Hiru Pat va ¢d Vi Thi Vinh mua lai cua cu Pham
Hoan Bich cin nha tai s6 9A Ngo Sy Lién (nay 1a s6 11 Ngo Sy Lién) va s 4
duong 224 (nay 1a s6 53 phd Y Miéu) mang bang khoan dién tho sé 381 khu Sinh
Tir nam trén thira dat s6 397 khu K to s6 13 s6 Pién tho Ha Noi quyén 2; dién
tich mdt bang 211m? theo Vin ty mua ban ngay 25/5/1950. Sau khi mua, gia dinh
cd Pat, ¢b Vinh ¢ tai nha sb 9A Ng6 Sy Lién con nha tai sb 4 duong 224 thi cho
mot s6 (5) ho gia dinh thué, trong d6 c6 ho gia dinh cy Lé Cuong. Nam 1954-
1955, ¢b Pat, ¢ Vinh cung 02 con 1a Pich va Pinh di vao Nam, trudc khi di cd
Pat, c6 Vinh viét gidy giao lai nha cho con trai 1a cu Nguyén Hitu T. Can cir quy
dinh tai Thong tu s6 02/1999/TT-BXD ngay 03/5/1999 ctia B Xay dung thi Gidy
iy quyén viét tay cua c6 Dat va ¢d Vinh iy quyén cho con trai 1a cu Nguyén Hitu
T 1a gidy iy quyén khong hop phap nhung can cir khoan 3 Diéu 10 Nghi quyét s6
58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20/8/1998 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh: “Trong trudng hop trude khi di vang néu cha sé hitu nha & khong cé uy
quyén quan 1y hop phap thi céng nhin quyén sé hitu cho bd, me, v, chong, con
cua nguoi do dang quan ly, st dung nha do”.

Ngay 09/11/1955 Uy ban Hanh chinh Ha Noi di cip “Gidy chimg nhéan
quan 1y nha vang cha” sb 82/CN chtng nhan cu Nguyén Hitu T “duoc quan Iy
nha s6 9A Ngb Sy Lién ctia bé me ong 1a cu Nguyén Hitu Pat va cu Nguyén Thi
Vinh”. Ngay 02/12/1955 Uy ban Hanh chinh Ha Nbi lai cap “Gidy ching nhan
quan 1y nha vang chii” s 165/CN ching nhan cu Nguyén Hitu T “dugc quan 1y
nha vang cha s 9A Ngo Sy Lién va sd 4 ngd 224 cta bd me ong 13 cu Nguyén
Hiru Dat va cy Nguyén Thi Vinh”. Nim 2002, cu Nguyén Hitu T d3 c6 don khéi
kién doi nha cho thué dbi voi mot trong s6 ho gia dinh thué nha 1a cu Tran Thi
Mai (con trai la ong Nguyén Xuan Tu). Trong vu an cu T kién cu Mai, Toa an da
tién hanh trung cau giam dinh chit ky va con déu trén Gidy chimg nhan quén ly
nha vang chu s6 165/CN. Két qua giam dinh thé hién: chit ky ctia 6ng Nguyén Ba
Poan- Uy vién Uy ban Hanh chinh Ha N¢i va con ddu UBND Hanh chinh Ha Noi
dong trén Gidy chimg nhan 13 dang cta 6ng Poan va ctia Uy ban Hanh chinh Ha
Noi.

Ngay 04/5/2022, Toa an nhan din quan Pbng Pa di co Cong vin sd
403/CV-TA giri Uy ban nhan déan thanh phd Ha Noi dé nghi cung cip cac thong
tin lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha dat qua cac thoi ky tai s6 53 phd Y
Miéu (s6 4 dudng 224 cil); cac ndi dung S& Xay dung Ha Noi, S¢ Pia chinh Ha
Noi, Phong Tai nguyén Mbi truong UBND quan Dbng Pa da cung cap cho Toa
an nhan dan quan Péng Pa, Toa an nhan dan thanh phé Ha Ndi lién quan dén vu
an cu Nguyén Hiru T khdi kién 6ng Nguyén Xuan T c6 thay doi, bo sung thém
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ndi dung gi khong. Tai Cong van sb 4572/VP-DT, Uy ban nhan dan thanh phd Ha
Noi d3 giao S¢ Tai nguyén, Moi trudng chu tri, phdi hop véi S¢ Xay dung, Uy
ban nhan dan quan Péng Pa nghién ctru ndi dung dé nghi, tong hop thong tin lién
quan dén qué trinh st dung nha dat tai sé 53 phd Y Miéu. Tai Cong vin sd
2767/UBND-TNMT ngay 19/8/2022, Phong Tai nguyén Moi truong UBND quén
Péng Pa tra 16i: Theo béo cido cia UBND phuong Vin Miéu, nha dit tai dja chi
53 phd Y Miéu, phuong Vin Miéu, quan Péng Pa chua duoc cip Gidy chimg
nhén quyén st dung dat. Ho 6ng Lé Quang M hién dang sir dung ting 2, nha 53 Y
Miéu, dién tich khoang 21,0m?; di dang ky dat dai, vao s6 theo doi cia UBND
phuong Vin Miéu sb 13 quyén 01/2017 tinh trang: tranh chap. Ngay 03/7/2014,
Phong Tai nguyén Mbi truong quan Déng Pa c6 van ban sb 522/TNMT vé viée
tra 15i cung cap thong tin tai s6 53 phd Y Miéu, phudong Vian Miéu, quan Dong
Pa cho Toa an nhan dan quan Pbng Pa, hién van giit nguyén nodi dung, khong
thay doi, bo sung gi khac. Toa an nhan dan quan Pdng Pa ciing di sao chup cac
tai liéu co trong hd so vu an cu Nguyén Hiru T khoi kién 6ng Nguyén Xuan Ta
tai Toa 4n Nhan dan thanh phé Ha Noi. Cac tai liéu co trong hd so thé hién: ngdi
nha sb 11 (cii 1a 9A) Ngb S§ Lién va s6 4 duong 224 14 nha hai mat phd nam trén
thira dat s6 397 to 13 khu K, mang bang khoan dién thd sé 381 khu Sinh T,
nguyén dimg tén ong Nguyén Hiru Pat va vo 1a ba Vii Thi Vinh. Nam 1954 ong
Pat, ba Vinh di Nam. Ngay 02/12/1955 Uy ban Hanh chinh thanh phé da cap
Gidy chimg nhan quyén quan 1y tai san vang chi s6 165/CN cho 6ng Nguyén
Hiru T duoc quan 1y ngdi nha s6 9A Ngo Sy Lién va nha s6 4 duong 224 cia bd
me la 6ng Pat, ba Vinh.

Tir nhitng cdn ct trén ¢ co so xac dinh nha s 53 Y Miéu c6 ngudn gbe 1a
cia cd Pat, ¢ Vinh. Khi ¢6 Pat, ¢6 Vinh vao Nam thi con trai hai ¢b 1a cu
Nguyén Hitu T 13 nguoi quan 1y nha, viée quan 1y nha nay dugc Uy ban Hanh
chinh Ha Noi chting nhan theo Gidy chimg nhan sé 165/CN ngay 02/12/1955.
Nhu vy, nha s6 53 Y Miéu khong thudc dién nha vang chil nén cu Nguyén Hitu
T khong phai ban giao lai nha cho Nha nudc theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi quyét
s6 24/CP ngay 13/02/1961.

C6 Pat, ¢d Vinh va céc con trai 1a ong DPinh, 6ng Pich, con nuoi 1a ba Phuc
d3 dugce Toa an nhan dan quan Pong Pa tuyén bd 13 da chét theo quyét dinh cia
Ban an sb 07/DS-ST ngay 09/9/2004. Cu Nguyén Hitu T duoc x4c dinh 1a ngudi
thira ké duy nhat ciia ¢6 Pat, ¢ Vinh d6i voi nha dat tai s6 53 Y Miéu. Cu T chét
nam 2002, cac thira ké ctia cu T 1a cu Truong Thi Tué (vo 18) va cac con trai la
ong Nguyén Vin D va 6ng Nguyén Hoang L. Cu Truong Thi Tué mat nam 2007,
nhu vay ong Nguyén Vin D va 6ng Nguyén Hoang L 13 cac thira ké con lai cia
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cu Nguyén Hiru T nén ong D, 6ng L duoc xac dinh 14 chu s¢ hiru, sit dung nha
dat tai s6 53 phd Y Miéu.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Lé Quang M, nguoi lién quan ong
Lé Quang T, ba Lé Thi Hang N khai ngudn gdc nha dat tai s6 53 Y Miéu 14 cua
bd me 1a cu Lé Cuong va cu Nguyén Thi Binh dé lai. Cu Cuong va cu Binh mua
lai nha ctia ngudi khac, nhung khong biét 1a mua cua ai, hién khong con gidy to gi
vé viéc mua bén, 6ng M chi con luu giir cac gidy to ndp thué nha dat tir nam 2011
cho dén nay. Xét thiy, bi don khong xuit trinh dugc cac tai liéu chimg cir thé
hién bj don duoc Nha nudc giao cho quan 1y, st dung nha s6 53 Y Miéu hoic cac
tai liéu ching ctr thé hién bi don nhan chuyén nhuong hop phép tir nguoi khac.
Ngoai ra cin cr vao An ho sb 887 ngay 23/9/1957 ctia Toa an Nhan dan thanh
ph6 Ha Noi di chap nhan yéu cau doi tién thué nha cta nguyén don cu Nguyén
Hitu T d6i v6i cac ho thué nha tai s6 4 duong 224 cii (nay 1a s6 53 phd Y Miéu)
trong d6 c¢6 cu Lé Cuong (b6 ciia ong Lé Quang M), vi vay xéac dinh gia dinh cu
Lé Cuong sir dung nha s6 53 Y Miéu véi tu cach nguoi thué nha cia cu T. Cy Lé
Cuong, cu Nguyén Thi Binh di chét, con cua cac cu 1a 6ng Lé Quang M hién
dang st dung nha sb 53 Y Miéu ciing duoc xac dinh vé6i tu cach 12 nguoi thué nha
cta céac thira ké cta cu T. C)ng D, 0ng L 1a chu sé hiru, st dung nha s6 53 Y Miéu
va 1a bén cho thué nha nén c4c 6ng c6 quyén khoi kién doi lai nha cho thué dbi
véi ong Lé Quang M. Ong Lé Quang M co trach nhiém ban giao nha thué cho
ong D va 6ng L.

Doi véi viéc siva chiva nha cia gia dinh cu Lé Cuong, cu Binh trude ddy va
viéc cdi tao, swra chita nha hién nay cua ong Lé Quang M:

Gi4 tri can phong tang 2 nha s6 53 Y Miéu thoi diém cu T cho cy Lé
Cuong thué tir nam 1955 dén nay da hét khiu hao. Tai phién toa, 6ng L ciing
ddng ¥ xac dinh gia tri nha cii 3 khau hao hét. Theo 10i khai cua 6ng M, khi bd
me ong & tir nhig ndm 1950 thi cin phong ciing nhu hién nay, cu Cuong & dén
nam 1979 thi chuyén di noi khic ¢ cung vo ca 1a cu Phy, khoang nam 1990 thi cu
Cudng chét. Cu Binh chét naim 2014, 6ng M ¢ mot minh tir d6 dén nay. Qua trinh
& 6ng M chi stra sang 1am mai can phong. Nha vé sinh 6ng M hién stir dung dugc
xay dung vao khoang nam 1980 do phuong va nhan dan cung lam, 6ng M da
dong goép cung phuong dé xay dung nha vé sinh nay. Nha tdm thi do 6ng M tu
xdy dyng bang tién cia minh. Qua xac minh va 15i khai ctia ngudi lién quan, cac
con ciia cu Cudng, cu Binh 13 ba Lé Mai Phuong khong c6 ho khau thuong tra va
cu trii tai 53 'Y Miéu; Ba Lé Kim O, chuyén dén 53 Y Miéu thang 3/1977, chuyén
di thang 4/2004; Ong Lé Quang T, chuyén dén 53 Y Miéu thang 5/1988, chuyén
di thang 10/1993 (nhung thuc té tir nim 1964 ong T di so tan, khong vé nha sinh
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séng, dén nam 1988 ong T 1ap gia dinh va chuyén dén Linh Quang ¢ tir d6 dén
nay); Ba Lé Thi Hang N c6 ho khau thuong trii tai 53 Y Miéu nhung tir nim 1987
ba lap gia dinh va khong & tai 53 Y Miéu tir 46 dén nay, cac con ba 1a chi M, anh
H c6 ho khau theo me cht thuc té khong sinh séng tai 53 Y Miéu. Vi vay xac
dinh dé c6 duoc hién trang can phong nhu hién nay l1a do cong strc ton tao, duy tri
nha ctia 6ng L€ Quang M.

Tri gid phan nha tai ting 2 (phong thr 2 tinh tir mit duong Y Miéu) sb 53
Y Miéu hién 6ng M dang sir dung theo Bién ban dinh gia ngay 24/01/2022 tong
cong 1a 57.762.240 dong (bao gdm phan Can phong: don gia 5.971.000 dong/m?,
dién tich 12,9m? thanh tién 1a 46.215.540 ddng; Gac xép gb: don gia 459.000
déng/m?, dién tich 12,2m?, thanh tién 1a 3.359.880 ddong; Nha vé sinh: don gia
1.725.000 dong/m?, dién tich 2,2m?, thanh tién 1a 2.277.000 dong; Nha tam: don
gia 1.725.000 dong/m?, dién tich 2m?, thanh tién 1a 2.070.000 dong; Bép: mai ton
ap dung don gia 443.000 dong/m?, hoa sit ap dung don gia 527.000 dong/m?,
dién tich mai ton 6m?, dién tich hoa sat 7,1m? (phan lan can cau thang coi néi
thém dé 1am bép, bép quay PVC), thanh tién 1a 3.839.820 dong) (theo so hoa thira
dat do Cong ty TNHH do dac dia chinh s6 1 Ha Noi do v& ngay 24/01/2022). Do
d6 khi nhan ban giao nha, nguyén don phai c6 trach nhiém thanh toan gié tri phan
cong strc ton tao, sura chira, xay dung nha cho bi don 12 57.762.240 déng.

Tai don trinh bay ngay 17/7/2023, nguyén don dé nghi tu nguyén hd trg
thém cho bi don chi phi di doi nha 1a 5.000.000 dong va tién thué nha trong 06
thang 1a 12.000.000 dong, nguyén don khong yéu cau bi don phai thanh toan tién
thué nha con thiéu, xét sy tw nguyén ctia nguyén don 1a phu hop phap luat, ¢6 loi
cho bi don nén chip nhan.

Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir
chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don, dé nghi cua Vién kiém sét
pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[3] Vé dn phi: Nguyén don 6ng Nguyén Hoang L, 6ng Nguyén Vin D, bi
don ong L& Quang M thudc truong hop duoc mién khong phai ndp tién an phi
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr Bicu 305, Diéu 512, Diéu 513, Dicu 514, Diéu 515, Diéu 516,

Diéu 517 B9 luat Dan sy ndm 2005;
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- Can ct Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Diéu
227; khoan 3 Piéu 228; Diéu 271; Piéu 273 B6 luat T tung Dan sy nim 2015;

- Nghi quyét sé 58/1998/NQ-UBTVQHI0 ngay 20/8/1998 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé giao dich dan su vé nha ¢ duoc xac 1ap trudc ngay
01/7/1991,

- Thong tu s6 01/1999/TTLT-TANDTC-VKSNDTC ngay 25/01/1999
huéng dan ap dung mot s6 quy dinh tai Nghi quyét vé giao dich dan su vé nha ¢
duogc xac 1ap trude ngay 01/7/1991 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi;

- Cin ctr diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién doi nha cho thué ciia 6ng Nguyén Vin D,
ong Nguyén Hoang L ddi v6i ong Lé Quang M.

2. Buoc 6ng L& Quang M phai c6 trach nhiém trao tra toan bd phan dién
tich nha 12,9m?tai ting 2 nha s6 53 phd Y Miéu (s6 4 duong 224 cii) phuong Vian
Miéu, quan Déng ba, Ha No1 va phén coi néi ¢ lan can cau thang dé lam bép
(dién tich mai ton 6m?, dién tich hoa sit 7,1m?, bép quiay PVC); nha vé sinh (ting
1) dién tich 2,2m?% nha tim (tAng 1) dién tich 2m? (theo so hoa thira dat do Cong
ty TNHH do dac dia chinh s6 1 Ha Noi do v& ngay 24/01/2022) cho ong Nguyén
Vin D va 6ng Nguyén Hoang L (do éng Nguyén Hoang L dai dién nhan).

3. Budc 6ng Nguyén Vin D va ong Nguyén Hoang L (do 6ng Nguyén
Hoang L dai dién) phai thanh toan cho 6ng Lé Quang M sé tién 57.762.240 dong
1a tién cong strc xay dung, t6n tao, stra chita nha ctia 6ng M.

4. Ghi nhan su ty nguyén cia 6ng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Hoang L
khong yéu cau 6ng Lé Quang M phai thanh toan tién thué nha con thiéu. Ghi
nhan sy tu nguyén ciia 6ng Nguyén Vian D, 6ng Nguyén Hoang L hd tro tién thué
nha cho 6ng L& Quang M 1a 12.000.000 dong ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap
luat va hd trg 5.000.000 dong cho 6ng Lé Quang M chuyén dén noi & méi. Tong
cong sb tién hd tro 1a 17.000.000 dong.

5. V& an phi dan su so tham: Nguyén don ong Nguyén Hoang L, 6ng
Nguyén Vin D, bi don éng Lé Quang M thudc truong hop duoc mién khong phai
ndp tién an phi.

6. V& quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mait tai phién toa
c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat ban an
hop 1¢€.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i vé6i
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
sy nam 2015 tuong trng voi thot gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an déan sy ¢6 quyén thoa
thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan
su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phd HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS Q.Pbng Pa, VKS Ha Noi;

- Chi cuc Thi hanh an Q.Déng Da;

- Cac duong sy;

- Luu hd so:

- Luu van phong.

Nguyén Phuong Thiy
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