TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAK Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK LAK

Ban an s6: 17/2023/DS-ST
Ngay: 06/9/2023
“V/v tranh chap hop déng chuyén
nhwong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAK, TINH PAK LAK

- Thanh phdn Hgi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Van Cong Cudng

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Xuén Diing;

2. Ba H Loang Udng.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Béach - Thu ky Toa 4an nhan dan huyén
Lak, tinh Pak Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huyén Lak, tinh Dik Lik tham gia phién
toa: Ong Nguyéen Thanh Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 06/9/2023, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Lak, tinh Dak Lak mo
phi€n toa xét xur so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so: 45/2023/TLST-DS ngay
18 thang 4 nam 2023 v€ vi¢c “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyen st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 17/2023/QbXXST-DS ngay
17/8/202023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thé S, sinh nim 1973, dia chi: Buén B, xa K,
huyén L, tinh Dak Lak, co mat.

2. Bi don: Ong Y L, sinh nam 1995, dia chi: Buén A, xd K, huyén L, tinh Pak
Lak, co mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba H A, sinh nim 1962, dia chi: Buon A, xi K, huyén L, tinh Pak Lik, c6
mat.

oo Ong Dinh Van S, sinh nam 1973, dia chi: Thon L, xa D, huyén D, tinh Lam
Dong, co mat.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khot kién, qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén don

ong Nguyén The S trinh bay c6 ndi dung nhu sau:



Vo ngay 27/01/2022 anh Y L c6 sang nhuong cho t6i dién tich dat hon 2.000
m? véi sb tién 1a 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi tri¢u dong), to1 dat coc cho
anh L trude 1a 80.000.000 dong (Tam muoi triéu ddng) sb tién con lai khi nao anh
Y L thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong va ban giao Gidy ching nhan quyén sir
dung dét (So dd) cho toi thi toi c6 trach nhiém thanh toan du so tién con lai 1a
40.000.000 ddng (Bon muoi triéu dong) cho anh Y L. Trong gidy sang nhuong cO
ghi bén B (6ng Nguyen The S) khong Iay thi mat coc, bén A (anh Y L) ban cho
nguoi thir hai thi dén coc gap 02 lan, gidy sang nhuong c6 dong dau va xac nhan
ctia Uy ban nhan dan x3 Krong N6. Cho dén nay anh Y L khong thyc hién nhu da
cam két theo thoa thuan giira cic bén.

Ngay 06/04/2023 t61 nop don khoi kién tai Toa an yéu cau anh Y L tra tién
coc cho t6i s tién 1a 80.000.000 ddng nhung sau do toi stra d01 ndi dung khoi kién,
yéu cdu 6ng Y L tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyen su dung dat theo
hop dong da ky ngay 27/01/2022 vi hai bén da ban giao dat trén thyc té va toi da
sir dung dat dén ngay 20/02/2023 thi to6i khong st dung duoc nita vi c6 6ng Dinh
Vin S tranh chép, 6ng S cho rang dién tich dat ong da mua tir ba H A. Theo toi
dugc biét, dién tich dat trén anh Y L d4 ban va ban giao dat cho ong Pinh Van S
sau khi toi va anh Y L thuc hién viéc dat coc viéc mua ban dat. Khi mua dat véi
anh Y L thi t6i c6 biét dat da cd quyén sir dung dat nhung ding tén me anh Y L la
ba H A vaanh Y L da giii gidy chimg nhan quyen sir dung dat pho to cho toi biét
khi thuc hién mua ban dat coc thi ba H A biét va dong y dé anh Y L ban dt cho toi
nhung khong ky vao gidy sang nhuong dat rdy ma t6i va anh L da thuc hién vao
ngay 27/01/2022. Sau d6 dén thang 04/2022 Uy ban x3 Krong N6 di xac nhan sy
viéc mua ban dat néi trén giita t6i va anh Y L, con ddi voi y kién anh Y L vé viéc
tra lai tién dit coc va tién phat coc thi t6i khong dong . Néu hop ddng mua ban dat
gitta t6i voi anh Y L vo hiéu thi t61 d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta
phap luat. Ngoai ra thi toi khong co yéu cau gi khac.

* Qu4 trinh tham gia t6 tung va tai phién toa bi don anh Y L trinh bay c6 noi
dung nhu sau:

Vao ngay 27/01/2022 t6i va ong Nguyén Thé S c6 ky hop dong vé viée sang
nhuong dat rdy. Theo hop dong toi ban cho 6ng S dién tich hon 2.000 m?, gia
chuyén nhuogng dat 1a 120.000.000 dong (MOt tram hai muoi triéu dong), thira dat
thudc budn L, xa K, huyén L, tinh Pak Lak Ong Son da dit coc cho toi so tién 13
80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong), sb tién con lai 1a 40.000.000 dong (Bén
muoi triéu dong). Hai bén cam két khi nao t6i thuc hién céc thi tuc chuyén nhu’o’ng
va giao gidy ching nhan quyén st dung dit cho ong S thi ong S giao du sb tién con
lai 40.000.000 dong (Bén muoi tri¢u déng) cho to1. Khi thue hién viéc mua ban
sang nhuong hai bén co 1ap gidy sang nhuong viét tay, ndi dung do toi viét va hai
bén cung ky xac nhan sy viéc chuyén nhuong nay. Nhung cho dén nay t6i chua
thuc hién cac thu tuc dé sang tén duoc cho ong S vi 2.000 m? dat noi trén sau khi
ban cho 6ng S thi t6i tiép tuc ban cho dng Pinh Vian S nhung ngudi ky gidy to ban
la me t6i ba H A. Khi ky hop dong mua ban dat véi 6ng S thi thira dat da duogc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dét, nguoi ding tén trong Gidy ching nhan quyén



sir dung dat 1a me t6i ba H A, khi t6i ban dét cho 6ng S thi me t6i van dong ¥ cho
t61 thue hién viéc mua ban nay nhung khéng c6 gidy uy quyén gi.

Nay ong Nguyén Thé S khai kién yéu cau toi tlep tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo hop dong da ky ngay 27/01/2022 thi t6i khong
dong ¥ vi thira dat trén me to6i ba H A da chuyen nhuong cho 6ng Pinh Van S tur
ngay 13/07/2022. Néu hop dong mua ban dét _gitra t6i v6i 6ng S vo hi¢u thi t0i
ddng ¥ tra s6 tién di nhan coc 1a 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong) va phat
coc do vi pham hop dong 1a 80.000.000 dong (Tam muot tricu dong), tong sb tién
1a 160.000.000 déng (Mot trim sau muoi triéu dong) cho dng S nhung do diéu
kién kinh té kho khin nén toi dé nghi ong S cho toi tra v6i thoi han nhu sau:

Lan 1: Thang 01/2024 tra 40.000.000 d6ng (Bén muoi triéu dong)

Lan 2: Thang 01/2025 tra 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong)

Lan 3: Thang 01/2026 tra 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong)

Lan 4: Thang 01/2027 tra 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong)

Ngoai ra t6i khong con yéu cau gi khac.

* Qua trinh tham gia t0 tung va tai phién toa, nguoi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba H A trinh bay c6 ndi dung nhu sau:

Ngay 27/01/2022, anh Y L con trai tdi ¢6 thoa thuan ban cho dng Nguyén Thé
S dién tich dat 2.260 m? thudc thira dat so 02, to ban do s6 05 tai budn L, xa K,
huyén L, tinh Pak Lik véi gia tién 120.000.000 dong (mot trim hai muoi triéu
d6ng). Ong S di dit coc trude sé tién 80.000.000 (tAm muoi triéu dong) cho anh Y
L, con 40.000.000 dong (bdn muoi triéu dong) thi khi nao anh Y L thyc hién céc
thu tuc chuyén nhuong va giao gidy chimg nhan quyen str dung dat cho ong S thi
6ng S sé& giao du sb tién con lai. Hai bén da ban giao dat cho ong S sir dung, nhung
khéng giao Gidy ching nhan quyén st dung dét cho 6ng S vi dang thé chap ¢ ngan
hang.

Khi anh Y L ban dat cho 6ng S thi toi c¢6 biét va dong ¥ cho anh Y L ban dat
nhung tién thi anh Y L nhan va sir dung, t6i khong nhan tién cta ong S. Khoang
thang 07/2022 t6i da ban toan bo dién tich dat riy ndi trén cho ong Pinh Vin S véi
gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) trong d6 co6 ca di¢n tich
dat dién tich 2.260 m? thudc thtra dat s6 02, to ban d6 s6 05 ma trude d6 anh Y L
da thoa thuan ban cho 6ng S, hién tai dién tich dat trén dang do 6 Ong S su dung. Nay
ong S khai kién anh Y L yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyen stt dung dat ma hai bén da thyc hién va ky két vao ngay 27/01/2022 theo

“oidy sang nhuong dat ray” thi toi khong ddng . Néu hop dong mua ban dat gilia
ong S v6i anh Y L vo hiéu thi toi dong y cung voi anh Y L tra lai tién coc
80.000.000 dong (tdm muwoi triéu dong) va tién phat coc 80.000.000 dong (t&m
muoi triéu dong) cho 6ng S thay cho anh Y L nhung xin tra dan. Ngoai ra toi
khéng yéu cau gi.

* Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién tda, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Dinh Van S trinh bay c6 ndi dung nhu sau:
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Thang 05/2022, ti ¢6 thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ddi v6i dién tich dat ray tai buon L, xa K, huyén L véi ba H A. Theo thoa
thuan, ba H A chuyén nhuong cho t6i tong dién tich dat rdy hon 6.000 m? voi gia
chuyen nhuong 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) to1 da giao cho ba H A so
tién 1a 640.000.000 dong (Sau tram bbn muoi triéu dong) Pén thang 7 nam 2022
ba H A d3 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat déi vai dién tich 2.260
m? thudc thira dat s6 02, t& ban d6 sd 05 tai budn L, xa K, huyén L, tinh ik Lik
cho 61, voi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong). Cac thu
tuc chuyén nhuong t0i va ba H A dé hoan thanh va da duoc co quan nha nuge co
tham quyén cép nhat thay d6i quyén so hitu cho toi tai gidy chimg nhan quyén st
dung dat do Uy ban nhan dan huyén Lik cip ngay 11/10/1999. Sau khi mua dat
xong thi hai bén da thyc hién ban giao dat trén thuc té va toi str dung tir d6 cho dén
nay. Khi mua dt thi dt cua ba H A di tréng cdy ca phé, sau nay t6i pha bo cay ca
phé va hién nay toi trong cdy dau nudi tam sau khi Toa an vao xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san.

Khi t6i mua dat cia ba H A ndi trén thi toi khong biét va ba H A ciing khong
no6i cho t6i 1a dién tich dat néi trén da duoc 6ng Nguyén Thé S mua trudc d6 véi
anh Y L va khi toi sir dung dt thi anh Y L va 6ng S khong c6 tranh chap gi voi toi.
Hién tai, Gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc chuyén nhuong tir ba H A t0i
dang gilr va chua thé chap bat ky Ngén hang hay t6 chirc nao. Nay ong S khoi kién
anh Y L vé viéc yéu cdu anh Y L tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyen su
dung dat theo hop dong da ky ngay 27/01/2022 giita anh Y L v6i ong Nguyén Thé
S d6i véi dién tich 2.260 m? thudc thira dat s6 02, to ban do s6 05 tai buén L, x4 K,
huyén L, tinh Dak Lik thi t6i khong dong ¥, vi tdi nhan chuyén nhuong dat tir ba H
A va dién tich dt nay toi da str dung tir thang 7 ndm 2022 dén nay 6ng S va anh Y
L khong c6 y kién hay tranh chdp gi. Néu hop déng mua ban dat giita ong S véi
anh Y L v6 hiéu thi viéc dit coc tién va nhan coc gitta 6ng S va anh Y L thi toi
khong co v kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Ngoai ra toi khong
con yéu cau gi khac.

* Qua xac minh tai Van phong Dang ky Pat dai Chi nhanh huyén Lak c6 noi
dung:

Thira dat 123, to ban do s6 05 dién tich 5.800m2 va thira dat s6 02 to ban do
s6 05 dién tich 2.260m2 tai xd Krong No, huyén Lik, tinh Pak Lak da dugc Uy
ban nhan dan huyén Lak, tinh Pk Lik cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé
P 047204 cho ho ba H T vao ngay 21/12/1999.

- Pén ngay 31/05/2018 da chuyén nhuong lai cho ba H A, sinh nam 1962, dia
chi: Buon A, xi K, huyén L, tinh Pak Lak.

- Ngay 09/08/2022 ba H A di chuyén nhuong lai cho 6ng Dinh Vin S, sinh
nam 1973, dia chi: Thon L, xa B, huyén B, tinh Lam Déng.

- Tir ngay 09/08/2022 dén nay, thira dat s6 02, t& ban d6 s6 05 véi dién tich
2.260m2 tai xa Krong N6, huyén Lak, tinh Pak Lik van do 6ng Pinh Vin S 1a chil
s¢ hiru.



* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lik, tinh Pak Lik phét
biéu:

Tham quyen thu ly vu an: Day la vy an “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”, vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an, theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td
tung dan su.

Van dé thu thap ching cu, thoi han chuin bi xét xir va chuyén hd so cho Vién
kiém sat nghién ctru: Thyuc hi¢n dung theo quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

Viéc téng dat géc van l:;én té‘ tung cho ‘duso’ng su va chp Vién kiém sat dang
theo quy dinh tai DBi€u 170 dén Diéu 175, Diéu 177 BJ luat to tung dan su.

V& viéc tuan theo phap ludt t6 tung cta Tham phan, Hoi dong xét xtr (viét 1a
HDXX), Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet
vu 4n ké tir khi thu Iy cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da chap
hanh dung quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

Vé viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don,
ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan di thuc hién ding cac quy dinh tai cac Picu
70, 71, 72 ctia Bo luat t6 tung dan sy. Tuy nhién tai phién toa ngudoi co quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat khéng c6 Iy do la thyc hién chua dang nghia vu cua
minh.

Vé viéc giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat cho rang: Viéc chuyén
nhuong dat gitra 6ng Nguyen Thé Svaanh YL la khong dung quy dinh cua phap
luat, anh Y L khong c6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat caa cua ba H A,
vi dat da duoc nha nude cdng nhan cho ba H A nén khi viét gidy chuyen nhuong da
ghi nguyén don 13 nguoi nhan chuyén nhugng, bi don 12 bén chuyén nhuong, dong
thoi cling 1a ngudi nhan tién coc chuyén nhuong theo thoéa thuan véi sé tién
80.000.000 dong.

“Gidy sang nhuong dét rdy” c6 noi dung phu hop véi loi trinh bay cua nguyén
don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Qua dé co6 du can cir Xac dinh
CO Viéc chuyen quyen st dung dat d6i vai dién tich dat 2.260 m? thudc thira dat sd
02, to ban do s0 05 tai budn L, xa K, huyén L, tinh Pik Lik. Dat da dugc UBND
huyén Lak cap gidy chang nhan quyén si dung dat ngay 21/12/1999 dang tén ba H
T, ngay 31/5/2018 ba H A nhan chuyen nhuong lai. Tuy nhién giao dich chuyén
nhuong néi trén chi thuc hién bang gidy viét tay ma khong théng qua cong ching
hay ching thuc tai co quan, t6 chic ¢6 tham quyén. Mat khac cac bén déu thira
nhan dit ma nguyén don va bi don thuc hién viéc chuyén nhuong la dat caa ba H
A nén vi pham diéu kién chuyén nhuwong quyén sir dung dét ciing nhu hinh thic
cta van ban, do d6 giao dich chuyén nhuong nay bi vo hiéu. Bé nghi HDXX ap
dung cac diéu 188; 191; 203 luat Pit dai nam 2013; Piéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; cac diéu 122, 129, 131, 408, 500,
501, 502 Bo6 luat Dan sy nam 2015, khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau bi don tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat theo hop dong da ky ngay 27/01/2022, dé nghi tuyén giao dich chuyén
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nhuong quyen Su: dung dat gitta 6ng Nguyén Thé S va anh Y L theo “Gidy sang
nhuong dat ray” vao ngay 27/01/2022 1a vo hi€u. Bugc anh Y L phai tra lai cho
ong S s6 tién da nhan coc 1a 80.000.000 dong va ghi nhan sy tu nguyén cua anh Y
L dong y chap nhan tra cho ong S s tién phat coc 1a 80.000.000 dong. Pdi véi
dién tich dat 2.660m? hién nay ong Son khong quan 1y sir dung nén viéc tra lai
khong xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem xet, tham tra tai
phién toa; 161 trinh bay ctia nhimg nguoi tham gia t6 tung, két qua tranh tung va y kién
ctia dai dién Vién kiém st tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Nguyén don 6 ong Nguyén
The S khoi kién yéu cau Toa an budc bi don tlep tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyen str dung dat theo “Gidy sang nhuong dat ray” vao ngay 27/01/2022 gitra bén
chuyén nhuong 14 anh Y L va bén nhan chuyen nhuong la ong Nguyen Thé S.
HDPXX xac dinh day 12 vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugC quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su; bi don, nguoi €6
quyeén loi, nghia vu lién quan cu tra tai, xa K, huyén L, tinh Dak Lk nén Toa an nhan
dan huyén Lak can cir vao diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
t6 tung dan sy thu Iy vu an 1a dung tham quyén.

[2] V& thu tuc t6 tung: D6i v6i nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan la éng
Dinh Van Sttu da dugc Toa an tricu tap hop 1€ nhung Véng mat tai phién toa va cé
don dé& nghi xét xir vang miat. Can ct khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B
luat to tung dan sy, HDXX tién hanh xét xtr Véng mat ong Stru.

[3] V& kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai: Céc
duong su da thuc hién day du ding theo quy dinh phéap luat. Tai phién toa duong
su 0 mat khong cung cap tai liéu, ching ctr gi thém. Do d6 HDXX s& xem xét cac
tai liéu ching ctr do Toa &n thu thip va duong sy giao ndp co luu trong hd so vu
an. Tai phién toa HDXX d tién hanh hoa giai gitra cac bén duong sy dé thoa thuan
va thong nhat véi nhau vé viéc giai quyét toan bo ndi dung vu an nhung cac duong
su van khong théng nhat dugce. Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

[4] V& noi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, theo cac tai
lidu, ching ctr co trong hd so vu an thé hién ngay 27/01/2022 giita 6ng Nguyén
Thé S va anh Y L c6 thoa thuén 1a anh Y L chuyén nhuong cho 6ng S dién tich dat
2.260m? thudc thira dat s6 02, to ban d6 sb 5 theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat do ty ban nhan dan huyén Lik cip s6 P 047204 ngay 21/12/1999 ding tén ba
H T, (ngay 31/5/2018 dugc Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén Lak cap
nhét, thay d6i chu s hiru cho ba H A) véi gia 120.000.000 dong anh Y L da nhan
tién coc tir 6ng S 80.000.000 dong, sO tién con lai 40.000.000 ddng khi nao anh'Y
L thyc hién cac thi tuc chuyén nhuong va ban giao Gidy chimg nhin quyén sur
dung dat (So do) cho dng S thi 0ng S c6 trach nhiém thanh toan du. Khi thuc h1en
viéc chuyén nhugng, cac bén viét bang tay noi dung 1a “giay sang nhuong dat ray”
c6 ndi dung bén chuyén nhuong la anh Y L va bén nhan chuyén nhuong la 6ng S.
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[4.1] Qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba H A déu thura nhan dién tich dat ma hai bén chuyén
nhuong da dugc co quan co thAm quyén cong nhén quyén s& hiru cho ba H A, ba H
A moi la nguoi ¢6 quyén chuyen nhuong quyen str dung dat doi véi dién tich dat
2.260m? thudc thura dat sé 02, to ban @6 sé 5. Khi cac bén thyc hién viée chuyén
nhuong thi ba H A c6 biét va dong y cho anh Y L thuc hién viéc chuyén nhuong
dat nhung khéng c6 vin ban ty quyén gi va nay ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién cta nguyén don. Mat khac sau khi 6ng S va anh Y L thyc hién viéc chuyén
nhuong dat bang gidy ghi tay vao thang 01/2022 thi dén thang 7/2022 thi ba H A
d3 chuyén nhuong toan bd dién tich 2.260m? thudc thira dat s6 02, to ban d6 s6 5
cho 6ng Dinh Van S, cac thu tuc chuyen nhuong dugc thue hién day dua va dung
theo quy dinh cta phap luat vé chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac bén da
giao dit trén thuc té cho 6ng S quan 1y va sir dung tir 46 cho dén nay.

[4.2] Tu nhimg can ct trén, HOI dong xét xir xac dinh anh Y L thuc hién viéc
chuyén nhuong quyen st dyung dat cho 6ng Son vao ngay 27/01/2022 theo “glay
sang nhugng dat ray” dbi vai dién tich dat 2.260m?, thudc thira dat sb 02, to ban d6
s6 05 la trai phap luat, boi 18 nguon gdc dién tich d¢at ma anh Y L chuyén nhuong
cho ong S da duoc Uy ban nhan dan huyén Lak, tinh Pak Lak cong nhan va cap
gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho ba ba H T vao ngay 21/12/1999 va ngay
31/5/2018 da duoc Van phong dang ky quyen sur dung dat cap nhat thay doi chu s¢
hitu cho ba H A do chuyén nhuong theo glay ching nhan quyen sir dung dat cap sé
P 047204 ngay 21/12/1999. Cin ctr Diéu 188 va 191 luat it dai nam 2013 thi
ngudi duoc phép chuyen nhuong quyen sir dung dat noi trén chi la ba H A chir anh
Y L khong co quyén chuyen nhuong, ban than ba H A khong uy quyén bang vin
ban gi dbi véi viéc chuyen nhuong quyen st dung dat nay cho anh Y L. Mat khac
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh luét dat
dai thi phai nop ho so va dang ky tai co quan nha nudc €o tham quyén, nhung hai
bén Chuyen nhuong chi thyc hi¢n viét giay tay ma khong thong qua co quan nha
nudc co tham quyén la khdng tuan thu quy dinh vé hinh thire cua giao dich dan su
nay nén giao dich nay khong thé tiép tuc thuc hién. Do d6 4p dung vao cac biéu
188, 191 luat Dat dai nim 2013; Dicu 122, 129 Bo luat Dan su nam 2015, HDXX
khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, tuyén bd giao dich dan su vé
chuyén nhuong quyén st dung dat theo “gidy sang nhuong dat rdy” ngay
27/01/2022 gitra nguyén don va bi don la vo hiéu.

[5] Di voi hau qua cua giao dich dan su vé hiéu:

[5.1] Xét 16i do giao dich dan sy bi v6 hiéu: D6i véi anh Y L biét dién tich dat
chuyén nhuong cho 6ng S la dat da duoc nha nudc cong nhan quyen st dung dt
cho ba H A, anh Y L la nguoi khdng co quyén thuc hién viéc chuyén nhuong dat,
ba H A khong 6 van ban ty quyén gi cho anh Y L thuc hién viéc chuyen quyén str
dung dat cho 6ng S, nhung anh Y L van ¢é tinh thuc hién giao dich Chuyen nhuong
2.260m? cho 6ng S véi gia 120.000.000 dong. Déi véi ong Nguyén Thé S trude khi
thuc hién giao dich chuyén nhuwong dat véi anh Y L ciing biét dién tich dat chuyén
nhuong da duoc nha nudc cdng nhan quyén st dung dat cho ba H A, anh Y L Ia
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nguoi khong c6 quyén chuyen nhuong dién tich dt néu trén nhung van cb tinh
nhan Chuyen nhuong va tra tién coc cho anh Y L. Nhu vay giao dich dan sy d6i voi
viéc chuyén quyén sir dung dat ngay 27/01/2022 bi vo hiéu la do 15i caa ca anh Y L
va cta ong S, xét mic do 16i cua mdi bén nhu nhau nén déu phai chiu % trach
nhiém bdi thudng va cac chi phi khac..

[5.2] Vé bdi thuong thiét hai: S tién chuyén quyén st dung dét gitra anh Y L
va ong S 1a 120.000.000 ddng, theo gia tri thi truong tai thoi diém dinh gia ngay
09/6/2023 Hoi ddng dinh gia xac dinh dién tich dat 2.260 m? co6 gia 90.400.000
ddng (gia trung binh 40.000.000 d6ng/1.000m?) Do gia cua Hoi dong dinh gia thap
hon gia chuyén nhuong nén anh Y L khong phai chiu bdi thudng vé sy chénh 1¢éch
gia. Tuy nhién trong ndi dung ctia hop ddng chuyén nhuong va trén thuc té cac ben
thoa thudn noi dung la “Bén A c6 ban bén thir ba thi s& dén gap do6i 02 lan coc”
qua trinh giai quyét vu an anh Y L ciing d thira nhan anh 1a ngudi chuyén nhu’ong
dat cho 6ng S va nhan tién con ba H A chi 1a nguoi ky xac nhén cac thu tuc gidy to
chuyén nhuong nén anh ty nguyén chiu tién phat coc cho 6ng S sb tién la
80.000.000 dong, HDXX xét thay su tu nguyén nay khong bi ép budc, khong trai
v0i quy dinh cua phap luat va dao dirc xa hoi, phu hop véi viéc cam két, mua ban,
chuyén nhuong d6i voi dat dai tai dja phuong nén can chap nhan su ty nguyén nay.
Nhu vay, ap dung Diéu 131 B luat dan su 2015 bugc anh Y L phai hoan tra lai
cho 6ng Nguyén Thé S so tién d3 nhan coc 1a 80.000.000 ddng; tién bodi thuong
tién phat coc 80.000.000 ddng, tong cong la 160.000.000 dong.

[5.3] Bdi voi dién tich dat 2.260 m? thudc thira dat s6 02, to ban do sé 05 toa
lac tai bubn L, x3 K, huyén L, tinh Dik Lék hién nay di dugc ba H A ky chuyén
nhuong cho 6ng Dinh Vin S, trén thyc té 6ng S 1a ngudi dang quan ly va sir dung
nén khong xem xét viéc giao tra lai dat khi giao dich dan sy vé chuyén nhuong
quyén st dung dat theo “gidy sang nhuong dit rdy” ngay 27/01/2022 giita nguyén
don va bi don bi v0 hiéu.

[6] Ddi voi phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa HDXX xét thay
1a pht hop nén chap nhan.

[7] Vé an phi va tam tng an phi: Ap dung khoan 2 Diéu 26; diém a, b khoan 3
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va
1é phi Toa an va danh muc an phi 1 phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét xac
dinh nhu sau:

[7.1] Do toan bd yéu cau cua nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén
don 6ng Nguyén Thé Son phai chiu 4n phi dan su so tham la 300.000 dong do giao
dich chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu, dugc khau trir 4.000.000 dong tién
tam ung an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lk, tinh Dak Lik theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2021/0020969 ngay 18/4/2023. Nguyén don
duoc nhan lai 3.700.000 ddng tién tam tmg 4n phi da nop.

[7.2] Bi don phai chiju phan an phi dan sy so tham d6i véi nghia vu hoan tra
cac khoan tién cho nguyén don nhung 13 ngudi dong bao dan toc thiéu sb cu trd tai
xa co diéu kién, kinh té - xa hoi dic biét kho khian nén dugc mién toan bo tién an
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phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

[8] V& chi phi té tung khac: Giao dich dan sy bi vo hiéu 1a do 13i ciia cic bén
nhu nhau nén nguyén don va bj don mdi ngudi phai chiu % tién chi phi xem xét thim
dinh tai chd va dinh gié tai san theo quy dinh tai Biéu 157 va biéu 165 B luat t6 tung
Dan su véi s6 tién di chi 1a 4.400.000 ddng, s6 tién nay nguyén don di nop tam wng
va da chi ngay 09/6/2023. Do do6 budc bi don phai ¢6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén
don s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 13 2.200.000 déng.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39; cac dicu
144; 147; 157; 165; 203; 220; 227; 228; 235; 266 va 273 B0 luat t0 tung Dan su;

Can clr cac diéu 188; 191; 203 luat it dai nam 2013; Diéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;

Cin cr cac diéu 122, 129, 131, 408, 500, 501, 502 B luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 26; diém a, b khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi
Toa &n va danh muc an phi, I¢ phia Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyen Thé S vé
viéc budc bi don anh Y L t1ep tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo “Gidy sang nhuong dat ray” vao ngay 27/01/2022.

1. Tuyén bé giao dich chuyeén nhuong quyén sir dung dat theo “gidy sang
nhuong dat ray” ngay 27/01/2022 gitra 6ng Nguyen Thé S véi anh Y L vO hiéu.

- Bugc anh Y L phai c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Nguyen Thé S s6 tién
coc da nhan la 80.000.000 ddng (tam muoi triéu dong) va tién tu nguyén boi
thuong tién phat coc 80.000.000 dong (tdm muwoi triéu dong). Tong cong la
160.000.000 doNng (mot tram sau muwoi triéu dong).

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh 4n cho den
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tien hang thang bén phai chiu thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua so tien con phai thi hanh an theo muc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Biéu 357 va khoan 2 biéu 468 B luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi va tam (mg 4n phi:

- Bugc nguyén don ong Nguyen Thé S phai chiu an phi dan sy so tham la
300.000 déng do giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, duoc khau
trir 4.000.000 ddng tién tam wng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Lak, tinh Dik L3k theo bién lai thu tién tam tng an phi sé AA/2021/0020969 ngay
18/4/2023. Nguyén don duoc nhan lai 3.700.000 dong tién tam tGng an phi da nop.



- Mién toan b tién an phi dan su so thadm cho bi don anh Y L vi thudc truong
hop 14 ngudi déng bao dan toc thiéu sb cu tra tai x3 c6 didu kién, kinh té - xi hoi
dac biét kho khan.

3. Vé chi phi t6 tung khac: Budc nguyén don, bi don moi nguoi phai chiu
2.200.000 dong (hai triéu hai tram nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san, s tién nay nguyén don di nop tam ung va da chi ngay 09/6/2023.
Budc bi don phai c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don 2.200.000 dong (hai triéu
hai tram nghin dong) tién chi phi xem xét thiam dinh tai chd va dinh gia tai san.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bji don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan dcu c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tu ngay tuyén an.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu
2 Ludt THADS thi ngueoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dan dan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Ludt
THADS; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
THADS./.

Noinhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lak;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an. (P ky)
Van Cong Cuong
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