TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH HAI DUONG

Ban 4n sb: 07/2023/DS-ST
Ngay: 12/9/2023
“NIIV tranh chdp Hop déng ddt coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH GIANG, TINH HAI DUGNG

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong BUi Quy Long

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vii Ho Phuong;

2. Ong Trinh Viét Xay.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Hai Loan- Thu ky Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Giang tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Trung- Kiém sat vién

Ngay 12 thang 9 nam 2023, tai Try so Toa an nhan dan huyén Ninh Giang xét
XU SO tham, cong khai vu an dan su da thu ly s6 01/2023/TLST - DS ngay 06/01/2023
vé viéc “Tranh chap Hop dong dit coc”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xt sd
10/2023/QbBXXST- DS, ngay 29/8/2023 g1u:a cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh nim 1958 va ba Nguyén Thi T1, sinh
nam 1960;

Péu c6 dia chi: Thon T, xa B, huyén N, tinh Hai Duong.

(Ba T1 uy quyén cho 6ng T tham gia to tung tai Toa an theo vin ban uy
quyén ngay 06/02/2023) Ong T, Ba T1 c6 mit tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Thanh
H- Luat su- Van phong Luat su Bao Cong thudc Poan Luat su tinh Hai Duong; Co
mat tai phién toa.

Pia chi: Khu 1, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Bi don: Anh Nguyén Trong N, sinh nim 1971 va chi Phan Thi L, sinh nim
1975;

Péu & dia chi: Thon T, xa D, huyén N, tinh Hai Duong.

(Chi L uy quyén cho anh N tham gia t6 tung tai Toa 4n theo vin ban uy
quyén ngay 09/02/2023). C6 mit tai phién toa.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: UBND xi P, huyén N, tinh Hai
Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pinh Vin Ch- Chu tich UBND xi. Ving
mit c6 don dé nghi giai quyét, xét xtr ving mit.
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Nhing nguoi 1am chung: Ong Nguyén Trong T3, sinh ndm 1968; Anh Phan
Huy M (tén goi khac: P), sinh nam 1979; Ba Phan Thj V, sinh nim 1958; Ong
Nguyén Vian H1, sinh nim 1972; Ong Nguyén Tat S, sinh nam 1972; Péu c6 dia
chi: Thén T, x4 B, huyén N, tinh Hai Duong. (Ong T3, anh M, ba V, 6ng H1, 6ng S
déu vang mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 281912022, bién ban ldy 1oi khai ciing nhi tai
phién toa, nguyén don 6ng Pham Vin T dong thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén
ciia nguyén don ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Ngay 06/01/2016 vo chdng 6ng co thoa thuan chuyén nhuong véi vo chong
anh N, chi L thtra dat s6 04, 05 thudc to ban do sd 47, chidu ngang giap duong truc
thon 10m, chiéu dai giap ho gia dinh nha 6ng Nguyén Trong T3 kéo dai hét thira
dat; Pia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Hai Duong. Thoa thuan gia tién chuyén
nhuong 1a 480.000.000 déng. Vo chéng ong da dit coc cho vo chong anh N, chi L
sd tién 70.000.000 ddng vao ngay 06/01/2016. Sau d6 vao ngay 25/6/2017 ba T1
(vo 6ng) giao cho vo chéng anh N, chi L s tién 60.000.000 dong; ngay 26/10/2017
ba T1 va anh P (con ré ong) giao cho anh N sé tién 30.000.000 dong; ngay
17/12/2018 ba T1 va anh P giao cho anh N s6 tién 160.000.000 déng. Téng cong:
anh N, chi L da nhan cta vo chong ong 320.000.000 dong (bao gém 70.000.000
dong tién dit coc va 250.000.000 dong tién chuyén nhuong dat). Tur thoi diém thoa
thuan chuyén nhuong dat dén nay vo chong anh N khong thuc hién 1am tha tuc
chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong 6 ong.

Ong dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong dit coc ngay 06/01/2016 la v hiéu.
Anh N, chi L ¢6 nghia vy thanh toan tra v chong éng sb tién 70.000.000 dong va
s6 tién phat coc 1a 70. .000.000 dong, s6 tién chuyen nhugng tng trude la
250.000.000 dong. Lai suét cua sb tién 250.000.000 dong theo 14i suat Ngan hang tir
ngay 06/01/2016 cho dén khi xét xir. Tong cong dng yéu cau anh N, chi L phai co
nghia vu thanh toan s tién 600.000.000 dong.

Tai cdc bién ban ldy 101 khai ¢é trong hé so va 1oi khai tai phién toa bi don
Anh Nguyén Trong N dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén cia dong nguyén
don chi Phan Thi L trinh bay:

Vao nim dau nam 2016 anh san 14p ao do UBND x3 D, huyén N quan 1y, st
dung. Vo chong 6ng T dat van dé véi vo chéng anh nhan chuyén nhuong phan dién
tich dat ma anh da san lap trai phép c6 chiéu ngang giap duong thon la 10m, chiéu
dai kéo dai hét dén dat gia dinh dng T3. Phan dét gitta vo chong anh va phia nguyén
don thoa thuan chuyén nhuong 13 phan dat ao do UBND x4 quén 1y nén khong c6
quyén chuyén nhuong nén ddi véi yéu cau khoi kién cua phia nguyén don anh hoan
toan khong dong ¥ vi cin cr vao nhitng can ctr néu trén. Cung thoi diém nhan tién
dat coc cua phia nguyén don anh con thoa thuan chuyén nhuong dat ao do UBND
x& quan ly cho mot s6 nguoi nhung do khong lam dugc thu tuc dat doi du xen kep
nén ho da lay lai tién dat coc va khong cé v kién gi.

Dbi voi yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Van T va ba Nguyén Thi T1 thi anh
dé nghi tra lai tién dit coc chuyén nhuong dét sb tién 70.000.000 déng va tra lai tién
chuyén nhuong dat ma anh di nhan tir phia nguyén don 13 250.000.000 dong thi anh
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dong y. Dbi voi s tién _phat coc khong duge ghi nhan trong hop dong nén anh
khong dong y. Di vai tién 13i suat trén s tién 250.000.000 dong theo 14i suat Ngan
hang tir ngdy 06/01/2016 cho dén khi xét xtr ma phia nguyén don yéu cau thi anh
khong dong ¥ vi anh khong vay tién cua phia nguyén don. Mat khac, gitta vo chéng
anh va phia nguyén don giao dich chuyén nhuong dat trai phap luat (Pdt chuyén
nhirong do UBND xd Pong Tam qudn Iy) ca hai bén déu co 16i ngang nhau. Anh tu
nguyén va dé nghi Toa an ghi nhan vé viéc hd tro phia nguyén don sO tién 14i
suat/so tién 250.000.000 dong (tién chuyén nhuong dat) theo 13i suat ngan hang tinh
ting thoi diém nhan tién dén khi xét xur 1a 126.000.000 dong.

Tai bao cdo cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND x4 P do 6ng
Pinh Van Ch- Chu tich UBND xa P 1a nguoi dai dién theo phép luat cia UBND xa
D trinh bay n¢i1 dung nhu véi Bién ban x4c minh tai UBND xa B véi ndi dung nhu
Sau.

Ngudn gbc thira dat s6 04, 05, t& ban d6 sb 47; Dia chi: x3 D, huyén N vao
thoi diém ho gia dinh 6ng Nguyén Trong N va 6ng Pham Vin T thoa thuan chuyén
nhuong 1a ¢t TSN do UBND x4 P quan 1y. Do anh Nguyén Trong N dugc UBND
xa P giao khoan phuc vu muc dich nuéi trong thay san.

Quan diém caa UBND xi P ddi voi phan dién tich dat ma hai bén duong su
da thoa thuan chuyén nhuong trong Hop dong dit coc da dugc hai bén ky két ngay
06/01/2016 nhu sau:

Thir nhat: Viée chuyén nhuong dién tich dat theo ndi dung nhu trén gitra gia
dinh 6ng N va gia dinh 6ng T khong thong qua dia phuong; Néu thong qua dia
phuong thi s& khong 1am tha tuc xir 1y dat doi du, xen kep mot phan thua dat 04, to
ban d6 s6 47; Dia chi: xd B, huyén N cho ho gia dinh 6ng Nguyén Trong N. Dén
thoi diém hién nay UBND xa D di xu 1y dat doi du, xem kep mot phan dién tich dat
tai thira s6 04, to ban d6 s6 47 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Trong N.

Thr hai: Dién tich dit ma hai bén thoéa thuan chuyén nhuong vao ngay
06/01/2016 la dat TSN do UBND x3 P quan 1y. Nén bén chuyén nhuong khong co
quyén chuyen nhuong. UBND x& xac dinh bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong déu co 18i nhu nhau.

Khi thoa thuan dit coc hai bén chuyén nhuong va nhin chuyén nhuong
khong tuan thu cac quy dinh cua Luat dat dai.

Dé nghi Toa an can clir vao quy dinh ctia phap luat dé giai quyét vu an theo
quy dinh cua phap luat.

Ong Nguyen Trong T3 trinh bay: Vao ngay 06/01/2016 gitra anh N, Chi L c0
thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T, ba T1 thira dat c¢6 chiéu bam mit dudng thon
1a 10m, chiéu sau dén dat gia dinh 0ng, voi gia chuyén nhuong 1a 480.000.000 dbng
(Bén trim tam muoi triéu dong) Do chua du mat bang nén hai bén lap Hop dong
dat coc do Ong 1a nguoi tryc tiép viét ho. Bén dit coc (dng T) da giao s tién dit coc
1a 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong) cho bén nhan dit coc (anh N). Ngoai ra,
hai bén thong nhat anh N ¢6 trach nhiém lam thu tuc gidy to tach thira dat trén thanh
hai thtra, 6ng T c6 trach nhiém tra day du sé tién con lai. Thira dat theo nhu Hop
ddng dit coc gitra anh N, chi L va 6ng T, ba T1 1a ao do UBND x3 P quan 1y. Do
anh N d4u thau dat ao cia UBND xi D, sau d6 tu lap. (anh N dau thau ao cua
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UBND x4 D muc dich dé tha c4). Ong c6 chimg kién hai bén chi thoa thuan miéng
v6i nhau va ghi nhan trong Hop dong dit coc cht hai bén khong chi méc gidi cho
nhau. Ong duoc biét anh N da 1ip ao dau thau ctia UBND xi P va thoa thuan
chuyén nhugng cho chu ho anh N 1a 6ng Nguyén Ké T4; Dia chi: Thén T, xi D,
huyén N. Tiép den thoa thuan chuyén nhuong cho ong T, ba T1 thua dat nhu néu
trén va thira cudi cing chuyén nhuong cho ong Nguyen Trong S. Nhu vay, ao ddu
thau cia UBND x4 P anh N d4 san l4p chia thanh nhiéu thira va chuyén nhuong cho
nhiéu nguoi trong d6 c6 6ng T, ba T1, dng T4 va 6ng S ma 6ng duoc biét nhur néu
trén. Hién nay, ong T4, 6ng S di tra lai dat cho vo chong anh N va lay lai tién dat
coc do anh N htra lam thi tuc hop phap hoa dé cip gidy CNQSDD nhung khéng
lam duoc. Khi giao ban anh N ¢6 htra hen xir Iy duoc dat doi du, xen kep va hop
phap hoa dién tich dat ao dau thau cua UBND xa B ma anh N di san lap. Ban than
anh N la chau ho 6ng T, ba T1 da noi vy nén 6ng T, ba T1 m¢i thong nhét vé viéc
dién tich dat chuyen nhuong, s6 tién dat coc va sd tién chuyén nhuong theo Hop
dong dat coc tién chuyén nhugng dat ngay 06/01/2016.

Anh Phan Huy M (tén goi khéc: P) trinh bay: Anh 14 con ré ctua dng T, ba T1.
Anh N 13 nguoi san 14p ao canh thira dat ciia anh N va c¢6 giao ban nén bd me vo
anh la déng T, ba T1 c6 théa thuan nhan chuyén nhuong cua anh N thira dat chiéu
rong 10 m bam mit duong thdn va chiéu dai dén dat ho gia dinh 6ng Nguyen Trong
T3. Hai bén c6 thoa thuén dét coc cho anh N, chi L s6 tién 70.000.000 dong (Bay
muoi triéu déng) va tng tién chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong. Tong cong la
320.000.000 dong. S tién con lai thoa thuan sau khi anh N lam xong moi thu tuc
sang tén s& thanh toan nét. Do anh N giao ban cho nhiéu ngudi ngoai bé me vo anh
va nguodn goc dat 1a dat ao do UBND xd D quan 1y, anh N ty san lap dé giao ban
chtr khong phai dat thd cu nén anh N khong thé lam tha tuc xu 1y doi du, xen kep
duoc. Anh dé nghi Toa an xem xét, giai quyét budc anh N phai thanh toan tra tién
theo ndi dung don khoi kién cua 6ng T, ba T1.

Ong Nguyén Vian H1 trinh bay: Khoang nim 2020 éng c6 gap ong T dé thoa
thuan mua % thtra dit ma vo chéng ong T nhan chuyén nhuong cia anh N, chi L
véi gia 300.000.000 dong. Ong di tra truéc 200.000.000 dong con no lai
100.000.000 dong. Pén nam 2020 6ng T c6 gip 6ng ndi chuyén anh N, chi L da
chuyén nhuong thira dat di thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T, ba T1 cho hai
nguoi khac. Ong khong biét ngudn gdc va thoa thuan dit coc giira 6ng T, ba T1 voi
anh N, chi L cu thé nhu thé nao chi biét 6ng T, ba T1 thoa thuan chuyén nhuong véi
anh N, chi L thtra dt c6 chiéu bam mat dudng x6m 1a 10 m, chiéu dai thira dat dén
dat ho gia dinh ong Nguyén Trong T3. Tién dat coc va tién chuyén nhuong hai bén
nhu thé nao 6ng khong dugce biét.

Ba Phan Thi V trinh bay: Vao nim 2016 anh N, chi L c¢6 giao ban dat ao, vi
tri lién k& v&i dat cua gia dinh anh N, chi L. Do ¢c6 nhu cau nén ba c6 dit van dé voi
anh N bang Hop dong chuyén nhuong viét tay va ky két cha khong qua chinh
quyén dia phuong. Hai bén thoa thuan canh giap duong x6m 10m, chiéu dai dén dat
ho gia dinh 6ng Nguyén Trong T3 vé6i gia chuyén nhuong 1a 450.000.000 dong.
Anh N, chi L ¢6 nghia vu 1am glay CNQSDBD cho ba. Viéc giao tién dugc thuc hién
nhiéu 14n, khi can tién anh N dén nha ba 1dy tién va ghi nhan va ky két v6i nhau.
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Lan cubi cung anh N 13y du sb tién 450. 000.000 dong nhung khong lam gidy to gi,
ba ¢o goi dién hoi thi anh N bao lam gidy CNQSDb hét nhiéu tién, ba c6 néi lam
hét bao nhiéu thi tra thém tién thi anh N ving vang khéng dong y. Su viéc sau d6
kéo dai hon 01 nam khong ai n6i chuyén voi1 ai. Sau do, ba va mot ) nguoi nhan
chuyén nhuong dat nhu ba 1a 6ng Nguyén Ké T4, ba Nguyén Thi T1 (vo 6ng T) dén
no6i chuyén vai anh N thi anh N néi bay gid khong lam dugc nén ba va 6ng T4 lay
lai tién ctia anh N véi sd tién 1a 600.000.000 ddng. Con dng T, ba T1 ¢o 14y lai tién
ctia anh N hay khong thi ba khong duoc biét. Nguén gbc thira ¢at ma anh N chuyén
nhugng cho ba theo nhu anh N noi phia ngoai da lam thu tuc xtr 1y doi du, xen kep
con ao phia sau s& d6 dat san 14p 1am déi du, xen kep tiép. Ba dugc biét thira dit ma
anh N, chi L chuyén nhuong cho ba 1a ao do UBND xa B quan ly. Do anh N dau
thau dét ao ctia UBND x3 sau d6 tu 1ap. Khi thoa thuan chuyén nhuong anh N ¢6
dua ba ra thuc dia va chi dat giap v6i dat ciia gia dinh anh N va hai bén cam méc
gidi dé xac dinh gianh gidi, xay tudng bao, tham chi ba con trong mot sd cdy trén
dat; Thira ké tiép ma anh N chuyén nhuong cho ba 1a anh N chuyén nhuong cho
ong Nguyén Ké T4, ké tiép 1a thira anh N chuyén nhuong cho 6ng T, ba T1.

Ong Nguyén Tat S trinh bay: Vao khoang nam 2015- 2016 dng, éng N, dng
T5 cung nhau thué khoan cua UBND xa b dién tich 1845 m2 (ao 6ng An). Khoang
02 nim sau thi 6ng N tu ¥ san 1p phan 16n ao khoan trén. Sau d6 éng A, ba L2, ba
P san lap phan dién tich dat ao con lai. Viéc san lap dat ao clia cac 6ng ba noi trén
khong lién quan gi dén 6ng. Pén nay ong khong lién quan gi dén dién tich ao thué
khoan vi H(_yp dong thué khoan chi c¢6 thoi han 03 nam. Ca 03 gia dinh cung thué,
chia ra mdi gia dinh sir dung 01 niim, nha 6 0ng dugc tha ca cubi cung. Ong tha dugc
nra nam thi cac ong ba nodi trén lap ao. Ong khong lién quan gi va khong c6 thoi
gian nén dé nghi Toa 4n giai quyét, xet XU vang mat.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén loi ich cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh
H dé nghi HPXX cin cir vao Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 266 BLTTDS;
Diéu 122; Piéu 123; Piéu 131; Piéu 328, khoan 2 Piéu 468 BLDS. Nghi quyet
326/2016/UBTVQH ngay 30/ 12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Vian T, ba
Nguyén Thi T1

Tuyén bd Gidy dat coc ngay 06/01/2016 13 v6 hiéu toan bd do vi pham diéu
cam. Budc bi don Anh Nguyén Trong N, chi Phan Thi L ¢6 nghia vu lién déi thanh
toan tra nguyén don ong Pham Van T, ba Nguyén Thi TI1 s6 tién dit coc 1a
70.000.000 dong, tién phat coc 1a 70.000.000 dong, tién chuyén nhuong la
250.000.000 dong. Pé nghi HDXX ghi nhan sy tu nguyén cua cac duong su ve vige
phia bi don thanh toan tra tién 13i suat cho phia nguyén don theo 1ai sut Ngan hang
theo timg thoi diém nhan tién/sd tién 250.000.000 dong (tién chuyén nhuong dat)
dén thoi gian xét xtr 14 126.000.000 ddng. Tong cong anh N, Chi L phai c6 nghia vu
lién d6i thanh toan tra cho 6ng T, Ba T1 14 516.000.000 dong.

Sau khi nghe y kién cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, nguyen
don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi don khong dong Yy voi1 yéu cau cua
nguyén don vé viéc bi don phai tra cho nguyén don sb tién phat coc 1a 70.000.000
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ddng (Bay muoi triéu dong) Be nghi Toa an ghi nhan sy tu nguyén vé viéc thanh
toan tra cho nguyén don so tién 14i suat/sd tién 250.000.000 dong (tién chuyén
nhuong dat) theo 13i suat ngan hang tinh timg thoi diém nhan tién dén khi xét xtr 1a
126.000.000 dong.

Dai dién VKSND huyén Ninh Giang tham gla phién toa phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phép luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an da xac dinh: Toa an
nhan dan huyén Ninh Giang thu 1y, giai quyét vu an dung tham quyén, dung thoi
han t6 tung, trong qua trinh giai quyet xet xu tai phi€n toa dé tuan theo dung trinh
tur t6 tung, nguyén don, bi don chap hanh dung phap luat té tung.

Quan diém giai quyét vu an: Can ctr cac Diéu 117, 123, 131, 138, 328, 408,
423, 424, 427 Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 4 Diéu 12, khoan 1 Diéu 100, khoan
1 DBiéu 167, Diéu 188 Luat dat dai 2013; Diéu 26, 35, 39; 147, 227, 228, 262 B
lust TS tung dan su; Tinh than An 16 sb 25/2018/AL; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Xtr, chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Van T, ba
Nguyén Thi T1. Tuyén bé Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong QSDD tai
Thon T, xa B, huyén N, tinh Hai Duong ngay 06/01/2016 gitta dng Pham Van T, ba
Nguyén Thi T1 véi anh Nguyén Trong N va chi Phan Thi L 1a v6 hiéu.

Budc anh Nguyén Trong N va chi Phan Thi L c6 nghia vu hoan tra cho 6ng
Pham Vin T, ba Nguyén Thi T1 sd tién 70.000.000 dong (tién dat coc) va
250.000.000 dong (tién chuyén nhuong dat). Téng cong 320.000.000 ddng (Ba trim
hai muoi triéu dong).

Khong chap nhan vé yéu cau cia 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi T1 vé
viéc phat coc s6 tién 70.000.000 dong va sb tién 13i suat/sd tién 250.000.000 dong
theo 13i sudt ngan hang tinh tr ngdy 06/01/2016 dén ngay xét xur 12/9/2023. Ghi
nhan su ty nguyén cta bi don anh Nguyén Trong N, chi Phan Thi L vé viéc hd trg
nguyén don 6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi T1 tién 13i sudt/sd tién 250.000.000
ddng (tién chuyén nhuong dat) theo 1i sut ngan hang tinh timg thoi diém nhan tién
dén khi xét xtr 1a 126.000.000 dong.

V& an phi: Cac bén duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh.

1. V& t6 tung:

1.1. Ong Pham Vin T, ba Nguyén Thi T1 va Anh Nguyén Trong N va chi
Phan Thi L tranh chép trén co s& Hop déng dit coc. Anh Nguyén Trong N, chi Phan
Thi L dang sinh séng tai Thon T, xa D, huyén N, tinh Hai Duong nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Ninh theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 39 Bo luat to tung dan su (BLTTDS)

1.2. Tai phién toa chi Phan Thi L vang mat nhung di uy quyén cho Anh
Nguyén Trong N c6 mit tai phién toa. UBND xa B, huyén N, tinh Hai Duong-
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Dinh Vin Ch- Cha tich UBND x3 c6 don dé
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nghi giai quyét, xét xir vang mat. Can ctr Diéu 227; Diéu 228 BLTTDS, HDXX x¢ét
XU ving mat nhitng ngudi noi trén.

[2]. V& ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da
duoc tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xtr thy rang:

[2.1]. Vao ngay 06/01/2016 Anh Nguyén Trong N va 6ng Pham Vin T, ba
Nguyén Thi T1 ky két Hop ddng dit coc nham thuc hién Hop dﬁ)ng chuyén nhuong
QSDD tai thira dat co chiéu ngang giap dudng thon dai 10m, chiéu dai dén dat ho
gia dinh 6ng Nguyén Trong T3; Dia chi thira dat Thon T, xa D, huyén N, tinh Hai
Duong. Ong T, ba T1 da dit coc trude sd tién 70.000.000 ddng (Biy muoi triéu
ddng) va thanh toan s tién chuyén nhu:ong dat 1a 250.000.000 dong (Hai trim nim
muoi triéu déng). Hop dong dat coc ngay 06/01/2016 gitra anh N, chi L va éng T,
ba T1 dé dam bao cho vigc chuyén nhuong dat. Hai bén biét rd tinh trang phap 1y
cta thira dat nhung van dong y ky két Hop dong. Giao dich dat coc da duoc hai bén
thira nhan, cac bén tham gia ky két hop ddng hoan toan ty nguyén.

[2.2]. Cin clr vao ching ctr do cic bén duong sy cung cap, 16i khai cua
nhitng ngudi 1am ching 1a 6ng Nguyén Trong T3, anh Phan Huy M (tén goi khac
P), Ba Phan Thi V, 6ng Nguyén Van H1, Ong Nguyén Tat S va két qua xac minh
cling nhu bao cdo cua UBND xa b, huyén N, tinh Hai Duong xac dinh tai thoi diém
ky két Hop dong dat coc dé chuyén nhuong thira dat van thudc quyén quan 1y cia
UBND x& D, huyén N, tinh Hai Duong. Nhu vay, anh N, chi L khong phai la chu st
dung dét hodc cé nhan duoc chu st dung dat uy quyen dé xac 1ap, thuc hién giao
dich dan sy ma tién hanh ky két Hop dong dit coc nham muc dich chuyén nhugng
QSDD d6i voi thira dit tai Thon T, xd D, huyén N, tinh Hai Duong 1 vi pham quy
dinh tai Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123 Bo luat Dan sy va khoan 1 Diéu 167 Luat dat
dai nén Hop ddng dit coc trén 1a vo hiéu do vay phai thuc hién theo nguyén tic cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi di nhan quy
dinh tai Diéu 131; Diéu 408 Bo luat dan su. Anh N dd nhan cua 6ng T, Ba T1 sb
tién 70.000.000 ddng (tién dit coc) va 250.000.000 dong (tién chuyén nhuong dat).
Tong cong 320.000.000 dc‘mg Do anh N va chi L dang trong thoi ky hon nhan nén
Anh Nguyén Trong N va chi Phan Thi L phai c6 nghia vu tra lai 6ng T, ba T1 s6
tién trén 1a co co sd chap nhan.

[2.3]. V& x4c dinh 18i: Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong déu
xac dinh Hop déng dit coc dé chuyén nhuong thira dat chidu ngang 10m bam
duong thon va chiéu dai dén dat ho gia dinh ong Nguyén Trong T3 1a dat NTS do
UBND xi D la trai phap luat nén hai bén déu c6 16i ngang nhau. Phia nguyén don
yéu cau bi don phai tra s tién phat coc 70.000.000 dong va sb tién 1ai suét/sd tién
250.000.000 dong (tién chuyén nhuong dat) theo 14i suat ngan hang tinh tir ngay
06/01/2016 dén ngay xét xtr 12/9/2023 1a khong c6 cin cir dé chap nhan.

Tai phién toa: Bi don Anh Nguyén Trong N, chi Phan Thi L dé nghi Toa an
ghi nhan vé viéc hd tro cho nguyén don 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi T1 s6 tlén
1ai phat sinh trén sé tién 250.000.000 dong (tlen chuyén nhuong dat) theo i suat
ngan hang tinh timg thoi diém nhan tién cho dén ngay xét xtr 14 126.000.000 dong.
HDPXX thiy rang, viéc bj don Anh Nguyén Trong N, chi Phan Thi L d& nghj ghi
nhan vo1 nd1 dung nhu trén 1a hoan toan tu nguyén nén can chép nhan.
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[3]. V& an phi: Do yéu ciu ctia nguyén don dugc chap nhan mot phan nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don 1a
nguoi gia c6 don dé nghi mién an phi nén dugc mién 4n phi dan sy so tham theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac € trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 227; khoan 1, 2 Diéu 228 B luat Té tung dan su;
Diéu 117; Didu 122; Diéu 123; Diéu 131; Diéu 328 va khoan 1 Diéu 408; Diéu 357,
Dicu 468 Bo luat Dan su; Dicu 167 Luat dat dai; khoan 1, 2 Diéu 26; diém b khoan
3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham
Vin T, ba Nguyén Thi T1. Tuyén bd Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong
QSDD tai Thon T, xa B, huyén N, tinh Hai Duong ngay 06/01/2016 gitta ong Pham
Van T, ba Nguyén Thi T1 v6i Anh Nguyén Trong N va chi Phan Thi L 1a vo hiéu.

Budc Anh Nguyén Trong N va chi Phan Thi L c6 nghia vu hoan tra cho ong
Pham Vin T, ba Nguyén Thi T1 sd tién 70.000.000 dong (tién dat coc) va
250.000.000 dong (tién chuyén nhuong dat). Tong cong 320.000.000 dong (Ba tram
hai muoi triéu dong).

Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi
T1 vé viéc bi don Anh Nguyén Trong N va chi Phan Thi L phai chiu s6 tién phat
coc 12 70.000.000 ddng va sb tién 1ai phat sinh trén sb tién 250.000.000 dong (tién
chuyén nhuong dat) theo 13i suat ngan hang tinh tir ngdy 06/01/2023 dén ngay xét
xur 12/9/2023.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia bj don anh Nguyén Trong N, chi Phan Thi L veé
viéc hd trg nguyén don 6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi T1 tra s tién 14i phat sinh
trén so tién 250.000.000 dong (tién chuyén nhuong dat) theo 13i suat ngan hang tinh
ting thoi diém nhan tién cho dén khi xét xir 12 126.000.000 dong.

Téng sb tién anh Nguyén Trong N, chi Phan Thi L ¢6 nghia vu thanh toan tra
cho 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi T1 1a 446.000.000 dong.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lec phdp ludt va nguoi dwoc thi hanh dn cé don
yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phdi thi hanh én khéng thi hanh khodn tién trén, thi
phdi chiu tién ldi twong g véi s6 tién chdm thi hanh dn, tai thoi diém thanh todn.
Ldi sudt phat sinh do chdm tra tién dugc xdc dinh theo thoa thudgn cua cdc bén
nhung khong dwoc vuot qud mic lai sudt dwoc quy dinh tai khodn 1 Bzeu 468 cua
B6 ludt dén sw; néu khéng c6 théa thudn thi thuwce hién theo quy dinh tai Diéu 357 va
Piéu 468 Bé ludt dan su.

Vé an phi: Budc Anh Nguyén Trong N, chi Phan Thi L phai chiu 300.000
dong an phi dan sy va 16.000.000 dong an phi dan sy so tham co6 gia ngach. Mién
an phi dan sy 50 tham cho 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi T1.

Vé quyen khang cao: Nguyén don, bi don co quyen khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an (12/9/2023). Ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan co
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quyén khang céo phan lién quan dén minh ké tir ngay nhén duogc ban an hodc ban an
dugc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
ddn sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi
hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu yéu cdu thi hanh an dwoc thwe hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan sw./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Ninh Giang; A AN _ 7 0 .

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ninh Giang; THAM PHAN - CHU T(’)A PHIEN TOA
- Buong su; (Pa ky)

- Ho so vu an.

Bui Quy Long



