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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Tuén
Cdc Thdam phdn: Ong Lé Van Duy
Ong Nguyén Van Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Nguyén Thuy la thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
L& Thi Xuan Duong — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xur

phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 239 /2022/TLPT-DS ngay 21 thang 12 nam
2022 vé yéu cau huy két qua ban dau gia tai san va huy hop ddng mua ban tai san
ban déu gia.

Do ban 4n dan sy so tham s 26/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Tuy Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 148/2023/QP-PT ngay
07 thang 8 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1961; cu tra tai: Thén P,
xa Phudc Son, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Tran Hiu Ph, sinh nim
1994; cu tra tai: 523 Nguyén Hué, TT. Tuy Phuéc, H. Tuy Phuéc, tinh Binh Dinh.
(theo vian ban uy quyén ngay 30/7/2019) (c6 mat).

Bi don: Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong Trinh Van H - Chi cuc Phé Thi
hanh an dan su huyén T; cu tra tai: 103 Xuan Diéu, TT. Tuy Phudc, huyén Tuy
Phudc, tinh Binh Pinh (Theo vin ban ty quyén ngay 29/4/2021) (vang mit).



3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Quéc Th — Chu doanh nghiép dau gia tu nhan Quéc Th,
(Doanh nghiép dau gia tu nhan Qudc Thinh dugc chuyén doi tir Céng ty TNHH
ban dau gia tai san N) (vang mat).

Pia chi: L6 20-6 Nguyén Binh, Khu D6 Thi M&i An Phl Thinh, Phuong
DPéng Pa TP.Quy Nhon, tinh Binh Binh.

- Cong ty TNHH Tham dinh va Tu van V

Pai dién hop phap cua Cong ty: Ong Nguyén Quoc Viét T - Giam doc (vang
mat). Dia chi: 02 Trudng Son, phudng 2, quan Tan Binh, TP H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Thanh Trudng, sinh nam 1966; cu tra tai:: T6 18, khu vuc 3,
phuong Thi Nai, TP.Quy Nhon, tinh Binh Binh. (vang mit).

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng Nguyén Thanh Tr: Ong Nguyén Vin
Triét; cu trd tai: 108 Nguyén Thai Hoc, TP.Quy Nhon, tinh Binh Binh. (Theo vin
ban uy quyén ngay 12/8/2018) (c6 mat).

- Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1962; cu tra tai: Thon Tuan I€, xd Phudc
Hiép, huyén Tuy phudc, tinh Binh Dinh. (vang mat).

- Ba Nguyén Thi Mong Thu, sinh ndm 1966; cu tra tai: Thon Pai Tin, x&
Phudc Loc, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Binh. (vang mat).

- Ong Tran Minh Ho, sinh nim 1955 (vang mit).

- Ba Phan Thi Lé Thu, sinh nim 1963 (vang mit).

Cung cu tru tai: Thén Phung Son, xa Phudc Son, huyén Tuy Phudc, tinh
Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phap cia Ong Tran Minh Ho, ba Phan Th; Lé Thu: Ba
Tran Thi Diém M, sinh nam 1983, cu trG tai: Thén Phung Son, xd Phudc Son,
huyén Tuy Phuéc, tinh Binh Dinh (theo vin ban uy quyén ngay 13/7/2023). (c6
mat)

- Vian phong Cong ching A (nay d6i tén 13 Van phong Cong chiing Tran
Minh Thi )

Pai dién hop phap: Ong Tran Minh Thi — Trudng Van phong (ving mit).

Dia chi: 44 Nguyén Thi Dinh, phuong Nguyén Vin Cir, TP. Quy Nhon, tinh
Binh Dinh.



- Ong Trinh Van H — Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T;
cu tra tai: 103 Xuan Diéu, TT. Tuy Phudc, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Binh.
(vang mat).

4. Nguwoi khang cdo: Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén T 1a bi don va ong
Nguyén Thanh Tr la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Nguyén Van T la éng Tran Hitu
Ph, trinh bay:

Theo Quyét dinh s6 129/2011/QDST-DS, ngay 08/9/2011ctia TAND huyén
Tuy Phuéc thi ong Nguyén Vin Tinh phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Th va
Nguyén Thi Mong Thu mdi ngudi 100.000.000d, sau d6 ong Tinh da tra cho ba
Thva ba Thu mdi ngudi 32.500.000d, s6 tién con lai chua tra cho mdi nguoi la
67.500.000d. Nén ngay 18/3/2013, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T da ra
Quyét dinh cudng ché ké bién 99m® dit cua 6ng thudc thira s6 351, to ban d6 sb
20, toa lac tai Thon Phung Son, xa Phudc Son, huyén Tuy Phudc, tinh Binh DPinh.
Trong qué trinh t6 chtc thi hanh an thi 6ng Hoa ky hop dong voi cac Cong ty
Tham dinh gia va ban d4u gia. Tuy nhién, trudc khi Cong ty TNHH Tham dinh
gia V tham dinh gia thra dat nay thi Chi cuc THADS huyén Tuy Phudc di moi
Cong ty CP gidam dinh Sai Gon c6 van phong dai dién tai Binh Dinh tién hanh
tham dinh phan 16 dat trén cua 6ng co6 gia tri 1a 600.000.000d. Nhung Chi cuc
THADS huyén T lai ky hop dong véi Cong ty TNHH Tham dinh va Tu van V dinh
gia thira dat c6 gia 12 2.419.000d/m?. Tuy nhién, nim 2011, TAND huyén T d3 moi
Ho6i dong dinh gia dé dinh gia thi gia tri dat da 1a 4.000.000d/m°. Sau dé 6ng
Nguyén Thanh Tr d3 mua tring ddu gia véi gia tri 1a 300.000.000d. Nhu vay viéc
Cong ty TNHH tu van va Tham dinh gia V dinh gia dién tich dat ké bién véi gia
thap da gy thiét hai cho 6ng Tinh. Vi vy ong T yéu cau huy két qua ban déu gia
tai san 1a 99m’ dét cia 6ng ma Chi cuc THADS huyén T d3 dwa ra ddu gia ngay
05-7-2013 giita 6ng Nguyén Thanh Tr v6i Chi cuc THADS huyén T.

~ Hién nay toan bo thira dat chwa duoc cip Gidy ching nhén quyén st dung
dat, van chua chuyén nhuong cho ai, dang cho 6ng Tran Minh Ho thué nén Ong
Hoang dang quan 1y str dung.

Dai dién theo uy quyén cua bi don Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén T do
ong Trinh van H, trinh bay:

Cin ci vao Quyét dinh 129/2011/QDST-DS, ngay 08/9/2011ctia TAND
huyén Tuy Phuéc, Quyét dinh thi hanh 4n s6 199,200/QD-CCTHA, ngay
30/12/2011 va Quyét dinh thi hanh an s6 456 va 457/QD-CCTHA, ngay 29/3/2013
cua Chi cuc THADS huyén T, 6ng Nguyen Van T c6 nghia vu tra cho ba Nguyen
Thi Thva Nguyén Thi Mong Thu, mdi nguoi s tién 1a 100.000.000d va tién 13



cham tra. Sau khi ba Th va ba Thu c6 don yéu cau thi hanh an, éng T chi tra dugc
64.709.200d, chia mdi ngudi duge 32.354.600d, sd tién con lai 135.290.800d 6ng
T khong ty nguyén thi hanh. Nén ngay 18/3/2013, Chi cuc THADS huyén T da
tién hanh ké bién tai san 1a 99m? dét thudc thira s6 351, to ban dd sb 20, toa lac tai
Thon P, xa Phudc Son, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Pinh. Sau khi ké bién thi Chi
cuc THADS huyé¢n T da moi cac bén duong su dén thoa thuan gia dé ké bién va
lwra chon t6 chirc tham dinh gia va ban dau gia nhung khong thanh. Vi vay, ngay
25/5/2013, Chi cyc THADS huyén T da ky hop dong voi Cong ty TNHH Tham
dinh va Tu Van V dé¢ tham dinh gia tri thira dat trén, két qua tham dinh 13
2.419.000d/m” thanh tién 1a 239.481.000d. DPén ngay 03/6/2013, Chi cuc THADS
huyén T ky hop dong véi Cong ty TNHH Déu gia tai san Nam V ( nay 1a DNTN
dau gia Qubc Th) dé dau gia tai san trén. Viéc dau gia duoc tién hanh vao ngay
05/7/2013, ong Nguyén Thanh Tr trang dau gia v4i gia dau 1a 300.000.000d, 6ng
Trudng ndp du tién nén ngdy 22/7/2013, Chi cuc THADS huyén T d3 chi tra cho
ba Nguyén Thi Th va Nguyén Thi Mong Thu mdi ngudi 67.645.400d va
9.948.750d tién 14i do cham thi hanh 4n; ngay 17/7/2013, chi tra cho Cong ty
TNHH Nam V 6.250.000d tién chi phi ban dau gia tai san, sd tién con lai 1a
138.561.700d Chi cuc THADS huyén T dang tam giit. Vi 6ng Tinh khong dong ¥
két qua ban dau gia nén khoi kién Chi cuc THADS huyén T yéu cau huy két qua
ban dau gia, Chi cuc THADS huyén T thiy rang: Trong qua trinh t6 chirc thi hanh
an dbi voi vu viée trén thi Chi cuc THADS huyén T da co sai sot trong viéc ky hop
ddng véi cong ty TNHH Tham dinh va Tu van V, tai thoi diém Chi cuc THADS
huyén T ky hop dong voi cong ty nay thi Cong ty chua co gidy phép dang ky kinh
doanh. Do d6, nay 6ng Tinh yéu cau huy két qua ban dau gia giita ong Nguyen
Thanh Tr véi Cong ty TNHH Déau gia Nam V, Chi cuc THADS huyén T dong .
Hi¢n nay ba Th va ba Thu da ndp dua sb tién ma Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
T d4 chi tir s6 tién ma Chi cuc di nhén cta éng Nguyén Thanh Tr, dong thoi Cong
ty TNHH ban du gid tai san Nam V di ndp 6.250. OOOd Hién nay ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh Tr c6 yéu cau bdi thuong thiét hai theo
gia thi truong 1a 25.000.000d/m” néu huy két qua ban dau gia va huy hop dong
mua ban tai san d4u gia thi Chi cuc THADS huyén T chi chap nhén tra theo 13i suat
Ngén hang Nha nuéc quy dinh d6i véi sé tién 300.000.000d ma ong Tr di nop. Tr
hop ong T khong c6 quyén khai kién theo Luat Thi hanh an nam 2014 thi Chi cyc
THADS huyén T di yéu cau Chap hanh vién Trinh Vin H, ngudi to chtc ban déu
gia tai san lam don khoi kién huy két qua ban dau gia tai san va hiy hop dong mua
ban tai san dau gia v6i 6ng Nguyén Thanh Tr.

Tai phién toa so tham 6ng Trinh Van H yéu cau Cong ty TNHH Tham dinh
va Tu van V cling c6 trach nhiém boi thuong trong vu 4n nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Th trinh bay: Ba 1a em rudt 6ng Nguyén Van T, theo Quyét
dinh: 129/2011/QDST-DS, ngay 08/9/2011 cua TAND huyén Tuy Phudc, thi 6ng



Nguyén Vin T c6 nghia vu tra cho ba va Nguyén Thi Mong Thu, mdi ngudi sb
tién 1a 100.000.000d, nhung 6ng T chi tra duge 15.000.000d nén ba yéu cau Chi
cuc THADS huyén T budc ong T thi hanh khoan tién con lai. Trudc khi dua ra ban
dau gia 16 dat cta ong T, ong Trinh Van H da lam viéc v¢i ba, ba Thu va ong T vé
viéc thoa thuén gia tri 16 dat thi ca ba nguoi khong thong nhat. Sau d6 ba da nhan
du tién theo Quyét dinh 129/2011/QDST-DS ngay 08/9/2011, nhung sau d6 ba da
nop lai toan bo s6 tién 13 77.594.150d cho Chi cuc THADS huyen T viong T kién
yéu cau huy két qua ban dau gia tai san. Hién nay ong T di tra cho ba toan bd sb
tlen theo Quyét dinh s 129/2011/QDST-DS, ngay 08/9/2011 nén ba khong cé yéu
cau gi.

2. Ba Nguyén Thi Mong Thu trinh bay: Ba la em 6ng T, ba thong nhat nhu
10i trinh bay ctia ba Th. Ba ciing da tra tién lai cho Chi cuc THADS huyén T va ba
cling da nhan du tién tir ong T, nén ba khong c6 yéu cau gi.

3. Ong Trinh Vin Hoa trinh bay: Ong 1a Chap hanh vién ctua Chi cuc
THADS huyén T, 1a ngudi tryc tiép to chtc thi hanh an doi véi Quyét dinh
129/2011/QDST-DS, ngay 08/9/2011 ctia Toa an nhan dan huyén Tuy Phude. Loi
trinh bay cta 6ng giéng nhu 101 trinh bay ctaa Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén T.
Nay 6ng Hoa 1am don kién yéu cau huy két qua ban dau gia va huy Hop dong ban
dau gia tai san giita Chi cuc THADS huyén T véi 6ng Nguyén Thanh Tr dé Chap
hanh vién ky hop dong véi to chic tham dinh gid ¢6 tu cach phap nhan va to chiic
ban dau gia theo quy dinh ctia phap luat. Hién nay ba Th, ba Thu mdi ngudi di nop
lai cho Chi cuc THADS huyén T s6 tién 77.594.150d.

4. Pai dién theo y quyén ctia ong Nguyén Thanh Tr 1a 6ng Nguyén Vin Tr
trinh bay: Ngay 05/7/2013, 6ng Nguyén Thanh Truong tring dau gia thira dat s6
351, to ban do s6 20, dién tich 99m? toa lac tai Thon P, xd Phudc Son, huyén Tuy
Phudc, tinh Binh Pinh véi gia 1a 300.000.000d, 6ng Truong di ndp da so tién
trang dau gia cho Cong ty TNHH bén dau gia Nam V trong cung ngay 05/7/2013.
Tuy nhién dén nay, Cong ty TNHH Pau gia Nam V van chua giao dat cho ong.
Nay ong T yéu cau huy két qua ban dau gia va huy hop dong mua ban tai san ban
dau gia doi voi thira dat trén ong Tr khong dong y. Truong hop Toa an tuyén huy
thi 6ng yéu cau Chi cuc THADS huyén T phai bdi thuong thiét hai bang gia tri 16
dat trén thi truong 13 25.000.000d/m”.

5. Ong Nguyén Qudc Th - Chit DN dau gia tu nhan Quédc Th, trudc day 1a
Cong ty TNHH d4u gida Nam V trinh bay: Trudc day, Cong ty co ky hop dong voi
Chi cuc THADS huyén T ban du gia tai san dé thi hanh 4n 1a thia dat sé 351, to
ban dd s 20, dién tich 99m” toa lac tai Thon P, xa Phude Son, huyén Tuy Phudc,
tinh Binh Pinh. Cong ty da thuc hién ding quy dinh vé dau gia, thira Gy quyén cia
Chi cuc THADS huyén T, Cong ty da ky hop dong chuyén nhuong tai san ban dau
gia 12 99m? dét nodi trén cho dng Nguyén Thanh Tr véi gia 300.000. 000d, hop dong
d3 duoc Cong chimg tai Vian phong Cong chang A. Nay ong Tinh yéu cau hity hop
dong trén ong khong dong ¥.



6. Vo chong 6ng Nguyén Minh Ho, ba Phan Thi Lé Thu uy quyén cho ba
Tran Thi Diém M trinh bay: Vo chong éng Tr, ba Thu thué toan bd thira dit sb
351, to ban dd s6 20, trong d6 co6 di¢n tich 99m? toa lac tai Thon Phung Son, xa P,
huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh cta 6ng Nguyén Van T ma hién nay Ong
Nguyen Thanh Tr trang du gia, tr nam 2011 cho dén nay. Hién nay hop dong
thué dat con gia tri nén ong van kinh doanh. Vi¢ec 6ng T yéu cau hay két qua ban
dau gia khong lién quan dén ong nén ong khong co yeu cau gi. Truong hop 6ng T
vi pham hop dong thué thi 6ng s& yéu cau giai quyét bang vu an khac.

7. Pai dién theo phap luat ciia Vin phong Cong chimg A nay duoc doi tén 1a
Vin phong coéng ching Tran Minh Thi la 6ng Tran Minh Thi trinh bay: Ngay
05/7/2013 Vién phong cong chimg A da tiép nhan ho so ctia ong Nguyén Thanh Tr
yéu cau cong chung Hop déng mua ban tai san ban dau gia, ndi dung cu thé nhu
sau: Bén to chuc ddu gia tai san 1a Cong ty TNHH dau gia tai san Nam V, bén co
tai san ban d4u gia 1a Chi cuc THADS huyén T; bén mua duoc tai san ban dau gia
la ong Nguyén Thanh Tr. Tai san ban dau gia 1a Quyén st dung dat 99m?, thudc
thira s6 351, to ban d6 s6 20 (theo dy an Vlap 1a thira 265, to ban dd sb 56) cua éng
Nguyén Van T, tai Thon P, xa Phudc Son, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Pinh. Van
ban nay dugc Van phong Cong ching Trén Minh Thi xac nhan da dugc cong
chung Hop dong mua ban tai san ban dau gia, gilta bén t6 chirc ban du gia 1a
Cong ty TNHH dau gia tai san Nam V va bén mua duoc tai san 1a ong Nguyén
Thanh Tr (c6 s6 cong ching 0095, ngay 05/7/2013).

8. Pai dién theo phap luat ciia Cong ty TNHH Tham dinh va Tu van V do
6ng Bui Ngoc H trinh bay: Theo don khdi kién ctia ong Nguyén Vin T yéu cau
huy két qua ban dau gia tai san giita Chi cuc THADS huyén T véi ong Nguyén
Thanh Tr vi 6ng T cho rang gia dat ma Cong ty TNHH Tham dinh va Tu van V da
dinh vé6i gia tri 239.481.000d 1a thip. Nhung Cong ty khang dinh gia Cong ty
Tham dinh 1a hop 1y, phan anh dung voi thong tin ma Cong ty thu thap trén thi
truong nhu gia giao dich thuc té tai dia phuong o thoi diém tham dinh gia thang 5
nam 2013. Két qua ma Cong ty da dua ra di dugc xem xét, tinh toan phu hop véi
quy trinh, chudn muc va tiéu chuan tham dinh gid Viét Nam. Mac khac, don gia
dat ma Nha nudc ban hanh theo Nghi quyét s6 25/2012/NQ-HDND, ngay 07-12-
2012 ctia HDND tinh Binh Dinh vé viéc ban hanh bang gia cac loai dat nim 2013
trén dia ban tinh Binh Dinh, ddi vai duong tinh 16 640, xa P, huyén Tuy Phudc,
tinh Binh Dinh 1a khoang 800.000dong/m®. Do d6 sau khi tinh toan va diéu chinh,
két qua ma cong ty dua ra 2.419.000d/m? 1a hop 1y.

Bdn dn ddn s so tham so 26/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2021 ciia
Toa an nhan dan huyén Tuy Phudc da quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Vin T vé viéc yéu ciu hiy
két qua ban dau gia giira bén co tai san ban ddu gid Chi cyc thi hanh an dan su
huyén T, T6 chirc ban déu gia 1a Cong ty TNHH Dau gia tai san Nam Viét nay 1a
ong Nguyén Qubc Th — Chii Doanh nghiép dau gia tu nhan Qudc Th vdi éng



Nguyén Thanh Tr, 1a ngudi mua duoc tai san ban dau gia, ddi véi tai san 12 99m?
dat thudc thira sd 351, t& ban dd sb 20, toa lac tai Thon P, x3 Phude Son, huyén
Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

Hau qua cta viéc dinh chi: Ong T khong co quyén khoi kién lai vu an.

2. Hay hop ddng mua ban tai san ban dau gia ngay 05/7/2013 gitra bén c6 tai
san ban dau gia 1a Chi cyc thi hanh an dan sy huyén T, T6 chtrc ban d4u gia chuyén
nghiép 1a Cong ty TNHH Dau gia tai san Nam V nay 1a 6ng Nguyén Quéc Th —
Chua Doanh nghiép dau gia tu nhan Qudc Th v6i 6ng Nguyén Thanh Tr, d6i voi tai
san 12 99m? dat thudc thira sd 351, t& ban do sb 20, toa lac tai Thon P, X3 S, huyén
Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

2.1 Budc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tuy Phudc tra lai cho 6ng
Nguyén Thanh Tr 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

2.2 Budc chi cuc thi hanh d4n dan sy huyén Tuy P boi thuong thiét hai cho
6ng Nguyén Thanh Tr s6 tién 211.050.000d (Hai trim mudi mot triéu khong trim
nam muoi ngan dong), ngoai so tién ong Tr dd ndp 300.000.000d.

3. Huy két qua ban dau gia tai san, ngay 05/7/2013 giita bén co tai san ban
dau gia Chi cuc thi hanh an dan su huyén T, T6 chirc ban ddu gia 1a Cong ty
TNHH Pau gi4 tai san Nam V nay 1a ong Nguyén Qudc Th — Chit Doanh nghiép
dau gia tu nhan Qudc Th véi ong Nguyén Thanh Tr, 12 nguoi mua duoc tai san ban
dau gia, d6i voéi tai san la Quyén sir dung dit ¢ dién tich 99m? dit thudc thira sd
351, t& ban do sb 20 toa lac tai Thon P, xa S, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

4. Bac yéu cau cla éng Nguyén Thanh Tr yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén T giao tai san 1a quyén sir dung dét c6 dién tich 99m? dét thudc thira sb
351, to ban do s6 20, toa lac tai Thén P, x& S, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

5. Vé chi phi dinh gi tai san: Ong T phai chiu cac chi phi dinh gia tai san la
2.000.000 dong, 6ng T da ndp xong.

Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén T phai chiu 1.000.000 dong chi phi dinh gia
lai. Ong Tr da nop 1.000.000 dong nén Chi cuc Thi hanh an phai tra lai cho ong Tr
1.000.000 dong

Ngoai ra, ban an so thaim con quyét dinh 4n phi dan su so thAm va quyén
khang céo cua cac bén duong su.

Badn én dén sw phuc tham sé 95/2022/DS-PT ngay 26 thang 5 ndam 2022 ciia
Toa &n nhan dan tinh Binh Pinh dd quyét dinh:

1. Huy Ban 4n dan su so thdm sb 26/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh

2. Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Tuy Phudc giai quyét lai
vu an theo thi tuc so tham.

Quyét dinh giam doc tham so 70/2022/DS-GDT ngay 09/12/2022 cua Toa
an nhan dan cap cao tai ba Nang quyét dinh:



1. Hay Ban an dan sy phdc thim sb 95/2022/DS-PT ngay 26 thang 5 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh DPinh.

2. Chuyénq hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Binh Pinh dé xét xu lai theo
thu tuc phuc tham, ding quy dinh cua phap luat.

Ngay 14 thang 5 nam 2021, bi don Chi cyc thi hanh 4n déan sy huyén T €6
don khang cao ban an so tham. Khong dong y doi voi ndi dung ban an so' tham da
tuyén veé thoi gian tinh 1ai suat boi thuong thiét hai cho dng Nguyén Thanh Tr.

Ngay 14 thang 5 nam 2021, nguoi co6 quyén lo1, nghia Vl,l‘liél’l quan Ong
Nguyén Thanh Truong c6 don khang cao ban an so tham. Khong dong y néi dung
ban 4n so tham da tuyén, dé nghi giao tai san ban dau gia cho 6ng. Néu Toa tuyén

huy hop dong mua ban tai san déu gia thi phai bdi thuong thiét hai cho ong theo
gia thi truong cua thira dat noi trén tai thoi diém xét xu.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu: Trong qua trinh to tung, ngudi
tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh cia phap luat
t6 tung; d6ng thoi dé nghi HPXX cin ctr khoan 2 Piéu 312 Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015 Dinh chi xét xir phic tham ddi véi khang céo cua bi don Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén T va cin ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat t tung dan sy nim
2015 chap nhan mot phan noi dung khang céo cua ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Thanh Tr. Sira Ban an dan su so thim s 26/2021/DS-ST ngay
29 thang 4 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Tuy Phudc, tinh Binh DPinh .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa phic tham bi don Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tuy Phuéc ty quyén cho 6ng Trinh Van H chi cuc phd Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Quéc Th la
cha doanh nghiép dau gia tu nhan Qudc Thinh, 6ng Nguyén Qudc Viét Tuan la
nguoi dai dién hop phéap cua Cong ty TNHH tham dinh va tu van Viét, éng Tran
Minh Thi 13 nguoi dai dién hop phap cia Van phong Cong chiing Tran Minh Thié,
ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi Mong Thu, 6ng Trinh Vin Hoa — Chap hanh
vién Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Tuy Phudc, da dugc Toa an triéu tap hop 1€
lan thir hai nhung vang mat khong Iy do. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir ving mit
theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 296 B6 luat Té tung Dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khéang céo cua Chi cuc thi hanh 4n dén sy huyén Tuy Phudc
khéng dong y vé thoi gian tinh 1ai suat boi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Thanh
Tr.



Tai phién Toa phiic thAm dan su, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T da dugc
Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thi hai khdng co don xin xét xir ving mat ma vang mit
khdng co ly do. Nhu vay, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T da tur bo viéc khang
c4o0. Do d6, Hoi ddng xét xir phlic tham cin cir quy dinh tai khoan 2 Biéu 312 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015 Dinh chi xét xir phlc tham déi véi khang co cua bi
don Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

[3] Xeét khang cao cua dng Nguyen Thanh Tr dé nghi glao tai san ban dau gia
cho ong. Néu Toa tuyén hity hop déng mua ban tai san dau gia thi phai bdi thudng
thiét hai cho 6ng theo gia thi truong cua thua dat néi trén tai thoi diém xét xa. Hoi
dong xét xir phiic tham thay rang: Ong Nguyén Vian T 1a ngudi phai thi hanh an
d6i voi Quyét dinh s6 129/2011/QDST-DS ngay 08/9/2011 cua Toa an nhan dan
huyén T. Vi theo Quyét dinh nay 6ng Nguyén Vin Tinh duoc s& hitu nha va dat
dién tich 330,6m” toa lac tai thén P, xa S, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh
thuoc thira dat sé 351, to ban d6 s6 20 dong thoi ong Tinh ¢ nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi Th va ba Nguyén Thi Mong Thu mdi ngudi s6 tién 1a 100.000.000
d6ng cong tién 1ai cham tra. Tuy nhién sau khi chap hanh vién ban hanh céc
Quyét dinh thi hanh &n thi 6ng T chi tra cho ba Th va ba Thu mdi ngudi dugc
32.254.600 dong, s6 tién con lai 135.290.800 d¢éng 6ng T khong tu nguyén thi
hanh an. Nén ngay 18/3/2023 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tuy Phudc da
tién hanh ké bién tai san 1a 99m? dit thuoc thira dat noi trén. Ngay 25/5/2013
chap hanh vién Chi cyc thi hanh an dan su huyén T ky hop dong véi Cong ty
TNHH Tham dinh va tu vidn V dé thim dinh gi4 tai san da ké bién va két qua
tham dinh voi gia 2.419.000 ddng/m* thanh tién 1a 239.481.000 ddng. Sau khi co
két qua tham dinh gia, Chép hanh vién da ky hop d(‘)ng véi Cong ty TNHH dau
gia tai san Nam V dé ban dau gia tai san noi trén. Pén ngay 05/7/2013 Cong ty
TNHH dau gia tai san Nam V da ban dau gia thanh cho nguoi trung dau gia la
6ng Nguyén Thanh Tr véi s tién 300.000.000 bang hop déng mua ban tai san
dau gia dugc cong ching tai Vin phong cong chiing A.

Tai thoi diém ngay 25/5/2013 chap hanh vién ky hop ddng voi Céng ty
TNHH Tham dinh va tu van V, thi céng ty nay chwa duoc Co quan c6 tham
quyen cap phép hoat dong trén dia ban tinh Binh Dinh. Pén ngay 26/6/2013 S&
ké hoach dau tu tinh Binh Binh méi cdp phép hoat dong kinh doanh Vén phong
dai dién tai tinh Binh Binh cho Céng ty TNHH tham dinh va tu van V. Nhu vay,
viéc chap hanh vién ky hop ddng voi Cong ty TNHH Tham dinh va tu van Viét
dé tham dinh gi4 dua ra ban dau gié 1a vi pham khoan 2 Diéu 98 Luat Thi hanh an
dan su. Mit khac, chap hanh vién chua hoi y kién cua cic duong su la dng T, ba
Th, ba Thu dé thoa thuan vé gia va lua chon to chtc tham dinh gid ma Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén T tu ky két véi Cong ty TNHH tham dinh va tu van V
la vi pham khoan 1 Biéu 98 Luat Thi hanh &n dan su. Hop dong mua bén tai san
dau gia giira Cong ty TNHH dau gia tai san Nam V véi nguoi trang dau gia 1a
6ng Nguyén Thanh Tr tai thira dat sb 351, to ban d6 sb 20, dién tich 99m? toa lac
tai thdn P, x& S, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Pinh, duoc xac lap va duoc cong
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chting tai Van phong cong ching A s6 cdng chimg 0095 ngay 05/7/2013 nhung
dén nay Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T khéng giao cho 6ng Nguyén Thanh
Tr 1a nguoi trang du gi4 thira dat sb 351, to ban d6 sb 20, dién tich 99m? toa lac
tai thon P, x& P, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Binh. Do trong qua trinh to chic
thuc hién ké bién, ban ddu gia, chap hanh vién thuc hién cac tha tuc ban dau gia
tai san vi pham quy dinh cua phép luat, dan dén bi huy két qua ban dau gia tai
san ngay 05/7/2013 va huy hop d¢éng mua bén tai san ban dau gia ngay 05/7/2013
nén ddi tuong tai san ban dau gia khdng thé giao cho ngudi trang dau gia. Viéec
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T khong giao tai san ban dau gia cho ong
Nguyen Thanh Tr la vi pham nghia vu cua hop dong. Nhung xét yéu cau cia 6ng
Nguyén Thanh Tr yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T giao tai san tring
dau gia theo hgp dong mua ban tai san ban dau gia ngay 05/7/2013 di vai thua
dat s6 351, to ban dd s6 20, dién tich 99m? toa lac tai thon P, x4 S, huyén Tuy
Phudc, tinh Binh Dinh 12 khong ¢6 co sd. Nén khong duoc chap nhan. Vi do hay
két qua ban dau gia tai san ngay 05/7/2013 va hay hop déng mua ban tai san ban
dau gia ngay 05/7/2013 gitra Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T - Céng ty
TNHH d4u gia tai san Nam V voi nguoi trang dau gia la ong Nguyén Thanh Tr.
Con viéc khong thuc hién hop ddng mua bén tai san ban dau gia gitta Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén T, té chtc ban dau gia 14 Cong ty TNHH dau gia tai san
Nam V voi ngudi trang dau gia 1a 6ng Nguyén Thanh Tr, ddi véi thira dat sé 351,
to ban d6 sb 20, dién tich 99m? toa lac tai thén P, xa S, huyén Tuy Phudc, tinh
Binh Dinh dan dén bi hay két qua ban dau gia tai san 1a 15i hoan toan thuoc vé
chap hanh vién Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T va Cong ty TNHH tham
dinh va tu van V cung lién déi chiu trach nhiém. Tuy nhién, 6ng Nguyén Thanh
Tr chi yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T bdi thuong thiét hai, chua yéu
cau Cong ty TNHH tham dinh va tu van V boi thuong. Nén Chi cyc Thi hanh &n
dan su huyén T phai boi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Thanh Tr dugc quy
dinh tai Diéu 425 cua Bo luat Dan sy nam 2005 twong duong Diéu 423 Bo luat
dan sy ndm 2015. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T c6 tranh chap véi Cong ty
TNHH tham dinh va tu van V thi khoi kién dé giai quyét bang mot vu an dan sy
khac. Do huy két qua ban dau gia tai san ngay 05/7/2013 nén Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén T ¢ 13i nén phai bdi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Thanh Tr gia
tri thira dat theo gia thi truong tai thoi diém xét xu theo bién ban dinh gié tai san
ngay 18/3/2022 ctia Hoi dong dinh gia tai san tinh Binh Dinh 1a 13.000.000 dng
/m? x 99m? = 1.287.000.000 dong la Phu hop véi quy dinh cua phap luat. Do do,
Hoi dong xét xtr phdc tham chap nhan mot phan khang cdo cia ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh Tr. Stra Ban &n dan sy so tham s
26/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Tuy Phudc,
tinh Binh Binh. Budc Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T phai bdi thuong thiét
hai cho 6ng Nguy&n Thanh Tr sé tién 1a 1.287.000.000 dong.

[4] Vé &n phi dan su so tham Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T phai chiu
50.610.000 dong an phi dan su so tham.
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[5] Vé &n phi dan su phlc tham theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat td tung
dan su khoan 1, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly st dung an phi ve 1€ phi toa an thi Chi Cuc Thi hanh an dan su
huyén T phai chiu 300.000 dong &n phi dan su phtc tham con dng Nguyén
Thanh Tr khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

[6] V& chi phi dinh gi4 tai san so tham 6ng Nguyén Van T phai chiu
2.000.000 ddng va Chi Cyc Thi hanh an dan su huyén T phai chiu 1.000.000
dong.

[7] Vé chi phi xem xét, do dac va dinh gié tai san phic tham Chi Cuyc Thi
hanh an dan sy huyén T phai chiu 8.500.000 dong.

[8] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phét biéu y kién vé
viéc giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xir Pinh chi xét xir phic tham doi
voi khang céo cua bi don Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T. Chap nhan mot
phan khang cao cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh Tr,
stra Ban &n dan su so tham 1a phi hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xt. Nén
duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct Piéu 147, Diéu 148, khoan 3 Biéu 296, khoan 2 Diéu 312, khoan 2
Diéu 308 va biéu 309 Bo luat T tung Dan sy nam 2015. DBiéu 98, Diéu 102, Diéu
140 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 twong duong Diéu 98, DBiéu 102, Diéu 140
Luat Luat Thi hanh an dan sy nim 2014, Diéu 48 Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP
ngay 04/3/2010, Diéu 425 Bo luat Dan sy nim 2005 twong duong Dicu 423 Bo
luat Dan su 2015, Piéu 26, Picu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly st dung an phi vé 1€ phi toa an

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xtr phic tham ddi véi khang cdo caa bi don Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén T, tinh Binh Dinh.

2. Chap nhan mot phan khang céo cua ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién
quan éng Nguyén Thanh Tr, stra Ban an dan su so tham so 26/2021/DS-ST ngay
29 thang 4 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh

3. Pinh chi yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Vin Tinh vé viéc yéu ciu
huy két qua ban du gia giira bén c6 tai san ban ddu gia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Tuy Phudc, té chic ban dau gia 1a Cong ty TNHH dau gia tai san Nam
Viét. Nay la ong Nguy&n Quéc Th - Chu doanh nghiép dau gia tu nhén Quéc Th
véi 6ng Nguyén Thanh Tr 1a ngudi mua duoc tai san ban dau gia, dbi voi tai san
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la 99m? dat thudc thira dat sb 351, to ban dd sb 20, toa lac tai thon P, x4 S, huyén
Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

Hau qua cua viéc dinh chi: Ong Nguyén Van T khéng c6 quyén khai kién
lai vu an.

4. Hay hop d6ng mua bén tai san ban dau gia ngay 05/7/2013 gitta bén c6
tai san ban dau gia 14 Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T, t6 chirc ban du gia
chuyén nghiép 1a Cong ty TNHH dau gi4 tai san Nam Viét. Nay la 6ng Nguyén
Quéc Th - Chu doanh nghiép dau gia tu nhan Qudc Th véi 6ng Nguyén Thanh Tr
ddi vai tai san 1a 99m? dat thudc thira dat s6 351, to ban d6 s 20, toa lac tai thon
P, Xx& S, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Binh.

5. Buge Chi cuc Thj hg}mh an dan su huyén T phai boi thuong thiét hai cho
ong Nguyen Thanh Tr so tién la 1.287.000.000 dong (Mot ty hai tram tdm muoi
bay triéu dong).

6. Huy két qua ban dau gia tai san ngay 05/7/2013 giita bén c6 tai san ban
dau gia 1a Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T, to chuc ban dau gia la Céng ty
TNHH d4u gia tai san Nam V. Nay 1a éng Nguyén Qudc Th - Chua doanh nghiép
dau gia tu nhan Qudc Th véi dng Nguyén Thanh Tr 14 ngudi mua duoc tai san
ban dau gia, ddi véi tai san 1a quyén sir dung dat co dién tich 99m? dit thugc thira
dat s6 351, to ban d6 sb 20, toa lac tai thén P, x& S, huyén Tuy Phudéc, tinh Binh
binh.

7. Bac yéu cau ctia 6ng Nguyén Thanh Tr yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Tuy Phuéc giao tai san 1a quyén s dung dat c6 dién tich 99m?* dat
thudc thira dat s6 351, to ban do s6 20, toa lac tai thon P, xa S, huyén Tuy Phuéc,
tinh Binh Dinh.

8. Vé‘ chi phi dinh gia tai san so tham: Ong Nguyén Van Tinh phai chiu
2.000.000 dong (Hai triéu dong) 6ng Tinh da ndp chi phi xong

Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tuy Phudc phai chiu 1.000.000 dong
(Mot triéu dong) chi phi dinh gia lai. Ong Nguyén Thanh Tr da nop 1.000.000
ddéng (Mot triéu ddng). Nén Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén T phai tra lai cho
6ng Nguy&n Thanh Tr 1.000.000 dong (Mot triéu dong) .

9. V& chi phi xem xét, do dac va dinh gié tai san phic thim Chi Cuc Thi
hanh &n dan sy huyén T phai chiu 8.500.000 d¢6ng (Tam triéu nim trim nghin
ddng). Ong Nguyén Thanh Tr di nop 8.500.000 dong (Tam triéu ndm trim nghin
d6ng). Nén Chi Cuc Thi hanh &n dan su huyén T phai tra lai cho 6ng Nguyén
Thanh Tr 8.500.000 dong (Tam triéu nam triam nghin dong).

10. V& an phi dan su so tham Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T phai chiu
50.610.000 d6ng (Nam muoi triéu, sau trim muoi nghin dong) an phi dan su so
tham.
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Hoan tra 200.000 dong tién tam tng 4n phi cho 6ng Nguyén Van T theo bién
lai thu s6 04054 ngay 21/10/2013, Hoan tra 18.000.000 dong tién tam tng an phi
cho 6ng Nguyén Thanh Tr theo bién lai thu s6 0002605 ngay 25/9/2018, Hoan tra
600.000 dong tién tam Gng an phi cho ong Trinh Vin H theo bién lai thu sé
0000742 ngay 16/9/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T.

11. V& an phi dan su phlc tham Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy huyén T phai
chiu 300.000 dong 4n phi dan su phac tham nhung duoc khau trir 300.000 tién
tam Ung an phi phtc tham theo bién lai thu sé 0005843 ngay 24/5/2021 ctia Chi
Cuc Thi hanh an dan su huyén T. Ong Nguyén Thanh Tr khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Truong Th 300.000 dong tién
tam mg an phi phuc thim theo bién lai thu s6 0005838 ngay 20 thang 5 nim 2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Binh Dinh.

12. Vé quyén, nghia vy thi hanh an:

12.1 Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i vai cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong) bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai
suat quy dinh tai Diéu 357 ,khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015.

12.2 Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

13. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Dinh;
- TAND huyén Tuy Phudc;
- Chi cyc THADS huyén Tuy Phudc;
- Céac duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Tuin



Noi nhan:

- VKSND tinh Binh Pinh;

- TAND huyén Tuy Phudrc;

- Chi cuc THADS huyén Tuy Phudc;

- Céac duong su;

- Luu ho so vu an.

THANH VIEN HDXX

Lé Van Duy

Nguyé&n Vin Hiép
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TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Tuin

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Tuin
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THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

L& Vin Duy Nguyén Vin Hiép Nguyén Thanh Tuén
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