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Thw ky phién toa: Ong 1Lé Khanh Nguyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Phu.

Dai dién vién kiém sdat nhan dan huyén Thanh Phu tham gia phién toa: f)ng
Nguyén Hoang Tai — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2023 ta1 tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Phu m¢& phién
tdoa xét xr so tham cong khai vu an dan su thu ly so6: 189/2022/TLST-DS ngay
05/10/2022 vé viéc tranh chip “Hop dong chuvén nhiong quvén siv dung dat” theo
quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 137/2023/QDXXST-DS ngay 29/8/2023 giita cac
duong sur:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim: 1985. Noi cu tri: S6 nha A, ap A, x3 A,
huyén T, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tran Thi N: Ba Lé Thi Thanh N1, sinh nim:
1990. Noi thuong tra: ap M, xa N, huyén M, tinh Bén Tre (theo vin ban iy quyén
ngay 05/8/2022) (c6 mat).

- Bi don: Ba Tran Thi D, sinh nam: 1972; Noi cu tra: ap D, xa T, huyén T, tinh
Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cita ba Tran Thi D: Ba Pao Hong V, sinh nim:
1966. Noi cu tra: S6 nha H, ap A, A, huyén T, tinh Bén Tre (theo van ban uy quyén
ngay 30/8/2022) (c6 mat).

- Nguweoi co quyen loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Van N2, sinh nam: 1957; Ba Truong Thi N3, sinh nam: 1958. Cung
noi cu tri: SO nha A, ap A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre (@ng N2, ba N3 c6 don xin
Xet Xur mat).

2. Ong Tran Hoang K, sinh nam: 1983; Noi cu tri: SO nha A, ap A, xd A, huyén
T, tinh Bén Tre (c6 don xin xét Xt Vz"mg mat).

3. Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm: 1974; Noi cu tra: ap A, xa A, huyén T, tinh
Bén Tre (c6 don xin xét XU Véng mat).

4. Ong Truong Van N4, sinh nam: 1979; Noi cu tri: ap A, xa A, huyén T, tinh
Bén Tre (c6 don xin xét XU Véng mat).

5. Ba Lé Thi M, sinh nam: 1965; Noi cu tri: ap A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre
(c6 don xin xét Xt vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khoi kién, qud trinh té tung va tai phién toa nguyén don ba
Tran Thi N - ity quyén cho ba Lé Thi Thanh N1 trinh bay:

Ba Tran Thi N duwoc S& Tai nguyén va Moi truéng tinh Bén Tre cap gidy chung
nhan quyén st dung phan dat co6 dién tich 4840,9m? thuoc thira 124 vao ngay
02/3/2021 va dién tich 18513,3m? thudc thtra 16 vao ngay 31/3/2020, dat cung to ban
do s6 16, toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre. Do nhu cau can von lam an nén ba N
c6 cam so do dat va vay cua ba Tran Thi D s6 tién 2.000.000.000 dong, dé lam tin ba
D yéu cau ba N lap hop dong dat coc vé viée chuyén nhuong quyén sit dung dat va tai
san gan lién véi dat vao ngay 09/12/2021 va sau d6 lam hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi hai thira dat néu trén. Nhung thuc chat la gitra ba N véi ba
D khong c¢6 muc dich mua ban dat. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/12/2021 la hop dong gia cach che giau hop dong vay tai san, dong thoi gia chuyén
nhuong ctua hop dong thap hon gia thi truong nham trén tranh nghia vu vé thué. Céc
bén khong c6 viéc giao nhan dat trén thuc té, nguoi truc tiép quan 1y s dung dat van
la phia gia dinh ba N.

So tién 2.000.000.000 dong ba N khong nhan tir ba D ma ba D giao cho nguoi
quen cua ba D tén Pang Van T1 1.750.000.000 dong dé ong T1 truc tiép lién hé ngan
hang H dé tra so tién ba N di vay ngan hang va lay giay chiing nhan quyén st dung
dat vé giao cho ba D. Khi vay tién khong c6 thoa thuan 13i suat, nhung ba D ¢ giit lai
s6 tién 100.000.000 dong trir tién 14i thang dau tién; cac khoan phi di lai, cong ching,
chuyén nhuong quyén st dung dat hét 30.000.000 dong, thuc té ba N chi nhan duoc
120.000.000 dong.

Viéc ba D sang tén quyeén st dung dat cia ba N 1a xam pham quyeén loi hop phéap
cua ba N. Nén nay ba N yéu cau Toa giai quyét tuyén bo hop dong chuyén nhuong
2



quyén st dung dat ky két gitra ba Tran Thi N va ba Tran Thi D chting thuc s6 3376 tai
Vian phong C ngay 22/12/2021 d6i voi thia dat s6 16 va thtra 124, cung to ban do so
16, toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre 1a vo hiéu. Diéu chinh gié‘iy chitng nhan
quyén st dung dat cho ba N dung tén quyén st dung.

Con viéc ba Tran Thi D ¢o yéu cau phan td budc ba Tran Thi N tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ky két gitra ba D véi ba N tai Van phong
cong ching huyén C ching thuc s6 3376 ngay 22/12/2021 d6i voi thira dat so 16 va
thwa 124, cung tO ban do so 16, toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre: Yéu cau ba
Tran Thi N, 6ng Tran Van N2 va ba Truong Thi N3 giao tra cho ba D phan dat thudc
thtra 16 dién tich 18513,3m? va thira 124 dién tich 4840.9m?, cung to ban do 16 toa lac
tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre thi ba N khong dong ¥ theo yéu cau ba D. Con doi véi
yéu cau phan to cua ba D vé viéc yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat trong truong hop Toa
an chap nhan yéu cau khai kién cua ba N tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dat vo hiéu thi ba N dong ¥ giai quyét hau qua cua hop dong. Do 1a, ba N dong ¥
tra lai cho ba D so tién ng goc da vay la 2.000.000.000 dong cung so tién lai phat sinh
cua khoan tién vay 2.000.000.000 dong tinh tir ngay 09/12/2021 dén ngay toa giai
quyét xong vu an voi muec lai suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
do khi vay tién cac bén khong c6 thoa thuan vé 1ai suat, con ba D phai trir cho ba N s6
tien 100.000.000 dong vao so tién 1ai ma ba D da giit lai cia ba N trude d6. Doi véi
cac khoan thué, phi khi lam thu tuc chuyén nhuong la do trich lai trong so tién ma ba
N vay cua ba D, nay ba thong nhat s6 tién thué, phi da nop nay theo cac chirng tir c6
trong ho so vu an cu thé la cic gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc va dé nghi Toa
xem x¢ét, giai quyét so tién nay theo quy dinh.

D61 v6i yéu cau doc 1ap cia ong Tran Vin N2 va ba Truong Thi N3 vé viée yéu
cau tuyén bo Hop dong ting cho quyén st dung dat ky két gitra ong Tran Vian N2, ba
Truong Thi N3 véi Tran Thi N doi véi thira dat so6 16 va thira 124 (thtra cii 1a thira s6
13 dién tich 2360,4m? va thtra so 8 dién tich 2480,5m?), cung to ban d6 16, toa lac tai
xa A, huyén T, tinh Bén Tre 1a vo hiéu; Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat ky két gifra ba Tran Thi N véi ba Tran Thi D chiing thuc sd 3376 tai Van
phong C ngay 22/12/2021 d6i véi thira dat s6 16 va thira 124, cung to ban do so 16,
toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre 1a vo hiéu. Diéu chinh gidy chirng nhan quyén
st dung dat cho ong N2, ba N3 dung tén quyén st dung dat. Ong N2, ba N3 khong
yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu do 6ng N2, ba N3 van dang
trure tiép sur dung dat thi ba N c6 ¥ kién 1a dong ¥ theo o1 trinh bay ciing nhu yéu cau
cua 6ng N2, ba N3 vé viéc tuyén bo hop dong ting cho quyén st dung dat giita ong
N2, ba N3 v6i ba N doi v6i thira dat so 16 dién tich 18513,3m? va thita 124 dién tich
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4840,9m? (thtra ci la thira s6 13 va thua s6 8) cung to ban do 16, toa lac tai xa A,
huyén T, tinh Bén Tre la vo hiéu va dong ¥ viéc ong N2, ba N3 yéu cau tuyén bo hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat doi voi thira dat s6 16 va 124 gitra ba N véi
ba D la vo hiéu vi phan dat dang tranh chap nay hién nay ngoai 6ng N2, ba N3 dang s
dung thi con mot nguoi con trai cua o6ng N2, ba N3 dang st dung nuodi tom ntra do la
ong Tran Hoang K.

Ba dong ¥ voi két qua do dac thuc té phan dat tranh chap theo hoa d6 hién trang
ngay 13/01/2023 va két qua dinh gia tai san tranh chap ngay 06/12/2022 cua Hoi dong
dinh gia, khong yéu cau do dac, dinh gia lai. Poi véi ph?in dat khi do dac co6 xac dinh
qua mdt phan thira: 122a dién tich 8,2m?2; 122b dién tich 22,1m?; 122¢ dién tich
11,.8m?; 122d dién tich 0,6m?; 122e dién tich 26,2m?; 11 a dién tich 11,.9m?2; 11b dién
tich 5,3m?; 69a dién tich 11,5m?va 23a dién tich 0,5m? cung véi phan dién tich dat xac
dinh chua to1 ranh dia chinh g("}m mot phén thura: 16b dién tich 59.4m?; 16e dién tich:
0,7m? ; 16m dién tich 1,3m?; 16n dién tich 4,8m? ; 16f dién tich 82,7m?; 16 h dién tich
3,8m? thi ba N thong nhat doi v6i phan dat chua xac dinh t6i ranh dia chinh thi sur
dung theo ranh dia chinh, cling nhu viéc chi st dung dat dung theo dién tich da cap
trong giay ching nhan quyén s dung, khong yéu cau giai quyéet d6i véi nhitng phan
dat da xac dinh qua mot phan thira 122, 11, 69, 23 néu trén. Riéng d6i véi cac cay tru
dién cua ong Nguyén Thanh T, 6ng Truong Van N4 va ba Lé Thi M c¢6 dat trén phan
dat tranh chap thi ba N ciing khong yéu cau giai quyét doi véi cac tru dién nay. Néu
sau nay ai st dung dat thi nguoi do sé& cung véi ong T, ong N4 va ba M tu thuong
lwong giai quyét riéng véi nhau.

Trong qua trinh té tung va tai phién toa bi don ba Tran Thi D - iy quyén cho ba
Dao Hong V trinh bay:

Ba Tran Thi D khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi N vé viéc
tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gitta ba Tran Thi N va ba
Tran Thi D chtmg thuc s6 3376 tai Van phong C ngay 22/12/2021 d6i véi thira dat s6
16 dién tich 18513,3m? va thwa 124 dién tich 4840,9m”, cung to ban do6 s6 16, toa lac
tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre 1a v6 hiéu. Diéu chinh giay chirng nhan quyén sir dung
dat cho ba N dtmng tén quyén stir dung dat. Cling nhu khong dong ¥ véi yéu cau doc lap
cua dng Tran Van N2 va ba Truong Thi N3 vé viéc yéu cau tuyén bo Hop dong tang
cho quyén st dung dat ky két gitra 6ng Tran Van N2, ba Truong Thi N3 vé6i Tran Thi
N d6i voi thira dat s6 16; thira 124 (thira cii 1a thtra s6 13, 8), cung to ban do 16, toa lac
tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre la vo hiéu; Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ky két gifra ba Tran Thi N vé6i ba Tran Thi D chitng thuc sO 3376 tai Van
phong C ngay 22/12/2021 d6i véi thira dat s6 16 va thira 124 cung to ban d6 so 16, toa
lac tai x3 A, huyén T, tinh Bén Tre 1a v6 hiéu va diéu chinh giay ching nhan quyén s
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dung dat cho 6ng N2, ba N3 dtng tén quyén stir dung dat cling nhu viéc 6ng N2, ba N3
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu do ong, ba van dang
trure tiép st dung dat. Boi vi phan dat dang tranh chap nay trude d6 ba N da chuyén
nhuong cho ba D, ba D da duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat hop phap.
Viéc gia chuyén nhuong ghi trong hop dong chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong thap
hon so véi gia thuc té chuyén nhuong 2.000.000.000 dong khong anh huéng dén hop
dong.

Trude khi ba N va ba D lam hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thi c6
lam hop dong dat coc vao ngay 09/12/2021 véi so tién 2.000.000.000 dong, sau d6 hai
bén c6 lam to thoa thuan theo d6 ba D c6 cho gia dinh ba N thoi han 06 thang dé
chudc lai dat, néu khong chudc thi s& giao toan bd vudng dat va tai san gan lién véi dat
cho ba D. Ba D nhan chuyén nhuong dat véi gia 2.000.000.000 dong, ba D c6 dua s6
tien 1.750.000.000 dong dé ba N va ong Dang Van T1 di tra tién ngan hang H1 dé lay
so do ra. Sau khi tra tién ngan hang vé ba D c6 dua ba N tiép so tién 110.000.000
dong. Con lai so tién 140.000.000 dong thi ba D ¢6 giir lai 100.000.000 dong do trudce
do co thoa thuan trong thoi han 06 thang cho ba N chudc lai dat, sb tién 100.000.000
dong ba D giir lai nay khong phai la tién 13i ma la tién do dat la cia ba D, ba D 1a chu
st dung dat nhung chua st dung duoc dat. Con 40.000.000 dong thi ba D trich ra
30.000.000 dong dé nop cac khoan phi lam thu tuc chuyén nhuong dat, thué xe di lai,
con lai 10.000.000 dong sau d6 ba D c6 dua cho nguoi tén L giao lai cho ba N.

Phan dat dang c6 tranh chap nay hién nay ba D la nguoi dung tén quyén su dung
dat, nén ba D khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia ba N. Ba D yéu cau ba Tran Thi
N phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat ky két giira ba
D véi ba N tai Van phong cong chirng huyén C, ching thuce so: 3376 ngay 22/12/2021
d6i véi thira dat s6 16 va thtra 124, cung to ban do s6 16, toa lac tai xa A, huyén T, tinh
Bén Tre; Yéu cau ba Tran Thi N, 6ng Tran Vian N2 va ba Truong Thi N3 giao tra cho
ba D phan dat thuoc thira 16 to ban d6 16 dién tich 18513,3m? va thira 124 to ban do6
16 dién tich 4840,9m?, toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre. Khi ba N, ong N2 va ba
N3 di doi cac tai san trén dat thi ba D dong ¥ boi thuong, hd tro ¥ gia tri nha, cay
trong va chudng bo cho ba N, éng N2 va ba N3. Riéng doi v6i cac choi canh tom thi
ba D khong dong ¥ boi thuong. Con trong trudong hop Toa chap nhan yéu cau khai
kién cua ba N, ba D yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong trén theo quy
dinh cua phap luat. Doi véi s6 tién cac khoan phi d3 nop khi lam thu tuc chuyén
nhuong dat 1a trich tr s6 tién 2.000.000.000 dong ma ba N vay cua ba D, ba thong
nhat so6 tién cac khoan chi phi da nop lam thu tuc chuyén nhuong dat theo cac chung
tir 43 cung cap trong ho so vu 4n la cac giay nop tién vao ngan sach nha nuéc. Tuy



nhién, ba D khong dong ¥ tra so tién phi nay lai cho ba N vi s6 tién nop cac khoan phi
trude do6 hai bén co thoa thuan véi nhau va da thuc hién xong.

Ba dong ¥ voi két qua do dac thuc té phan dat tranh chap theo hoa d6 hién trang
ngay 13/01/2023 va két qua dinh gia tai san tranh chap ngay 06/12/2022 ctua Hoi dong
dinh gia, khong yéu cau do dac, dinh gia lai. Ddi voi phan dat tranh chap qua do dac
c6 xac dinh qua mot phan thua: 122a dién tich 8,2m?2; 122b dién tich 22,1m?2; 122¢
dién tich 11,8m?; 122d dién tich 0,6m?; 122e dién tich 26,2m?; 11 a dién tich 11,9m?;
11b dién tich 5,3m?; 69a dién tich 11,5m? va 23a dién tich 0,5m? cting véi phan dién
tich dat ma ong N2 xac dinh chua t61 ranh dia chinh gf‘)m mot phén thwa: 16b dién tich
59.4m?2; 16e dién tich: 0,7m? ; 16m dién tich 1,3m?; 16n dién tich 4,8m?; 16f dién tich
82,7m2; 16h dién tich 3.8m?2 thi ba D thong nhat doi v&i phan dat chua xac dinh téi
ranh dia chinh thi st dung theo ranh dia chinh, cling nhu viéc chi st dung dat dung
theo dién tich da cap trong giay ching nhan quyén sir dung, khong yéu cau giai quyét
doi véi nhirng phan dat da xac dinh qua mot phan thira 122, 11, 69, 23 néu trén. Doi
vo1i cac cay tru dién cua 6ng Nguyeén Thanh T, 6ng Truong Van N4 va ba Lé Thi M c¢6
dat trén phan dat tranh chap thi ba D ciing khong yéu cau giai quyét d6i véi cac tru
dién nay. Néu sau nay ai str dung dat thi nguoi d6 cung véi ong T, 6ng N4 va ba M tu
thuong lwong giai quyét riéng véi nhau. Veé so tién 16 phi do dac, dinh gia ma ba D da
tam nop, ba yéu cau giai quyét theo quy dinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin N2 va ba Trwong Thi N3
ving mdt tai phién toa, nhung theo néi dung van ban trinh bay y kién — é6ng N2, ba N3
trinh bay:

Ong N2, ba N3 duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bén Tre cip quyén sur dung
dat thira s6 124 dién tich 4840,9m? (thtra cii la thira s6 13 dién tich 2360,4m? va thira
sO 8 dién tich 2480,5m?) va thira dat s6 16 dién tich 18513,3m?2, cung to ban d6 s6 16,
toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre, hién tai ong N2, ba N3 van la nguoi quan ly su
dung dat. Trén dat cé mot can nha két cau vach tuong, nén dat, mai lop ton, dién tich
xay dung khoang 150m? ngoai ra trén dat con co cay trong, chudng bo va vudng nudi
tom.

Pén nam 2020, 2021 con cuia ong ba la Tran Thi N bi bénh tim can so tién 16n dé
phau thuat va diéu tri nén ba N noi véi dong ba cho ba N duoc thay mat gia dinh dung
tén quyén str dung cac thira dat néu trén dé tién vay tién vi ong, ba da gia khong duoc
duyét vay tién. Vi thé nén ong, ba dong ¥ giao cho ba N cac thira dat trén dé ba N c6
tién diéu tri bénh, thuc chat dng, ba khong cé ting cho quyén st dung dat nay cho ba
N, vi ngoai ba N ra dng, ba con hai nguo1 con khac, chua chia tai san nao cho céac con.
Pén thoi gian gan day ba D dén doi nha va dat thi 6ng, ba duoc ba N noéi lai 1a ba N ¢o
cam so dat va vay cua ba Tran Thi D so tién 1a 2.000.000.000 dong. Viéc con cua dng,
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ba la Tran Thi N va ba Tran Thi D thoa thuan giao dich v61 nhau nhu thé nao thi ong,
ba hoan toan khong biét. Khi ba D cung nguoi la mat dén nha 6ng, ba doi giao nha,
giao dat ong, ba mai biét duoc su viéc. Nén 6ng N2, ba N3 c6 yéu cau Toa an xem xét
giai quyét tuyén b6 hop dong ting cho quyén st dung dat ky két giira 6ng, ba véi ba
Tran Thi N d6i véi thira dat s6 16; thira 124 (thira cii 1a 13, 8), cung to ban d6 16, toa
lac x3 A, huyén T, tinh Bén Tre 1a v6 hiéu; Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ky két gitra ba Tran Thi N véi ba Tran Thi D chung thuc sO 3376 tai Van
phong C ngay 22 thang 12 nam 2021 d6i véi thira dat s6 16 va thia 124, cung to ban
do 16, toa lac X3 A, huyén T, tinh Bén Tre l1a vo hiéu. Diéu chinh gié{ly chitng nhan
quyén sir dung dat cho ong, ba dung tén quyén sir dung do dng, ba van dang 1a nguoi
truc tiép sir dung dat, 6ng, ba khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Ong, ba dong ¥ vé6i két qua do dac thuc té phan dat tranh chap theo hoa do hién
trang ngay 13/01/2023 va két qua dinh gia tai san tranh chap ngay 06/12/2022 cua Hoi
dong dinh gia, khong yéu cau do dac, dinh gia lai. Doi v6i phan dat khi do dac c6 xac
dinh qua mot phan thira: 122a dién tich 8,2m?; 122b dién tich 22,1m?; 122¢ dién tich
11,8m?; 122d dién tich 0,6m?2; 122e dién tich 26,2m?; 11 a dién tich 11,9m?; 11b dién
tich 5,3m?; 69a dién tich 11,5m?va 23a dién tich 0,5m? cung véi phan dién tich dat xac
dinh chua té1 ranh dia chinh gf’im mot phén thwra: 16b dién tich 59.4m?; 16e dién tich:
0,7m? ; 16m dién tich 1,3m?; 16n dién tich 4,8m? ; 16f dién tich 82,7m?; 16 h dién tich
3,8m? thi 6ng N2, ba N3 thong nhat doi véi phan dat chua xac dinh téi ranh dia chinh
thi st dung theo ranh dia chinh, cling nhu viéc chi st dung dat dung theo dién tich da
cap trong gidy chimg nhin quyén st dung, khong yéu cau giai quyét doi voi nhing
phan dat d3 xac dinh qua mot phan thira 122, 11, 69, 23 néu trén. Riéng cac cay tru
dién cua 6ng Nguyén Thanh T, 6ng Truong Vin N4 va ba Lé Thi M c6 dit trén phan
dat tranh chap thi ong N2, ba N3 khong yéu cau giai quyét doi véi cac tru dién nay.
Néu sau nay ai sir dung dat thi nguoi d6 cung véi ong T, 6ng N4 va ba M tu thuong
lwong giai quyét riéng v6i nhau. Phan dat dang tranh chap nay hién nay 6ng N2, ba N3
c6 cho nguoi con trai tén Tran Hoang K st dung dé nudi tom vdi dién tich khoang
5000m? thudc mot phan thira 16, to ban d6 so6 16.

Ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Hoang K c6 véu cau giai quyét
vang mat, nhung theo néi dung ban trinh bay v kién va yéu cau gidai quyeét vang mdt
ong K trinh bay:

Niam 2017 cha me cua 6ng 1a 6ng Tran Van N2 va ba Truong Thi N3 c6 cho ong
dién tich dat 5000m? thudéc mot phﬁn thira dat s6 16, to ban do so 16 trong téng dién
tich 18513,3m, dat toa lac tai X A, huyén T, tinh Bén Tre. Khi cho dién tich dat trén
cha me 6ng c6 cam tru ranh va ban giao dat cho 6ng s dung tir 46 dén nay, hién nay
ong st dung phan dat trén dé nuoi tom.
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Nay d6i voi yéu cau khoi kién ctia cha me ong la ong Tran Van N2, ba Truong
Thi N3 vé viéc yéu cau tuyén bo vo hiéu hop dong ting cho quyén st dung dat gitra
cha me cua 6ng v6i ba N thi dng dong ¥ vi dat nay c6 mot phan cha me cua 6ng da cho
ong, ong di canh tic 05 nam nay nhu ké trén. Truong hop yéu cau cua cha me ong
duoc chap nhan thi gitta 6ng va cha me cta ong sé tu thoa thuan dé lam hop dong tang
cho, 6ng khong yéu cau giai quyét gi trong vu 4n nay; Con doi voi yéu cau khoi kién
cua ba N vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba N voi ba D vo hiéu, ong yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Con viéc ba D yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
gitta ba N véi ba D, yéu cau giao dat cho ba D str dung thi 6ng khong dong y. Vi dat
nay la cia cha me ong, ba N phai tra lai dé cha me ong chia cho cac anh chi em ong,
trén dat tranh chap ma ba D yéu cau giao cho ba c6 5000m? thudéc mot phan thira s6
16, t& ban d6 s6 16 trong téng dién tich 18513,3m?, toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén
Tre cha me 6ng di cho 6ng tir nam 2017, 6ng da st dung tir 46 cho dén nay. Do ban
cong viéce gia dinh nén 6ng khong thé dén Toa dé tham gia giai quyét vu an duoc, nén
yéu cau Toa an cho ong dugc vang mit trong sudt qua trinh hoa giai, giai quyét vu an
neu tren.

Ngueoi cé quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén Thanh T c¢é don xin xét xir ving
mat, nhung qua noi dung ban tu khai ong T trinh bay:

Khoang nim 2021, 6ng c6 hoi nho éng Tran Vin N2 cho ong dit 04 cay tru dién
trén dat cua ong N2 dé phuc vu cho viéc nudi tom cua ong. Phan dat c6 04 cay tru dién
nay hién nay gitra gia dinh 6ng N2 vé6i ba Tran Thi D dang c6 tranh chap véi nhau.

Trude day khi ong N2 cho ong dat 04 cay tru dién ong N2 ¢6 hira cho dét khi nao
ong T muon di doi thi di doi. Nay giira gia dinh éng N2 vé6i ba D tranh chap dat véi
nhau. Néu Toa giai quyét dat 1a cia vo chong 6ng N2 hay 1a con cua 6ng N2 la ba N
thi 6ng sé& tu thuong luong véi vo chong ong N2, ba N. Con néu dat 1a ctia ba D thi
ong ciling s& tu thuong luong riéng véi ba D vé viée dat 04 cay tru dién nay. Ong
khong yéu cau giai quyét doi véi 04 cay tru dién trong vu 4n tranh chap nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Trwong Vin N4 c6 don xin xét xir ving
mdt, nhung qua ndi dung bién ban lay loi khai 6ng N4 trinh bay:

Ba Truong Thi N3 1a ¢6 rudt cua dng. Viée gitra ba N véi ba D chuyén nhuong
dat gi véi nhau thi 6ng hoan toan khong biét, dén khoang vai thang truéc do ong
khong nhé rd thoi gian, khi nguoi nha cua ba D dén kéu gia dinh dng N2 dé nha di,
giao dat cho ba D thi dng méi biét gitra hai bén c6 tranh chap.

Trén phan dat dang tranh chép gitra ba N voi ba D, ong c¢6 dat 01 cay tru dién trén
d6 dé phuc vu cho dién thap sang cua gia dinh ong. Ong hoi xin dong N2 dat cay tru
dién nay tr nam 2013 dén nay, luc d6 dng N2 c6 noi cho dng dat cay tru dién nay dén
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khi nao 6ng N4 khong str dung nira thi thoi. Nén néu sau nay Toa giai quyét phan dat
tranh chap nay la cua ba N, 6ng N2 va ba N3 thi 6ng sé tu thuong lwong riéng véi ong
N2, ba N va ba N3. Con néu giai quyét dat la ctia ba D thi ong s& tu thuong luong
riéng véi ba D. Khong yéu cau giai quyét doi voi cay tru dién cua 6ng trong vu an nay.

Nguwoi cé quven loi, nghia vu lién quan Lé Thi M c¢6 don xin xét xir vang madt,
nhung qua néi dung bién ban lay 1oi khai ba M trinh bay:

Gitra ba véi ong Tran Van N2, ba Truong Thi N3 va ba Tran Thi N khong c6 ba
con gi voi nhau, ba chi c6 phan dat giap ranh dat cia 6ng N2, ba N thoi. Trén phan dat
dang tranh chap gifta gia dinh dng N2, ba N véi ba D ¢6 02 cay tru dién ba mua cua
dién luc roi xin ong N2 cho dat trén phé“m dat cua ong N2 dé kéo dién phuc vu cho viéc
nuoi tom cua ba.

Néu sau nay Toa giai quyét dat tranh chap nay la cua 6ng N2, ba N3 véi ba N thi
gitra cac ong, ba sé tu thuwong luong véi nhau, con néu giai quyét dat la cua ba D thi ba
sé tu thuong luong véi ba D, khong yéu cau giai quyét 02 cay tru dién cua ba trong vu
an tranh chap nay.

Cac duong su thong nhat véi két qua do dac thuc té phan dat tranh chap theo hoa
do hién trang ngay 13/01/2023 va két qua dinh gia tai san tranh chap da duoc tham
dinh gia theo bién ban dinh gia ngay 06/12/2022, cu thé:

* Vé dat: Thua s6 16, to ban do s6 16 c6 dién tich 18.513,3m?; thira s6 124, to
ban d6 s6 16 co6 dién tich 4840,9m? dat toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre, c6 gia
120.000d6ng/m?2.

* Ve vat kién trac:

- Cho1 canh tom 1: Cot gé, nén dat, vach la, mai la, ty I¢ st dung con lai 60%:;
Khéng tran, don gia 447.000 dong/m?2. Thanh tién: 447.000 dong/m? x (5,1m x 6,8m)
X 60% = 9.301.000 dong.

- Choi canh tom 2: Cot gb, nén dat, vach 1a, mai 14; Khong tran, ty 1& stt dung con
lai 10%, don gid 447.000 dong/m?2. Thanh tién: 447.000 dong/m? x (4,1m x 4,5m) x 10
% = 824.000 dong.

- Choi canh tom 3: Cot gd, nén dat, vach 14, mai 1a; Khong tran, ty 1& stt dung con
lai 50%, don gia 447.000 ddng/m2. Thanh tién: 447.000 dong/m? x (4,8m x 6m) x 50%
= 6.436.000 dong.

- Chudng bo: Cot bé tong dic san (50%) va cot gb tap (50%), nén dat (50%), nén
xi mang (50%), mai 14, vach 1a, khong tran, ty 1& s dung con lai 50%, don gia
447.000 dong/m2. Thanh tién: 447.000 dong x (5,3m x 7,3m) x 50% = 8.647.000 dong.

- Nha sau: Cot bé tong duc san, nén xi mang, vach 14, mai 14, khong tran, gia tri
con lai 50%, don gia 447.000dong/m? + 97.000 dong = 544.000 dong. Thanh tién:
544.000 dong/m? x (11,6m x 5,7m) x 50% = 17.984.000 dong.
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- Nha truéc: Mong cot dam bé tong cot thép, tuong bao che, twong ngian phong
xay gach day 10cm, khong tran, nén xi ming, mai tol fibroxi mang, ty 1& sir dung con
lai 60%, don gia 2.693.000 dong - 133.000 dong = 2.560.000 dong. Thanh tién:
2.560.000 dong x 7,3m x 8,8m x 80% x 60% = 78.938.000 dong.

* Vé cay trong:

- 03 cay bach dan, 07 cay tram bong vang, 01 cay gua, 01 cay mai hoang hau, 01
cay dong, duong kinh gdc nhé hon 10cm, hd tro don chat, di doi 38.500 dong/cay.
Thanh tién: 13 cay x 38.500 dong = 500.500 dong.

- 01 cay me nho hon 10 nam tudi, gia 440.000 dong/cay. Thanh tién 440.000
dong.

- 03 cay sabo nho hon 05 nam tudi, gia 286.000 dong/cay. T2 tién: 286.000 dong
x 03 cay = 858.000 dong.

- 01 cay cao kieng trong lam canh ngoai dat, ho tro bing di doi gia 44.000 dong.

Ngoai ra trén phan dat tranh chap con 02 cay tru dién cua ba Lé Thi M; 01 cay tru
dién cua 6ng Tran Van N2; 01 cay tru dién cua ong Truong Van N4 va 04 cay tru dién
cua 6ng Nguyén Thanh T. Cac duong su khong yéu cau tham dinh, dinh gia cling nhu
giai quyét doi voi cac cay tru dién nay.

Ba Tran Thi N da nop so tién 1é phi do dac 1a 21.065.000 dong, 1é phi dinh gia la
1.600.000 dong, voi tong so tien chi phi to tung da nodp 1a 22.665.000 dong.

Ong Tran Vin N2 va ba Truong Thi N3 di nop sb tién chi phi té tung 261.000
dong, da nop xong.

Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa:

Vé to tung: Trong qué trinh thu 1y giai quyét vu an Tham phan dugc phan cong
giai quyét vu an da thuc hién dung, day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh ctia Bo
luat to tung dan su. Tai phién toa, HO1 df‘)ng xeét xur, thu ky phién toa da thuc hién dé“ty
du theo dung thu tuc t6 tung. Cac duong su trong vu an déu da thuc hién day du quyén
va nghia vu cua minh theo quy dinh phép luat.

Vé nodi dung: Can cu cac Piéu 26, 35 va 39 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 116,
117,119, 124, 131, 466, 468, 500, 501 Bo luat Dan su; Diéu 167, 188, 191 Luat dat dai
2013. Pé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Tran
Thi N vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két
gitra ba Tran Thi N va ba Tran Thi D chting thuc s6 3376 tai Van phong C ngay
22/12/2021 d6i véi thira dat s6 16 va thira 124, cung to ban do so 16, toa lac tai xa A,
huyén T, tinh Bén Tre vo hiéu. Diéu chinh giady chimg nhan quyén sir dung dat cho ba
N dung tén quyén st dung dat.

Khong chap nhan yéu cau phan to cia ba Tran Thi D vé viéc yéu cau ba Tran Thi
N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két gitra ba N
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voi ba D néu trén va khong chap nhan yéu cau cia ba D vé viéc yéu cau ba Tran Thi
N, 6ng Tran Van N2 va ba Truong Thi N3 giao tra cho ba D phan dat thudc thira 16 to
ban do 16 dién tich 18.513,3m? va thtra 124 to ban do 16 dién tich 4.840,9m2, toa lac
tai Xxa A, huyén T, tinh Bén Tre: Ché‘ip nhan mot phfin yeu cau phan td ctia ba D veé viéc
giai quyét hau qua cua hop dong. Ba N va ba D cung phai chiu 50% cac chi phi chi phi
bo ra dé thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén s dung dat. Doi véi hop dong
vay tai san gitta nguyén don va bi don, do hai bén da giao két hop dong trén co so tu
nguyeén va dung theo cac quy dinh cua phap luat nén khong bi v6 hiéu theo quy dinh
tai Piéu 124 B luat Dan su. Do do, nguyén don phai c6 nghia vu tra cho b1 don $O
tién no da vay la 2.000.000.000 dong. Vé lai suat, ba N phai chiu 1ai suat theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su ké tir ngay 09/12/2021 va ba D ¢6 nghia vu
trir cho ba N so tien 1ai suat 100.000.000 dong ma ba D da gitr trude do.

Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Tran Van N2 va ba Truong Thi N3 vé
viéc yéu cau tuyén bo Hop dong tang cho quyén sir dung dat ky két gitra 6ng Tran Van
N2, ba Trwong Thi N3 véi ba Tran Thi N doi véi thira dat s6 16 va 124, cuing to ban do
16, toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre la vo hiéu va khong ché‘ip nhan yéu cau doc
lap cia 6ng N2 va ba N3 vé viéc diéu chinh giay chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong N2, ba N3 dung tén quyeén st dung dat; Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua
ong Tran Van N2 va ba Truong Thi N3 vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky két gitra Tran Thi N v6i ba Tran Thi D theo Van ban
ching thuc s6 3376 tai Van phong C ngay 22/12/2021 d6i voi thira dat s6 16 va thira
124, cung to ban do s 16, toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre 1a vo hiéu.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao cac tai liéu, chtiing ctr, 1o1 trinh bay cua cac duong su; sau khi phan
tich, danh gia toan dién, nhan dinh day du, khach quan vé cac chimg ctr, nhitng tinh
tiét ctia vu an va dé nghi cua Kiém sat vién: Hoi d("ing xét X nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Day la vu an tranh chap vé dan su va bi don sinh song tai
huyén T, tinh Bén Tre nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua BO luat T6 tung dan su.

[2] Vé to tung: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van N2, ba
Truong Thi N3, ong Tran Hoang K, 6ng Nguyén Thanh T, 6ng Truong Vian N4 va ba
Lé Thi M c6 don yéu cau xét xtr vang mat, nén Toa xét Xr vang mat nhimng nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan nay theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat to tung dan su.

[3] Vé ndi dung vu an: Ba N yéu cau tuyén boé hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat da ky két gitra ba Tran Thi N véi ba Tran Thi D, chung thuc s6 3376 ngay
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22/12/2021 tai Van Phong Cong chung huyén C doi vé6i thira dat so 16 dién tich
18513,3m2, thtra dat so 124 dién tich 4840,9m2, cung to ban do so 16, toa lac tai xa A,
huyén T, tinh Bén Tre la vo6 hiéu do viéc lap hop dong va noi dung hop dong khong
dung theo nguyén vong cia ba N vi do can von lam an nén ba N vay tién cua ba D va
dé lam tin nén ba D yéu cau ba N lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat doi
voi hai thira dat néu trén. Thuc chat gitta ba N v6i ba D khong c6 muc dich mua ban
dat va hién nay ba N va gia dinh ba van la nguoi truc tiép quan 1y, st dung thira dat so
16 dién tich 18513,3m2, thira dat s6 124 dién tich 4840,9m?2, cung to ban do sb 16, toa
lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre. Bén canh do, gia chuyén nhuwong ghi trong hop
dong thap hon thuc té nham tron thué. Con ba D khong dong ¥ tuyén bd hop dong
chuyén nhuong dat da ky két ngay 22/12/2021 gitra ba N véi ba D 1a vo hiéu, do hop
dong chuyén nhwong quyén st dung dat duoc lap ding quy dinh, khong phai 1a hop
dong gia tao, con vé gia ghi trong hop dong thap hon gia chuyén nhuong thuc té
nhung gia nay khong anh huéng dén hop dong.

Xét thay, vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da lap gitra ba
N va ba D la phu hop vi da duoc chung thuc tai Van Phong Cong chung huyén C. Tuy
nhién vé ndi dung hop dong thi ba N cho rang viéc viéc lap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ba N véi ba D 1a chi dé lam tin viéc ba N vay cua ba D so tién
2.000.000.000 dong, nén day la hop dong gia tao nham che giau hop dong vay tai san.
Con ba D khong thtra nhan viéc cho ba N vay tién ma chi co viéc ba nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tir ba N. Tuy nhién, qua ndi dung ban Iuoc ghi ndi dung noi
chuyén qua lai gitta ba N vé1 ba D ¢6 thé hién veé so tién 1ai cu thé nhu: “...ba D: Tram
tu gi tién phan trim tram tu thi bay gid dong 13i mot thang hét mot tram... hai ty thi
mot thang mot tram triéu chir con hoi gi nita...”. Bén canh do, cac bén déu thtra nhan
gia tri phan dat duoc ghi trong hop dong chuyén nhuwong 1a 700.000.000 dong, thap
hon gia dat thuc té da dinh va gia ma hai bén da thoa thuan. Mat khac, tr luc ba D
nhan chuyén nhuong va duoc cap quyén stir dung dat thi nguoi st dung dat van 1a ba N
va gia dinh ba N. Ttr nhitng phan tich trén, c6 du can ctr xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi N va ba Tran Thi D duoc ky két tai Van
phong cong ching huyén C theo van ban ching thuc s6 3376 ngay 22/12/2021 doi véi
thtra dat s6 16 va thira 124, cung to ban do s6 16, toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén
Tre la giao dich gia tao nham che giau hop dong vay tai san theo Diéu 124 Bo luat
Dan su, nén viéc ba N yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d3 ky két gitra ba Tran Thi N véi ba Tran Thi D, chtng thuc s6 3376 ngay 22/12/2021
tai Van Phong Cong chung huyén C d6i véi thira dat s6 16 dién tich 18513,3m2, thtra
dat s6 124 dién tich 4840,9m?2, cung to ban do sb 16, toa lac tai xa A, huyén T, tinh
Bén Tre vo hiéu 1a cé can cur, nén duoc chép nhan.
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[4] Xét yéu cau phan td ctia ba Tran Thi D vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va budc ba Tran Thi N, dng Tran Van N2 va
ba Truong Thi N3 giao tra cho ba D phan dat c6 dién tich 18513,3m? thuodc thtra dat s6
16 va dién tich 4840,9m? thudc thira dat s6 124 cung to ban do so 16, toa lac tai X A,
huyén T, tinh Bén Tre. Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két gitra
ba Tran Thi N v&i ba Tran Thi D, chtimg thuc s6 3376 ngay 22/12/2021 tai Van Phong
Cong chung huyén C d6i véi thira dat so 16 dién tich 18513.3m?, thtra dat s6 124 dién
tich 4840,9m?, cung to ban do sb 16, toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre vo hiéu do
gia tao, nén viéc ba D yéu cau tiép tuc thuc hién hop dfing va budc ba Tran Thi N, ong
Tran Van N2 va ba Truong Thi N3 giao tra cho ba D phan dat c6 dién tich 18513,3m?
thuoc thira dat so 16 va dién tich 4840,9m? thudc thira dat s6 124 cung to ban do s 16,
toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre la khong c6 can cu nén khong duoc Hoi df’ing
xét xtr chap nhan.

[5] Doi véi yéu cau phan té cua ba D vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong.
Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan su thi: “Giao dich dan su vo hiéu khong lam
phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ke tir thoi diem giao
dich dugc xac lap...Khi giao dich dan sw vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan... Truong hop khong thé hoan tra duoc
bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra... Bén co 16i gay thiét hai thi phai boi
thuong”. Xét thay, ba N va ba D déu biét hop dong chuyén nhuong ky két tai Van
phong cong chimg huyén C theo vin ban ching thuc s6 3376 ngay 22/12/2021 doi véi
thira dat s6 16 va thira 124 cung to ban do s6 16 toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre
la hop dong gia tao nhiam che gidu hop dong vay tai san. Trén thuc té khong cé su viéc
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat. Tat ca cac hoat dong, giao dich lién quan dén
dat dai gitta ba N va va D déu 1a gia tao dé che giau hop dong vay tai san. Nguyén
nhan dan dén hop dong vo hiéu 1a c6 16i cua ba N va ba D. Hon nira, hién nay ba N
van dang canh tic, sit dung dat. Do d6, khong phat sinh phan hau qua cia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Ddi véi hop dong vay tai san, do hai bén di giao
két hop dong trén co so tu nguyén va ding theo cac quy dinh cia phap luat nén khong
bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan su. Vi thé, ba N phai c6 nghia vu tra
cho ba D s6 tién no da vay 1a 2.000.000.000 dong. Vé lai suat, ba N phai chiu 1ai suat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su tinh tir ngay 09/12/2021 dén ngay
Toa xét x1r v6i so tién 14i 1a 2.000.000.000 dong x 0.83%/thang x 21 thang 1é 03 ngay
= 350.260.000 dong. Do truéc d6 ba Tran Thi D da giir ciia ba Tran Thi N s tién
100.000.000 dong, ba N c6 yéu cau trir so tién 100.000.000 dong nay vao so tién lai
ma ba N phai tra cho ba D. Nhu vay, tong so6 tién goc va lai con lai ba N phai c6 nghia
vu tra cho ba D 1a 2.250.260.000 dong.
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[6] Vé cac khoan chi phi thue hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.
Tai toa, cac bén thong nhat s6 tién cac khoan chi phi theo cac ching tir d3 nop do la
cac gidy nop tién vao ngan sach nha nudéc doi véi cac khoan phi vé thué thu nhap tir
chuyén nhuong bat dong san, nhan thira ké va nhan qua tang la bat dong san cung 1é
phi trudc ba nha dat véi tong so6 tién phi da nop 1a 19.851.070 dong. Tai toa, ngudi dai
dién theo iy quyén cua ba D thtra nhan s6 tién dong cac khoan chi phi dd ndp la tir s6
tién ba N vay cta ba D, viéc ghi tén ngudi nop cac khoan phi la ba Tran Thi N, ba
Tran Thi D la theo yéu cau cua co quan thu phi, nham dam bao viéc ghi tén ngudi nop
tién dung theo quy dinh. Do ca hai bén cung c6 16i trong viée chuyén nhuong quyeén sir
dung dat nén ba N va ba D cung phai chiu 50% cac khoan chi phi phat sinh. L& d6, ba
D phai c6 nghia vu giao tra lai cho ba N s6 tién cac khoan chi phi da ndp 1a 9.925.535
dong.

[7] D61 véi yéu cau doc lap cua 6ng Tran Van N2, ba Truong Thi N3 vé viéc yéu
cau tuyén bo hop dong tang cho quyeén st dung dat ky két giita ong N2, ba N3 véi ba
Tran Thi N d6i voi thira dat so 16; thira 124 (thua cii 1a thira s6 13 dién tich 2360,4m?>
va thira so 8 dién tich 2480,5m?) cung to ban do 16, toa lac xa A, huyén T, tinh Bén
Tre la vo hiéu. Xét thay, hop dong tang cho quyén st dung dat duoc lap ngay 22 thang
01 nam 2021 d6i véi thira dat s6 13, 8 thira méi 1a 124 dién tich 4840,9m?2 to ban d6 16
va hop dong tang cho quyén sir dung dat duoc lap ngay 20 thang 3 nam 2020 doi véi
thtra dat s6 16 dién tich 18513,3m?, to ban do 16 vé hinh thirc va noi dung hop dong
déu phu hop véi quy dinh phap luat. Hop dong ting cho quyén st dung dat giita ong
Tran Van N2, ba Truong Thi N3 véi ba Tran Thi N khong vi pham phap luat, khong
trai dao dirc xa hoi. Tai thoi diém ky két hop dong ong N2, ba N3 va ba N co day du
ning luc hanh vi dan sy, tw nguyén thoa thuan giao két hop dong; cac bén tham gia ky
két déu ky vao ting trang cua hop dong ting cho quyén str dung dat; tai san cia ong
N2, ba N3 du diéu kién giao dich theo quy dinh cta phap luat, khong chiu bat ky bién
phap ngan chin nao tir Co quan Nha nudc ¢ tham quyén, khong phat sinh tranh chap
nao. Ong N2, ba N3 véi ba N da xuat trinh day du hd so va hop dong duoc cong
ching theo ding quy dinh. Do d6, hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ong
Tran Van N2, ba Truong Thi N5 vé6i ba Tran Thi N di duoc Van phong Cong ching
huyén C cong chimg ngay 20/3/2020 d6i voi thira dat s6 16 va cong chimg ngay
22/01/2021 doi véi thira dat s6 124 (thira cii 1a thira s6 13 va thira s6 8), cung to ban do
s6 16, toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre la dung quy dinh. L& do, viéc dng N2 va
ba N3 yéu cau tuyén bo hop dong ting cho quyén st dung dat da ky két gitra ong N2
va ba N3 véi ba N cung véi viée diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong N2, ba N3 dung tén quyén st dung dat la khong c6 can cui, nén khong duoc chap
nhan.
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[8] Poi v6i phan dat thudc mot phan thira: 122a dién tich 8,2m?; 122b dién tich
22,1m?; 122¢ dién tich 11,8m?; 122d dién tich 0,6m?; 122e dién tich 26,2m?; 11 a dién
tich 11,9m?; 11b dién tich 5,3m?; 69a dién tich 11,5m? va 23a dién tich 0,5m? cung véi
phén dién tich dat xac dinh chua téi ranh dia chinh gE‘)m mot ph@in thaa: 16b dién tich
59.4m?; 16e dién tich: 0,7m?; 16m dién tich 1,3m?; 16n dién tich 4,8m?; 16f dién tich
82,7m2; 16 h dién tich 3,8m?2, cac bén thong nhat d6i voi phan dat xac dinh chua téi
ranh dia chinh thudéc mot phé“m thura 16 thi st dung theo ranh dia chinh, con do6i véi cac
phan dat da x4c dinh qua thwra dat 122, 11, 69, 23 thi st dung dung theo dién tich da
cap quyén st dung dat, khong yéu cau giai quyét doi véi nhitng phan dat da xac dinh
qua ranh dia chinh nay, nén Hoi dong xét x1r ghi nhan khong dat van dé xem xét, giai
quyét.

[9] Doi véi phan dat co dién tich 5000m? dat thuéc mot phan thira 16 to ban do
16 toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre, 6ng Tran Hoang K cho rang dng N2 va ba
N3 cho 6ng K s dung tir nam 2017 dén nay, ong K khong co6 yéu cau giai quyét doi
voi phan dat néu trén trong vu 4n nay, nén khong dat van dé xem xét, giai quyeét.

[10] Doi véi cac cay tru dién cua 6ng Nguyén Thanh T, Truong Vian N4 va ba Lé
Thi M. Céac duong su khong c6 yéu cau giai quyét doi véi cac cay tru dién nay, nén
Hoi dong xét xir khong dat van dé xem xét, giai quyét.

Cac duong su khong tranh chap va khong c6 yéu cau nao khac nén khong dé cap
xem Xet.

[11] Quan diém dai dién Vién kiém sat phu hop vd1 nhan dinh cua Hoi déng Xét
xXu nén duoc chép nhan.

[12] Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi D da tam ndp chi phi t6 tung véi s tién
22.665.000 dong. Do 16i dan dén hop dong vo hiéu 1a do ca hai bén, nén so tién chi phi
t6 tung 22.665.000 dong ba N va ba D mdi ngudi phai chiu 50%. Do do6, ba N phai c6
nghia vu tra lai cho ba D s6 tién 11.332.500 dong.

Ong Tran Vin N2 va ba Truong Thi N3 chiu chi phi t6 tung véi so tién 261.000
dong. Ong N2 va ba N3 da nodp xong sd tién nay.

[13] Cac bén duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai Diéu 273
cua Bo luat T6 tung dan su.

[14] Vé 4n phi: Cac duong su phai chiu an phi dan su so tham Diéu 12, 26 cuia
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Quoc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Dbiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,

Diéu 147, 157, 165, 228, Diéu 235 va khoan 1 Piéu 273 cua B luat T6 tung dan su;
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Diéu 116, 117,119, 124, 131, 457, 459, 466, 468, 500, 501 Bo luat Dan su; Diéu 167,
168, 188, 191 Luat dat dai 2013.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Quoc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi N. Tuyén bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky két gitra ba Tran Thi N va ba Tran Thi D chung thuc so
3376 tai Van phong cong ching huyén C ngay 22/12/2021 d6i véi thia dat so 16 dién
tich 18513,3m? va thira 124 dién tich 4840,9m? cung t& ban do so 16, toa lac tai xa A,
huyén T, tinh Bén Tre vo hiéu.

Kién nghi co quan nha nude c¢6 tham quyén thu hoi giay chung nhan quyén sur
dung dat theo ho so s6 002923.CN.004 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap
cho ba Tran Thi D thwra dat so 124, to ban d6 s6 16 va thu hoi giay chirmg nhan quyén
sit dung dat theo ho so s6 000613.CN.007 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap
cho ba Tran Thi D thira dat so 16, t& ban do so 16, toa lac tai x4 A, huyén T, tinh Bén
Tre dé cap lai cho ba Tran Thi N khi duong su ¢6 yéu cau theo quyét dinh cua ban an.

2. Buoc ba Tran Thi N cé nghia vu giao tra cho ba Tran Thi D sb tién
2.250.260.000 dong (Hai ty hai trim nam muoi triéu hai trim sau muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (doi véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tar khoan 2 Diéu 468 B luat dan su nam 2015 cho dén khi thi
hanh xong, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Tran Thi D vé viéc yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ching thuc s6 3376 tai Van
phong cong ching huyén C ngay 22/12/2021 d6i véi thira dat so 16 dién tich
18513,3m? va thira 124 dién tich 4840,9m? cuing to ban d6 s6 16, toa lac tai xa A,
huyén T, tinh Bén Tre gifra ba Tran Thi N véi ba Tran Thi D va viéc yéu cau ba Tran
Thi N, 6ng Tran Van N2 va ba Truong Thi N3 giao tra cho ba D phan dat thudc thtra
16 to ban do 16 dién tich 18513,3m? va thira 124 to ban do 16 dién tich 4840,9m?2, toa
lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong Tran Van N2 va ba Truong Thi N3
vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat da ky két giira ong
Tran Van N2, ba Truong Thi N3 véi ba Tran Thi N doi véi thia dat so 16 dién tich
18513,3m? vao ngay 20/3/2020 va thira dat so 124 (thtra cii 1a thira s6 13, 8) dién tich
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4840,9m? vao ngay 22/01/2021, cuing to ban do 16, toa lac xa A, huyén T, tinh Bén Tre
la vo hiéu, cung viéc diéu chinh giay chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Van
N2 va ba Truong Thi N3 dtng tén quyén str dung dat; Chap nhan yéu cau doc lap cua
ong Tran Van N2 va ba Truong Thi N3 vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky két gitra Tran Thi N véi ba Tran Thi D chung thuc so
3376 tai Van phong cong ching huyén C ngay 22/12/2021 d6i voi thua dat s6 16 va
thwa 124, cung to ban do sb 16, toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre 1a vo hiéu:
Khéng chap nhan yéu cau doc lap ctua 6ng Tran Van N2 va ba Truong Thi N3 vé viéc
diéu chinh giay chimg nhan quyén st dung dat cho ong Tran Van N2 va ba Truong
Thi N3 dung tén quyén sir dung dat va viéc khong giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu.

5. Vé s6 tién chi phi lam thu tuc chuyén nhuong: Ba Tran Thi D c6 nghia vu giao
tra lai cho ba Tran Thi N s6 tién 9.925.535 dong.

6. Vé chi phi to tung: Ba Tran Thi N va ba Tran Thi D moéi nguoi phai chiu chi
phi t6 tung véi so tién 11.332.500 dong. Ba Tran Thi N ¢6 nghia vu giao tra lai cho ba
Tran Thi D s6 tién 11.332.500 dong.

Ong Tran Van N2 va ba Truong Thi N3 chiu chi phi t tung véi so tién 261.000
dong. Ong N2 va ba N3 da nop xong so tién nay.

7. Vé an phi dan su so tham: Ba Tran Thi N phai an phi véi so tién 77.005.200
dong (bay muoi bay triéu khong trim 1é nim nghin hai trim dong) nhung dugc khau
trir vao so tién tam trng an phi da ndp 300.000 dong (do ba Lé Thi Thanh N1 ndp thay)
theo bién lai thu s6 0007441 ngay 04/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Thanh Pht. Ba Tran Thi N con phai nop thém s6 tién an phi la 76.705.200 dong.

Ba Tran Thi D phai chiu an phi véi s6 tién 300.000 dong, nhung duoc khau trir
vao so tién tam g 4n phi da nop 300.000 dong (do ba Pao Hong V nop thay) theo
bién lai thu s6 0000809 ngay 08/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh
Phu.

Ong Tran Van N2 va ba Truong Thi N3 duoc mién nop tién an phi do thudc dién
ngudi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

8. Quyén khang cdo: Cac duong sur ¢6 mit cd quyén lam don khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an cap trén xét xir phic
tham. Puong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc
ban an hoac duoc t(’")ng dat hop I€.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan su, thi nguoi
duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
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an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bén Tre THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS nhan dan huyén Thanh Phu;

- Chi cuc THA DS huyén Thanh Phu;

- C4c duong su; (da ky)
- Luu hod so vu an, VP:

Nguyén Thi Thiy Tién
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