~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban &n sb: 156/2023/DS-PT

Ngay: 12/9/2023 ,
VIV Tranh chap quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdm gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguy&n Minh Chau;

Céac Tham phan: Ong Truong Vian Tam

Ba Nguyén Thi Quang

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can bo Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau.

-\qu dién yién Kiém sé} nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 5/9/2023 va ngay 12/9/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau, xet xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so
121/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 6 nam 2023 v€ vigc: “Tranh chap quyén su dung
dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé 06/2023/DS-ST ngay 09 thang 3 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thi x& P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham sé 179/2023/QP-PT ngay 07
thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1981 va ong Tran Cao S, sinh ndm
1980; bia chi: To 4, thdn P, x& T, thi x& P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Béu c6 mat).

2. Bi don: Ba Tran Thanh V, sinh nam 1955; bia chi: T6 8, thon P, x& T, thi x&
P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Co mat).

Nguoi dgi dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Digu Q, sinh ndm 1996; bia chi:
phuong B, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh. Giay uy quyén ngay 19/4/2023.
(C6 mat).

Nguoi bao vé quyeén loi ich hop phap cho ba V: Luat su Nguyén Ngoc M —
Cong ty Luat TNHH M6t thanh vién M, thudoc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh (C6 mat).

3. Nhitng nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Mai Hatu S1, sinh ndm 1993; bia chi: T65,thon P, xa T, thi xa P, tinh
Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat, c6 don xin vang mat).
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3.2. Ba Nguyén Thanh T, sinh ndm 1981 (Vang mat).
Nguoi gidm hg: Ba Tran Thanh V, sinh ndam 1955 (C6 mat).
Cung dia chi: T6 8, thén P, x& T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau.
4. Ngudi khang c4o: Ba Tran Thanh V 1a bi don.
NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kiéq, cac tai lieu, ching ciz 6 trong hé so vu dn ciing nhu
trong qua trinh tham gia to tung, nguyén don ba Pham Th;i H trinh bay:

Ngay 26/9/2017, 6ng S, ba H nhan chuyén nhugng phan dat dién tich 125m?
thuoc thira dat s6 190, to ban do s6 09 (mai 1a 87) tai xa T, huyén T (nay la thi x&
P), tinh Ba Ria - Viing Tau cta 6ng Mai Hitu S1 theo hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat sé céng ching 2338, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD tai phong
cong chang T, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ngay 02/11/2017, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thi x& P diéu chinh sang tén cho 6ng S, ba H tai gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ 685422
ngay 20/02/2014 caa Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa P), tinh Ba Ria - Viing
Tau. Khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng S1, hai bén khong tién hanh do vé dat,
trén dat da co sin cin nha cap bon. Pén nim 2021, dng S, ba H 1am nha xudng tién
ché tru sat, mai ton thi ba V khong cho xay nén mai phat sinh tranh chap. Ngay
11/3/2021, Uy ban nhan dan x& T tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai don khoi Kién dé ngay 07/4/2021, dng S, ba H tranh chap dién tich khoang
30m? thira dat s6 190, To ban d6 s6 9 xa T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Tai
phién tda, 6ng S, ba H rdt mot phan yéu cau khoi kién ddi véi phan dat dién tich
6,1m? ky hiéu 1a 190D, truong hop 6 yéu cau dng S, ba H sé& khai kién bang vu &n
khac. Theo manh trich do dia chinh ngay 05/4/2022 thi 6ng S, ba H y&u cau Toa an
giai quyét van dé sau:

Cong nhan cho ba H, 6ng S phan dién tich 23,4m? thira dat s6 190, To ban d6
s 87 (¢t 09) xa T, thi x& P, tinh Ba Ria - Viing Tau theo manh trich do dia chinh
ngay 05/4/2022; budc ba Tran Thanh V tra lai cho 6ng S, ba H phan dat dién tich
23,4m?, va khong duoc can tro ba H, ng S str dung dat nay. Ong S, ba H dong y hd
tro va dén b tai san trén dat tranh chap gom tru dién (tru bé téng), chudng ga, hé ga
cho ba V sb tién 23.600.000 dong. Ba V khdng dugc can trg 6ng S, ba H sir dung
dat. Ong S, ba H cho ba V tiép tuc st dung hé ga trong thoi gian 03 dén 06 thang dé
ba V c6 thoi gian xay hd ga moi.

Ong S, ba H dong y véi két qua do vé& thé hién tai manh trich do dia chinh ngay
05/4/2022; bién ban dinh gia ngay 18/5/2022, ngay 05/01/2023.

2. Trong qué trinh tham gia té tung tai Toa &n cdp so tham, bi don ba Tran
Thanh V, nguoi dai dién theo iy quyén 6ng Trdn Vin H trinh bay:

Dién tich dat 125m? (5m x 25m) thudc thira dat s6 190, To ban d6 s6 09 (moi
87) tai xa T, huyén T (nay la thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau 1a dat ba V chuyén
nhuong cho ba Chau Thi N (d3 chét). Can nha hién nay do ba N xay dung, 6ng S, ba
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H chi 1a ngudi mua lai khi dat da sir dung on dinh tir khi ba V ban dat cho ba N. Cot
dién trén dat tranh chap do ba V xay dung tir ndm 2010 dé bat dién sir dung, nhung
hién nay khdng con ding. Ba V khéng ban dat cho 6ng S, ba H, phan dat da ban ba
N sir dung 6n dinh, xay nha va ban cho nhiéu nguoi. Thiéu dét thi dng S, ba H di doi
lai ngudi da ban dat. Phan dat ban cho ba N vao nam 2001, khoang nim 2012 Nha
nuéc mé duong H — T ¢6 ldy dat cia ba N, ba V khéng lan chiém dat caa ba H, dng
S. Nay ba H, éng S cat bo try dién, xdy hang méng da ché da 1an qua bén dat caa ba
va cho rang phan dat nay Ia cia minh 1a khong ¢ co so.

Ba V dong y véi két qua do v& thé hién tai manh trich do dia chinh ngay
05/4/2022, ket qua dinh gia ngay 18/5/2022, ngay 05/01/2023.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Nguwoi gidm hg cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thanh T la ba Tran Thanh V trinh bay:

Ba V 1a nguoi gidm ho, quan Iy phan dién tich dét cua ba T. Ba V khong dong
y voi yéu cau khoi Kién cia nguyén don.

3.2. Theo bdn tu khai, don xin xét xir vang mdt, qua trinh tham gia té tung tai
phién toa 6ng Mai Hizu S1 trinh bay:

Nam 2017, dng S1 nhan chuyén nhuong dat, trén dat c6 mot can nha thudc thia
dat s6 190, To ban d6 s6 09 x& T, thi x& P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Khi nhan chuyén
chuyén nhuong thi bén chuyén nhuong cling khong chi ranh va dng cling khong do
dac lai. Cung nam 2017, 6ng S1 chuyen nhuong lai nha dat trén cho 6 ong S, ba H va
cling khong do dac lai do da c6 nha sin va hai bén da hoan tat thu tuc chuyén nhuong.
Phan dat tréng phia sau can nha, 6ng S, ba H cho rang nhan chuyén nhuong cia 6ng
S1 thi 6ng S1 khong biét.

4. Tai Ban &n dan su so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 09/3/2023, Toa &n nhan
dan th; xa P quyet dinh:

~ Chap nhan yéu cau khei kign cua ng Tran Cao S, ba Pham Thi H ve viéc tranh
chap quyen str dung dat véi ba Tran Thanh V.

Cong nhan quyén sir dung dat dién tich 23,4m? thuoc thira dat s6 190, To ban
d6 87 (cii 09) tai x4 T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau theo gidy chirng nhan quyén
st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 BQ 685422 ngay
20/02/2014 cta Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi x4 P), tinh Ba Ria - Viing Tau
cap cho 6ng Tran Cao S, ba Pham Thi H. Theo manh trich do dia chinh s6 19-2022
ngdy 05/4/2022 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi x4 P ¢6 ky hiéu la
190B, 190C.

Budc ba Tran Thanh V tra lai cho 6ng Tran Cao S, ba Pham Thi H phan dat
dién tich 23,4m? thira dat s6 190, T& ban dd s6 87 (cii 09) xa T, thi x& P, tinh Ba Ria
- Viing Tau c6 ky hiéu la 190B dién tich 22,2m?, 190C dién tich 1,2m? theo méanh
trich do dia chinh s6 19-2022 ngay 05/4/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thi x4 P.
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Budc ba Tran Thanh V khong duoc can tré ng Tran Cao S, ba Pham Thi H
thuc hién quyén cia ngudi sir dung dat ddi vai dién tich dat 23,4m? thira dat s6 190,
T& ban @6 s6 87 (cii 09) tai xa T, thi x& P, tinh Ba Ria - Viing Tau, ¢6 ky hiéu Ia
190B, 190C theo manh trich do dia chinh sé 19-2022 ngay 05/4/2022 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi x& P.

Ba Tran Thanh V duoc st dung hd ga (nhung khong duoc thay doi hién trang
hé ga) trong phan dat c6 ky hiéu 190B theo manh trich do dia chinh s6 19-2022 ngay
05/4/2022 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi x4 P trong thoi han 06 (Sau)
thang ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat.

Cong nhan cho 6ng Tran Cao S, ba Pham Thi H dugc quyén s hiru dbi véi try
bé tong, hé ga va toan bo cong trinh kién tric thudc phan dat dién tich 23,4m? thua
dat s6 190, T ban d6 s6 87 (cii 09) xa T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, c6 ky
hiéu 1a 190C, 190B theo manh trich do dia chinh s6 19-2022 ngay 05/4/2022 cua
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa P.

(Kém theo manh trich do dia chinh s6 19-2022 ngay 05/4/2022 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thi xa P).

~ Ong Tran Cao S, ba Pham Thi H ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Tran Thanh V
S0 tien 23.600.000 dong (Hai muoi ba triéu sau tram nghin dong).

Dinh chi xét xir dbi v6i yau cau khaoi kién cua ba Pham Thi H, 6ng Tran Cao S
vé viéc tranh chap quyén st dung dat voi ba Tran Thanh V, dién tich 6,1m? thira
190, To ban do s6 87 (cii 09) xa T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, c¢6 ky hiéu 190D
theo manh trich do dia chinh s 19-2022 ngay 05/4/2022 caa Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thi x& P.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung va quyén
khang cdo, thoi han khang cao.

5. Ngay 29/3/2023, Toa &n nhan dan thi x& P nhan dugc don khang cao cia ba
Tran Thanh V yéu cau hay Ban an dan su so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 09/3/2023
ctia Toa &n nhan dan thi x4 P. Céng nhan cho ba V dugc quyén sir dung dién tich dat
tranh chap la 23,4m?2. Céng nhan cho ba V duogc quyén so hitu déi vai tru bé téng,
hé ga va toan bo cong trinh kién tric thudc dién tich dat tranh chap.

Tai phién toa phlc tham, cac duong su khdng cung cap thém tai liu, chiing cir
méi. Ba V xac dinh yéu cau khang céo cua ba V 13 stra ban 4n so tham theo huéng
cdng nhan cho ba V duoc quyén st dung dién tich dat tranh chap 1a 23,4m2 Céng
nhan cho ba V dugc quyén sé hitu dbi véi tru bé tong, hd ga va toan b cong trinh
kién trac thudc dién tich dat tranh chap. Cac dwong su khong thoa thuan duoc voi
nhau vé cac van dé tranh chap. Nguyén don van giit nguyén yéu cau khaoi kién.

6. Y kién cua Kiém sat vién, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham
gia phién toa:

Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thyu 1y cho dén khi dua vy an ra xét xir
phuc tham va tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhimg ngudi
tham gia t6 tung da thyc hién ding cac quy dinh ctia phap luat té tung dan su.
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V& ngi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo yéu cau khang
cao cua ba Tran Thanh V. Giir nguyén Ban an dan su so tham so 06/2023/DS-ST
09/3/2023 cua Toa an nhan dan thi xa P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu c4c tai ligu, ching ciz c6 tai hé so dd duroc tham tra tai phién
toa, can cirvao ket qud tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phéap luat té tung:

[1]. Pon khang c4o cta ba Tran Thanh V nop trong thoi han luat dinh, pht hop
Vi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cia B luat t6 tung dan sy va ba V da trén 60
tudi, co don xin mién nop tién an phi va Toa &n cép so tham da mién nop tién tam
ung an phi cho ba V nén khang céo cua ba V hop Ié.

[2]. B4 Pham Thi H, 6ng Tran Cao S khai kién ba Tran Thanh V dé yéu cau ba
V tra lai cho ba H, 6ng S dién tich dat 30m? thuoc thira 190, To ban d6 09 x4 T, thi
x& P. Quan hé phap luat tranh chap duoc xac dinh 1a “Tranh chap quyén st dung
dat”. Viéc tranh chap da dugc hoa giai co sé. Dién tich dat tranh chap toa lac tai thi
x4 P, bi don cu tr tai thi x4 P. Vi vy, Toa 4n nhan dan thi x& P thu Iy vu 4n dé& giai
quyét theo thu tuc so tham 1a dung quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat té tung dan sy nam 2015 va khoan 2
Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013.

[3]. Ong Mai Hitu S1 vang mit nhung 6ng S1 da c6 don xin xét xtr vang mat.
Ba Nguyén Thanh T vang mit nhung da c6 mit nguoi giam ho cua ba T 1a ba Tran
Thanh V. Vi vay, phién toa xét xtr vang mat dng S1, ba T 1a phu hop véi quy dinh
tai cac Diéu 227, 228, 229, 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

V@ ndi dung:

[4]. Ba Pham Thi H, 6ng Tran Cao S khai kién ba Tran Thanh V dé yéu cau
ba V tra lai cho ba H, 6ng S dién tich d¢at 30m? thira dat s6 190, To ban do s6 87 (cii
09) x& T, thi x& P. Theo manh trich do dia chinh s6 19-2022 ngay 05/4/2022 cia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thi x4 P (sau ddy goi 1a so d6 ngay 05/4/2022),
phan dat do ba H chi ranh 1an sang thira 22, dién tich 4,5m? va dién tich dat ba V chi
ranh lan sang thtra 22, dién tich 1,2m? thi cac bén khong tranh chap dién tich dat
thudc thira 22 nén Toa an cap so tham khong xem xét 1a phil hop véi Piéu 5 cia Bo
lut t tung dan su.

[5]. P6i vai dién tich dat 6,1m? (ky hiéu 190D trén so d6 ngay 05/4/2022) thudc
thira dt s6 190, To ban do s6 87 (ci09) xa T, thi xa P thi ba H, dng S rat yéu cau
doi ba V tra lai. Toa an cap so tham cin ctr Diéu 244 cua Bo Iuat t tung dan sy dé
dinh chi phan yéu cau khoi kién nay cua 6ng S, ba H 1a pht hop. Ong S, ba H duoc
quyén khai kién lai d6i véi phan dién tich 6,1m? thira dat s6 190, To ban d6 s6 87
(cti 09) x& T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh phap luat.

[6]. Ong S, ba H yéu cau ba V tra lai cho 6ng S, ba H dién tich dat 23,4m? thira
dat s6 190, To ban dd s6 87 (cii 09) x4 T, thi xa P, (ky hiéu 12 190B, 190C theo so
d6 ngay 05/4/2022). Ngudn goc dién tich dit nay tach tir tong dién tich dat
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2.723,8m?, thira dat s 23, To ban dd s6 09 x4 H (nay 1a xa T), huyén T (nay la thi
x4 P), tinh Ba Ria - Viing Tau. Pat nay da duoc Uy ban nhan dan huyén T (nay la
thi x4 P), tinh B Ria - Viing Tau cap Gidy chtiing nhan quyén st dung dat (s6 do)
sé6 H 311076 ngay 30/3/1998 cho ong Nguyén Thanh L (chong ba V). Ngay
17/4/2001, Uy ban nhan dan huyén T xac nhan ong L, ba V chuyen nhuong cho ba
Chau Thi N dién tich 125m? theo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
12/02/2001. Tai Bién ban xac minh cua Phong dia chinh huyén T vé dién tich, vi tri,
loai dat ma éng L, ba V chuyén nhuong cho ba N ¢c6 chit ky caa éng L thi dién tich
dat dng L, ba V chuyén nhuong cho ba N ¢6 kich thudc 5m x 25m, dién tich 125m?
trong d6 c6 50m? dat & va 75m? dat trong cay 1au nam. Ngay 18/02/2004, Uy ban
nhan dan huyén T cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y551590, dién tich
125m? cho ba Chau Thi N. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba N xay nha cap 4 trén
dat dé 6.

Ngay 02/02/2007, ba N ky hop dong chuyén nhuong dién tich dat 125m? thua
dét 6 190, To ban d6 09 xa T cho ba Nguyén Thi L1, 6ng Lé Vian L2. Tai Bién ban
xac minh thuc dia ciia Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén T 1ap ngay
06/02/2007 c6 chir ky gidp ranh cua 6ng L xac nhan dién tich dat ma ba N chuyén
nhuong cho ba L1, 6ng L2 c6 kich thuéc 5m x 25m, dién tich 125m?2. Ngay
12/02/2007, UBND huyén T cap s6 d6 s6 AH 026055 cho ba L1, éng L2 dtng tén
d6i voi dién tich dat nay. Ngay 11/02/2014, 6ng L2, ba L1 ky hop ddng chuyén
nhuong dat ndy cho 6ng Kiéu Pinh T1, ba Nguyén Thi T2. Ngay 20/02/2014, Uy
ban nhan dan huyén T cap s6 do s6 BQ 685422 d6i vai dién tich 125m? thira dat so
190, T& ban d6 09 x& T cho dng T1, ba T2. Ngay 12/5/2017, éng T1, ba T2 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho 6ng Mai Hitu S1. Ngay 07/6/2017,
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T diéu chinh sang tén cho 6ng Mai Hitu
S1 trén giay chang nhan quyén sir dung dat s6 BQ 685422 ngay 20/02/2014.

Ngay 26/9/2017, 6ng Mai Hiru S1 va 6ng S, ba H ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat sé6 cong chung 2338, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vian
phong cong chang T, tinh Ba Ria — Viing. Noi dung cta hop dong la 6ng S1 chuyén
nhuong cho 6ng S, ba H dién tich dat 125m? thudc thira dat s6 190, To ban do s6 09
x& T theo Giay chiing nhan quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat s6 BQ
685422 ngay 20/02/2014 cua Uy ban nhan dan huyén T (nay 1 thi x4 P), tinh Ba Ria
- Viing Tau cho 0ng S, ba H. Ngay 02/11/2017, Chi nhanh Vén phong dang ky dat
dai huyén T diéu chinh sang tén cho 6ng S, ba H tai giay ching nhan quyén s dung
dat s6 BQ 685422 ngay 20/02/2014.

Nhu vay, dién tich ¢it ma éng L, ba V chuyén nhuong cho ba N c6 dién tich
125m?, kich thuéc 05m x 25m. Viéc ba N chuyén nhwong cho ba L1, 6ng L2 rdi ba
L1, dng L2 chuyén nhuong cho 6ng T1, ba T2, sau d6 6ng T1, ba T2 chuyén nhuong
cho 6ng S1 va dng S1 chuyén nhuong cho dng S, ba H thi dién tich, kich thuéc thia
dat van khong thay doi. Theo manh trich do dia chinh s 19-2022 ngay 05/4/2022
ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai thi xa P thi dién tich thira 190, To ban d6
09 (mai 1a 87) xa T, thi x& P ¢6 dién tich la 125,3m?; trong do 16 190A c6 dién tich
95m?; 16 190B c6 dién tich 22,2m?; 16 190C c6 dién tich 1,2m?; 16 190D c6 dién tich
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6,1m2. Kich thugc thira dat 190 Ia rong 5,089m (AB = 0,4m; BC = 0,114m; CD =
4,49m; DE = 0,085m). Chiéu dai EF = 20,3m + FG = 5m = 25,3m; KB = 20,7 + KI
= 4,4,25m = 24,95m. Hién tai 6ng S, ba H st dung dién tich 95m? 16 190A; kich
thuéc: rong 4,49m; dai canh EF = 20,3m, canh KB = 20,7. Ba V st dung 29,5m? (16
90B, 22,2m?% 16 190C, 1,2m?; 16 90D, 6,1m?). Viéc ba V sir dung phan dat nay tur
lic nao thi ba H, 6ng S khong biét vi chi c6 ba N & trén dat con ba L1, 6ng L2 nhan
chuyén nhuong dat tir ba N va nhiing ngudi nhan Chuyen nhu:omg dat sau nay déu
khong & trén dat. Khi dng S, ba H nhan chuyén nhuong dat tir 6ng S1 thi ciing khong
do dac lai dat nén dén nam 2019 thi 6ng S, ba H mai phat hién ba V 1an chiém thira
dat 190, To ban d6 09 (mai 12 87) XA T, thi xa P.

[7]. Qua trinh bién déng cua thira dat s6 23, To ban db s6 09 x& T, thi x4 P: Ong
L dugc UBND huyén T cip s6 do s6 H 311076 ngay 30/3/1998 véi dién tich
2.723,8m?. Sau khi 6ng L, ba V chuyén nhuong cho ba N dién tich 125m? thi dién
tich con lai 14 2.598,8m?. Ong L, ba V tach thanh thira dat s6 196 ¢6 dién tich 1.273m?
va chuyén nhuong cho ba Tran Thi Mong T3, hop dong duoc Uy ban nhan dan
huyén T xac nhan ngay 25/4/2002. Ngay 14/6/2006, 6ng L, ba V tach thém thua dat
s6 258 dién tich 305m? va chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc T4, ba Dinh Thi
D. Dién tich thtra dat s6 23 con lai 1a 2.598,8m? - 1.273m? - 305m? = 1.020,8m?,
Ngay 10/5/2012, 6ng Nguyén Thanh L chét. Ngay 01/8/2015, nhiing ngudi thira ké
cua 6ng L gom: Tran Thanh V, Nguyén Thanh B, Nguyén Thanh L4, Nguyen Thanh
T5 lap Van ban thoa thuan phan chia di san s cong ching 57 quyén s6 01-TP/CC-
SCC/HBGD tai Van phong Cong ching T, tinh Ba Ria - Viing Tau. Van ban nay
thoa thuan phan chia di san caa dng L trong khéi tai san chung la quyén st dung dat
dién tich 1.020,8m? thtra dat s6 23, To ban d6 s6 09 x& T, thi x4 P theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat sé H 311076 ngay 30/3/1998 va dién tich 1.273m? thira dat
s6 196, To ban d6 s6 09 xa T, thi x4 P theo gidy chiing nhan quyén su dung dat s6
W 839399 ngay 19/01/2004. Ong Nguyén Thanh B, 6ng Nguyén Thanh L4, ba
Nguyén Thanh T5 ting cho ba V phan di san ma 6ng B, 6ng L4, ba T5 dugc huong
cua 6ng L. Ngay 09/9/2015, Uy ban nhan dan huyén T cap s6 d6 s CA 816284 dbi
véi dién tich 2.294m? thira dat s6 23, To ban d6 6 09 tai x4 T, huyén T, tinh Ba Ria
- Viing Tau cho ba V va ba V 1a nguoi giam ho, quan ly phan dién tich dat cua ba T.
Theo manh trich do dia chinh s6 19-2022 ngay 05/4/2022 ciia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thi x4 P thi thira dat s6 23, To ban dd s6 09 tai x3 T, huyén T (nay la
thi xa P) van giir nguyén dién tich 2.294m?,

Nhu vay, viéc ba V cho rang dién tich dat thua 190, To ban db s6 09 x& T,
huyén T (nay 1a thi x4 P) cia ba H, 6ng S thiéu do Nha nuéc mo duong 1a khéng
dung vi: Theo Vin ban 5389/UBND-TNMT ngay 21/10/2022 ciia UBND thi x4 P
xac dinh: Cong trinh duong H — D — T da hoan thanh va dua vao str dung theo hién
trang tai thoi diém thu hoi dat thi cong trinh khong di qua cac thira dat 190, 23, To
ban d6 s6 09 (nay 14 to 87). Hon nita dién tich, kich thudc thira dat 190, 23 To ban
d6 s6 09 (nay la to& 87) theo manh trich do dia chinh s6 19-2022 ngay 05/4/2022 cua
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi x4 P khong bi thiéu so véi dién tich da
duoc cap s6 do cho dng S, ba H va ba V. Do d6 du can cir dé xac dinh ba V st dung
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dién tich dat 23,4m? (16 190B, 22,2m?; 16 190C, 1,2m?) I lan chiém thira 190 thugc
quyen st dung cuaa ba H, dng S.

[8]. Cong trinh Kién tric, tai san trén dat tranh chap:

Trong phan dit tranh chap dién tich 23,4m? thudc thira dat s6 190, To ban dd
s6 87 (cii 09) tai x4 T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, ba V dung mét tru bé tdng
(cot dién) khong con sir dung cao dudi 6m trong phan dat ky hiéu 1a 190C, chudng
ga, hd ga trong phan dat ky hiéu 190B theo manh trich do dia chinh ngay 05/4/2022.

Vé hé ga, xét thdy duong su khdng yéu cau dao mong hd ga va cac bén dong y
véi hé ga do ba V miéu ta tai budi 1am viéc ngay 05/01/2023, nén Toa an céap so
tham ghi nhan phan hé ga nhu sau: Pay xay da hoc (da ché) c6 kich thude 2,5m x
1,2m x 0,2m; 02 4ng bé téng, mdi dng duong kinh 1,2m, cao 1,5m:; trén mat dng bé
tong dat tim dan bé téng cbt thép, kich thudc 1,2m x 2,5m x 0,05m.

Theo két qua dinh gia cia Hoi dong dinh gié tai san thi x& P ngay 18/5/2022,
ngay 05/01/2023 thi chi phi di doi try dién 1a 420.000 dong/try; chuong ga gia
229.000 dong/m? x 5,4m? = 1.236.600 dong; hd ga gia 9.672.300 dong; tong gia tri
cong trinh 1 11.328.900 dong.

Ba H, 6ng S khong cung cap duoc tai liéu, chiing ca thé hién nhitng chu st
dung dat trugc day phan di viéc ba V xay dung cong trinh trén dat. Can cir cac Diéu
270, 272, va biéu 273 cua Bo luat dan sy, 6ng S, ba H phai thanh toan cho ba V
11.328.900 d6ng va duoc so hitu todn bo cac vat kién trac trén dat. Tuy nhién, tai
Toa &n cip so tham, ba H, dng S tu nguyén hd tro va boi thuong cho ba V 23.600.000
d6ng nén ghi nhan 1a pht hop. Ba V duoc tiép tuc s dung hé ga, nhung khong duoc
thay d6i hién trang trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc dé ba V cé
thoi gian xay dung hé ga méi.

[9]. Chi ph| t6 tung: Tng chi phi 1a 13.600.000 dong, ba H, 6ng S d3 nop tam
tng. Do yéu cau caa ba H, 6ng S duoc chap nhan nén ba V c¢6 nghia vu hoan tra
13.600.000 d¢6ng chi phi té tung cho ba H, 6ng S theo quy dinh tai Diéu 157, 164,
169 cua Bo luat tb tung dan su.

[10]. V& &n phi:

- An phi dan sy so tham: Pay 1a vy an dan su tranh chap vé quyén sir dung dat,
Toa an khdng xem xet gid tri, chi xem xet quyéen sur dung dat thugc vé ai nén duong
su phai chiu an phi dan su so tham nhu doi véi truong hop vu an khdng cé gia ngach.

Ba V 1a ngudi cao tudi va ¢ don xin mién nop tién an phi, nén ba V dugc mién
nop 300.000 dong an phi dan su so thim theo quy dinh tai Diéu 12, 14, 26, 27 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé &n phi, I¢ phi Toa an.

- An phi dan sy phic tham: Y&u cau khang céo caa ba V khong duoc chap nhan
nén ba V phai chiu an phi nhung ba V di trén 60 tudi, c6 don xin mién an phi nén
mién an phi cho ba V va Toda &n cap so tham da mién nop tién tam tng an phi dan
su phtc tham cho ba V.
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[11]. Tt nhitng phan tich néu trén, theo d nghi cia Kiém sét vién tham gia
phién toa, Hoi ddng xét xur khdng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Tran Thanh
V. Tuy nhién tai phién tda phic tham, dng S, ba H déng y hd trg thém cho ba V
6.400.000 dong 1 tu nguyén. Vi vay, stra Ban &n dan sy so tham sé 06/2023/DS-ST
ngay 09/3/2023 cua Tda &n nhan dan thi x& P dé ghi nhan viéc ba H, dng S hd tro
tién cho ba V.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Biéu 148; cac Piéu 26, 35, 39, 157, 165,
227, 229, 271, 272, 273, 244, 296 cua Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 160, 161,
165, 166, 169, 236, 270 va Biéu 272 cta Bo luat dan sy; cac Diéu 166, 203 cua Luat
dat dai; cac Diéu 12, 14, 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an,

Khdng chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua ba Tran Thanh V. Stra Ban an
dan su so tham so 06/2023/DS-ST ngay 09/3/2023 cua Toa an nhén dan thi xa P.

Tuyén xir:

~ Chap nhan yéu cau khei kién cua ong Tran Cao S, ba Pham Thi H ve viéc tranh
chap quyen str dung dat véi ba Tran Thanh V.

1. Dinh chi xét xir d6i vai yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi H, 6ng Tran Cao
S @i voi ba Tran Thanh V vé viéc tranh chap quyén sir dung dat dién tich 6,1m?
thira 190, To ban d6 s6 87 (cii 09) xa T, thi x& P, tinh Ba Ria - Viing Tau, ¢ ky hiéu
190D theo manh trich do dia chinh s 19-2022 ngay 05/4/2022 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thi x4 P.

2. Xac dinh quyén st dung dién tich dat 23,4m? thuoc thira dat s6 190, To ban
d6 87 (cii 09) x4 T, thi x4 P, tinh Ba Rija - Viing Tau theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 BQ 685422 ngay
20/02/2014 cua Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau,
c6 ky hiéu 1a 190B, 190C tai manh trich do dia chinh s6 19-2022 ngay 05/4/2022
ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x& P 1a thudc quyén sir dung ciia 6ng
Tran Cao S, ba Pham Thi H.

3. Budc ba Tran Thanh V tra lai cho dng Tran Cao S, ba Pham Thi H dién tich
dat 23,4m?, thira dat s6 190, To ban d6 s 87 (cii 09) x& T, thi x& P, tinh Ba Ria -
Viing Tau c6 ky hiéu la 190B dién tich 22,2m?, 190C dién tich 1,2m? theo manh
trich do dia chinh s6 19-2022 ngay 05/4/2022 cuia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thi xa P. Buoc ba Tran Thanh V khong dugc can tré dng Tran Cao S, ba Pham
Thi H thuc hién quyén cta ngudi sir dung dat ddi véi dién tich dat nay.

4. Ba Tran Thanh V duoc sir dung hd ga nhung khong duoc thay di hién trang
hé ga trong thoi han 06 (Sau) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat. Hé ga
nay nam trong phan dat c6 ky hiéu 190B theo manh trich do dia chinh s6 19-2022
ngay 05/4/2022 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x4 P.
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Budc ba Tran Thanh V giao cho 6ng Tran Cao S, ba Pham Thi H duogc quyén
s& hiru d6i véi cot dién, hd ga va toan bd cong trinh kién tric thuoc dién tich dat
23,4m?, thira dat s6 190, T& ban do sé 87 (cii 09) xa T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing
Tau, c6 ky hiéu 1a 190C, 190B theo manh trich do dia chinh sé 19-2022 ngay
05/4/2022 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thi xa P.

(Kém theo manh trich do dia chinh sé 19-2022 ngay 05/4/2022 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi x& P).

'5.0ng Tran Cao S, ba Pham Thi H ¢6 nghia vy thanh toan cho ba Tran Thanh
V sé tién 30.000.000 ddng (Ba muroi tridu ddng).

6. Chi phi to tung: Ba Tran Thanh V c6 nghia vy hoan tra 13.600.000 dong
(Muoi ba triéu sau tram nghin dong) cho ba Pham Thi H, dng Tran Cao S.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh an ciia nguoi duwgc thi hanh dan cho daeén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh con phai chju khoan tien lai cua so tien con phai
thi hanh an theo muc 18i suat quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua Bé lugt dan sy nam
2015 twong ung voi thoi gian cham thi hanh an.

7. An phi dan su:

7.1. An phi dan su so tham:

Ba Tran Thanh V dugc mién ndp 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho ng Tran Cao S, ba Pham Thi H s6 tién 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) tam tng 4n phi da nop theo Bién lai thu ti€n tam ung an phi, € phi Toa
an s6 0006472 ngay 19/4/2021 cua Chi cuyc thi hanh an dan sy thi xa P, tinh Ba Ria
- Viing Tau.

4.2. An phi dan su phidc tham: Mi&n an phi phtc thim cho ba Tran Thanh V.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi‘hanh én‘ dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac DBiéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Bicu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (12/9/2023).

Noi nhan: T.M HOI DONG:XET XU PHUC
Cac duong su; 2 THAM

- VKS nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau; Tham phan — Chi toa phién

- VKS nhén dan thi xi P; tda

- Chi cuc THADS thi xi P;

- TAND thi xi P;

- T6 HC-TP (VP);
- Luu ho so
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