TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tuw do - Hanh phuc

Ban an s6: 203/2023/DS-PT
Ngay 31-5-2023
V/v tranh chap hop dong dit
CcOC

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Vin Tam;

Ba Ngo6 Thi Bich Di¢p.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Tda an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét x{r phuc tham cong khai vy an déan su thy 1y s6 116/2023/TLPT-DS ngay 03
thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Bén 4n dan su so tham sé 100/2022/DS-ST ngay 20/12/2022 cia Toa
an nhan dén thi xa (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh Duong bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc thim sé 164/2023/QDPT-DS,
ngay 16 thang 4 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb 223/2023/QDPT-DS
ngay 12 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Duy T, sinh nim 1984; dia chi: t6 A, khu pho
K, phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. C)ng Lé Van B, sinh nam 1996; dia chi: ép C, xa M, huyén B, tinh Binh
Phudc; dia chi lién h¢: Cong ty D, duong N, khu dan cu T, duong B, phuong B,
thanh phd T, tinh Binh Duong; 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban ty
quyén ngay 23/8/2022); c6 mit.

2. Ong La&m Thanh T1, sinh nam 1993; dija chi: thén L, xa N, huyén K,
tinh Pak Nong; dia chi lién hé: s6 I Cach mang thang T, khu phd D, phudng P,
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thanh phé T, tinh Binh Duong; 14 nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban uy
quyén ngay 23/8/2022); vang mit.
- Bi don:

1. Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1969;

2. Ba Ho Thu D, sinh nam 1977.

Cung dia chi: t6 C, khu phé C, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong; noi
& hién nay: t6 E, khu phd T, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: C)ng Vo Van K, sinh nam 1976, dia
chi: s6 H duong P, khu phé F, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (vin
ban Gy quyén ngay 24/9/2022); c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 H6 Thu D, sinh nim 1977; dia chi: t6 C, khu phé C, thi tran L,
huyén B, tinh Binh Duong; noi ¢ hién nay: td E, khu phé T, phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong; Véng mat.

2. Ngan hang Thuong mai C6 phan K1; dia chi: s6 D P, phuong V, thanh
phé R, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp cia Ngdan hang Thuong mai C6 phan K1: Ong
Tran Viét H - chtic vu: Truong phong kinh doanh Ngan hang Thuong mai Co
phan K1 Chi nhanh B1; 12 nguoi dai dién theo ty quyén (vin ban iy quyén ngay
05/12/2022); ¢6 don xin vang mit.

3. Ong Pd Pinh T2, sinh nam 1972; dia chi: to A, khu phé D, thi trin L,
huyén B, tinh Binh Duong; c6 don xin ving mit.

- Nguwoi lam chirng:

1. Ong Bd Pinh T2, sinh nim 1972; dia chi: td A, khu phd D, thi tran L,
huyén B, tinh Binh Duong; c6 don xin ving mit.

2. Ong Nguyén Ngoc M, sinh nim 1971; dia chi: 4p A, x4 H, huyén C,
tinh An Giang; tam tra: khu phd T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong; ¢6
don xin vang mat.

- Nguroi khdng cdo: Bi don ba H6 Thu D.

NOI DUNG VU AN:
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1. Theo don khéi kién dé ngay 19/11/2021, khoi kién b6 sung ngay
14/7/2022, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 19/4/2021, 6ng Trinh Duy T c6 dit coc cho ong Nguyén Ngoc S va
ba Ho Thu D sd tién 800.000.000 déng dé thoa thuin nhin chuyén nhuong
quyén su dung dét dién tich 516,2m? thudc thira dat sb 727, to ban do sb 26, tai
phuong T, thi xa (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong véi gia chuyén nhuong
1a 7.700.000.000 dong. Hai bén thoa thuan: ngay 19/4/2021 dit coc sb tién
800.000.000 dong, ngay 25/6/2021 ra phong cong chimg ky hop déng chuyén
nhuong sang tén thanh toan sb tién con lai 1a 6.900.000.000 dong. Tuy nhién,
trude ngdy 25/6/2021, vo chong ba D bao cho dng T biét vé viée ho so trich luc
c6 su thay doi so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat (c6 cép nhat dién tich
hanh lang an toan dudng bd) ma theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cap
cho dng S, ba D la khong c6 va 6ng T phat hién dién tich dat trén manh trich luc
khong dung so voi ban pho t6 gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng S, ba D
da dua cho ong T xem khi hai bén ky hop dong dit coc ngay 19/4/2021 nén 6ng
T khong dong ¥ mua, déng thdi hai bén co thoa thuan khong tién hanh chuyén
nhuong nira, théng nhat huy Gidy dat coc ngay 19/4/2021 ma hai bén da ky va
vg chong ong S, ba D tra lai sb tién coc da nhan 1a 800.000.000 dong cho 6ng T.
Vi¢c thoa thuan trén da dugc ghi tai mat sau Giéy bi€n nhan dit coc ngay
19/4/2021, ban ciia v chong 6ng S, ba D giit. Tuy nhién, sau d6 vo chong ong
S, ba D khong thyc hién nén ngay 03/11/2021 ong T ¢6 dén nha vg chong ong S
thi dng S, ba D ¢o viét cam két tra lai tién coc v&i ndi dung: “Vor chong chiing
t6i hira dén ngay 15.11.2021 chiing téi xin hodn tién coc cia anh T vi giao dich
mua ban khong thanh cong”.

Sau khi ky gidy cam két tra lai tién coc thi 6ng Trinh Duy T hoan toan
khong lién lac dugc véi vo chong ong S, ba D. Ong T nhan thay 6ng S va ba D
khong c6 thién chi tra lai s6 tién coc dd nhan nén ong T khoi ki¢n yéu cau Toa
an tuyén hiy hop dong dit coc ngay 19/4/2021 giira ong Trinh Duy T voi vo
chong ong Nguyén Ngoc S, ba H6 Thi D1 va budc 6ng Nguyén Ngoc S va ba
Ho6 Thu D tra lai cho ong T s6 tién coc di nhan 1a 800.000.000 déng (tAm trim
triéu dong). Poi v6i yéu cau phan td cta bj don 6ng Nguyén Ngoc S, ba H6 Thi
D1 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay 19/4/2021 thi nguyén don
6ng T khong dong ¥ vi hién dién tich dat hai bén thoa thuan khong giéng nhur
gidy chimg nhan quyén str dung dat ong S, ba D1 cung cip khi hai bén ky hop
dong dat coc va hai bén ciing da thoa thuan khong tiép tuc thuc hién hop dong
dat coc, déng y tra lai tién coc cho ong T. Mat khac, thtra dét trén ong S da tang
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cho ba D1 va hién dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 - CHI
NHANH B1.

2. Nguweoi dai dién hop phdp ciia bi don ong Vé Van K trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc S, ba Ho Thu D thira nhan ngay 19/4/2021, 6ng Trinh
Duy T c6 dit coc cho vo chong 6ng S, ba Dan s6 tién 800.000.000 dong dé thoa
thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich dat 516,2m?, thudc thira
dat s6 727, to ban dd sb 26, tai phuong T, thi xa (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh
Duong voi gia chuyén nhuong 1 7.700.000.000 dong. Hai bén thoa thuan: ngay
19/4/2021 dit coc s tién 800.000.000 dong, ngay 25/6/2021 ra phong cong
ching ky hop ddng chuyén nhuong sang tén thanh toan sd tién con lai 1a
6.900.000.000 dong. Sau khi nhan tién coc thi ong S, ba D c6 dua cho ong D
Pinh T2 s6 tién moi gidi 1a 40.000.000 dong. Theo thoa thuan trong hop dong
dit coc thi bén ban c6 nghia vu lam thu tyc trich luc dé ky hop ddng chuyén
nhuong. Khi bi don ong S, ba D tién hanh xin trich luc thira dat trén tai Chi
nhanh Vian phong P1 (nay 1a thanh phd) T thi dién tich dat van du nhu gidy
chtng nhan quyén str dung dat nhung co quan c6 thim quyén cé cip nhat thém
dién tich hanh lang bao v€é duong bo nam & canh phia Nam cua thura dét. Khi do,
vo chdng ba D ¢6 béo cho dng T biét thi ong T khong dong v tiép tuc thuc hién
hop ddng dit coc, khong dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong. Do d6, bi don xac
dinh nguyén don vi pham hop dong cho nén khong dong v tra lai tién coc. Tuy
nhién, sau d6 6ng T c6 thué ngudi dén nha 6ng S, ba D doi lai tién va de doa,
thoi diém nay thi 6ng S, ba D ¢6 ngudi con gai dang ndm bénh vién nén éng S,
ba D di ky vao gidy cam két tra lai tién coc ghi ngay 03/11/2021 giai quyét tinh
huéng tam thoi dé co thoi gian vao vién tham con gai, bi don khong co tu
nguyén ky gidy cam két tra lai tién dit coc. Viéc nguyén don cho rang hai bén
co thoa thuan huy viéc dat coc 1a hoan toan khong co6 su that, bén bi don lic nao
cling mubn tiép tuc thoa thuan dat coc trén. Do vay, bi don c6 yéu cau phan tb
yéu cau Toa an budc ong Trinh Duy T tiép tuc thuc hién hop déng dat coc lap
ngay 19/4/2021 dé hai bén thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 727, to ban d6 sb 26 tai phuong T, thi xa
(nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong. Hién nay, thira dat s6 727, t& ban do s6
26 6ng S di ting cho vo 13 ba D dimg tén chu sé hitu va dang thé chap tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan K1 - Chi nhanh B1. Truong hop Toa an chip nhan
yéu cau phan to ctia bi don tiép tuc thyc hién hop dong dat coc ngay 19/4/2021
thi ba D s& giai chap ldy gidy chimg nhan quyén sir dung dat ra dé ky hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat véi ong Trinh Duy T. Néu hai bén thoa thuan
v6i nhau thi vo chong ong S, ba D dong ¥ tra lai cho 6ng T sd tién 400.000.000
dong. P6i véi sb tién 40.000.000 dong ong S, ba D di dua cho 6ng P Pinh T2
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thi 6ng S, ba D khong tranh chip, khong yéu cau Toa an giai quyét. Néu sau nay
6ng T2 khong tra lai sb tién trén thi 6ng S, ba D yéu cau giai quyét bang vu an
khac.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thu D dwoc Toa dn triéu
tap tham gia t6 tung nhung vang mdt khong trinh bay ¥ kién.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai C6
phan K1 trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 - Chi nhanh B1 c6 ky két hop dong
tin dung voi 6ng Nguyén Ngoc S va ba Ho Thu D vao ngay 14/10/2022 véi sb
tién cho vay 1a 490.000.000 ddng, tai san dam bao 1a quyén st dung dat thira dat
s6 727, to ban d6 sb 26, tai phuong T, thi xd (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh
Duong v6i dién tich 516,2m’ dat trong cdy lau nam, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé vao s6 CH05028 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 14 thanh
phd) T cip cho 6ng Nguyén Ngoc S va ba H6 Thu D ngay 13/3/2015, cap nhat
bién dong mai vao ngay 02/8/2022, tai san trén dugc ky hop dong thé chap cong
chtng tai Van phong C ngay 14/10/2022, dang ky thé chap tai phong T3 (nay la
thanh phd) T ngay 19/10/2022.

Vao ngdy 28/11/2022, Ngan hang c6 nhan duoc gidy triéu tip cua Toa an
thi x4 (nay 13 thanh phd) T moi tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an tranh chap hop dong dit coc gitta 6ng Trinh
Duy T véi 6ng Nguyén Ngoc S va ba Ho Thu D ddi voi thira dat s6 727, to ban
d6 s6 26 tai phuong T ma hai bén ky hop dong dit coc dd thé chip tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan K1 - Chi nhanh B1. Déi voi vu an tranh chap hop
dong dit coc gitta 6ng T voi ong S, ba D thi Ngan hang khong tranh chap, khong
c6 yéu cau doc 1ap ddi voi vu an trén. Néu éng S, ba D vi pham nghia vu thanh
toan tién vay thi Ngan hang s& yéu cau giai quyét bang vu an khac.

5. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguoi lam chiing
ong PG Pinh T2 trinh bay:

Khoang thang 3/2021, 6ng T2 c6 nghe nguoi dan noi 1a ong Nguyén Ngoc
S, ba HO Thu D c6 dit mudn chuyén nhuong nén 6ng T2 ldy s dién thoai roi
goi truc tiép thi 6ng S, ba D ¢o gui gidy to dat cho 6ng T2 xem va dng T2 da gui
qua zalo cho 6ng Trinh Duy T xem. Sau d6, 6ng T2 dan ong T di xem dat, ong T
dong ¥ nhan chuyén nhuong nén hai bén hen gip nhau dé théa thuan. Ngay
19/4/2021, 6ng T dén tai nha vo chong 6ng S, ba D ¢ phuong T, thi xa (nay la
thanh phé ) T, tinh Binh Duong va hai bén tién hanh lap gidy bién nhan dit coc
d6i v6i thira dat s6 727, to ban do sé 26, tai phuong T, thi xd (nay 14 thanh phd)
T. Hai bén thoa thuan dat coc chuyén nhuong toan by thira dét, dién tich bao
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nhiéu 6ng T2 khong nhd. Theo Gidy bién nhan dit coc ngay 19/4/2021, hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong cia thira dt trén 1a 7.700.000.000 dong va éng T
da dat coc sd tién 800.000.000 ddng, sb tién con lai 6.900.000.000 dong hen dén
khi ra cong ching hop dong chuyén nhuong thi giao hét. Gidy bién nhan dit coc
trén thi hai bén 6ng T, vo chong 6ng S, ba D cung ky, 6ng T2 ky véi tu cach 13
ngudi 1am ching. Sau khi ky bién nhan, ong T giao sd tién 800.000.000 dong rdi
ra vé trudce, ong T2 & lai thi vo chong 6ng S, ba D ¢ cho 6ng T2 40.000.000
dong tién moi gidi, 6ng T2 nhan tién roi di vé. Pén khoang thang 7, thang 8 nam
2021 thi 6ng T c6 goi dién bao cho ong T2 biét 14 giao dich khong thanh cong
do dién tich dat nam trong hang lang dudng bo nhiéu nén hai bén thoa thuan
khong mua ban nita. Khodng 03 ngay sau khi 6ng T goi dién, 6ng S cling goi
dién thoai bdo cho ong T2 biét 1a 6ng T khong mua dat nita, 6ng T2 ¢6 hdi 1y do
Vi 530, 6ng S no6i dén ngay giao tién 1an hai 6ng T khong mua nita thi thoi, roi
khong noi gi thém. Sau d6 su viéc thé nao thi ong T2 khong biét, chi biét khi
Toa an moi dén lam viéc. D6i véi vu an néu Toa an chap nhan yéu cau khai kién
ciia nguyén don 6ng Trinh Duy T budc bi don 6ng Nguyén Ngoc S va ba Ho
Thu D tra lai s6 tién coc 800.000.000 dong thi ong T2 s& tu tra lai cho ong S, ba
Dan s6 tién 40.000.000 ddng, ong T2 khong tranh chip ciing khong yéu cau Toa
an giai quyét ddi voi so tién trén, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

6. Ngwoi lam chitng 6ng Nguyén Ngoc M trinh bay:

C)ng Nguyén Ngoc M va vg chf’mg ba D ¢6 mbi quan h¢ ban be¢ véi nhau,
do ¢ cung khu phd nén quen biét nhau. Trong thang 11/2021, ong M khong nhé
ngay, 6ng M co chimg kién ong Trinh Duy T c¢6 dén chd & cua vo chong ba S
(khu phé T, phuong T) quiy pha 02 lan, 6ng T c¢6 hanh vi dung cuc da dap vao
ctra nha, ong T con dung 10i 1& de doa tinh mang vo chong ba D, 6ng noi: “May
chdn song dat Binh Duong nay”. Ong M biét su viéc ké trén 13 do tinh co di
ngang qua chung kién. Ong M thiy bat binh nén lam chimg theo yéu ciu, cam
két 101 khai 1a dung su that, ong Mén yéu ¢ Toa an giai quyét ving mit.

* Tai Ban an dan su so thdm sd 100/2022/DS-ST ngay 20/12/2022 cua
Toa &n nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Trinh Duy T vé viéc
"Tranh chap hop dong dit coc" voi bi don 6ng Nguyén Ngoc S va ba H6 Thu D.

- Hily “Gidy bién nhan dit coc ngay 19/4/2021” gitta 6ng Trinh Duy T v&i
6ng Nguyén Ngoc S va ba Ho Thu D.

- Budc 6ng Nguyén Ngoc S va ba Ho Thu D c6 trach nhiém tra lai cho
6ng Trinh Duy T s tién coc 800.000.000 ddng (tam trim triéu dong).
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Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham thi hanh an thi con phai tra tién 1ai, theo muc 13i suat quy
dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan su, tuong tng véi s6 tién
va thoi gian cham thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don ong Nguyén Ngoc S va ba
Ho6 Thu D d6i v6i ong Trinh Duy T vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
“Giay bién nhan dat coc ngay 19/4/2021” gitta 6ng Trinh Duy T voi 6ng Nguyén
Ngoc S va ba H6 Thu D.

Ngoai ra, an so tham con tuyén v€ an phi, quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 03/01/2023 bi don ba H6 Thu D c¢6 don
khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cdp phic thAm stra ban 4n so
tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don van giit nguyén yéu cau phan td
va yéu cau khang cao. Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
dé nghi gitt nguyén ban an so tham. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién bi don 6ng V6 Van K trinh bay: Khi thoa thuan dit coc, nguyén
don da dugc xem ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat, da dén xem
hién trang dat méi dong y nhan chuyén nhuong. Hai bén giao két hop dong dat
coc 1a ty nguyén, khong bi ép budc, bi don di xéa thé chdp nim 2020, dat
chuyén nhugng khong bi tranh chip, khong bi ké bién hay phat mai. Loi din dén
hop dong chuyén nhuong khong dugc giao két 1a do nguyén don, bi don van
mubn tiép tuc giao két hop déng. Thu tuc chuyén nhuong bi don thuc hi¢n, bi
don da trich luc ban d6 dia chinh, dién tich dat khong thay d6i, t can khong
thay doi, dién tich 5 16,2m2 trong hop déng dat coc khong ghi muc dich st dung
cta thira dat. Do bi don chuyén nhuong hét thira dat, khi trich luc ban d6 dia
chinh thi hién trang khong c6 gi thay doi. Do d6, bi don x4c dinh nguyén don vi
pham hop ddng cho nén khong dong ¥ tra lai tién coc. Tuy nhién, sau d6 6ng T
c¢6 thué nguoi dén nha ong S, ba D doi lai tién va de doa, thoi diém nay thi 6ng
S, ba D ¢6 ngudi con gai dang nam bénh vién nén ong S, ba D da ky vao gidy
cam két tra lai tién coc ghi ngay 03/11/2021 dé giai quyét tinh hudng tam thoi co
thoi gian vao vién thim con gai, chir bi don khong c6 tu nguyén ky gidy cam két
tra lai tién dat coc. Sy viéc ndy dugce nguoi 1am chung 1a 6ng M xac nhan. Vi
vay, dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan khang cdo cta bi don, stra ban an so
tham theo huéng khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.
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Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung: Toa 4n cap so tham xét
xtr 13 phu hop, bi don khang cdo nhung khong xuat trinh duoc tai lidu, chimg clr
chirmg minh nén khang cdo ctia bi don 13 khong c6 cin ct chip nhéan, dé nghi
Hoi déng xét xir can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su, gilr
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liu chiing ctr c6 trong ho so vu an, da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thu
D da duoc triéu tap tham gia t6 tung nhung vang mat; ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan K1, 6ng D6 Pinh T2 va nguoi
lam chtng 6ng Nguyén Ngoc M c6 don yéu cau giai quyét vang mit, Hoi dong
xét Xt can ¢t Piéu 296 cua B luat T6 tung dan sy xét xu Véng mat nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi lam ching c6 tén trén.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Vao ngay 19/4/2021, 6ng Trinh Duy T c6 dit coc cho 6ng Nguyén
Ngoc S, ba H6 Thu D sé tién 800.000.000 dong dé thoa thuan nhan chuyén
nhuong quyén su dung dét dién tich dat 516,2m>, thudc thira dat sb 727, t& ban
dd s 26, toa lac tai phuong T, thi xa (nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong v6i
gia chuyén nhuong 13 7.700.000.000 dong. Theo thoa thuin ngay 19/4/2021, dng
T dat coc s6 tién 800.000.000 dong, dén ngay 25/6/2021 ra phong cong chimg
ky hop ddng chuyén nhuong s& thanh toan sd tién con lai 1 6.900.000.000 dong.
Tuy nhién, dén trudc ngdy 25/6/2021 ong S, ba D thong bao két qua trich luc
thira d4t trén thi 6ng T phat hién dién tich 261,8m* d4t cay 1au niam thudc hanh
lang an toan dudng bg, do dién tich chuyén nhuong cé su thay doi, khong dung
so v6i gidy ching nhan quyén st dung dat ban phd t6 ma vo chéng ong S cung
cap cho ong T trude d6 nén 6ng T khong dong y tiép tuc viéc chuyén nhuong.
Ong S, ba D ddng y huy bo hop ddng dit coc va khong tiép tuc thyc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc thoa thuan huy hop dong dit coc duoc
ghi tai mat sau cua gidy dit coc ma 6ng S, ba D dang giit. Do khong thiy vo
chong 6ng S, ba D tra lai tién coc nén ngay 03/11/2021 6ng T c¢6 dén nha vo
chdong 6ng S, ba D doi tién thi ong S, ba D viét gidy hen dén ngay 15/11/2021 s&
hoan tra lai tién coc nhung sau d6 van khong thuc hién nén ong T khoi kién yéu
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cau Toa an tuyén huy hop dong dit coc ngy 19/4/2021 gitta 6ng T va dng S, ba
D va budc vo chong ong S, ba D tra lai s tién dd nhan 1a 800.000.000 dong.

[2.2] Bi don 6ng Nguyén Ngoc S, ba H6 Thu D théng nhét trinh bay:
Ngay 19/4/2021, gitta 6ng T va vg chong 6ng S, ba D ¢ ky Gidy thoa thuan dat
coc ddi voi thira dit sb 727, to ban dd sb 26, tai phuong T, thi xa (nay Ia thanh
phd) T véi 13 7.700.000.000 dong. Cung ngay, vo chong dng S d3 nhan tién coc
800.000.000 dong, hai bén thoa thuan dén ngay 25/6/2021 ra phong cong chimg
ky hop ddng chuyén nhuong sé thanh toan sd tién con lai 1 6.900.000.000 dong.
Sau khi ky thoa thuan dit coc ngay 19/4/2021, éng S, ba D tién hanh xin trich
luc thira dat thi méi phat hién co quan c6 thim quyén c6 cdp nhat thém dién tich
hanh lang bao vé dudng bd nam & canh phia Nam cta thira dat. Vo chong ba D
c6 bao cho dng T biét thi 6ng T khong dong v tiép tuc hop dong dit coc, khong
ddng ¥ ky hop doéng chuyén nhuong. Do vy, bi don 6ng Nguyén Ngoc S, ba Hb
Thu D xé4c dinh nguyén don 6ng T d3 vi pham hop dong nén khong dong ¥ hiy
hop ddng dit coc va khong dong ¥ tra lai tién coc cho nguyén don. Bi don c6
don phan t6 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dit coc.

[2.3] Hoi ddng xét xir xét thay: Cac duong sy thong nhat hai bén co ky két
hop dong 12 Gidy bién nhan dat coc ngay 19/4/2021 @i vai thira dat s6 727, to
ban db sb 26, tai phuong T, thi xi (nay 1a thanh phd) T véi gia 7.700.000.000
dong. Nguyén don da dit coc sb tién 800.000.000 déng duoc bi don thira nhan
trong qué trinh giai quyét vu an, ddy 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh
dugc quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan sy. Bi don cho ré‘mg sau khi
hai bén ky hop dong 1a Gidy bién nhan dit coc ngy 19/4/2021, bi don tién hanh
xin trich luc thira @t thi moi phat hién co quan c6 thim quyén c6 cip nhat thém
dién tich hanh lang bao v¢ duong bd nam & canh phia Nam cua dat 1a khong phu
hop boi 1€ theo Bién ban xdc minh ngay 07/11/2022 tai Chi nhanh Van phong
D1 (nay l1a thanh phd) T thi thira dat trén dd duoc chinh 1y dién tich 261,8m? dat
cay lau nam thudc hanh lang an toan dudng bd vao ngiy 04/6/2020 trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat cip cho 6ng Nguyén Ngoc S va ba Ho Thu D vao
ngay 13/3/2015. Diéu nay phu hop véi hd so cung cap thong tin do Chi nhéanh
Vin phong P1 (nay 1a thanh phd) T cung cap theo Quyét dinh yéu cau cung cap
tai liéu, chimg ct ngay 07/11/2022 cta Toa an cip so tham. Mat khéc, sau khi
duge chinh 1y thi vao ngay 03/11/2020 bi don ciing da sir dung gidy chirng nhan
quyén sir dung dat néu trén dé thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 -
CHI NHANH B1 nén bi don da biét rd vé thong tin phap 1y ciia thira dat, viéc bi
don cho rﬁng chi biét thura dat trén duoc cap nhat dién tich 261,8m” dat cay lau
nam thudc hanh lang an toan duong bo khi tién hanh trich luc dé ky hop dong
chuyén nhuong cho nguyén don 6ng T 1a khong c6 cin cit chap nhan. Qua trinh
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giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, bi don cho rang viéc bi don ky vao gidy
cam két tra lai tién coc ghi ngay 03/11/2021 1a bi nguyén don de doa va vao thoi
diém nay thi bi don c6 con gai dang ndm bénh vién nén da ky vao gidy cam két
tra lai tién coc ghi ngay 03/11/2021 dé giai quyét tinh hudng tam thoi dé c6 thoi
gian vao vién tham con gai, bi don khong tu nguyén nhung bi don khong cé
chtng ctr chimg minh cho 10i trinh by cta minh. Néu bi don cho rang bi don
khong c6 18i va viée ky cam két tra lai tién coc 1 bi de doa thi 1& ra bi don phai
trinh bao su viéc cho chinh quyén dia phuong biét nhung bi don da khong thuc
hién nén 101 trinh bay cua bi don 1a khong c6 can ctr dé xem xét. Do bi don da
théng nhat tra lai tién coc vi giao dich khong thanh cong bang vin ban ngay
03/11/2021 nén bi don phai c6 trach nhiém thyuc hién theo diing cac cam két vai
nguyén don.

[2.4] Dbi voi 101 khai cua ngudi lam chimg ong Nguyén Ngoc M vé viée
6ng M chimg kién nguyén don dén nha de doa bi don nhung khong xuat trinh
dugc ching ctr ching minh, khong xac dinh dugc thoi diém nguyén don dén de
doa bi don 1a vao thoi gian nao va cling khong trinh bdo cong an hoac co quan
c6 thAm quyén tai thoi diém chimg kién sy viéc d6 nén nén khong co can ctr dé
Hoi dong xét xir xem xét.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy nguyén don 6ng Trinh
Duy T khéi kién yéu cau Toa 4n tuyén huy hop dong dat coc 1a “Gidy bién nhan
dit coc” ngay 19/4/2021 giita 6ng Trinh Duy T véi 6ng Nguyén Ngoc S, ba Ho
Thu D va budc 6ng S, ba D phai tra lai s6 tién coc 800.000.000 dong dugc Toa
an cip so tham chdp nhan 14 phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 117, Piéu 328
ctia BO luat Dan sy. Yéu cau phan té cia bi don ong Nguyén Ngoc S va ba Hb
Thu D d6i véi ong Trinh Duy T vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
“Gidy bién nhan dat coc” ngay 19/4/2021 gitta ong T voi ong S, ba D 1a khong
c6 can clr, khong phit hop nén Toa 4n cap so tham khong chap nhan 13 phu hop.

[2.5] P6i v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 - Chi nhanh B1 c6 ky
két hop dong tin dung véi ong Nguyén Ngoc S va ba HO Thu D vao ngay
14/10/2022 dé cho 6ng S, ba D vay sd tién 14 490.000.000 dong, tai san dam bao
la quyén su dung dat tai thira dat s 727, to ban d6 sb 26 tai phuong T, thi xa
(nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong véi dién tich 516,2m? dat trong cay lau
nam theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé vao s6 CH05028 do Uy ban
nhan dan thi xa (nay 1 thanh phd T cap cho dong Nguyén Ngoc S va ba H6 Thu
D ngay 13/3/2015, cap nhat bién dong mdi vao ngay 02/8/2022, tai san trén
dugc cong ching thé chap tai Van phong C ngay 14/10/2022, dang ky thé chap
tai Phong T3 (nay 1a thanh phd) T ngay 19/10/2022. Xét thay, ngan hang khong
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¢ yéu cau gi va cling khong tranh chap nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem
Xét.

[2.6] Dbi voi sb tién 40.000.000 dong ong DS Pinh T2 d3 nhan cia ong
Nguyén Ngoc S va ba H6 Thu D 1a tién méi gidi, cac duong sy xac dinh khong
tranh chap. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét, néu ¢ tranh chap
thi giai quyét bang mot vu an khac.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay khong co can cir dé
chap nhan khang céo cta bi don ba H6 Thu D.

[3] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham 1a phu hop.

[4] Vé an phi dan sy phuc thAm: Bi don ba H6 Thu D phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cain ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 ciia Bo luat T6
tung dan sy;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang cdo ctia bi don ba Ho Thu D.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s 100/2022/DS-ST ngay 20/12/2022
ctia Toa an nhan dén thi x4 (nay 13 thanh phé ) T, tinh Binh Duong.

2. V& an phi dan sy phuc tham:

Bi don ba HO Thu D phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong),
duogc trir vao tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0006687 ngay
07/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa (nay la thanh phd ) T, tinh
Binh Duong.

4. Ban 4n phuc tham co hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS’thénh phd T;

- TAND thanh pho T;

- Cac duong sy; (da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
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Huynh Thi Thanh Tuyén



