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THANH PHO NHA TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
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Bién 4n s6: 78/2023/DS-ST

Ngay 12 thang 9 nam 2023

VIV: "Yéu cau boi thuwong thiét hai

vé tai san do cong trinh xdy dung gdy ra"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NHA TRANG,
TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lwong Ngoc Yén Anh

Cac Hoi tham nhén dan: Ong Lwu Vin C6

Ba Vo Thi Boi

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Nha Trang tham gia phién
tdoa: Ba Nguyén Thi Nhw Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan thanh phé Nha Trang
mo phién toa xét xtr cong khai vu an din su so tham thy 1y sé 142/2022/TLST-DS
ngay 09 thang 5 nim 2022 vé& “Yéu cau boi thuwong thiét hai vé tdi san do cong trinh
xdy dung gdy ra”; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd 82/2023/QDXXST-DS
ngay 10 thang 7 nam 2023 va cac Quyét dinh hodn phién toa, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Lé Uyén P - Sinh nam: 1975;

Pia chi: Lo s6 ..., KDT moéi V, phuong H, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh

Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Minh N - Sinh nim: 1995; Dja chi: ...
Lac A, phuong P, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa; (Theo Gidy ity quyén duoc

Vin phong Cong chieng Pham Thi Thiry chitng nhan ngay 25/5/2022); Ong Nhat ¢o
mat.

* Bj don: Cong ty C6 phan Khach san B;

Pia chi: Pudng Nguyén Co T, khu d6 thi méi H, phudong H, thanh phd Nha
Trang, tinh Khanh Hoa.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong LA Quang B - Sinh nam: 1979; Chuc
danh: Chii tich Hoi dong quan tri va ong Tran Ngoc T - Sinh nam: 1983; Chic danh:
Tong giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Xudn L - Sinh nim: 1975; ; Chuc
danh: Phé Tong giam dbc; Pia chi lién hé: Can ... shophouse Nguyén C, phudng
Trung H, quan Cau G, thanh phd Ha Noi; (Theo Gidy 1y quyén s6 07/2023/BDT-TGP
ngay 18/7/2023 ciia Tong Giam déc Cong ty Cé phan Khach san B); Ong L vang
mat.



* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Ngo Phic V — Sinh nam:
1972; Pia chi: ... Tran P, Loc N, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong V8 Minh N - Sinh nim: 1995; Dia chi: Lac
A, phuong P, thanh ph Nha Trang, tinh Khanh Hoa; (Theo Gidy iy quyén dwoc Vin
phong Cong chitng Pham Thi Thiy chieng nhdn ngay 01/8/2022); Ong Nhat c6 mat.

* Ngwoi lam chung:

1. Ong Tran Hiru T - Sinh ndm: 1981; Pia chi: ...duong Bach K, quan Hai Ba
T, thanh phd Ha Noi; Co don dé nghi xét xir vang mit.

2. Ong Nghiém Tién M - Sinh nim: 1981; Pia chi: .... L& Thanh N, phuong
Béch K, quan Hai Ba T, thanh phd Ha Noi; C6 don dé nghi xét xtr ving mit.

3. Ba Cao Thi Xuan T - Sinh niam: 1977; Pia chi: T6 ... Ty B, phuong V,
thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi kién, ban ty khai va Cdc bién ban hoa gidi, nguoi dai dién theo
1y quyén cia nguyén don trinh bay:

Ba L& Uyén P va 6ng Tran Ngo Phuc V 1a chu str dung dbi v6i nha dat tai Thia
dat s6 159, to ban do s6 387/2008/TD.BD, dia chi Lo 0 ..., Khu do thi méi V,
phudng H, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Nha dat néu trén da duoc Uy ban
nhan dan thanh ph6é Nha Trang cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v&i dat s6 BL 018978 ngay 07/2/2013, vao sb cap
GCN s6 CH02761/22327. Gia dinh ba Lé Uyén P d3 x4y dung nha & va sinh sdng tai
day tor nam 2013 cho dén nay, nha ¢ dugc xay dung theo dang biét thu nén lam rat
kién cd. Ngoai khong gian &, can nha con phan dién tich cho bén khac thué lai tir nim
2015 véi gia thué 1a 50.000.000 dong/thang.

Bit dau tir khoang dau nam 2016, khi Coéng ty Co phan Khach san B cho khdi
cong xay dung du an Can ho La Luna Nha Trang tai khu vuc sat voi nha ¢ cua ba Lé
Uyén P thi liic nay gia dinh ba P bat dau nhan vé rat nhiéu thiét hai, bao gom thiét hai
ca vé nha & 1an vé thu nhap; Cu thé nhu sau:

1. Thiét hai vé nha &: Viéc thi cong dy an Can ho La Luna Nha Trang da giy ra
rat nhiéu thiét hai nghiém trong cho nha ¢. Ké tir thoi diém du an dugc thuc hién cho
dén nay, tuong nha xuat hién nhiéu vét nat chan chim, nén nha bi sut 1an, 1éch cac két
ciu gach men, ctra bi x¢ mdt bén lam cho két cdu ctra khong déng déu dan dén khong
thé mé cira duge. Ngoai ra, cac khung sit & tudng bao quanh ngdi nha bi nit toac,
burc lién két khoi try. Vao thoi gian cao diém cta du an, doi ngli cong nhan thudng
xuyén dung xe thanh hang trude nha, cac vat li¢u xay dung nhu st thép, vira, ho...
cling duoc tap két trudc nha. Khong nhiing vay, khoi bui, tiéng on tir cong trinh thi
cong lién tuc 1am anh huong dén doi séng cua gia dinh ba P trong nhiéu nam lién, cay
canh trong khudn vién san nha ciing dan chét hét. Diéu nay da giy ra cho gia dinh ba
Phuong rat nhiéu sy bat tién, thiét hai ca vé vat chat 1an tinh than.

2. Thiét hai vé thu nhap:



- Thu nhap tr viéc cho thué: Nhu da trinh bay & trén, ngoai khong gian sinh
hoat, gia dinh ba Phuong con c6 dién tich cho cdc bén khac thué vdoi gid la
50.000.000 dong/thang.

+ Thang 8/2016, ong Nghiém Tién M thué nha nhung ong M tra nha sau 03
thang vi khong chiu ndi tiéng 6n, bui bam tir cong trinh.

+ Thang 5/2017, 6ng Tran Hitu T thué vé6i thoi han 05 ndm. Tuy nhién, éng T
cling tra mit bang va thanh 1y hop dong chi sau 01 thang thué.

Ké tir thang 6/2017 dén nay, gia dinh ba P khong thé cho nguoi khac thué boi
vi khi ho dén dé xem mit bang thi déu tir chdi thué véi 1y do mat bang thué bi xudng
cap va so bi anh huong bai tiéng 6n, khéi bui tir viée thi cong dy an Can ho La Luna
Nha Trang. Tur thoi diém thang 6/2017 dén nay dau thang 8/2023 1a 74 thang, tong
thiét hai do mat thu nhap tir hoat dong cho thué la: 50.000.000d/thang x 74 thang =
3.700.000.000 dong.

Mic du phia Cong ty B ¢6 néi rang ho di ngimg viéc thi cong tir thang 7/2021
cho dén nay nhung thiét hai vé nha & ctia ba P van chua duogc khic phuc. Cong trinh
nha & ciing khong thé stra chita vi d6 1a chtng ctr quan trong dé chimg minh cho viéc
Cong ty B gay thiét hai cho ba P va cac bén van con tranh chap. Chinh vi 1y do nay
ma hién tai nha & cta ba P ciing khong thé cho khach thué nira, thiét hai van cu tiép
tuc kéo dai do tht thu tir viéc cho thué.

- Chi phi thué dich vu vé sinh: Mdi thang gia dinh ba Lé Uyén P déu phai thué
dich vu vé sinh dé don dep toan bd can nha bai vi khoi bui tir cong trinh xa ra, bay
sang nha ba P véi tan suat va mat d6 day dic. Theo hop dong thué dich vu vé sinh thi
mdi thang ba P s& mét thém khoan chi phi dich vu 13 3.000.000 dong. Dbi véi khoan
chi phi nay, hién tai gia dinh ba P van phai chi tra cho bén cung cap dich vu nhung
chi yéu cau tinh tién boi thuong tir thoi diém thang 6/2017 dén thang 6/2021 1a 48
thang, tong chi phi dich vu vé sinh ma chiing toi d chi tra 1a: 3.000.000d/thang x 48
thang = 144.000.000 dong.

Tt nhitng anh hudng, thiét hai nghiém trong nhu trén, gia dinh ba P tham chi
khong thé chiu dung dé tiép tuc & tai cin nha duy nhat cia minh nita. Ngay
22/4/2021, ba Lé Uyén P da lam don khiéu nai gui dén cac co quan c6 thim quyén
lién quan dé nho can thiép giai quyét. Tai budi lam viéc ngay 07/5/2021 véi Thanh
tra S& xdy dung tinh Khanh Hoa, sau khi nghe y kién ctia T kiém tra vé viéc dé nghi
Chu dau tu cho ding thi cong dé xem xét bdi thudng, khic phuc thiét dbi voi nha & hi
phia Chu dau tu da néu y kién rang s& giap gd va trao doi véi gia dinh ba P trong thoi
gian sém nhét. Budi 1am viéc ngay 07/5/2021 da cé 1ap bién ban dé ghi nhan lai su
viéc. Sau d6, Cong ty Co phan Khach san Bé ciing di nhiéu 1an lién hé véi gia dinh
ba P dé giai quyét. Ngay 03/6/2021, Cong ty C6 phan Khach san B gui ba P Cong
van s6 0306/2021/CVDA dé du toan vé cac chi phi boi thuong, stra chira, khic phuc
hu hong 1a 238.440.000 dong. Gia dinh ba P da khong dong ¥ v6i mire boi thuong ho
dua ra bdi vi mirc nay 1a chua hop 1y, ho chi tinh toan chi phi d6i véi phan ctmg co
ban bi hu hong c6 thé nhin thdy dugc bang mat thudng ma khong xem xét d6i voi
nhimg phan cbt 16i bi anh hudng bén trong, ddi véi nha ¢ thi phan khung, cbt moi 1a
quan trong. Chiing toi di tién hanh tham khao mot sé don vi thi cong vé cac chi phi
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dé khéc phuc nhitng hu hong d6 thi ho béo gia téng chi phi 1én dén 1a 500.000.000
dong (Nam tram triéu dong). Mat khac, Cong ty B ciing khong dé cap dén nhiing
thiét hai khac ma gia dinh ba P phai chiu nhu thi¢t hai vé thu nhap bi anh hudng tir
vi€c thi cong du an, hodc chi phi cho dich vu v€ sinh...

Pén nay hai bén da khong thé tu thoa thuan duoc v6i nhau vé muc boi thuong
thiét hai ddi voi nhimg tén that ma bi don gay ra cho gia dinh ba P. Cudc sdng cua
gia dinh ba P d4 bj anh hudng mot cach nghiém trong ca vé vt chat 1an tinh than.

Do vay, nguyén don ba Lé Uyén P khai kién yéu cau Toa an budc Cong ty Co
phﬁn Khach san B phai boi thuong thi¢t hai cho ba Phuong, do bi anh hudng tir viéc
thi cong du 4n Can ho La Luna Nha Trang, nhitng khoan gom:

- Chi phi stra chita, khic phuc hu héng cua nha ¢: 1.066.300.000 dong (Theo
Bao cao Giam dinh tu phap sb 01/2023/BCGD-TVS ngay 14/6/2023 ctua Giam dinh
vién tu phap xay dung)

- Thiét hai do mat thu nhap cho thué ké tir thang 6/2017 dén khi Toa an dua vu
an ra xét xtr so tham véi sb tién thué 1a 50.000.000 dong/thang = 3.700.000.000 dong.

- Thiét hai tir viéc chi tra chi phi cho dich vu vé sinh ké tir thang 6/2017 dén
thang 06/2021 14 48 thang voi muc phi 3.000.000 dong/thang = 144.000.000 dong.

* Tai ban tw khai va bién ban hoa gidi, nguoi dai dién theo ity quyén cia bi
don 1& Céng ty Cé phdn Khdch san B trinh bay:

Cong ty chung t6i xac nhan cong trinh nha ¢ cua ba Lé Uyén P c6 cac dau
hiéu nhu dung hién trang duoc thé hién tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd dé
ngay 27/5/2022 ctia Tda 4n, cu thé: Tuong rao bi 1an nit nhidu doan; Mit ngodi san
nha nit bé gach men; Clra nha bi x¢ mot vai diém, gay kho khan trong viéc ma,
dong canh cira; Két cau chinh khong c6 hién trang nut, khong giy anh huong dén an
toan cong trinh.

Cong ty s& moi don vi thir ba ¢6 chirc ning giam dinh xay dung dé giam dinh
nguyén nhan gay ra tinh trang trén c6 phai do viéc thi cong du an Can hd La Luna
Nha Trang hay khong. Va Cong ty s€ chiu trach nhiém thanh toan chi phi stra chira,
khic phuc hu hong nha & cho nguyén don, néu viéc hu hong nay 1a do phia bi don
gay ra.

Con phﬁn thiét hai tir hoat dong cho thué nha va chi phi chi tra cho dich vu vé
sinh theo yéu cu cua nguyén don, Cong ty khong dong y, vi: Tur thang 7/2021,
Cong ty thuc hién viéc gian cach xa hoi theo Chi thi 16 cia Thu tuéng Chinh phu va
cho dén nay, Cong ty van chua thi cong lai.

* Tai bdn tw khai dé ngay 16/9/2022, nguoi lam chirng la 6ng Nghiém Tién M
trinh bay:

Vao ngay 29/7/2016, t6i c6 ky Hop dong thué cin nha tai dia chi: Lo s6 .....,
Khu d6 thi méi V, phuong H, thanh phdé Nha Trang, voi chii nha 1a ba Lé Uyén P.
Thoi gian thué 1a 02 nam, tinh tir ngay 01/8/2016, gia thué 1a 50.000.000 dong/thang.
Tuy nhién, t6i chi & day dugc vai thang thi cudc sdng cta toi bat dau bi anh hudng do
Dy 4n cin ho La Luna Nha Trang do Cong ty C6 phan Khach san B lam chu dau tu
gay ra, vi du an dugc thuc hién chi cach 01 con duong, sat bén hong nha toi thué, gay



ra cho t6i qua nhiéu su bt tién. Khi t6i thué nha cua ba P, toi hoan toan khong luong
trudc dugce sy viéc nay. Pén ngay 02/11/2016, t61 va ba P da lam van ban chidm dut
hop déng thué nha trudc thoi han. Hién nay, to61 dang cong tac tai Ha No6i, hon nira
thoi gian to1 thué nha cua ba P khong dai, toan bd su viéc to1 da khai nhu trén thi t61
khong con ndi dung nao khac dé trinh bay. T6i cam doan 10i khai cia t6i 13 ding sy
that va cam két chiu trach nhiém néu c6 sy gian doi. Kinh dé nghi Toa an giai quyét
vang mit toi trong toan bd qua trinh t tung.

* Tai ban tw khai dé ngay 2418/2022, nguwoi lam chiing la éng Tran Hitu Ttrinh
bay:

Pau nam 2017, t6i ¢6 du dinh cu tri tai Nha Trang dé cong tac va lam viéc
trong thoi gian twong di dai, nén t6i tim kiém khu vyc dé sinh séng phu hop voéi nhu
cau cua toi. Tai duoc gidi thi¢u thué can biét thy cua gia dinh ba Lé Uyén P, tai dia
chi: Lo s6 ... , Khu d6 thi méi V, phuong H, thanh phé Nha Trang. Pén ngay
27/4/2017, tdi v6i ba P cung ky két hop dong thué can nha néi trén, trong vong 05
nam, gia thué 1a 50.000.000 dong/thang. Thoi diém thué, t6i di thdy cong trinh cua
Dy 4n can ho La Luna Nha Trang dang duoc xdy dung gan d6, nhung toi nghi du 4n
16m thi s€ c6 phuong an dam bdo an toan, vé sinh moi trudong cho khu dan cu lan can.
Tuy nhién, thuc té viéc thi cong dy an noi trén lai anh huong qué nhiéu dén tinh than,
cudc song hang ngay cua toi, cu thé: Poi ngili cong nhan thudng xuyén dung xe thanh
hang trudc cua céng; tap két vat lidu xay dung trude nha; khoi bui, tiéng on; nha bi
tham dot do twong nha xuét hién nhiéu vét niit chan chim; nén nha bi sut lan lam viéc
dong — md ctra tré nén kho khan... khién toi chi c6 thé ¢ tai can nha thué cia ba
Phuong dugc khoang 01 thang. Toi di thong bao dén chil nha nhung tinh trang bat
tién van ct tiép dién nén di yéu cau thanh 1y hop dong thué nha trudc thoi han. Nay,
t6i khong con bat ky lién quan gi dén cin nha nay nén dé nghi Toa an giai quyét vang
mat toi.

* Tai ban tir khai dé ngay 2411212022, ngwoi lam chimg la ba Cao Thi Xudn T
trinh bay:

Vao ngay 29/5/2017, t6i ¢6 ky hop dong 1am dich vu vé sinh toan bd cin nha
tai dia chi: Lo s ..., Khu d6 thi mdi V, phuong H, thanh phd Nha Trang, do ba Lé
Uyén P lam chi. Hop dong lam dich vu 1a 05 nam (tr ngay 01/6/2017 dén
01/6/2022), véi thoi gian lam viée 1a 6 gio/ngay; Cong viéc hang ngay cua toi 1a don
dep v¢ sinh toan by cin nha va cham soc cay canh ngoai vuon; Chu nha thanh toan
cho t6i 3.000.000 dong/thang, tra bang tién mit vao ngay 05 hang thang. Hién nay,
tdi van con dang lam dich vu v¢€ sinh toan b0 can nha noi trén.

* Tai phién toa.

1. Pai dién theo Uy quyén cua nguyén don giit nguyén cac yéu cau tai Pon
khoi kién dé ngay 08/4/2022 ciia nguyén don ba Lé Uyén P va Pon trinh bay dé ngay
25/7/2023 cua dai dién theo Gy quyén cua nguyén don, vé viéc diéu chinh s tién yéu
cau boi thuong thiét hai.

2. Kiém sat vién - Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Nha Trang phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thur



ky phién toa va cta ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: D3 thuc hién dung va day du
theo quy dinh cua B9 luat T tung dan sy nam 2015;

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr cac Diéu 584, 585 va 589 Bo luat
Dan sy nam 2015, tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don; Budc bi don Cong ty B phai
thanh toan cho ba L& Uyén P va ong Tran Ngo Phiic V chi phi stra chita, khic phuc
hu hong nha & tai: Thua dét s6 ..., to ban d6 s6 387/2008/TD.BP, dia chi L6 s ....,
Khu d6 thi méi V, phuong H, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, vdi s6 tién
1.066.300.000 dong.

- D& nghj Hoi dong xét xir xem xét chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don vé viéc yéu cau bi don phai thanh toan thiét hai do mat thu nhap cho thué nha va
tién chi phi dich vu vé sinh hop 1y theo quy dinh ctia phap luat.

- An phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét:

[1.1] Tranh chap yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san do cong trinh xay dung
gay ra giita ba Lé Uyén P va Cong ty C6 phan khach san B (Sau ddy goi tdt la Cong
ty B), thuoc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Nha Trang, theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 36 va diém d
khoan 1 Piéu 40 B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015.

[1.2] Tai phién toa, bi don Cong ty B ving mat 1an tha hai khong c6 1y do
chinh dang; Nguoi 1am ching 13 6ng Tran Hiru T, 6ng Nghiém Tién M vang mit va
c6 don dé nghi giai quyét ving mat; Nguoi lam ching ba Cao Thi Xuan T vang mat
khong c6 1y do chinh dang. Can cr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va
Diéu 229 B6 luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang
mat cac duong su €O tén néu trén.

[2] Vé néi dung tranh chap:

[2.1] B4 L& Uyén P va éng Tran Ngo Phiic V 1a chi s hitu d6i v6i nha dat tai
dia chi: L6 s0 ....., Khu d6 thi méi V, phudng H, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa (Theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha & va tai san khdc
gan lién véi dat s6 BL 018978 do Uy ban nhan dan thanh phoé Nha Trang cdp ngay
07/2/2013, vao s6 cdp GCN sé6 CH02761/22327). Nam 2013, gia dinh ba P da xay
dung nha ¢ theo dang biét thy va sinh sdng tai day cho dén nay. Tuy nhién, bit dau tur
khoang dau nam 2016, khi Cong ty B cho khoi cong xay dung Du an Can ho La Luna
Nha Trang tai khu vuc bén hong nha & cta ba P thi gdy ra nhiing thiét hai vé vat chét
lan tinh than cho gia dinh ba P. Do vay, nguyén don ba Lé Nguyén P khéi kién yéu
cau Cong ty B phai boi thuong thiét hai do cong trinh x4y dung gay ra. Phia bi don
Cong ty B khong dong ¥ bdi thuong, vi cho rang nhitng yéu cau khoi kién cua
nguyén don la khong c6 can cu.

[2.2] Tai don khoi kién dé ngay 08/4/2022, nguyén don ba L& Uyén P yéu ciu
bi don Cong ty B thanh toan chi phi sira chita, khac phuc hu héng nha & do cong trinh



xay dung ctia Cong ty B gay ra, véi sb tién 500.000.000 ddng (Theo bdng bao gia
ciia don vi thi céng). Tuy nhién, sau khi c6 Bao cdo giam dinh chét luong cong trinh
ctia don vi c¢6 thAm quyén, thi nguyén don yéu cau phia bj don phai thanh toan chi phi
stra chita, khac phuc hu hong nha &, véi sb tién 1.066.300.000 dong (Theo Béo céo
Gidm dinh tw phdap sé 01/2023/BCGD-TVS ngay 14/6/2023 cia Gidm dinh vién tw
phdp xdy dung). Hoi déng xét xtr nhan thdy: Noi dung don khoi kién dé ngay
08/4/2022 cua nguyén don da c6 yéu cau chi phi sira chita, khic phuc hu hong nha &
do cong trinh x4y dung gay ra; Qua trinh Tda an giai quyét vu an, nguyén don thay
d6i vé sb tién yéu cau, 1a khéng vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Can cir khoan 1
Diéu 244 B6 luat TH tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét XU chép nhan viéc thay ddi
yéu cau nay cua nguyén don.

[3] Héi dong xét xir xem xét cdc yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[3.1] Thiét hai do nha & bi hu héng: Tai Quyét dinh chi truong dau tu sd
1432/QD-UBND ngay 26/5/2016 ciia Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa va Gidy phép
xay dung s6 20/GPXD-SXD ngay 08/3/2016 ciia So Xay dung tinh Khanh Hoa, cap
cho Coéng ty C6 phan khach san Bén Du Thuyén déu xac dinh: Cong ty C6 phan
khach san B 1a nha dau tu, duoc phép xay dung cong trinh thuéc Du an Trung tim
Bén du thuyén Hoang Gia, vi tri xay dung tai Khu A, 6 dét s6 8 va Khu B, 6 dat s6 11
Khu d6 thi Vinh Hoa, phuong Vinh Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa 4n di tong dat hop 1& cho cac duong su thong
bdo vé viéc yéu cau trung cau giam dinh, nhung phia bi don Cong ty B khong thuc
hién. Do vdy, Toa 4n can cir vao két qua ctia Bdo cao Giam dinh tu phap s
01/2023/BCGD-TVS ngay 14/6/2023 cta Giam dinh vién tu phap xay dung (Do
nguyén don cung cdp), dé xem xét, giai quyét vy an.

Theo Bao cdo Giam dinh tu phap ngay 14/6/2023 thé hién vé mbi quan hé nhan
qua giita hanh vi gy thiét hai va thiét hai thuc té xay ra nhu sau: “Céng trinh nha &
ciia ba Phuong nghiéng 2 phuong vé phia Du an B va tang ham 16 thién. Nguyén
nhan nghiéng 1an trén 12 do hé dao tAng him sau gdy su cd mat 6n dinh thanh, lan vé
mit quanh hd ddo, 1am hu hong két cAu ngdm va cong trinh 1an c4n. Nguyén nhan
cht yéu 13 do dich chuyén céc 16p dat yéu tir bén ngoai vao phia trong hé ddo, do ha
muc nudc ngam. Tai Diéu 4 caa TCVN 4447:2012 “Khi hé mong céng trinh ngay
bén canh hodc dao sdu hon mong cong trinh dang sw dung (nha cua...) phai co bién
phdp chéng sut 16, lin, lam bién dang cdng trinh lin cdn” dong thoi “phdi c¢é cdc
bién phdp bdo bé cdc cong trinh hién cé nam gan céng trinh dang thi céng nhw: nha
cira...”. Su bién dang x4o tron dat nén theo chiéu rong (tac dong tdi cac cot tai tru A-
4, 1Un nén ram dbc vao nha va theo chiéu sdu nén dat coc da lin gay bat loi cho toan
bd coc cta nha. Coc mat 6n dinh vé vi tri — vi vay toan bg coc khong con kha nang
chiu luc — theo myc 2.3 TCVN 9379:2012 Két ciu xay dung va nén — Nguyén tic
tinh toan. Két luan: “Du 4n B” thi cong ting ham la nguyén nhan giy lin va
nghiéng nha. Nha nghiéng hai phuong gdm: Nghiéng vé phia khdi thép cao ting va
nghiéng vé tang him dang thi cong dang dé”. Ngoai ra, Bao c4o giam dinh néi trén




tinh tong khéi luong dy toan dé co thé khic phuc cho cac hu hong cia cin nha la
1.066.300.000 ddng (Mot ty khdng tram sdu muwoi sdu triéu ba tram ngan dong).

Tir nhitng cin ctr néu trén, ¢6 co sd dé xac dinh nguyén nhan dan d&én hu hong
nha ctra, gay thiét hai cho can nha cua gia dinh ba Lé Uyén P 1a do viéc thi cdng Dy an
Trung tim Bén du thuyén Hoang Gia, do Cong ty B lam chu dau tu. Nhu vay, Hoi
ddng xét xtr co cin cir dé chdp nhan yéu cau ciia nguyén don ba L& Uyén P vé viéc yéu
cau bi don Cong ty B bdi thudng chi phi sira chita, khic phuc hu hong nha ¢ 1a
1.066.300.000 dong (Mt ty khdng tram sdu muwoi sau triéu ba tram ngan dong), theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 584; khoan 1 Piéu 585 va khoan 1 Diéu 589 Bo
luat Dan sy nam 2015, 1a hop 1y.

[3.2] Thiét hai vé loi ich gin lién véi viéc st dung, khai thac tai san bi giam
sUt: Theo 101 trinh bay cua dai dién nguyén don, ngoai khong gian ¢ ting trén ctia cin
nha tai dia chi: L6 s ....., Khu d6 thi méi V, phuong H, thanh phé Nha Trang, thi tir
nam 2015 vo chong ba P con cho c4c bén khac thué lai phan dién tich ting trét, véi
gia thué 1a 50.000.000 ddng/thang. Tuy nhién, sau khi khach thué nhan mat bang st
dung trong mot thoi gian ngan déu yéu cau chdm dut, thanh 1y hop dong, véi 1y do
cong trinh xay dung thuoc Du an Trung tdm Bén du thuyén Hoang Gia di giy ra
nhiéu bt tién nhu: Céng nhan dé xe thanh hang dai trudc cong; tap két nguyén vat
liéu xay dung chan 16i di vao nha; tiéng 6n, bui bam thudng xuyén anh huéng dén
sinh hoat; nén nha bi sut lun, canh cira chinh bi hu hong khong thé dong khoa can
than dugc... Do d6, tir thang thang 6/2017 cho dén nay, gia dinh ba thé tiép tuc cho
thué mit bang, ba P cho rang ddy 1a nhimg thiét hai vat chat gan lién tir viéc st dung,
khai thac tai san bi giam sGt va yéu cau Cong ty B phai bdi thuong thiét hai tinh tir
thang 6/2017 cho dén khi Toa an dua vy an ra xét xir so tham (Thang 8/2023), vai s6
tién 1a 3.700.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cta nguyén don tu nguyén rat mot phan
yéu cau, chi yéu cau phia bi don boi thuong thiét hai do mat thu nhap cho thué nha ké
tir thang 6/2017 dén thang 6/2021, véi sd tién: 50.000.000 dong x 48 thang =
2.400.000.000 dong (Hai ty bon tram triéu dong). Xét thiy, viéc rat mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don 13 hoan toan ty nguyén, nén Hoi dong xét xir quyét
dinh dinh chi mot phan yéu cau nay, theo dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B luat
T tung dan sy nam 2015.

Loi khai cua dai dién theo Gy quyén cta nguyén don vé nhitng thiét hai, anh
huong dén vat chat 1an tinh than cua gia dinh ba Lé Uyén P 1a phu hop véi 10i khai
cua nhirng nguodi lam ching, cung céc tai li€u, ching ctr khiac da duoc thu thap co
trong ho so vu an. Tl d6, cé cin clr xac dinh viéc gia dinh ba Lé Uyén Phuong cho
thué mat béng tﬁng 1 ctia can nha tai dia chi: L6 s6 ..., Khu d6 thi méi V, phuong H,
thanh phé Nha Trang, 1a c6 that; Va viéc ba Phuong khong thé tiép tuc cho thué mat
bang vi nhitng bat tién néu trén da lam giam sut loi ich gin lién tir viéc st dung, khai
thac tai san cua gia dinh ba P. Can ctr khoan 2 Piéu 589 B6 luat Dan sy nam 2015,
Cong ty B c6 trach nhiém bdi thuong cho ba Lé Uyén P phan thiét hai do mét thu




nhap tu vi¢c cho thué can nha, dugc tinh tur thang 6/2017 dén thang 6/2021 la:
2.400.000.000 dong (Hai ty bén tram triéu dong).

[3.3] Chi phi hop Iy dé ngin chin, han ché va khic phuc thiét hai: Dai dién
theo ty quyén ctia nguyén don trinh by do cong trinh thuéc Dy an Trung tim Bén du
thuyén Hoang Gia duoc xay dung cach nha cua ba Lé Uyén P chi mot con duong,
nén khoi xi-mang, bui min bay vé phia nha ba P véi tan suit va mat d6 day dic, bam
chat 1én toan bg trang thiét bi, ndi that béng g0, 1am c4c cdy canh c6 gid tri trong san
vuon bi anh hudng va chét hét. Néu gia dinh ba P khong c6 bién phap khic phuc thi
thiét hai xay ra c6 thé 1a rat 1on. Tuy nhién, tai phién toa dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don xin rit mot phan yéu cau khéi kién dbi voi yéu cau bude bi don thanh
toan khoan tién chi phi dich vu vé sinh; Chi yéu cau Cong ty B phai bdi thudong chi
phi thué dich vu vé sinh 1a 72.000.000 ddng (Bdy muoi hai triéu dong). Xét thay, viéc
rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a hoan toan tu nguyén, nén Hoi
dong xét xir quyét dinh dinh chi yéu cau nay, theo ding quy dinh tai khoan 2 Diéu
244 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

Hoi dong xét xtr nhan thay khoan chi phi 72.000.000 dong (Bdy muwoi hai triéu

dong) 1a chi phi hop 1y dé nguyén don thué dich vu vé sinh, nham ngan chin, han
ché, lam gidm thiét hai vé tai san co thé xay ra. Can ctr khoan 3 Diéu 589 B0 luat Dan
su nam 2015, Cong ty B c6 trach nhiém boi thuong cho ba Lé Uyén P phan chi phi
hop 1y dé ngdn chin, han ché va khic phuc thiét hai la: 72.000.000 dong (Bdy muroi
hai triéu dong).

[4] An phi va chi phi t6 tung:

[4.1] V& 4n phi: Cin ct Diéu 144, Diéu 147 B6 luat T tung dan sy nam 2015;
Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

- Do c4c yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai nop an phi
dan su véi s6 tién: 102.766.000 dong (Mét tram 1é hai triéu bay tram sdu muwoi sdu
ngan dong).

- Hoan lai cho nguyén don sd tién 50.680.000 dong (Nim muoi triéu sdu triam
tam muoi ngan dong) tam tung an phi so thAm ma ba P di dong theo Bién lai tam g
an phi, 1 phi Toa 4n s6 AA/2021/0001676 ngay 28/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh ph6 Nha Trang.

[4.2] V& chi phi tb tung: Can cr khoan 4 Diéu 161, khoan 1 Diéu 162 B6 luat
T tung dan sy nam 2015;

Phia nguyén don da ty minh yéu cau 6ng Trinh Van S - Giam dinh vién tu
phap xay dyng tién hanh gidm dinh, dé xac dinh méi quan hé nhan qua gitta hanh vi
va thiét hai thuc té xay ra; Két qua giam dinh ching minh yéu cau cta nguyén don 1a
c¢6 can ctr. Do vy, bi don Cong ty B phai chiu chi phi giam dinh 1a 77.000.000 dong
(Bay muoi bay triéu dong), theo Phiéu thu s6 01 ngay 14/6/2023, ¢ chit ky ciia dng
Trinh Van S - Gidm dinh vién tu phap xay dung.

Ong Tran Ngb Phac V (1a chong ctia ba Lé Uyén P) di tam tmg toan bo chi phi
giam dinh néu trén, nén Cong ty B c6 nghia vu thanh todn lai cho 6ng Vi chi phi




giam dinh 13 77.000.000 dong (Bdy muwoi bdy triéu dong), theo Phiéu thu sé 01 ngay
14/6/2023, c6 chit ky cua 6ng Trinh Van S - Giam dinh vién tu phép xay dung.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 6 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 36; diém d khodn 1
Diéu 40; Diéu 144; Dicu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Dicu
229; khoan 4 Diéu 161; khoan 1 Diéu 162; khoan 1, khoan 2 Diéu 244; Diéu 266 va
Piéu 273 B luat T tung dan sy nam 2015.

- Khodn 1, khoan 3 Diéu 584; Diéu 585; Dicu 588 va Dicu 589 B luat Dan sy
nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don
thanh toan cac khoan tién sau:

- Khoan tién bdi thuong thiét hai do mat thu nhap tir viéc cho thué nha (Tinh tur
thang 7/2021 dén thang 8/2023).

- Khoan tién chi phi dich vu vé sinh nhdam ngin chan, han ché thiét hai (Tu
144.000.000 dong xudng con 72.000.000 dong).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Uyén P;

Bi don Cong ty C6 phan Khach san B c6 nghia vu bdi thudng thiét hai cho
nguyén don ba Lé Uyén P va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Ngb
Phuc V, cac khoan tién sau:

- Chi phi stra chira, khic phuc hu hong tai san (Nha &) 1a: 1.066.300.000 dong
(Mot ty khéng tram sdu muoi sdu triéu ba tram ngan dong).

- Thiét hai vé loi ich gin lién véi viée str dung, khai thac tai san bi giam sut
(Do mét thu nhép tir viéc cho thué can nha) 13: 2.400.000.000 dong (Hai ty bon tram
triéu dong).

- Chi phi hop 1y dé ngan chin, han ché va khic phuc thiét hai d6i véi tai san 1
72.000.000 dong (Bdy muwoi hai triéu dong).

Téng cong, Cong ty Co phﬁn Khach san B c6 nghia vy boi thuong thiét hai cho
ba Lé Uyén P va 6ng Tran Ngé Phuc V, do tai san bi xdm pham véi sé tién la:
3.538.300.000 dong (Ba 1y ndm trdm ba miroi tam triéu ba tram ngan dong).

3. V& an phi:

- Cong ty Co phan Khach san B phai ndp an phi dan sy so tham, véi s tién:
102.766.000 dong (Mot trdm 1é hai triéu bay tram sdu muwoi sau ngan dong).

- Hoan tra lai cho ba Lé Uyén P s6 tién 50.680.000 dong (Niam muroi triéu sdu
trdam tdm muroi ngan dong) tam tng an phi so thim ma ba P d3 ndp theo Bién lai tam
g 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2021/0001676 ngay 28/4/2022 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy thanh phd Nha Trang.
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4. V& chi phi t6 tung: Cong ty C6 phan Khach san B phai thanh toan lai cho
6ng Tran Ngé Phtc V chi phi gidm dinh 1a 77.000.000 dong (Bdy muoi bay triéu
dong), theo Phiéu thu sb 01 ngay 14/6/2023, c6 chit ky ctua ong Trinh Van S - Giam
dinh vién tu phap xay dung.

5. Quyén khang céo: Pai dién theo iy quyén cia nguyén don va dai dién theo
Uy quyén ctia nguoi lién quan c6 mit tai phién toa, duge quyén khang cédo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay Toa tuyén an. Bi don Véng mat tai phién toa, dugc
quyén 1am don khang cdo trong han 15 ngay, tinh tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban
an duoc niém yét.

6. Quy dinh: Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu bén phai thi hanh an cham tra tién thi phai tra 1ai d6i v6i s6 tién chim tra theo 13
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B¢ luat Dan su 2015, tuong Gng véi thoi gian
cham tra.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguol dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an
dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Luwu Van Co Vo Thi Boi Lwong Ngoc Yén Anh
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