TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 179/2023/DS-ST

Ngay: 13-9-2023

VIv tranh chip vé “hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Trinh Van B¢;

2. Ba Nguyén Thi Hong Hué.

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Thao, Thu ky Toa an nhan dan huyén Chg
Moi, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Cho Moi, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba Doan Thuy Thuy Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 9 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Cho
Moi xét xur so tham cong khai vy an thy ly s 117/2023/TLST-DS ngay 28
thang 4 nam 2023 vé viéc: “Tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s 448/2023/QbDXXST-DS ngay
04 thang 8 nim 2023, Quyét dinh hoan phién toa sd 554/2023/QDST-DS ngay
23 thang 8 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vin T, sinh nim 1972; dia chi: sd A, t6 G, ap
M, xa M, huyén C,, tiph An Giang. Pia chi lién lac: C, duong P, phuong B,
huyén B, Thanh ph6o H6 Chi Minh; ¢6 mat.

2. Bi don:

- Ba bao Thi P, sinh nam 1974; dia chi: s6 A, t6 G, ép M, xa M, huyén C,
tinh An Giang; vang mdt;

- Ba Huynh Thi Mong Il, sinh nim 1995; dija chi: sb A, t6 G, ép M, xa
M, huyén C, tinh An Giang; vang mat;

- Ong Huynh Hoang G, sinh nam 1999; dia chi: s6 A, t0 G, ép M, xa M,
huyén C, tinh An Giang; vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khdoi kién, ban tu khai va cac van ban co trong hd so vu 4n
nguyén don 6ng Huynh Van T trinh bay: Ong Huynh Van B, sinh nam 1974 (d3
méat nam 2017, 1a chéng ba Pao Thi P, 1a cha rudt cia Huynh Thi Mong T1 va
Huynh Hoang G) dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chl'mg nhén quyén st
dung dat sé CHO02632 ngay 01/10/2012 véi dién tich 730 ,0m? thudc to ban dd s6
27, thira s6 280, loai dat trong cay hang nam khac. Do hoan canh gia dinh 6ng B
kho khan va sb dat nong nghiép rat it nén viéc canh tac ciling khong hiéu qua,
cang lam cang 16 nén ong B co trao d6i 1a ban cho 6ng T toan b phan dién tich
dat theo giay chimg nhan s CH02632 ngay 01/10/2012 voi gia 45.000. 000ddng
(Bén muoi 1am triéu dong), ong B di dua gidy ching nhan ban goc cho ong T
giit (sau khi dd nhan du s tién ban dét) dé tién hanh dén Van phong cong chimg
lam thu tuc sang tén va ong T sir dung phan dat nay dé trong xoai tir khi mua dat
nam 2015 cho dén nay. Viéc mua d4at duoc chia thanh 02 dot: dot 1 mua dat véi
dién tich 500m2, gia 30.000.000d6ng vao nam 2015 va dot 2 mua dat v6i dién
tich 230m?, gia 15.000.000 dong vao nam 2016. Ngay 07/12/2016, bén phia gia
dinh 6ng T va gia dinh ong B c6 dén Van phong Cong chimg dé thyc hién cong
ching, sang tén quyén sir dung dat nhung con thiéu mot sd gidy to nén hen ngay
khac bd sung. Tuy nhién, 6ng B dot ngdt qua doi vao ngay 25/10/2017 nén
khong thé lam tha tuc sang tén quyén sir dung dt tir ong Huynh Van B sang qua
cho 6ng T va ong T van tlep tuc quan 1y, str dung phan dit nay dé trong xoai tur
nam 2015 cho dén nay. Pén khoang gitta nam 2022, éng T c6 diéu kién vé thoi
gian nén da lién hé v4i bén phia gia dinh ba Pao Thi P dé yéu cau thuc hién
chuyén quyén sir dung dat da ban cho 6ng T nhung bat thanh. Hién nay, phan
dién tich dat 730,0m thudc to ban do s6 27, thira sé6 280 do Uy ban nhan dan
huyén C cip GCNQSDD s6 CH02632 ngay 01/10/2012 cho 6ng Huynh Vin B
chua dugc co quan Nha nudc c¢6 tham quyén thuc hién thu hoéi dat, ciing nhu
chua giai quyét boi thuong dé thuc hién du an khu d6 thi M xa M. Viéc ¢o
“Bang chiét tinh boi thuong chi tiét dy an khu d6 thi M xa M - huyén C” thi day
chi 14 du thao chiét tinh kinh phi dé cha dau tu tién hanh thuong luong, thoa
thuan véi nguoi dan, sau d6 méi tién hanh xin chi truong ciia Uy ban nhan dan
tinh A dé thuc hién dy an néu trén. Do do, ong T kinh mong Toa an nhan dan
huyén Cho Méi xem xét, giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (chuyén nhuong
500m’ dat vao nam 2015 va tiép tuc chuyén nhuong 230m vao nam 2016) gitra
ong T voi 6ng Huynh Van B, dién tich 730m* thudc gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 CH02632 ngay 01/10/2012 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho
ong Huynh Van B.

- Pong thoi budc ba Pao Thi P, ba Huynh Thi Mong T1 va 6ng Huynh
Hoang G (nhiing nguoi duoc thira ké ctia 6ng Huynh Vian B) c6 trach nhiém tiép
tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta ong T véi ong
Huynh Vian B dé sang tén cho ong T theo quy dinh cta phap luat;



Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng Huynh Vin T xdc
dinh di Vé‘i phﬁn dién tich dat theo ban vé& hién trang Toa an cong bd ¢6 dién
tich 14m® 1 ngdi mo cta 6ng Huynh Vin B va Ong Nguyén Vin T2, éng T dong
y gitt nguyén hién trang, truong hop yéu cau khoi kién duoc chép nhan ciing
khong yéu cau di doi di noi khac; d6i v6i ban chinh gidy chimg nhan quyén st
dung dat thi 6ng T dang gir.

Ba Pao Thi P, ba Huynh Thi Mong T1 va ong Huynh Hoang G (nhiing
nguoi dugc thua ke cua 6ng Huynh Van B) khong gui y kién cho Tda an va
vang mat trong sudt qué trinh t6 tung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Méi phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phéap luét td tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi
ddng xét xir, viée chap hanh phap ludt ciia ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu
Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a ding voi quy dinh
cua phap luat.

Y kién vé viéc giai guyé} vu an: Can cir quy dinh tai cac Piéu 129, 500,
501, 502 B¢ luat Dan su, dé xuat:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctua ong Huynh Vin T.

- Cong nhan c6 hiéu lyc cua hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo t& Hop ddng mua ban dat ngay 03/8/2015 va Hop dong mua ban déat ngay
06/7/2016, gitta 6ng Huynh Van T va ong Huynh Van B d6i véi dién tich dat
730m?, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CH02632 ngay 01/10/2012
do Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Huynh Vian B.

- Bugc ba Dao Thi P, ba Huynh Thi Mong T1 va 6ng Huynh Hoang G
thue hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho ong Huynh Van T
theo quy dinh cua Luat Dat dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién tda, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Ong Huynh Vin T khéi kién ba Pao Thi P, ba
Huynh Thi Mong T1 va 6ng Huynh Hoang G (nhimg nguoi dugc thira ké cua
6ng Huynh Vin B) tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Ba P, ba T1 va dng G co dia chi cu trt trén dia ban huyén C, tinh An Giang. Can
ctr cac Pidu 26, 35, 39 ciia Bo luat TS tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Cho
Mo, tinh An Giang thu 1y giai quyét 1 dung theo quy dinh.

[2] Pao Thi P, ba Huynh Thi Mong T1 va 6ng Huynh Hoang G (nhitng
nguoi duoc thira ké ciia 6ng Huynh Vin B) di duoc Toa an triéu tap hop 16
nhung van Véng mat khong 1y do. Can ctr Diéu 227, 228 B6 luat TH tung dan sy
Tda 4n tién hanh xét xir vang mat duong su.



[3] Xet giao dich la hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac
duong su gdm 02 vin ban hop dong: Hop ddng mua ban dit ngay 03/8/2015va
Hop ddng mua ban dat ngay 06/7/2016, dugc xac lap giira ong Huynh Van T véi
6ng Huynh Van B, van ban hop dong khong co6 cong ching, ching thue, giao
dich chwa dam bao vé mat hinh thirc hop ddng, nguoi mua, ong T di giao du 5O
tién 45.000.000d0ng, 6ng T d& nhan dat canh tac va 6ng T nhan ban chinh gidy
chung nhan quyén su dung dét, can ci Piéu 129 Bo luat dan su c6 du co s dé
Toa anra quyét dinh cong nhan hi¢u lyc cua giao dich.

[4] D6i véi dién tich dat 14m? cac diém 7.8,9,10 1a khu mo cua ong
Huynh Van B va ong Nguyen Van T2, 6ng Huynh Van T dong ¥ giir nguyen
hién trang, khong yéu cau di doi di noi khac nén Hoi dong xét xtr khong dé cap
dén;

[5] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ong Huynh Van T da tam ndp: Chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia 1.000.000d6ng; chi phi do dac la
1.082.160dong Toa an da thyc hién, tai phién toa ong T xac dinh tu nguyén chiu
chi phi nay phu hop voi quy dinh tai Diéu 156, 157 va 158 Bo luat tb Tung dan
su nén Hoi dong xét xir cong nhan sy ty nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd, do dac, dinh gia cua ong T.

[6] V& an phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Can cu:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228 va 273 Bo luat T6 tung dan su;

- Céc Picu 129, 500, 501 va 502 B0 luat Dan su;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xie: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Huynh Vin
T va xtr nhu sau:

1) Cong nhan c6 hi¢u lyc cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo t& Hop ddng mua ban dat ngay 03/8/2015 va Hop dong mua ban dét ngay
06/7/2016, gitta 6ng Huynh Van T va ong Huynh Van B d6i véi dién tich dat
730[n2, theo gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CH02632 ngay 01/10/2012
do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Huynh Van B.



Ban v€ hién trang khu dét tranh chép 1a mdt bo phan khong thé tach roi
ban an.

2) Bugc ba bao Thi P, ba Huynh Thi Mong T1 va 6ng Huynh Hoang G
thue hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng Huynh Van T
theo quy dinh cua Luat Dat dai.

3) V& Chi phi to tung: Cong nhan sy tw nguyén chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai cho, do dac, dinh gia cua ba C gébm: Chi phi xem x¢t, tham dinh tai cho,
dinh gia 1.000.000d6ng; chi phi do dac 1a 1.082.160d6ng. Ong T da nop du.

4) Ve an phi: Ong Huynh Vin T khong phai chiu an phi dan su, duge
nhan lai sé tién tai Umg an phi da nop 300. 000ddng (Bang chit: Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai s6 0013546 ngay 28/4/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Cho M1, tinh An Giang; Budc ba Pao Thi P, ba Huynh Thi Mong T1 va
ong Huynh Hoang G (nhiing nguoi thira ké cia 6ng Huynh Vin B) c6 nghia vu
chiu 4n phi dan su so tham 13 300.000d0ng (Bang chir: Ba trim nghin dong).

5) Vé quyén khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su
c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xur phuc
tham. Puong su vang mit tai phién toa thi thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an
duogc giao hoic duoc niém yét.

Truwong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh dn dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn ddan sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cho Moéi;
- TAND tinh An Giang;
- Chi cuc THADS H. Chg Mdi;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thanh Hung



