TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c ]ﬁ.ip — Tw do — Hanh ph[’lc

Quyét dinh giam doc tham

S6: 207/2023/DS-GDT

Ngay: 13/9/2023

V/v tranh chip quyén sir dung dét
rung giao khoan

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phian Uy ban Thim phén Toa dn nhan déan cdp cao gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Vin Cudng
Cdc Tham phén: Ong Phan Thanh Tung
Ong Hoang Thanh Diing
Thw ky phién toa: Ong Lé Minh Ludng, Tham tra vién.

Dgi dién Vién kiém sit nhin din cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vii Hong Cuong, Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh mé phién toa giam dbc tham xét xir vu an dan sy vé “Tranh
chap quyén su dung ddt rung giao khoan” gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngbé Ngoc G, sinh nam 1973;
Dja chi: Khom 4, thi tran RG, huyén NH, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo tiy quyén cua nguyén don: 6ng Duong Cong L, sinh
nam 1983; dia chi: s6 112, duong THT, Khom 8, Phuong 5, thanh phé CM, tinh
Ca Mau.

2. Bi don: Ong Thai Van V1, sinh nam 1957;

Pia chi: 3 Puong 816, phuong PH, thanh phd TP, Thanh phé Ho Chi
Minh;

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu, lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi M, (Nguyén Thanh M) sinh nim 1959;



3.2. Ba Thai Thuy V2, sinh nam 1984;

3.3. Ba Thai Tuong V3, sinh nam 1988;

3.4. Ong Thai Qudc T1, sinh nam 1986;

3.5. Ong Ngb Van P, sinh nam 1986;

3.6. Ong Huynh Van U, sinh nam 1969;

3.7. Ba Huynh B¢ S, sinh nam 1993;

3.8. Ba Huynh B¢ N, sinh nam 1994;

3.9. Ong Huynh Qui B, sinh ndm 1997;

Cung dia chi: Khom 4, thi tran RG, huyén NH, tinh Ca Mau.
3.10. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1964;

Pia chi: Khém 1, Phuong 8, thanh phd CM, tinh Ca Mau.

3.11. Ban quan ly rirng phong hd KV - Dai dién theo phap luat 6ng Huynh
Van X - Truong Ban quan 1y rung phong hg KV.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don, ba Ngé Ngoc G trinh bay: Ba G c6 mot phan dat nudi trong
thuy san dién tich 56.739m? toa lac tai khom 4, thi tran RG, huyén NH, tinh Ca
Mau. Phan dét nay ba G duoc Ban quan 1y rimg phong ho KV hop dong giao
khoan nam 1999 va canh tac 6n dinh khong tranh chép véi ai, nam 2014 thi doi
s6 hop ddng giao khoan lai. Pén thang 5/2019, ba G phat hién 6ng Thai Vin V1
ngang nhién l4n chiém mot phan dién tich c6 chidu ngang 130m, chiéu dai 80m,
téng dién tich 13 10.400m?, khi phat hién dit bj l1an chiém ba G c6 dén gip ong
V1 nhiéu lan dé trao d6i, yéu cau ong V1 tra lai dat nhung 6ng V1 khéng dong ¥.
Nay ba G yéu cau 6ng V1 tra lai cho ba dién tich 10.400m? va thao dé cac cong
trinh xay dung trén dat ¢ vi tri nhu sau: Phia bac giap thira 137, phia nam giap
thira 172, phia tay giap song Kinh Ba, phia dong giap thira dat ctia ba G dang
quan ly.

- Bi don, ong Thdai Van VI trinh bay: Vao nam 1990, gia dinh 6ng ty khai
pha mot phan dat va quan 1y sir dung dén khoang nam 1996 thi chuyén nhuong
thanh qua lao dong lai cho 6ng Huynh Van U va ba Ngé Ngoc G, cac bén chi
lam gidy tay hién nay da that lac. Khi chuyén nhuong dét lai cho 6ng U, ba G thi
ong khong chuyén nhuong phan bién giap Kinh III ma dé lai st dung, 6ng co
yéu cau Ban quan 1y rimg phong hé KV cép s6 giao khoan nhung Ban quan 1y
cho rang dién tich dat nho, khong du dién tich dé cap s6. Qua trinh quan ly, sir
dung 6ng c6 1am dwa cay. Dén nim 2013, dng dua co gidi vao cai tao thanh ham
nudi tdom cong nghiép. Pén nam 2019, 6ng Huynh Vin U chdng ba G tranh chip
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va dugc to hoa giai Khom 4, thi trin RG giai quyét khong thanh. Thuyc té, phan
dat dang tranh chip 6ng da cit nha & tir khi khai phd dén nam 2013 ong co cit
lai nha méi va cai tao hAm nudi tom, ba G sdng gan phan dit nhung khong c6 y
kién gi. Hién nay 6ng cung voi Nguyén Thi M, Thai Thay V2, Thai Quéc T1,
Thai Tudng V3 va Ngd Vin P quan 1y chiéu ngang 92m, chiéu dai 130m. Viéc
Ban quan 1y rimg phong ho KV cip s6 hop dong giao khoan cho ba G, ong
khong hay biét, nay ong khong chap nhan tra lai phan dét theo yéu cau khoi kién
ctia ba G. Pong thoi phan t6 yéu cau Ban quéan 1y rimg phong ho KV diéu chinh
hé so giao nhan khoan rimg va dét rimg san xuat cua ho ba G theo hudng khong
duogc trum 18n phan dét cua ong.

- Ban qudn 1y riemg phong hé KV ¢é éng Nguyén Trong B dai dién trinh
bay:

Phan dt tranh chap hién nay di cip s6 giao nhan khodn rimg va rimg san
xuét cho hd ba G vao nam 1999. Khi cép s6 thi c6 do dac cu thé, viéc cép s6 cho
ba G 1a theo giai thtra tr Lam truong Duyén Hai chi c¢6 tén Ngo Ngoc G, khong
c¢6 tén Thai Van V1. Nam 2014, d6i s6 lai thi str dung dit liéu theo két qua do
dac ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau chir khong do dac cu thé,
viéc cap so cho ho ba Ngb Ngoc G ding theo trinh tu. Doi véi dién tich dat dang
tranh chap khong du diéu kién tach thira, tach s6 dé hop dong giao khoan méi
nén khong chap nhan viéc diéu chinh theo yéu cau cua 6ng Thai Van V1.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Thdi Thity V2, Thdi Quéc Tl,
Ngé Vin P, Nguyén Thanh M théng nhdt trinh bay: Vao nam 1990, cha cua cac
ong ba 1a 6ng Thai Van V1 c¢6 khai pha 01 phan déat cach Kénh Ca Thap khoang
500m, manh dat c6 chiéu ngang 92m, chiéu dai tinh tir Song Kénh Ba dén song
Ong Nam. Sau khi khai phd 6ng V1 st dung dit canh tac nudi trong thuy san,
sau do c6 sang nhuong 01 phﬁn dét cho ong U, ba G, phﬁn con lai ngang 92m,
dai 120m (tinh tir Séng Kénh Ba tré 1én hudng song Ong Nam) van thudc quyén
quan 1y, st dung ctia 6ng V1. Nay théng nht theo ndi dung yéu ciu cta ong V1.

- Ong Huynh Van U, Huynh Bé S, Huynh Bé N trinh bay: Phan dit ong

Thai Vin V1 l4n chiém 1a cia gia dinh. Nay thdng nhét theo ndi dung yéu cau
cua ba G.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 21/2022/DS-ST ngay 31 thang 3 ndm 2022
ctia Toa an nhan dan huyén NH, quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Ngé Ngoc G. Bujc bi
don éng Thai Van VI tra lai phdn ddt riemg san xudt giao khodn ldn chiém cho
nguyén don co dién tich theo do dac thuc té la 8.909,4m’ va di doi cdce tai san ¢é
trén dat theo bién ban tham dinh ngay 30 thing 6 ndm 2020 cua Toa dn nhdn
dan huyén NH tai khom 4, thi tran RG, huyén NH, tinh Ca Mau co vi tri:
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Phia déng: Tiép gidp phan dat hé ba Ngé Ngoc G dang dwoc giao khodn.

Phia tdy: Tiép gidp séng Kinh Ba

Phia nam: Tiép gidp phan dat éng Vii Dinh T

Phia Bdc: Tiép gidp phan ddt éng Tran Van H

Ngodi ra, quyét dinh ciia ban dn so tham con quyét dinh vé chi phi té tung,
dn phi va quyén khéang cdo ciia cdc dwong su.

Ngay 14/4/2022, 6ng Thai Van V1 khang cdo, Vién kiém sat nhan dan
huyén NH khang nghi ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phtc thim sb 227/2022/DS-PT ngay 22 thang 8 nim
2022 cua Tda 4n nhan dan tinh Ca Mau, quyét dinh:

Chdp nhdn khéng cdo cia éng Thdi Van V1.

Khéng chdp nhan khdang nghi cia Vién Kiém sat nhdn dan huyén NH.

Sira mét phan bdn dn dan s so tham sé 21/2022/DS-ST ngay 31 thing 3
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén NH.

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Ngé Ngoc G vé viéc yéu cau
ong Thdi Vin VI giao trd phan dat rimg sdan xudt c¢é dién tich 8.909,4m?, ddt toa
lac tai khém 4, thi tran RG, huyén NH, tinh Ca Mau.

Hity mét phan bdn én dan sy so tham sé 21/2022/DS-ST ngay 31 thding 3
nam 2022 cua Toa dn nhdn dan huyén NH va dinh chi xét xir phiic tham vé viéc
ong VI yéu cau Ban qudn Iy risng phong hé KV diéu chinh lai hop dong giao
khoan nam 2014 cua ba G.

Ngodi ra, Quyét dinh ciia ban dn phiic tham con quyét dinh vé an phi dén
sw so' tham, phiic tham, quyén va nghia vu thi hanh én cia cdc bén dwong su.

Ngay 22/5/2023, ba Ngo Ngoc G c¢6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam dbc tham ddi voi Ban an sé 227/2022/DS-PT ngay 22/8/2022 cua Toa an
nhéan dan tinh Ca Mau.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 180/QD-KNGDT-DS ngay 28/7/2023, Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh khang nghi
ban an dan sy phuc tham s6 227/2022/DS-PT ngay 22/8/2022 cua Toa an nhan
dan tinh Ca Mau, yéu cau Uy ban Tham phan Toda an nhén dan cap cao tai
Thanh phé HO Chi Minh xét xtr giam ddc tham, hity ban an dan su phtic tham
néu trén. Giir nguyén ban an dan sy so tham sb 21/2022/DS-ST ngay 31/3/2022
cta Toa an nhan dan huyén NH.



Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh d nghi Uy ban Tham phan chdp nhan khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét thiy, phan dét tranh chap giira ba G va 6ng V1 thdng nhat theo do
dac thuc té c6 téng dién tich 1a 8.909.4m?, vi tri Phia béc giap thtra 137, phia
nam giap thira 172, phia tiy giap song Kinh Ba, phia dong giap thira dat ctia ho
ba G duoc giao khoan. Ong V1 cho rang dién tich dat tranh chip trén do ong
khai pha va quan 1y str dung tir nam 1990, dén nim 1996 6ng c6 chuyén nhuong
mot phan cho ba G. Tuy nhién, 6ng V1 khong cung cap duge chimg cr ching
minh 6ng 13 ngudi chuyén nhuong thira dat trén cho ba G. Tai bién ban 1am viéc
ngay 11/02/2022 va tai phién toa ngay 22/02/2022 ba Nguyén Thi T2 x4c dinh
ba 1a ngudi sang dat ciia 6ng V1 va sau d6 sang nhuong lai cho ba G, 16i trinh
bay ctia ba T2 phu hop voi cac ching cu, tai lidu co trong hd so vé ngudn gdc,
vi tri dién tich dat cac bén dang tranh chap. Ngoai ra, khi ba G dugc Ban quan 1y
rimg phong ho KV cép s6 hop dong giao khoan nim 1999, éng V1 ciing khong
¢6 ¥ kién hodc khiéu nai.

[2]. Tai Cong vin s6 103/BQL-KTQLBVR ngay 26/10/2021 va Cong vin
s6 24/BQL ngay 07/3/2022 ciia Ban quan 1y rimg phong ho KV xac dinh: ho 6ng
V1 khéng c6 hop ddng giao khoan dat 1am nghiép véi Ban quan 1y rimg phong
hoé KV. Ban quan 1y rimg phong ho KV chi ky hop dong giao khoan véi ho ba
Ngb Ngoc G véi dién tich 56.739m?, hop dong nay khong co thay ddi dién tich
khoan va hién tai phan dat nay do ho ba G quan 1y, st dung nén ba G yéu cau
6ng V1 phai tra lai dat 1a phu hop.

[3]. Tai phién toa so tham dai dién Ban quan 1y rimg phong ho KV xac
dinh: Viéc cap s6 hop dong giao khoan nim 1999 va doi sé6 nam 2014, dién tich
dét co su chénh léch 13 do ndm 1999 do dac thu cong, con nam 2014 1a do dac
bang chuyén dung nén c6 su thay d6i. Nhung vé so d6 vi tri va dién tich thira dat
giao khoan khong thay d6i. Tir trudc dén nay ong V1 khong co dang ky, ké khai
viée sir dung dat va khong duogc cip sb hop dong giao khoan. Ddi voi dién tich
dat dang tranh chép ciing khong du diéu kién tach thira, tich s dé hop dong
giao khoan méi, con trinh ty, tha tuc cip s6 hop dong giao khoan dat cho ho ba
G la dung theo quy dinh.

[4]. Tir nhitng can cur néu trén, Toa an cép so tham xac dinh phﬁn dat dién
tich 8909,4m? dang tranh chip nam trong dién tich dt do Ban quan Iy rimg
phong ho KV giao khoan cho ho ba Ngé Ngoc G va chap nhan yéu cau khoi
kién ctua ba Ngo Ngoc G, budc dng V1 tra lai cho ba G dién tich 8909,4m? dat
lan chiém va di doi cac tai san, cong trinh c6 trén dat 1a c¢6 cin ct. Toa an cap
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phac thim cho ring hop dong giao khoan niam 2014 gitta Ban quan 1y ring
phong ho KV véi ba G ¢6 phan dién tich ting thém, con thuc té dat thi ong V1
dang quan 1y, nén Toa an cip phuc thim stra 4n so thim va khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia ba G 1a khong dang. Do d6, can huy ban an phuc tham va giir
nguyén ban an so thim nhu Quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh 13 ¢6 cin ci.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir Diéu 325; Piéu 334; Piéu 342; Diéu 343 ciia B ludt To tung dén
swnam 2015;

1/. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s 180/QD-KNGDT-DS ngay
28/7/2023 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

Huay toan bd Ban an dan sy phic tham sé 227/2022/DS-PT ngay
22/8/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau. Giit nguyén ban an din su so tham
sd 21/2022/DS-ST ngay 31/3/2022 cta Toa 4n nhin dan huyén NH vé& vu an
“Tranh chdp quyén sit dung dat rimg giao khodn” gitta nguyén don 13 ba Ngo
Ngoc G voi bi don 1a 6ng Thai Van V1.

2/. Quyét dinh giam ddc thadm co hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy ra quyét
dinh./.

Noi nhin: , TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu Phap che & QLKH TAND t0i cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chanh 4n TAND cap cao (d€ bao cdo);
- VKSNDCC;
- TAND tinh Ca Mau;
- TAND huyén NH;
- Chi cuc THADS huyén NH;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu Phong LTHS, HS, THS. (LML).
Vo Van Cuong



