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Ban 4n sd: 57/2023/DS - PT
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““Tranh chdp ranh giéi quyén sir
dung dat””

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Thiy Mai
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Bich Ngoc
Ong Nguyén Xuan Trong
- Thu ky phién toa: Ong Puong Thai Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.
- Pqi dién Vign kiém sdat nhan dan tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ong Phung Ngoc Tuan - Kiém st vién.
Ngay 14 thang 7 ndm 2023, tai try sé Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
Xt phuc tham cong khai vy 4n thu 1y s6 15/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 4 nim
2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat”.
Do ban an dan sy so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Song Lo, tinh Vinh Phuc bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 110/2022/QD-PT ngay 26 thang
12 nam 2022 gifta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Khong Thi N, sinh nam 1950 (vang mat).
Dia chi: Thon N, xa C, huyén S, tinh Vinh Phuc;
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: éng Vi Truong H, sinh
nam1984; Dia chi: phé P, phuong L, thanh phé V, tinh Vinh Phuc (V:fmg mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba N: Ong Ta Duy T - Luat
su Cong ty Luat TNHH Bach Khang; dia chi: S x, duong N, phuong L, thanh
phé V, tinh Vinh Phuc (c6 mit).
2. Bi don: Ong Nguyén Qudc H1, sinh nam 1972 (c6 mat);
Dia chi: Thon N, xa C, huyén S, tinh Vinh Phtc.
3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1996 (c6 mit);



3.2. Chi Khong Thi T, sinh nim 2000 (ving mit).

3. 3. Ba Vii Thi N1, sinh nim 1972 (ving mit).

3.4. Ba Khong Thi T1 (ttc Nguyén Thi T1), sinh ndm 1966 (ving mat).
3.5. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1978 (ving mat).

Péu co dia chi: Thon N, xa C, huyén S, tinh Vinh Phuc.

Nguoi khang cdo: Ba Khong Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién VA trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba
Khong Thi N V& nquoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Gia
dinh ba N c¢6 quyén st dung dién tich dat 2.438,0 m? (Hai nghin bon tram ba
muoi tam mét vudng) dat, thudc thira dat s6 301, to ban dd sb 13, dién tich dat
trén da duoc Uy ban nhan dan huyén Lap Thach cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 P327328, sb vao sb cap gidy chimg nhan quyén s dung dat sd
01121QSDD/781/QB-UB(H), dtng tén ho ba Khong Thi N. Dién tich dat trén
c6 nguodn goc do ong cha dé lai cho vo chong ba va 6ng Nguyén Van G. Gia
dinh ba N str dung on dinh dién tich dat nay di lau.

Trong qua trinh sir dung dat ba N phat hién thay dién tich dat gia dinh ba
bi thiéu so vé6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc cip va cac hd so, tai
lidu dat dai dang luu giit tai Uy ban nhan dan xa Cao Phong. Qua tim hiéu, xac
minh cac tai liéu va qua do dac hién trang thira dat ba N xéac dinh duogc gia dinh
nha ba Khong Thi T2 (da chét) 1a ho lién ké da 1an chiém cua gia dinh nha ba
khoang 438,0 m? (bon tram ba muwoi tam mét vuéng) dat. Hién nay ong Nguyén
Quéc H1 1 con trai ba Khong Thi T2 dang quan 1y, st dung dién tich dat trén.

Khi phat hién viéc 14n chiém trén ba N da c¢6 don yéu cau UBND xi Cao
Phong tién hanh hoa giai tranh chap dat dai giira gia dinh ba va gia dinh ba
Khong Thi T2. Tuy nhién sau nhiéu lan t6 chtic hoa giai hai bén khong thong
nhat duoc ¥ kién, khong tim duoc phuong hudng giai quyét chung vi vay viée
hoa giai tranh chap dat dai khong thanh. Nay ba N lam don khaoi kién 6ng
Nguyén Quéc Hl ra trudc Toa an nhan dan huyén Song Lo, dé nghi toa an yéu
cau budc 0ng H1 tra lai cho gia dinh ba N toan bo dién tich dat 438m? di lan
chiém trén.

Bi don 6ng Nguyén Quéc HI trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa trinh bay: Ong la con trai cua ba Khéng Thi T2 va 6ng Nguyén Vin
K (déu da chét). Ong va ba N 13 anh em ho hang va ba N 14 chi ho ctia ong. Vé
nguodn gdc dat ma gia dinh ong dang st dung 1a tir thoi cha ong cac cu dé lai cho
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b me 6ng. Khi bd me 6ng con sdng di chia tach dat cho dng va anh Nguyén
Manh H2 (b6 chau Nguyén Vian M) khi cac 0ng lap gia dinh riéng. Khi cho dat
chi n6i miéng chir khéng 1ap thanh van ban. Ba T2 ¢ v6i anh H2 (nam 1996 anh
H2 chét), sau khi anh H2 chét vo anh H2 di 1iy chong hién nay & dau khéng rd
dia chi va ciing khong lién lac gi véi gia dinh con chau Manh & véi ba T2 tir do
cho dén nam 2021 ba T2 chét. Ong xac dinh giap ranh giita dién tich dat cia gia
dinh 6ng va gia dinh ba N da dugc nha ba N xay tuong rao ngan cach, khi xay
dung tudng rao gia dinh ba N c¢6 dén dia chinh x3 vao xac dinh mbc gi6i giita
hai gia dinh. Trén dién tich dat cta gia dinh nha 6ng giap ranh v6i dat nha ba N
me 6ng (ba Khong Thi T2) da xay dung dugc mot nha cap 4 nim gian, 01 nha
bép; 01 giéng khoi (cac tai san nay dugc xay dung tir khoang nhimg nim 1986-
1988) hién tai van con nguyén hién trang va 01 nha 6ng mai lgp ton gidp ranh
v6i tuong rao ciia nha ba N. Cac cong trinh niy c6 khoang cach rat gan khoang
cach 40 cm dén 50 cm vé6i ranh gidi bo tuong rao nha ba N. Nam 2021 ba T2
chét, chau Manh quan ly va str dung toan bd cac tai san nhu 6ng da trinh bay &
trén.

Nam 1995, vo chong 6ng ra & riéng nhung van chung trén thira dat dang
tranh chap. Nam 2003, vo chong 6ng co xdy dung 01 nha hai ting dién tich
khoang 80m%1 san. Hién tai vo chong 6ng dang xay dung thém mot nha hai
tang dang trong giai doan hoan thién trén dién tich dat dang tranh chap. Tt ca
tai chinh x4y dung hai ngdi nha nay 1a cta vo chong 6ng, cac con dng khong co
dong gop gi, hién tai cac con 6ng da truong thanh va déu di 1am xa nha va khong
chung nha véi vo chong 6ng.

Nay ba N khai kién 6ng vé 1an chiém 438 m? dat thi 6ng khong dong ¥,
6ng xac dinh day 1a dién tich ctia bd me dng dé lai, mic du chwa duoc cip gidy
chtng nhin quyén st dung dat nhung gia dinh dng di str dung 6n dinh, 1au dai,
khéng c6 tranh chap mdc gidi voi cac ho lien ke.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vi Thi NI vding mdt tai
phién toéa nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay: Ba 1a vo cia
6ng H1 va 1a con dau ctia ba Khong Thi T2 (ba T2 chét nam 2021). Nam
1995 ba két hon véi 6ng H1 va vé chung song cung gia dinh 6ng H1 ngay.
Nam 2003 vo chdng ba c6 xdy dung 01 nha hai tang trén dit do cac con con
nho khéng c6 dong gop gi. Hién nay vo chong ba dang xdy dung thém 01
nha hai ting dang trong giai doan hoan thién dé sau nay cho con trai &. Doi
v6i nha hai ting dang xay dung ba xac dinh ciing 13 do vo chong ba lam,
hién nay ca hai con déu khong ¢ truc tiép trén dat va khong c6 dong gop gi.
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D6i v6i yéu cau khai kién ctia ba N thi ba khong dong ¥ vi xac dinh dat cua
gia dinh nha chdng ba di sir dung 6n dinh 1au dai.

NQueoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vian M tai phién toa
va trong qud trinh gidi quyét vu dn cé trinh bay: Anh 1a chau noi ctua ba Khong
Thi T2. Sau khi bd anh chét, me anh di 1dy chong khong lién lac gi v6i anh nén
anh & cung ba T2 cho dén nam 2021 ba T2 chét. Anh xé4c dinh tir khi sinh ra va
16n 1én anh & cing ba T2 trén phan dién tich dat hién dang tranh chap véi ba N.
Dbi v6i cac tai san trén dat gdbm nha cAp bén nim gian, nha bép, giéng khoi
duogc ba ndi va gia dinh xay dung tir khoang nam 1986 - 1988. Nam 2021 ba T2
c6 thué sira lai nha hét khoang 150.000.000 ddng 14 tién cta anh. Ngoai ra con
c6 01 nha ong lop blo xi ming xay giap ranh véi dat ba N. Ddi véi cac tai san
trén dat néu trén ba ndi anh di cho anh s dung, quan ly. Anh xac dinh ba ndi
anh da cho anh mot phan dat nhung anh chua 1am thi tuc dé duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Nay ba N khoi kién 6ng H1 vé 1an chiém 438 m? thi anh khong dong ¥.

Néu Toa an giai quyét tranh chap quyén sur dung dat giita ba N va éng H1
ma c6 anh huéng dén cac tai san clia anh trén dat thi anh dé nghi Toa an xem xét
dé dam bao quyén loi ctia anh theo quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Khong Thi T ving mdt tai
phién toa nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn cé trinh bay: Chi két hon véi
anh M nam 2021 va sau khi két hon chi vé & cung anh M va ba T2 (ba néi anh
M chét nam 2021). Dbi véi céc tai san trén dat chi khong c¢6 dong gop cong stic
gi vi khi vé & chung cung anh M thi di c6 san nha & va cac tai san trén dat. Nay
ba N khoi kién d6i voi 6ng H1 vé tranh chdp quyén st dung dat chi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phép luat. Do chi di lam céng nhan nén khong c6
thoi gian dén toa an 1am viée va dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat chi.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Khong Thi T (titc ba Nguyén
Thi TI) va ba Nguyén Thi D vang mdt tai phién toa nhung trong qud trinh gidi
quyét vu an c¢é quan diém thong nhat trinh bay: Cac ba 1 con dé cta ba Khong
Thi T2 va 6ng Nguyén Vin K, 1a chi gai cia anh Nguyén Qudc H1; ba N 1a chi
ho cua ba. Vé ngudn gbc dat dang tranh chép 13 tai san bd me ba dugc thira
hudng dat ciia cha 6ng dé lai. Qué trinh chung séng cung gia dinh dén trude khi
cac ba lap gia dinh thi gitra gia dinh nha cac ba va gia dinh ba N khong xay ra
tranh chap gi, dién tich dat giita hai gia dinh c6 vé cdi 16 rang, lic trudc 1a cay
dai, bui tre, bui mai, cdy gai, sau nay nha ba N xay tuong rao ngan cach. Nam
2021 me cac ba chét, nay xay ra tranh chap quyén str dung dat giira ba N va anh
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H1 dbi véi dién tich dat 1a tai san chung cua bd me t6i, vi ba di két hon khong
sinh séng truc tiép trén dit nay, va ciing khong c6 dong gbop cong strc gi trén dat.
Khi con séng bd me cac ba di cho anh H1 va anh H2 (b4 chau Manh) dién tich
dat nay nén ba khong cé ¥ kién gi va dé cho anh H1, chau Manh toan quyén
quyét dinh, quan diém ctia anh H1 ciing 13 quan diém cta ba lién quan dén dién
tich dat dang tranh chép.

V61 ndi dung ban an nhu trén tai ban an dan sy so tham s 13/2022/DS-
ST ngay 27 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Song Lo, tinh Vinh
Phic da quyét dinh: Can ct Diéu 26, 35, 39,147; 157; 158:; 165; 166; 227; 228
va biéu 273 BO luét tb tung dan su; Can cu Diéu 175 B6 luat dan su;Can ct
Diéu 166, 170 va Diéu 203 Luat dat dai; Cin ct Diéu 26, Dicu 27; diém d khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va str dung an phi va 1& phi Toa 4n quyét dinh: Khoéng chip nhan yéu cau khoi
kién cua ba Khong Thi N vé viéc budc 6ng Nguyén Québc H1 phai tra lai cho ba
N dién tich dat 438m?. Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va
quyén khang co cho cac duong su.

Ngay 10/10/2022 ba Khong Thi N khang cdo dé nghi hay toan bo ban an
so tham va chap nhan yéu cau khoi kién cta ba.

Tai phién toa, quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia
nguyén don dé nghi: Sta toan bd nodi dung ban an so thim theo hudéng chap
nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat nhan dan
tinh Vinh Phuc: Dé nghi khong chap nhan khang céo ctia ba Khong Thi N, giir

nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai
phién toad va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta ba Khong Thi N 1am trong han luat
dinh hop 1¢ dugc chép nhan. Tai phién toa ba Vi Thi N1, anh Nguyén Van M,
chi Khong Thi T, ba Khong Thi T1 (titc Nguyén Thi T1) va ba Nguyén Thi D
vang mit nhung c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat. Hoi dong xét xtr can cr
Diéu 227; Picu 228 Bo luat to tung dan sy tién hanh xét xtr vang miat ba N1, anh
M, ba Thuy, ba D va chi T.



[2] V& ndi dung: Xét khang cdo ctia ba Khong Thi N thiy rang:

Thira dt 301 to ban do sb 13 ¢6 ngudn gde 1a cua bd me chong cua ba N
cho vo chdng ba N, ong Gim sir dung d& dugc cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat theo Quyét dinh s6 781/QP-UB ngay 28 thang 11 nim 2002 cua Uy
ban nhan dan huyén Lap Thach. Thira dat bi don dang st dung 13 cua céac cu
than sinh ra b chong ba N va bé dé 6ng H1 dé lai cho vo chong ba T2, ong Két
(12 b6 me dé ctia 6ng H1) nhung chua lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Sau khi ong Két, ba T2 chét dit do vo chong anh M va vo chong dng
H1 dang truc tiép quan 1y, st dung.

Ba N cho rang ngudn gbc dat cia gia dinh ba di st dung 6n dinh duoc
nha nudc cip GCNQSDD 12 2.438m?, nay con 2.022,1 m?, thiéu 416m?; dat cua
gia dinh 6ng H1 theo ban db 299 1a 1.256m? nay ¢6 1.755,5m? tang 499,5m?. Do
vay, dit cta gia dinh ba thiéu do gia dinh 6ng H1 lan chiém.

Theo yéu cau ctia ba N Toa 4n cap phuc tham d3 tién hanh xem xét tai chd
lai d6i véi dién tich c6 tranh chép xac dinh dién tich hai ho st dung nhu két qua
xem X6t tai chd ctia Toa an cap so tham ngay 07/6/2022. Trong d6 dién tich dat
thuc té ctia gia dinh ba N 12 2.022,1 m?, thiéu 498m? so véi Gidy ching nhin
quyén st dung dat; dién tich dét cua gia dinh 6ng H1 1a 1.755,5 m? ting 499,5
m?. Trén phan dét tranh chap c6 01 nha cip 4 va 01 nha bép do gia dinh 6ng H1
xdy dung tir nam 1988 (¢ ghi chir “1988” trén ndc nha) theo 6ng H1 nha dugc
stra lai naim 2021. Ngoai ra trén dat con c6 01 giéng nudc dao nim 1986, 01 nha
cap 4 va 02 gian nha vé sinh san gach do gia dinh 6ng H1 lam nam 2017,

Theo x4c minh tai dia phuong tir truéc dén nay dét cua hai ho van sir dung
6n dinh, khong co tranh chip véi cac ho lién k&, mbc gidi (ranh gidi) dat giita
hai hd dd dugc ton tai 1au doi va gidp ranh bén phia nguyén don dang sir dung c6
cac cong trinh kién cb duoc xay dung. Dén khi ba N thuc hién chia tach dat cho
cac con thay thiéu dit méi di khai kién.

Nhu vdy, mic du dat cua gia dinh ba N thiéu so vdi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhung thyc té khi cdp GCNQSDD chi cin ci trén co so trich
luc ban d6 dia chinh, khong do dac thuc té, khong ky gidp ranh gitra cac chu su
dung dat lién ké. Cac cong trinh cia gia dinh 6ng H1 d4 ton tai 35 nim nay
khong ai ¢6 v kién gi chi dén khi ba N 1am lai thi tuc cp gidy chiung nhan
quyén st dung dat dé chia tach dit cho cac con thay thiéu dién tich so voi gidy
chtng nhan da duogc cap thi hai bén méi xdy ra tranh chap. Do vdy, néu chap
nhan yéu cau cua ba N thi s& cat vao gan nhu toan bd cong trinh trén dat ctia 6ng
H1 trong d6 c6 ngdi nha gia dinh lam tir nAm 1988 trudc thoi diém ba N dugc
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cdp GCNQSDD.

Vé6i cac ching cir nhu trén can thdy rang dit cua gia dinh ba N thiéu
nhung khong c6 nghia 1a do gia dinh 6ng H1 14n chiém ma do trudc ddy viée do
dac va cip GCNQSDD khong chinh xac nay can ton trong mdc gidi ctia hai bén
nhu hién trang. Ranh giéi dat cta hai gia dinh duoc xac dinh Theo so dd hién
trang do v€ ngay 20/4/2023 nhu sau:

Dit cua gia dinh ba N dién tich 2.022,1 m? duoc giGi han bédi cac diém:
13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,13.

Dit cua gia dinh dng H1 dién tich 1.755,5 m? dugc gidi han bdi cac diém:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,1.

Khang cao caa ba N khong c6 co so chdp nhan can giit nguyén ban an so
thadm 1 c6 co s& nham 6n dinh viéc st dung dt cta hai ho. Kién nghi UBND
huyén Song L, tinh Vinh Phuc diéu chinh lai Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat ctia ba N va ctiia 6ng H1 theo dién tich hién trang.

[3] Vé an phi, chi phi td tung: Do nguyén don 1a ngudi cao tudi, co dé
nghi mién an phi nén duoc mién toan b an phi theo quy dinh diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chi phi t6 tung nguyén don phai chiu: 10.997.036 dong tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd lai ¢ giai doan phuc tham, xac nhan ba N d3 tam tng va da
chi xong.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic tai phién
tda 1a c6 can ctr, dugce chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Gitt nguyén ban an dan
su so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Séng Lo. Can cir Piéu 175 Bo luat dan sy; Diéu 166, 170 va Piéu 203
Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khaoi kién cta ba Khong Thi N vé viéc budc
6ng Nguyén Qudc H1 phai tra lai cho ba N dién tich dat 438m2.

Kién nghi UBND huyén Séng Lo, tinh Vinh Phiic diéu chinh lai Giy
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chtng nhan quyén st dung dat cua ba N va caa 6ng H1 theo dién tich hién trang
(c6 so d6 hién trang kém theo).

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Khéng Thi N phai chju 7.800.000 dong (bay
triéu tam trim nghin dong) tién chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai
san (ba N da tam tng va da chi xong).

3. Vé 4n phi dan su phic tham: Ba Khong Thi N dugc mién an phi theo
quy dinh phap luat. BA Khong Thi N phai chiu 10.997.036 dong (Mudi triéu
chin trim chin muoi bay nghin khong trim ba muoi sdu dong) tién chi phi xem
xét thAm dinh tai chd lai & giai doan phuc tham, xac nhan ba N d3 tam ung va da
chi xong.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phuc; Tham phéan - Chi toa phién toa
- TAND huyén Song Lo;

- Chi cuc THADS huyén Song Lo;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thuy Mai



