TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 87/2023/DS-PT
Ngay 13 - 9 - 2023
“V/v Tranh chdp vé két qua
ban ddu gid tai san”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Huy Can va ba Lé Thi Bich Ngoc

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Anh va ba Tran Thi Thu Huong -
Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Vinh Phiic: Ba Hoang Thi Tuyét
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12 va 13 thang 9 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Vinh Phac xét xtr céng khai vu 4n din sy phac thim thu 1y sb
49/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 7 nam 2022.

Do Ban an dan sy so thAm s6 07/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Vinh Phuc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtc tham s6 75/2023/QD-PT ngay
03 thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngd Thi B - Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén b, (c6 mat).

2. Bi don: Cong ty dau gia hop danh A;

Pia chi: S6 266 H2, thi trdn E, huyén G, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong L& Hoai M — sinh nim 1975; dia chi: S&
36, ngd 94 O, phuong A, quan N, Thanh phd Ha Noi 1a dai dién theo ty quyén
cua nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Vi Thi Thuy U - Chuc vu: Téng Giam
dbc (Van ban ty quyén ngay 12/4/2023), (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Duong Thi K2, sinh nam 1976; dia chi: Thon B2, xa Q, huyén D,
tinh Vinh Phtc.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ba K2: Ba Triéu Thi Bich L, sinh nam 1983;
dia chi: Sb 5, C, phuong D3, thanh phé I, tinh Vinh Phtc 1a dai di¢n theo uy
quyén (Vin ban oy quyén ngay 15/12/2022), (c6 mit).



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba K2: Ong Nguyén Manh T,
Luat su Cong ty Luat TNHH s6 1 Q1, Poan Luat su Thanh phd Ha Nbi, (co
mat).

3.2. Ba Phan Thi P, sinh nam 1967; dia chi: Thon B2, X4 Q, huyén D, tinh
Vinh Phuc.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba P: Ong Nguyén Van Y, sinh nim 1980;
dia chi: Sb 46, duong T2, x& B3, thanh phé I, tinh Vinh Phuc 1a dai dién theo uy
quyén (Vin ban oy quyén ngay 18/8/2022), (c6 mit).

3.4. Van Phong Cong chung K; dia chi: Km 10, thi trin C2, huyén D, tinh
Vinh Phuc.

Ngwoi dai dién hop phap: Ong B6 Van T1, chic vu: Trudng vin phong 13
dai dién theo phap luat, (xin xét xu Vrfmg mat).

4. Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Ngo Thi B; nguoi ¢o quyén loi nghia
vu lién quan ba Phan Thi P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, cac 101 khai tiép theo trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa nguyén don ba Ngé Thi B - Chap hanh vién Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén D trinh bay:

Cin cir Ban an sb: 30/2014/HNGD-PT ngay 25/7/2014 ciia Toa an nhan
dan tinh Vinh Phiic “Vé viéc tranh chap phan chia tai san chung sau ly hon”,
giita ong Duong Vin L1 va ba Phan Thi P, d3 quyét dinh: “...Ba Phan Thi P ¢6
trach nhiém thanh toan chénh 1éch tai san cho 6ng L1 s tién 152.500.000d. Ké
tir ngay 6ng L1 c6 don yéu cau thi hanh an néu ba P khong thanh toan sb tién
trén thi hang thang con phai chiu tién 13i theo muc 13i suat co ban do Ngan hang
Nha nuéc quy dinh tuong tng véi thoi gian chua thi hanh 4n” va Pon yéu cau
thi hanh an ngay 01/10/2015 ctia 6ng L1 deé nghi: Bugc ba Phan Thi P phai thanh
toan chénh 1éch tai san 152.500.000d va khoan tién chdm thi hanh 4n theo quyét
dinh ban an.

Ngay 08/10/2015, Chi cyc trwong Chi cuc thi hanh an dan su huyén D (viét
tat: Chi cuc THADS huyén D) ra Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sd: 17/QD-
CCTHADS, cho thi hanh an d6i v6i ba Phan Thi P. Qua trinh t6 chirc thi hanh an,
Chép hanh vién cung Chinh quyén dia phuong da dong vién, thuyét phuc ba P
nhiéu 1an tuy nhién ba P khong nhat tri, khong ty nguyén thi hanh an.

Céac ngay 08/10/2015, 13/10/2015, 30/10/2015, 02/11/2015, 05/11/2015,
Chap hanh vién phdi hop cung Chinh quyén dia phuong tién hanh xac minh diéu
kién thi hanh an va giai quyét thi hanh 4n. Puoc biét: Ba Phan Thi P dang quan
Iy, st dung dién tich 603m? dét (trong d6 c6 300m* dat & va 303m® dat vuon) tai
thira 520, to ban do s 8 trén dién tich dat gém: 01 nha 02 tﬁng dién tich mdi
tang 110m? 01 nha mai bang dién tich 36m® cing toan bo cay cdi 1am 16¢ & thon



P2, x4 Q, huyén D, dién tich dat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat (viét tait: GCNQSDD) dimg tén ba Phan Thi P. Ngay 16/11/2015, Chap hanh
vién ra Quyét dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai san s: 02/QD-CCTHA, ddi véi
tai san néu trén cua ba P.

Ngay 10/6/2016, Chap hanh vién x4c minh tai Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thoén - Chi nhanh huyén D (vét tit: Ngan hang), Ngan hang cung
cap: Ngay 01/6/2015, ba Phan Thi P d3 hét s6 no 48.000.000d cung 14i suit theo
Hop dong tin dung ngay 03/9/2013 1a 49.392.000d (gbc 48.000.000d, 1ai
1.392.000d). Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gin lién véi
dat s6 0506151 ngay 05/6/2015 ba P thé chap dién tich 603m* (300m’ dit &,
303m?® dét vuon) tai thira dat s6 520, to ban dd sé 8 & thon D2, x4 Q, huyén b,
tinh Vinh Phtc va tai san gan lién voi dat 1a nha cép 4, cong trinh phy, chudng
trai dé vay s tién gbc 200.000.000d véi 1i suat 10,5%/nam theo Hop dong tin
dung s6 a488906 1604 ngay 08/6/2016.

Ngay 06/10/2016, Chap hanh vién phdi hop voi cac phong ban chuyén
mon cua huyén, Cong an huyén, Vién kiém sat nhan dan huyén va UBND xa Q
tién hanh ké bién dién tich 603m? dit cung toan bd tai san gin lién véi dit cua
ba Phan Thi P. Toan bd tai san ké bién giao cho ba P tam thoi quan ly, khai thac,
st dung; nghiém cAm cac hanh vi chuyén nhuong, lam thay ddi hién trang tai
san.

Ngay 07/10/2016, Chi cuc THADS huyén P ra Thong bao sb: 239/TB-
THADS vé viéc thoa thuan gia va lya chon td chirc thim dinh gia tai san, niém
yét thong bao cho ba P, ngay 10/10/2016 giao cho ba P 01 bién ban vé viéc
cudng ché giao tai san 06/10/2016 va 01 bién ban vé viéc ké bién xir Iy tai san
ngay 06/10/2016, 01 bién ban vé viéc giao bao quan tai san ngay 06/10/2016.

Ngay 07/10/2016, 6ng L1 c6 don vé viéc khong thoa thuan duoc gia tai
san ké bién dé nghi THA lya chon td chic tham dinh gia va ban dau gia theo
quy dinh.

Ngay 13/10/2016, Chi cuc THADS huyén D c6 Cong van sb: 216/CV-
THA vé viéc dé nghi tham dinh gia tai san ké bién giri Cong ty c6 phan dinh gia
va tu van dau tu tai Vinh Phuc.

Ngay 14/10/2016 Chi cuc THADS huyén P va Van phong Dai dién Cong
ty c6 phan dinh gia va dau tu qudc té tai Vinh Phuc ky Hop dong tham dinh gia
50 2429/HDTDG-VALUINCO.

Tai Chimg thu tham dinh gia sb: 2429/CT-VALUINCO xac dinh gia
689.711.0004.

Ngay 27/10/2016, Chi cuc THADS huyén D ra Thong bao sb 254/TB-
THADS vé két qua tham dinh gid, Thong bao s6 255/TB-THADS vé viéc lua
chon t6 chirc ban du gia. Ngay 28/10/2016 da giao cho 6ng L1 va ba P.



Ngay 07/11/2016, Chi cuc THADS huyén P c6 Cong van sb: 262/CV-
THADS vé viéc dé nghi ban dau gia tai san ké bién giri Cong ty c6 phan dau gia
A - Chi nhanh Vinh Phuc (viét tat: Cong ty A).

Ngay 07/11/2016, Chi cuc THADS huyén B c¢6 Thong béo sb 261/TB-
THADS vé viéc t6 chiic ban dau gia va giao cho éng L1, ba P.

Ngay 08/11/2016, Chap hanh vién ky hop dong ban ddu gia tai san voi
Cong ty A (dé ban dau gia tai san ké bién theo quy dinh phap luat.

Ngay 11/11/2016, Céng ty A ban hanh Ké hoach ban ddu gia sb:
1111/2016/KH-TAVP.

Qua trinh thyc hién ban d4u gia tai san qua 05 lan giam gia va 06 1an trién
khai ban dau gia, ngay 11/8/2017 Cong ty A da td chirc thanh cong phién ban
dau gia tai san, nguodi mua dugc tai san ban dau gia ba Duong Thi K2.

Nay ba Ngé Thi B - Chap hanh vién Chi cuc THADS huyén P dé nghi: Hay
két qua ban dau gia tai san theo Bién ban ban ddu gia tai san so:
1108/2017/BBBDG-TAVP ngay 11/8/2017 va Hop dong mua ban tai san ban dau
gia s6: 1108/2017/HPMB-TAVP ngay 11/8/2017.

Ly do huy:

- Thit nhdt: Tai Phién ban dau gia 1an 06 ngay 11/8/2017 theo Thong béo
ban dau gia 1an 06 sb 0707/2017/TB-TAVP, don vi ban d4u gia tai san vi pham
thoi han ban hd so tham gia ddu gia va thoi han tiép nhan hd so tham gia dau gia
lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua ngudi dugc thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an va nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan, cu thé:

+ Ngay 28/7/2017, Cong ty d4u gia da dimg ban hd so tham gia dau gia
(truée ngdy ban ddu gia 1a 14 ngay) da vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu 38
Luat dau gia tai san ndm 2016.

+ Tiép nhan ho so dén ngay 04/8/2017, trudc ngay ban ddu gia 7 ngdy, vi
pham khoan 2 Diéu 38 Luat du gia tai san nam 2016.

- Thit hai: Phu luc hop ddng ban déu gia lan 06 ngay 06/7/2017 ky giira
Cong ty dau gia voi Chi cuc THADS huyén P vi pham quy dinh khoan 3, Diéu 80,
Luat PAu gia tai san nim 2016 quy dinh vé diéu khoan chuyén tiép. Do d6 Phuy luc
Hop ddng nay khong dam bao co s¢ phap 1y vé hiéu lyc thi hanh.

- Thit ba: Pon vi d4u gid tai san thu tién dit trude cua ngudi tham gia dau
gid, thu trude thoi han quy dinh 29 ngay (Theo quy dinh chi duoc thu tién dit trude
trong thoi han 03 ngay lam viée trudc ngdy md cudc déu gid), vi pham khoan 2
Piéu 39 Luat Dau gid tai san nam 2016.

- Thir tu Ban déu gid tai san qua thoi han quy dinh, vi pham khoan 2 Diéu
101 Luat DAu gia tai san; vi pham Piéu 2 Phu luc hop dong ban dau gia tai san
s6 0601/2017/PL-HPBDG. Ngay 06/01/2017, Chip hanh vién va Cong ty A ky
phu luc hop ddng ban dau gia tai san sé: 0601/2017/PL-HDBDG. Hai bén thoa



thuan va thong nhat ky phu luc bd sung cho Hop ddéng ban dau gia so:
0811/2016/HPBDG, ky ngay 08/11/2016 v6i ndi dung va diéu khoan sau:

“Piéu 2:...Thoi han t6 chirc ban ddu gid tai san: Trong thoi han 45 ngay
ké tir ngay ky Phu luc hop dong ban ddu gid tai san

...Diéu 4: Phu luc hop dong nady....co hiéu lwc ké tir ngay ky...”

Ngay 11/01/2017, Cong ty dau gia c6 Thong bao ban dau gia lan 02 sb
1101/2017/TB-TAVP, thoi gian t6 chic dau gia vao 14 gio 00, ngay 27/2/2017.

Nhu vay, ngdy 06/01/2017 ky Phu luc hop ddng ban dau gia tai san, ngay
27/2/2017 ban dau gia 1a qua 45 ngady, vi pham khoan 2 Piéu 101 Luat THADS;
vi pham Diéu 2 Phy luc hop dong ban déu gia tai san s6 0601/2017/PL-
HDBDG.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 08/11/2016, Cong ty A va Chi cuc THADS huyén D di tién hanh ky
két Hop dong ban ddu gia tai san sd: 0811/2016/HDPBDG. Tai san dau gia la:
Quyén st dung dat theo sd vao sd cap GCN: H463QSDD/328QD-UB ngay
29/9/2004 do UBND huyén P cip cho ho ba Phan Thi P, cu thé thira dit nhu
sau: Thira dat s6 520, t ban d6 s6 8, dia chi: Thon D2, xa Q, huyén D, tinh Vinh
Phuc, dién tich 603m® dét (trong d6 300m* dat & va 303m? dit vuon), muc dich
str dung: Dt & + dat vuon; gia khoi diém cia tai san 689.711.0004.

Sau khi ky két hop dong, sau 05 lan t6 chirc ban dau gia tai san Cong ty
Ah di lam ddy du tha tuc, trinh tu theo quy dinh phap luat nhung khong co
nguoi dang ky tham gia du gia tai san.

Ngay 06/7/2017, Chi cuc THADS huyén D va Cong ty A ky két Phy luc
Hop dong dich vu ddu gia tai san sd: 0607/2017/PL-HDBDG-04, gia khoi diém
cua tai san 1a 416.319.000d.

Sau khi ky két phu luc hop ddéng, Cong ty A di ban hanh Quyét dinh sé:
0707/2017/QB-TAVP ngay 07/07/2017 vé viéc ban hanh Quy ché cudc dau gia
tai san cua Chi cuc THADS huyén D kém theo Ban Quy ché cudc dau gia tai
san. Ngay 10/07/2017, Cong ty A tién hanh niém yét thong béo diu gia theo quy
dinh phap luat theo Thong bao sé: 0707/2017/TB-TAVP, cu thé: Ding thong
bao ddu gia 02 lan trén phuong tién théng tin dai ching vao cic ngay
10/07/2017 va ngay 14/07/2017; niém yét thong bao dau gia tai UBND xi Q,
huyén D, tinh Vinh Phiic; niém yét thong bao dau gia tai try s¢ Cong ty A; niém
yét thong bao du gia tai noi t6 chtrc cude ddu gid tai san Chi cuc THADS huyén
D; niém yét thong bao diu gia tai noi co tai san dau gia tai thon D2, x4 Q, huyén
P, tinh Vinh Phtic. Vé ndi dung Théng bao ddu gia chia dung diy du cac noi
dung duoc quy dinh tai Diéu 28 Nghi dinh s: 17/2010/ND-CP ctia Chinh phu
vé ddu gia tai san. Hét thoi han trén c6 02 khach hanh ndp hd so tham gia dau
gia la 6ng Ng6 Viét B1 va ba Duong Thi K2.

Thoi han ndp ho so ding ky tham gia ddu gia va ndp tién dat trudc 1a tir



ngay 10/07/2017 dén ngay 04/8/2017, ca 02 khéach hang trén da nop hd so dang
ky tham gia dau gia va dt tién trude 41.000.000d vao ngay 04/8/2017 ding theo
ndi dung thong bao va du diéu kién dé tham du phién dau gia tai san vao ngay
11/08/2017.

Ngay 07/08/2017, Cong ty A da gt thu moi: Chi cuc THADS huyén D,
Van phong Cong chimg K, VKSND huyén B, UBND xa Q, ong Ngo Viét B,
ba Duong Thi K2 dén tham du phién dau gia.

Vao hoi 14 gio ngay 11 thang 8 nim 2017 phién dau gia duoc td chirc
cong khai tai tru s Chi cuc THADS huyén . Sau mét vong tra gia, ba Duong
Thi K2 13 nguoi tra gia cao nhat va 1a ngudi trang du gia 13 419.319.000d. Dién
bién cia cudc ddu gid dugc ghi vao Bién ban dau gia tai san so:
1108/2017/BBBDG-TAVP ngay 11/08/2017 theo ding quy dinh tai khoan 2
Piéu 34 Nghi dinh 17. Sé tién dit trudc cta ngudi khéng tring dau gia
41.000.000d da dugc Cong ty A tra lai cho 6ng Ngo Viét Bl1.

Ngay 11/08/2017, Hop ddng mua ban tai san dau gia sd:
1108/2017/HPMB-TAVP duoc ky két gitta ba bén: Cong ty A - ba Duong Thi
K2 - Chi cuc THADS huyén B va dugc cong chiing boi Van phong cong chirng
K.

Pén nay, Chi cuc THADS huyén P van chua ban giao dugc tai san dau
gia cho ba K2; hop dong dich vu dau gia tai san sb: 0811/2016/HPBDG ngay
08/11/2016 chua dugc thanh ly.

Ba Ngo Thi B - Chap hanh vién khoi kién yéu cau Toa an huy két qua dau
gia tai san. Cong ty A khong dong ¥, Vi

- Thir nhat: Hop ddng dich vu dau gia tai san sd: 0811/2016/HPBDG
ngay 08/11/2016 ky giita Cong ty A va Chi cuc THADS huyén D da dugc ky két
trude ngay Luat Piu gia tai san nam 2016 ¢6 hi¢u luc va da thyc hién niém yét,
thong bao cong khai nhiéu 1an theo quy dinh phap luét.

- Thir hai: Phu luc Hop dong ban dau gia 1an 6 s6 0607/2017/PL-HPBDG
ngay 06/7/2017 ky giita Chap hanh vién Chi cuc THADS huyén P voi Cong ty
A chi dé diéu chinh gia khoi diém, thoi han to chtrc ban dau gia va phu luc nay
1a bo phan khong thé tach roi cia Hop ddng dich vu ddu gia tai san sb
0811/2016/HBBDG ngay 08/11/2016 néu trén.

- Thir 3: COng ty A da thyc hién viéc ban hd so dang ky tham gia dau gia,
t6 chirc ddu gia, thu tién dit trude ctia khach hang tham gia ddu gia theo dung
quy dinh tai Nghi dinh s6 17.

Do d6, can ctr khoan 3 Piéu 80 Luat dau gia ndm 2016 “Truong hop dau
gia tai san ma hop dong ban dau gia tai san dd dugc ky két trude ngdy Luat nay
co hi¢u lyc nhung chua thyc hién viéc niém yét, thong bao cong khai thi trinh
tu, thu tuc niém yét, thong bao cong khai va viéc td chtrc ban dau gia tai san
dugc ap dung theo quy dinh ctia Luat ndy. Trudng hop thanh 1ap Hoi dong



nhung chua thuc hién viéc niém yét, thong bao cong khai thi Hoi dong dau gia
tai san ap dung trinh tu, thu tuc ddu gia va cac quy dinh khac c6 lién quan cia
Luat nay dé thuc hién viéc dau gia tai san” thi Hop dong dich vu dau gia tai san
s6: 0811/2016/HPBDG ngay 08/11/2016 di dugc ky két trude ngay Luat Dau
gia ndm 2016 c6 hiéu luc va da thuc hién viéc ni€ém yét, thong bao cong khai
nhiéu 1an theo quy dinh ctia phap luat cho nén Hop dong nay va cac phy luc kém
theo van phai 4p dung va thuc hién theo Nghi dinh 17.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi K2 trinh bay:

Ba K2 1a nguoi trang dau gia tai san theo Hop dong mua ban tai san dau
gia s6: 1108/2017/HPMB-TAVP. Tai san ddu gia: Quyén st dung dat sb
X166915 vao s6 cap GCN 04463QSDD/896 QD-UB ngay 29/9/2004 do UBND
huyén P cép cho ho ba Phan Thi P: Thira dat s6 520, to ban dd sb 8, dia chi:
Théon B2, xa Q, huyén D, tinh Vinh Phuc, dién tich 603m® (300m?* dat &, 303m’
dat vuon), myc dich str dung: Dat ¢ + dat vuon, thoi han sir dung: Dét ¢ 1au dai,
dat vuon co thoi han hét nim 2043, tai san gén lién trén dat: 01 nha 02 téng,
dién tich mdi ting 110m?; 01 nha mai bang, 02 gian cong trinh phu, chudng trai,
tuong bao loan cing toan bo cay cdi 1am 1dc trén dat (theo hop déng mua ban —
dau gia vién diéu hanh phién dau gia Vi Thi Thuy U). Ngudn gdc tai san ban dé
dam béo thi hanh 4n, gia khoi diém 416.319.000d, gia ban 419.319.000d. Hop
ddng dugc cong chimg tai Van phong cong chimg K véi don vi to chirc ddu gia
tai san Cong ty A va don vi ¢6 tai san ban ddu gia Chi cuc THADS huyén D.

Phu luc Hop ddng ky tai thoi diém Luat dau gia c6 hiéu luc phap luat, tuy
nhién Hop déng ky trude khi Luét dau gia co6 hicu luc, nén dé nghi ap dung theo
Nghi dinh 17. Nén khong dong y voi cac Iy do nguyén don dua ra va dé nghi
Toa an nhan dan huyén D khong chip nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don
va budc Chi cuc THADS huyén P phai thuc hién giao tai san ban tring dau gia.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Phan Thi P 1a 6ng Nguyén Vin Y
trinh bay:

Ong hoan toan dong ¥ theo quan diém ctia nguyén don di trinh bay. Ba P
khong biét gi vé toan bo qué trinh cudng ché, ké bién, xir 1y tai san thi hanh an
cling nhu d4u gid tai san thi hanh an cua ba P. Ba P dé nghi Hoi dong xét xir huy
két qua ban dau gia tai san theo don khai kién ciia nguyén don.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin
Phong cong chirng K trinh bay:

Vin phong ¢6 nhan duoc Gidy moi tham dy phién ban déu gid tai san coa
Cong ty A t6i Chi cuc THADS huyén D ngay 11/8/2017 dbi véi tai san ban du
gia la quyén st dung dién tich 603m? dat tai thira 520, t& ban do s 8 trén dién
tich dit gdm: 01 nha 02 tang dién tich mdi ting 110m?, 01 nha mai bang dién
tich 36m? clng toan bo ciy cdi 1am 1oc ¢ thon D2, x4 Q, huyén D, dién tich dat
da duoc cdp GCNQSDD dung tén ba Phan Thi P. Trong phién béan dau gia tai



san c¢6 Cong ty A, Chi cuc THADS huyén D, dai dién VKSND huyén D, dai
dién UBND x3 Q, Vin phong cong chimg K va nguoi tham gia ddu gia 1a 6ng
Ngb Viét Bl va ba Duong Thi K2. Phién dau gia duoc t6 chirc ban du gia tir 14
gid va két thiic vao hoi 14 gid 30 phat cing ngay. Sau khi két thiic phién du gia
thi cac bén co tén trong phién dau gia ky va dong du vao bién ban ban dau gia
tai san. Van phong cong chimg K c6 cong chimg hop dong mua ban tai san dau
gia voi to chirc ban déu gia 1a Cong ty A, ngudi tring ddu gia 1a ba Duong Thi
K2, don vi ¢6 tai san ban dau gia 1a Chi cuc THADS huyén D tai s6 cong chimg
1643/2017/HPMBTS, quyén s6: 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/8/2017. Vian
phong cdng chimg K xac dinh Bién ban ban du gia tai san va hop dong mua
ban tai san ddu gia 1a dung quy dinh phap luat.

Véi noi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham sb 07/2023/DS-ST ngay
16 thang 5 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén D, tinh Vinh Phuc d3 quyét
dinh: Can ct Diéu 116, 117 cta Bo luat Dan su; Diéu 99, 102; 103; 104 cua
Luat Thi hanh 4n dan su; Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy; Dicu 26 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi, xtr: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Ngo Thi
B - Chip hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D vé viéc “Huy két qua
ban dau gia tai san”.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, quyén khang céo theo quy dinh cia
phap luat cho cac duong su.

Sau kh1 xét xr so tham, ngay 22/5/2023 ngudi dai dién hop phap cua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi P khang c4o yéu cau cap
phtc tham hity ban an so tham do Toa an cip so tham danh gia ching ctr khong
khach quan, khong chinh xac dan dén viéc ra quyét dinh chwa phu hop.

Ngay 30/5/2023 nguyén don ba Ngd Thi B khang cao dé& nghi Toa an cap
phlc tham chap nhan yéu cau khoi kién huy két qua dau gia tai san.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don giir nguyén yéu cau khang cao dé
nghi Hoi dong xét xtr hity két qua du gia tai san ngay 11/8/2017.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc phat biéu quan diém
khang dinh trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa phiic thim
Tham phén, Thu ky Toa an va Hoi dong xét xir da thuc hién diy du trinh tu, thi
tuc td tung theo quy dinh; cac duong sy déu chap hanh dung quy dinh cta phap
luat. V& ndi dung vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Biéu 308 Bo
luat T4 tung dan sy gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:
[1.1] V& tu cach tham gia td tung:



Chép hanh vién Chi cuc thi hanh an dan su (viét tat 1a Chi cuc THADS)
huyén D khoi kién dé nghi huy két qua ban déu gia tai san ngay 11/8/2017 do
Cong ty ddu gia hop danh A tién hanh thi tuc ban dau gia nhung Tda an cap so
tham xac dinh ba Phan Thi P, Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon
Vi¢t Nam va Chi cuc THADS huyén D tham gia vu an véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a khéng dung. Bai 18, ddy 1a viéc Chap hanh vién
khai kién yéu cau huy két qua dau gia theo quy dinh tai Piéu 102 Luat Thi hanh
an dan su. Viéc Toa an xem xét, giai quyét ndi dung yéu cau khoi kién ctia Chap
hanh vién Chi cuc THADS huyén B d& nghi huy két qua ban dau gia chi lién
quan truc tiép dén quyén, nghia vu ctia bén trang du gia (bén mua tai san) 1a ba
Duong Thi K2; bén ban tai san dau gia dugc Chi cuc THADS huyén B uy quyén
la Cong ty ddu gia Hop danh A va Vian phong Cong chimg K 1a ngudi Cong
chting ddi véi Hop dong mua ban tai san do d6 yéu cau huy két qua dau gia
khong lién quan dén quyén va nghia vu cta ba Phan Thi P, Ngan hang Nong
nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam; ddi véi Chi cuc THADS huyén D di
dugc Chap hanh vién thuc hién viéc khoi kién. Vi vay, Toa an cap phiic tham
xac dinh ba ba Phan Thi P, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam va Chi cuc THADS huyén D khong phai 14 ngudi ¢6 quyén lgi, nghia
vu lién quan trong vu an theo quy dinh tai Piéu 68 Bo luat TH tung dan sy. Tuy
nhién, do Toa an cip so thim xéac dinh ba P 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan nén ba P di khang c4o va ndp tam ung an phi phuc tham, do d6, Toa 4n
cap phuc tham chi xac dinh ba P 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dé
giai quyét vé viéc ndp tam Gng an phi ctia ba P. Mic du, cdp so tham c6 sai sot
néu trén, tuy nhién sai sot nay khoéng lam anh hudng dén ban chat vu an ciing
nhu quyén, nghia vu cia cac duong su, yéu cau Toa an cip so tham nghiém tuc
rut kinh nghiém.

[1.2] Pon khang c4o ciia nguyén don ba Ngb Thi B - Chap hanh vién Chi
cuc THADS huyén D lam trong han luat dinh, theo diing quy dinh nén dugc xem
xét theo thu tuc phac tham.

[1.3] Nhu nhan dinh trén, do ba Phan Thi P khong phai 1a ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan dén yéu cau khai kién. Can ctr diém a khoan 4 Diéu 274;
diém d khoan 1 Piéu 289 B¢ luat T tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét
xtr phuc thAm ddi véi khang cdo cua ba P va tra lai don khang cdo, tra lai tién
tam tng 4n phi phuc thAm da ndp cho ba P.

[2] V& ndi dung vu an:

Chi cuc THADS huyén D t6 chirc thi hanh Ban an s6: 30/2014/HNGD-PT
ngay 25/7/2014 cua Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phiic theo don yéu cau thi hanh
an cua ong Duong Van LI vé viéc budc ba Phan Thi P ¢6 trach nhiém thanh
toan chénh 1&ch tai san cho ng L1 sb tién 152.500.000 dong. Ké tir ngay 6ng L1
c6 don yéu cau thi hanh 4n néu ba P khong thanh toan sb tién trén thi hang thang



con phai chiu tién 13i theo muc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh
tuong ung vadi thoi gian chua thi hanh an.

Sau khi x4c minh diéu kién thi hanh 4n cta ba P, ngay 06/10/2016, Chap
hanh vién Chi cuc THADS huyén P phdi hop véi cac phong, ban chuyén mén
ctia huyén, Coéng an huyén, VKSND huyén P va UBND x4 Q tién hanh ké bién
dién tich 603m? dat cung toan b tai san gin lién v6i dat cia ba Phan Thi P.
Toan b tai san ké bién giao cho ba P tam thoi quan 1y, khai thac, str dung;
nghiém cdm céc hanh vi chuyén nhuong, lam thay doi hién trang tai san. Ngay
08/11/2016, Chap hanh vién ky hop ddng ban dau gia tai san voi Cong ty dau
gia hop danh A (viét tat 1a Cong ty A) dé ban diu gia tai san ké bién theo quy
dinh phap luat.

Qua 05 phién t6 chic dau gia khong thanh (déu khong co khach hang
dang ky tham gia ddu gid tai san). Tai phién dau gia tha 06 duoc to chic vao
ngay 11/8/2017 c¢6 02 ngudi ding ky va da tham gia phién dau gia 1a 6ng Ngo
Viét B1 va ba Duong Thi K2. Két quéa phién ddu gia Ba K2 trung dau gia va cac
bén da 1ap Bién ban ban dau gia tai san s6 1108/2017/BBBDG-TAVP ngay
11/8/2017 va ky két Hop dong mua ban tai san ban dau gia sé: 1108/2017/HDMB-
TAVP ngay 11/8/2017 gitta Coéng ty A, Chi cuc THADS huyén D va ba Duong
Thi K2, Hop dong duoc Van Phong Cong ching K cong ching. Sau khi trang dau
gia Ba K2d4 nop du sb tién 419.319.000 ddng vao tai khoan cua Chi cuc THADS
huyén D theo thoa thuan tai Hop ddng mua bén tai san du gia.

Chép hanh vién Chi cuc Chi cuc THADS huyén D huyén P khai kién yéu
cau hay két qua dau gia tai san ngay 11/8/2017 véi 1y do don vi ban dau gia tai
san vi pham thoi han ban hd so tham gia ddu gia va thoi han tiép nhan hd so dau
gid da vi pham khoan 2 biéu 38 Luat Piu gia tai san ndm 2016; Phu luc hop
ddng ban dau gia 1an 06 ngay 06/7/2017 duoc ky két vi pham quy dinh khoan 3
Piéu 80 Luat d4u gia tai san nam 2016; don vi dau gia tai san thu tién dat trudce
ctia ngudi tham gia ddu gia trude thoi han 29 ngay vi pham khoan 2 Piéu 39
Luat ddu gia va ban ddu gid tai san qua thoi han vi pham khoan 2 Diéu 101 Luat
Piu gia tai san nam 2016.

[3] Xét khang cao cta nguyén don, Hoi ddng xét xir phuc tham thay ring:

[3.1] Ngay 06/7/2017, Chi cuc THADS huyén P va Cong ty A ky két Phu
luc Hop dong dich vy ddu gia tai san s6 0607/2017/PL-HPBDG-04, theo do
diéu chinh gia khoi diém cua tai san 13 416.319.000 dong.

Sau khi ky két phu luc hop doéng, Cong ty A da ban hanh Quyét dinh sd:
0707/2017/QD-TAVP ngay 07/7/2017 vé viéc ban hanh Quy ché cudc dau gia
tai san ctia Chi cuc THADS huyén D kém theo Ban Quy ché cudc dau gia tai
san. Ngay 10/7/2017, Cong ty A tién hanh ding théng bao ddu gia 02 lan trén
phuong tién thong tin dai chung vao cac ngay 10 va 14/7/2017; niém yét thong
bao dau gia tat UBND xa Q, tai tru s& Cong ty A, tai noi td chtrc cude dau gia tai
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san 12 Chi cuc THADS huyén D va niém yét thong bao dau gia tai noi c6 tai san
dau gia 1a thon B2, xa Q, huyén B, tinh Vinh Phuc.

Tai phién déu gia tha 6 dugc to chic vao ngay 11/8/2017 ¢6 02 nguoi
dang ky va da tham gia phién ddu gia 1a 6ng Ngb Viét B1 va ba Duong Thi K2,
két qua phién déu gia Ba K2la nguoi trang dau gia véi sd tién 419.319.000
déng. Cung ngdy cac bén di lap Bién ban ban ddu gid tai san sb
1108/2017/BBBDG-TAVP ngay 11/8/2017 va di ky két Hop dong mua ban tai
san ban dau gia so: 1108/2017/HPMB-TAVP ngay 11/8/2017 giita Cong ty A,
Chi cuc THADS huyén P va ba Duong Thi K2, Hop dong dugc Van Phong
Cong chung K cong chimg. Sau khi tring dau gia Ba K2da nop du sd tién
419.319.000 déng vao tai khoan cua Chi cuc THADS huyén P theo thoa thuan
tai Hop dong mua ban tai san dau gia.

[3.2] Tai Bién ban ban dau gia tai san thé hién dién bién cua phién dau gia
tai san va co su tham gia cua nhitng ngudi tham gia ddu gia, dai dién chinh
quyén dia phuong, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P va dai dién Chi cuc
THADS huyén D 1a ding quy dinh.

[3.3] Xét Hop dong mua ban tai san dau gia s6 1108/2017/HDMB-TAVP
ngay 11/8/2017, thdy rang:

Ngay 11/8/2017, sau khi d4u gia vién cong bd nguoi trang déu gia 1a ba
Duong Thi K2, cing ngdy Doanh nghiép ddu gia da lap bién ban dau gia,
chuyén hd so cudc dau gia, 1ap hop ddng mua ban tai san déu gia theo dung quy
dinh tai cac Diéu 44, 45 va 46 cua Luat dau gia tai san.

V& hinh thtre: Hop dong duoc lap gitta ngudi co tai san ban dau gia 1a Chi
cuc THADS huyén B, nguoi ban déu gia tai san 1a Cong ty A va ngudi mua dugc
tai san ban dau gia 13 ba Duong Thi K2, dugc Vian Phong cong ching K cong
chirng theo dung quy dinh phép luat.

Vé noi dung: Can ctr Bién ban ban dau gia tai san 1108/2017/BBBDG-
TAVP ngay 11/8/2017, Cong ty A, Chi cuc THADS huyén P va ba Duong Thi K2
da ky két Hop dong mua ban tai san ban dau gia sb: 1108/2017/HPMB-TAVP
ngdy 11/8/2017 d6i véi tai san ban dau gia 13 Quyén st dung dat da duoc UBND
huyén B cip cho ho ba Phan Thi P theo sé hiéu X166915, vao sd cap GCN:
H04463QSDD/896 QP-UB ngay 29/9/2004, d6i voi thira dat sb 520, to ban dd sb
8, dién tich 603m? (trong d6 300m?* dit & va 303m? dit vuon), dia chi: Thén D2, xa
Q, huyén D, tinh Vinh Phuc; tai san gan lién véi dat, gdm: 01 nha hai tang, 01
nha mai bang, cong trinh phy, chudng trai, tudng bao loan ... ciing toan bd cay
i 1am 16¢ trén dat.

Nguyén don khang cdo cho rang tai Phién ban ddu gia 1an 06 ngay
11/8/2017 theo Thong bao ban dau gia 1an 06 s 0707/2017/TB-TAVP, don vi
ban d4u gia tai san vi pham thoi han ban ho so tham gia d4u gia va thoi han tiép
nhan hd so tham gia ddu gia 1a thuc hién khong dung quy dinh vé ban ho so

11



dang ky tham gia ddu gi4, t6 chic diang ky tham gia dau gia, vi pham diém c
khoan 6 Diéu 33 Luat dau gia tai san nim 2016 giy anh hudng quyén loi cta
nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan; phu luc hop dong ban dau gia lan 06 ngay 06/7/2017 ky giita Cong ty
dau gia voi Chi cuc THADS huyén P vi pham quy dinh khoan 3, Diéu 80 Luat
Pau gia tai san nam 2016 quy dinh vé diéu khoan chuyén tiép. Do d6 Phuy luc
Hop dong nay khong dam bao co sé phép 1y vé hiéu luc thi hanh; Pon vi ddu gia
tai san thu tién dit trudc ctia ngudi tham gia ddu gia, thu trude thoi han quy dinh
29 ngay (Theo quy dinh chi duogc thu tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam
viée trude ngay md cudc dau gia), vi pham khoan 2 Piéu 39 Luat Pau gia tai san
nam 2016 (Tién dit trude ndp tir ngdy 10/7/2017 dén ngay 04/8/2017).

Thay rang, Hop ddéng ban dau gia tai san dugc duoc ky két ngay
08/11/2016 thoi diém Nghi dinh vé ban dau gia tai san sd: 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 dang co6 hiéu luc. Sau nhiéu lan md ban tai san nhung déu khong cd
nguoi dang ky tham gia dau gia. Ngay 06/7/2017, Chi cuc THADS huyén D va
cong ty A ky két Phu luc Hop dong dich vu dau gia tai san s6: 0607/2017/PL-
HDPBDG-04 day 1a thoi diém Luat DAu gia tai san d c6 hiéu luc phap luat (ngay
01/7/2017). Cong ty A phai ap dung Luat d4u gia tai san dé ban du gia tai san
nhung Cong ty A van ap dung Nghi dinh vé ban d4u gia tai san so: 17/2010/ND-
CP ngay 04/3/2010 ban dau gia 1a sai s6t. Tuy nhién, nhitng sai sét nay ciing
khong lam thay d6i ban chat ctia vu viéc. Ngoai ra, sau khi ban dau gia thanh
cong ngudi mua duoc tai san ban ddu gia da thyc hién nghia vu ndp s6 tién vao
tai khoan ctia Chi cuc THADS huyén D. Sau d6 hét cac thoi han ma phia nguyén
don cho rang vi pham, ciing khéng c6 bat ky ai khiéu nai, t6 cdo vé thdi gian
nhan ho so, thu tién dat trude ctia nguoi tham gia dau gid cling nhu khong duoc
tham gia ddu gia va vé gia tai san ban dau gia.

Vi vy, Toa an cap so thim quyét dinh khong chip nhan yéu cau khoi
kién cua ba Ngo6 Thi B - Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D la
pht hop va dam bao quyén loi hop phap ctia nguoi tring ddu gia. Do d6, khong
¢ can cir dé chip nhan yéu cau khdi kién va yéu cau khang céo cua nguyén
don.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo ciia nguyén
don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh cta
phap luat; Tra lai tién tam tng an phi phuc tham cho ba Phan Thj P.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct diém a khoan 4 Diéu 274; diém d khoan 1 Dicu 289 B0 luat T6
tung dan su. Pinh chi xét xir phc thim ddi véi khang co cua ba Phan Thi P, tra
lai don khang cdo cho ba Phan Thij P.
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Can cur khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su: Khong chip nhin
khang cao ctia ba Ngb Thi B - Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
P, gitt nguyén ban an so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2023 cua
Toa &n nhan dan huyén D, tinh Vinh Phtc.

Cin ctr cac dicu 116, 117 cua B9 luat Dan sy; cac diéu 99, 102, 103; 104
cta Luat Thi hanh 4n dan sy; Diéu 147 cta B luat T6 tung dan su; Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéce hoi.

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia bd Ngo Thi B - Chép hanh vién
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D vé viéc yéu cau huy két qua dau gia tai san
theo Hop dong mua ban tai san ban dau gia sd: 1108/2017/HPMB-TAVP ngay
11/8/2017 giira Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, ba Duong Thi K2 va Cong ty
d4u gia hop danh A dbi véi thira dét s6 520, to ban do sb 8, dién tich 603m” (trong
d6 300m” dit & va 303m? dat vuon) tai thén D2, xa Q, huyén B, tinh Vinh Phuc va
tai san gan lién trén dat.

2. V& an phi: Ba Ngo Thi B - Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n dén su
huyén D phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin d6ng) an phi dan sy so tham va
300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi dan su phuc thAm nhung duoc trir
vao sb tién tam ng 4n phi da ndp tai Bién lai thu tam tng an phi sé 0000295
ngay 01/8/2022 va s6 0000575 ngay 31/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén D.

Tra lai ba Phan Thi P 300.000 dong tién tam tng 4n phi da ndp tai bién lai thu
tam Grng an phi s6 0000572 ngay 30/5/2023 (do dng Nguyén Vin Y ndp thay) cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

3. Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc; Thzx{m phén - Chu toa phién toa

- Toa 4n nhéan dan huyén D;

- Chi cuc THADS huyén b; (Pa k}")

- Vién kiém sat nhan dan huyén D;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Ha
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