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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH T

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Cuong.
Cdc Hoi tham nhén ddn: 1. Ba Tran Anh Nhan
2. Ong Nguyén Tuyén
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Anh Thu — Thu ky Toa an nhan dan
huyén G, tinh T.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhin din huyén G tham gia phién tda: Ong
Tran Minh Tan - Kiém sat vién.
~Ngay 14 thang 9 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén G xét xu so
thdm cdng khai vu an dan sy thy ly so: 37/2023/TLST-DS ngay 10 thang 02 ndm
2023 vé viéc “Tranh chap v€ hop dong dat coc va thuc hién nghia vu do nguoi
chét d@¢ lai”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir so: 124/2023/QDXXST-DS
ngay 15 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Anh Nguyén Minh V, sinh ndm 1987
bia chi: Ap M, xa b, huyén G, tinh T.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Pang Tan L, sinh nim 1975; (¢ mdt)
bia chi: Ap M, xa b, huyén G, tinh T.
- Bi don: Ong HO Tan H, sinh nim 1965; (vang mdt)
Pia chi: Ap M, xa D, huyén G, tinh T.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba HO Thi Tr, sinh ndm 1963; (¢ mdt)
2. Ong Hb Vin H1, sinh ndm 1967; (ving mdt)
3. Ba HO Thi H2, sinh ndm 1970; (vdng mdt)
4. Ba Hd Thi Kim L1, sinh ndm 1978; (vang mdt)
Cung dia chi: Ap M, xd D, huyén G, tinh T.
5. Ba H6 Thi Kim L2, sinh nim 1975; (¢6 mdt)



Dia chi: Ap B, x4 H, huyén G, tinh T.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khii kién dé ngay 23-11-2022 va trong qud trinh gidi quyét vy dn,
nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don — anh Bdng Tan L trinh bay:

Anh Nguyén Minh V ¢6 thoéa thuin nhin chuyén nhuong quyén st dung
dat cua ong HO6 Tan H3 d6i voi phan dat dién tich khoang 490 m? (ngang 14 m x
dai 35 m) thudc mot phan thira 549, to ban dd sd 70, toa lac tai 4p M, xa D,
huyén G, tinh T véi gia chuyen nhuong 1a 65.000.000 déng/m ngang. Ngay 23-
6-2022, hal bén ky hop dong dat coc dé dam bao thue hién viée chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat. S6 tién dat coc 1a 580.000.000
doéng. Ngay 13-9-2022, anh V giao tiép cho ong H3 sb tién 60.000.000 dong.
Tong cong so tién ma anh V da dit coc cho 6ng H3 1a 640.000.000 dong.

Sau khi ky hop ddng dit coc, 6ng H3 da tién hanh céac thu tuc tach thira dé
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dét cho anh V nhu da thoa thun.
Ngay 04-11-2022, 6ng H3 chét nén khong thé tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong.

Anh V yéu cau nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu cua dng H3 thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dt giita anh V va 6ng H3 d6i voi phan
dat dién tich khoang 490 m? (ngang 14 m x dai 35 m) thudc mot phan thira dat
s6 549, to ban d6 sd 70, toa lac tai ép M, xa Thanh DPuc, huyén G, tinh T.
Truong hop nhiing nguoi ké thtra quyén, nghla vu cua 6ng H3 khong doéng ¥
tlep tuc vi¢c chuyen nhuong quyén str dung dit ni Tr thi yéu cAu nhiing nguoi
ké thira quyén, nghia vu cua 6ng H3 lién d6i boi thuong cho anh V sb tién
1.160.000.000 dong theo hop ddng dat coc da ky gitta anh V va 6ng H3 ngay
23-6-2022.

Ngay 13-9-2023 va tai phién toa, nguyén don thay ddi yéu céu khli kién,
yéu ciu nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu cua 6ng H3 tra lai s6 tién dat coc
la 640.000.000 ddéng va yéu cau tinh tién 1ai tir ngay 04-11-2022 den khi giai
quyet xong vu an voi mirc 1ai sut 10%/ndm. Va nguyén don khong tiép tuc yeu
cau thyc hién viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra anh V va 6ng H3 ddi
voi phan dat dién tich khoang 490 m? (ngang 14 m x dai 35 m) thugc mot phan
thira dat so 549, to ban dd s 70, toa lac tai 4p M, xd Thanh Ptic, huyén G, tinh
T va yéu cau phat coc.

Bi don ong H6 Tén H di dugc Toa an tridu tap hop 1€ dén lan thr hai ma
van vang mit khong c6 1y do va ciing khong ¢ vin ban ghi y kién ctia minh d6i
v6i yéu cau cua nguyén don ndp cho Tda an.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 12-4-2023 va trong qué trinh gidi quyét
nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ho6 Vin H1 trinh bay:

Cha 6ng tén H6 VAn H4 (chét nim 2005), me tén Tran Thi R (chét nam
2022). Cha me 6ng c6 08 ngudi con gdbm: H6 Vin H5 (chét nim 2014), HO Thi
Tr, H6 Tan H, HO Vian H1, HO Thi H2, H5 Tan H3 (chét ngay 04-11-2022), Hb
Thi Kim L2, H5 Thi Kim L1. Ong H3 khong c6 vo con, trudce khi chét ong H3



khong dé lai di chuc.

Trudc khi ong H3 chét, ong H3 c6 nodi voi cac anh em 1a co chuyen
nhuong cho anh V mot phan dat nhung v61 dién tich bao nhiéu, thudc gidy
chung nhan quyen st dung dat nao gia chuyen nhuong da thdéa thudn bao nhi€u
va Ong H3 dd nhan bao nhiéu tién dit coc tir anh V thi ong déu khong biét.
Nguon goc phan dat 6ng H3 thoa thuin chuyen nhuong cho anh V la do 6ng H3
duoc cha me cho, hién van do ba Kim L1 dang quéan 1y, sit dung. 6ng H3 chua
giao dét cho anh V. Ong xac nhan chir ky tai hop déng dat coc dé ngay 23-6-
2022 dang la chir ky cua 6ng H3.

Ong cung cac anh chi em 6ng H3 - thu¢c hang thira ké thu 2 dong v tiép
tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ong H3 va anh V,
riéng Ong Ho6 Téan H thi khong dong y. Trudng hop. néu khong tiép tuc thue hién
hop dong chuyén nhuong duoc thi anh em 6ng dong y thanh toan lai tién coc
cho anh V, con van dé phat coc va boi thudng thi dng yéu cau Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Tai bién ban ldy 101 khai va trong qud trinh gidi quyét ngwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Ho6 Thi Tr, ba Ho Thi Kim L2, ba Ho Thi H2, ba Ho Thi
Kim L1 trinh bay:

Cac duong su théng nhat v&i 101 trinh bay cta ong H6 Vin H1. Céac chi
em 6ng H3 (tror 6ng Hb Tén H) - thudc hang thura ké thtr 2 dong ¥ tiép tuc thuc
hién viéc chuyen nhuong quyén su dung dat gilta 6ng H3 va anh V. Truong hop
néu khong tiép tuc thue hién hop ddng chuyen nhuong dugc thi anh em ong
dong y thanh toan lai tién coc cho anh V, con van dé phat coc va boi thuong thi
cac duong su yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién ciia Vién kiém sdt vé viéc gidi quyét vu dn’

Viéc tuan theo phap luat t6 tung tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an, Thém phan, Hoi dong xét xur, Thu ky da thuc
hlen ding theo quy dmh phap luat tb tung dan su. Puong su da thuc hlen day du
quyen va nghia vu tb tung, riéng ong H chua thuc hién day du quyen va nghia
vu tb tung theo quy dinh phap luat tb tung dan su.

Vé ndi dung vu an, dé nghi Ho1 dong xet XU

- Chap nhan yéu cau khli kién ctia anh Nguyén Minh V.

Buoc 6ng Hb Tan H, 6ng H6 Van H1, ba H6 Thi Tr, ba Ho Thi H2, ba Hb
Thi Kim L2, ba H6 Thi Kim L1 tra lai cho anh V tién dat coc 1a 640.000.000
déng va 13i suit 10%/nam ké tur ngay 10-02-2023 dén ngay xet xur so thAm trong
pham vi di san thira ké do ong H3 dé lai.

- Cac duong su pH5 chiu &n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao Cac tai liéu, ching cir d3 duoc xem xét tai phién toa, ¥ kién
cta dai dién Vién kiém sat. Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] V& dua nguoi tham gia t6 tung:

Ong H6 Tan H3 (chét ngay 04-11-2022) ¢6 cha tén H6 VAn H4 (chét nim
2005), me tén Tran Thi R (chét ngay 09-01-2022) va c6 07 anh chi em gom: Ho
Vin H5 (chét nim 2014), H6 Thi Tr, H6 T4n H, H6 Van H1, H5 Thi H2, Hb Thi
Kim L2, H6 Thi Kim L1. Ong H3 khong c6 vg, con. Do d6, Toa &n nhan dan
huyén G dua nguoi tham gia t6 tung trong vu 4n 13 hang thira ké thir hai cua ong
H3 gém: ba Tr, 6ng H, 6ng H1, ba H2, ba L2, ba L1 1a dang quy dinh tai Diéu
651 cua B0 luat Dan su.

[1.2] V& quan hé tranh chp:

Anh V yéu cau nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu cta 6ng H6 Tan H3
(chét ngay 04-11-2022) gdbm: ba H6 Thi Tr, 6ng H6 Tan H, ong H6 Van H1, ba
HO Thi H2, ba Ho Thi Kim L2, ba Ho6 Thi Kim L1 lién déi tra cho anh V s6 tién
dat coc 640.000.000 dong theo hgp dong dit coc da ky gitta anh V va 6ng H3
ngay 23-6-2022 va yéu cau tinh tién 1ai. Do do, Hoi ddéng xét xtr can diéu chinh
lai quan hé phap luat 1a “Tranh chap vé hop dong dat coc va thuc hién nghia vu
do nguoi chét dé lai” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan
su la phu hop.

[1.3] Tai phién toa, 6ng H6 Tan H, ba H6 Thi H2, ba H6 Thi Kim L1 da
dugc Toa an tridu tap hop 1& dén lan thir hai nhung van vang mat khong co 1y
do, 6ng HO Vin H1 c6 don dé nghi gidi quyét vang mat nén Hoi dong xét xir
tién hanh xét xur Véng mat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, khoan 1 DPiéu
228 cuia Bo luat T tung dan su.

[2] V& noi dung vu 4n:

[2.1] Xét yéu cau khii kién cua nguyén don:

Nguyén don va nhirng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tr, ong
H1, ba H2, ba L2, ba L1 déu thira nhin phan dit thira 549, to ban dd sb 70 1a
6ng H3 duoc cha me ting cho va dng H3 di duoc cap glay chirng nhan quyén st
dung dit ngay 22-02-2022. Do do, tai thoi diém giao két hop dong, dat khong co
tranh chap va 0ng H3 c6 day du cac quyén ctia nguoi sit dung dat theo quy dinh
tai cac diéu 166, 167 cta Luat Dat dai.

Nguyén don va nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tr, dng
H1, ba H2, ba L2, ba L1 déu thira nhan trude khi ong H3 chét, 6ng H3 va anh V
c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va chit ky tai hop dong dit coc
dé ngay 23-6-2022 la do dng H3 ky.

Theo hop dong dit coc dé ngay 23-6-2022 thi dng H3 va anh V ¢6 thoa
thuan chuyén nhugng quyén str dung dat dién tich khoang 490 m? véi ngang 14
m x dai 35 m (tong dién tich duoc cép gidy 1a 3.730,5 m?) thudc mdt phan thira
dat s6 549, to ban dd sd 70, toa lac 4p M, x& B, huyén G, tinh T véi gia chuyén
nhuong 14 65.000.000 dong/m ngang. Va dé dam bao cho viéc chuyén nhuong,
6ng H3 da nhan o tién 580.000.000 dong dit coc tir anh V. Hai bén con thoa
thudn sau khi tach thira xong s€ ky hop dong chuyen nhuong va thoa thuan bén
chuyén nhugng s& pH5 boi thuong gap 02 lan s6 tién da dat coc neu bén chuyén
nhuong khong dong y chuyen nhugong hodc khong cung cap cac glay td ¢o lién



quan vé thira dat. Ngoai ra, tai hop dong dit coc dé ngay 23-6-2022 con co thoa
thuan cac van dé khac c6 lién quan dén viéc chuyen nhuong. Sau khi ky hop
dong dit coc, anh V ¢ giao thém cho dng H3 sd tién 60.000.000 dong. Tong
cong sb tién anh V di giao cho 6ng H3 nhan s tién 13 640.000.000 dong. Hién
ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat do nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua 6ng H3 gitr.

Ngay 04-11-2022, dng H3 chét nén khong tiép tuc viéc chuyén nhuong
nhu da thdéa thudn voi anh V.

Qua thu thap ching cir, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng
H3 gom ba Tr, 6ng H1, ba H2, ba L2 va ba L1 dong v tiép tuc thyc hién viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat nhu da thoa thuan gitta 6ng H3 va anh V.
Truong hop néu khong tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong duge thi ba
Tr, 6ng H1, ba H2, ba L2, ba L1 déng y thanh toan lai tién coc cho anh V, con
van dé phat coc va boi thuong thi yéu cau Tda an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng H3 gdm ba Tr, 6ng
H1, ba H2, ba L2 va ba L1 ciing xac dinh di san do ong H3 dé lai 13 quyén st
dung dat dién tich 3.730,5 m? c6 gia tri cao hon nghia vu vé tai san do dng H3
chét dé lai. Nén Hoi dong xét xtr can budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu ctuia ong H3 gém ba Tr, 6ng H, 6ng H1, ba H2, ba L2, ba L1 pH5 lién déi
hoan tra cho anh V sb tién dit coc 640.000.000 dong trong pham vi gia tri tai
san do o6ng H3 dé lai 1a ding quy dinh tai cac diéu 328, 615 cua BO luat Dan su.

[2. 2] Pbi v6i yéu cau tinh tién 14i:

Ngay 13-9- 2023 va tai phién toa, nguyén don thay d61 mot phan yéu cau
khli kién, khong tiép tuc yéu cau ddi voi sb tién phat coc 580.000.000 dong ma
yéu cau tinh tién 13i tir ngay 04-11-2022 (ngay 6ng H3 chét) dén khi giai quyét
xong vu an v6i muc 1ai sut 10%/nam. Xét thay, sau khi dng H3 chét, anh V ¢c6
yéu ciu nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ong H3 tiép tuc thyc hién
viéc chuyén nhuong ma anh V va dng H3 di thoa thuan trude d6. Nhung ong H
khong dong ¥ va ciing khong hoan tra tién dit coc cho anh V. Do dé, quyén va
loi ich hop phap cua anh V dé bi xam pham nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau tinh tién 13i ctia anh V v&i mirc 13i sudt 1a 10%/ndm la phu hop

Va theo quy dinh tai Piéu 278 cua B luat Dan sy thi tién 1ai pH5 duoc
tinh sau mot khoang thoi gian hop 1y ké tir ngdy bén cd quyén yéu cdu bén co
nghia vu thuc hién nghia vu. Do do, tién 13i duoc tinh tur ngay Toa an thu ly vu
an (ngay 10-02-2023) dén ngay xét xir (ngdy 14-9-2023) 1a phu hop. Va tién 1ai
duoc tinh nhu sau:

640.000.000 dong x 10%/nam x 07 thang 04 ngay = 38.044.000 dong.

[3] D6i v6i dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 can ctr nén can chip
nhan.

[4] V& an phi so thim: Nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu clia ong
H3 pHS 1ién d6i chiu an phi dbi v6i yéu cau cua nguyén don duoc Hoi dong xét
xt chip nhin trong pham vi gid tri tai san do 6ng H3 dé lai theo quy dinh tai



diém khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vicac € Tr,
QUYET PINH:

Cin cr vao cac didu 147, 217, 218, 273 ciia Bo luat TS tung dan su;

Can ctr vao cac diéu 278, 288, 328, 615, 651 cua Bo luat Dan su;

Can cr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khili kién cua anh Nguyén Minh V d6i voi ong Hb
Tan H.

Budc ba Ho Thi Tr, ong H6 Tan H, 6ng HO Van H1, ba HO Thi H2, ba Ho
Thi Kim L2, ba H5 Thi Kim L1 c6 trich nhiém lién dé&i tra cho anh Nguyén
Minh V s tién 678.044.000 (Sdu trim bdy muwoi tam triéu khéng tram bon muoi
bén nghin) d6ng, trong d6 tién goc 13 640.000.000 (Sdu tram bon mueoi triéu)
ddng va tién 1ai 1a 38.044.000 (Ba muwoi tam triéu khéng trdm bon muoi bon
nghin) dong trong pham vi gi4 tri tai san do ong H3 dé lai.

Ke tir ngdy tiép theo cua ngay xet xu so thaim cho dén khi thi hanh 4n
xong tat ca cac khoan tlen hang thang nguoi pH5 thi hanh &n con pH5 chiu
khoan tién 1ai cta s tién con pH5 thi hanh 4n theo muc 13i sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia B¢ luat Dan su.

2. V& an phi dan sy so tham: Ba Tr, 6ng H, 6ng H1, ba H2, ba L2, ba L1
pH5 lién déi chiu sb tién 31.121.800 (Ba muoi mot triéu mot tram hai mwoi mot
nghin tam tram) dong trong pham vi gia tri tai san do 6ng H3 dé lai.

Hoan tra cho anh V s tién 300.000 (Ba trdm nghin) ddng tam (mg an phi
theo bién lai thu s6 0025172 ngay 10-02-2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén G.

Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tr ngay tuyén an so tham. Riéng cac du:ong su ving mat tai phién toa co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban
an duoc tong dat hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luét Thi hanh 4n dan sw, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi pHS thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh T;

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh T; :
- VKSND huyén Go Dau;
- CC.THADS huyén Go Dau;
- Puong su;
- Luu hd so vu an.

Tran Thi Kim Cwong
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