TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4an s6 455/2023/DS-PT
Ngay 14/9/2023

Vv Tranh chap quyéen sirdung
dat, yéu cau céng nhan quyén sir
dung dat va hiry giay chimg nhan
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phan Nam

Céc Tham phén:Ong Nguyén Huyén Cudng

Ong Phung Hai Hiép

- Thuw ky phién toa: Ong Ngd Canh Duy, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
ta1 Ha NoO1;

- Dai dién Vién kiém sdat nhéan dan cc’;i'p cao tai Ha N$i: Ba Nguyén Thi Thu
Mai, Kiém sat vién cao cﬁp;

Ngay 14 thang 9 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
tien hanh xét xur cong khai vu an dan su phuc tham thu Iy so6: 175/2023/TLPT-DS
ngay 08/5/2023 vé “Tranh chap quyvén sir dung dat, véu cau cong nhan quyén sir
dung dat va hity giay chimg nhan quyén sir dung dat” do c6 khang cdo cia nguyén
don doi véi Ban an dan su so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 10/3/2023 cia Toa an
nhan dan tinh Lao Cai.

Theo Quyét dinh duwa vu 4n ra xét xur phuc tham so6: 9945/2023/QP-PT ngay
24/8/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Poan Vin Q, sinh nim 1961;
Ba Tran Thi T, sinh ndm 1965;
Cung tru tai: To G, phuong S, thi xa S, tinh Lao Cai va déu c6 mat;
Hién 6: Thon C, xa P, huyén G, thanh phd Ha Noi;
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Quang C, Luat su Cong

ty L8; dia chi: P, Toa nha K, sO B, duong D, phuong V, quan N, thanh phé Hai
Phong, c6 mit;

Bi don: Ong Nguyén Thuy S, sinh nam 1961; trt tai: SO nha B, phd A, To B,
phuong B, thanh pho L, tinh Lao Cai, c6 mit;



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- ﬁy ban nhan dan thi xa S, tinh Lao Cai; dia chi: SO L, phé X, To D, phuong
S, thi xa S, tinh Lao Cai;

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Tién D, Phé Chu tich UBND thi x4
S, tinh Lao Cai, ¢6 don xin xét Xt Véng mat;

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va y kien trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an

nguyén don 6ng Poan Vin O, ba Tran Thi T trinh bay:

Ngay 25/5/1999, gia dinh 6ng Poan Van Q, ba Tran Thi T nhan chuyén
nhuong dat cua ong Truong Van D va ba D6 Thi L, dia chi: Pho C, huyén S (nay la
thi xa S), ‘tinh Lao Cai fiién tich 1.289m% dat ¢ va dat vuon tap theo Giay ching
nhan quyén st dung dat (sau day viet tit GCNQSDD) s0 A 131772 do UBND
huyén S cap ngay 15/6/1990 va duoc chinh quyén dia phwong xac nhan theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 22/7/2004, gia dinh 6ng Q, ba T duwoc UBND huyén S cap GCNQSDD
sO D 797476. Sau d6, 6ng ba da xay dung twong gach bao quanh ranh gisi dién
tich dat, viéc xay dung cé nguoi lam ching la nguoi duoc thué dé xay dung. T
nam 2017 dén nay gia dinh 6ng Q, ba T c6 cho 6ng Téong Cong K muon dat dé
trong rau.

Thang 4/2020, 6ng Nguyén Thuy S da mang vat liéu dén xay dé lén tuong
bao quanh dat ctia nha ong Q, ba T dién tich la 165,44m? (theo Bién ban lam viéc
ngay 08/6/2020 cua UBND phuong S vé kiém tra thue dia vi tri tranh chap giira hai
gia dinh; theo Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 26/3/2021 dién tich tranh

chap 1a 164,8m?). Toan bd dién tich dat tranh chap gia dinh éng Q, ba T da duoc
cap GCNQSDD. Qua trinh giai quyét tranh chap tai UBND phuong S, thi xa S da
hoa giai hai lan vao cac ngay 17/6/2020 va ngay 28/8/2020 nhung khong thanh.
Ong Nguyén Thuy S khéng cung cép duogc tai liéu ching ¢t ching minh ngudn
goc stir dung dat ngoai giay xac nhan (viét tay) cia mot s6 nguoi vé viée str dung
dat vuon cua gia dinh 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Pham Thi L1 (b6 me 6ng S).
Hanh vi cta 6ng S 1a hanh vi lan chiém dat thudc quyén sit dung hop phéap cua
ngudi khac. Vi vay ong Q, ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc dng
Nguyén Thuy S cham dut hanh vi tranh chap quyén stir dung dat, tra lai dién tich dat
da lan chiém la 164,8m? (theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/3/2021
cua Toa 4n) va phai thao d& toan bo phan tuwong rao di xay chong lén twong rao
nha 6ng Q, ba T dé tra lai nguyén trang dat.

Bi don éng Nguyén Thiy S1 trinh bay

Pat tranh chap c6 nguodn goc 1a do boé me ong (6ng Nguyén Thanh T1 va ba
Pham Thi L1) khai ph4 60 nam trudc. Trén dat c6 trong tre 1am hang rao ngan cach



voi dat nha ong D. Sau khi bé me ong chét da dé lai toan bo thira dat cho ong S|
tiép tuc sir dung. Ong Poan Vin Q, ba Tran Thi T nhan chuyén nhuong dat ciia nha
ong D thi ong S1 khong biét, khong duoc ky xac nhan giap ranh. Ong Q, ba T da tu
¥ xay tuong bao cao khoang 20cm dén 30cm bang gach bi to, viée gia dinh 6ng Q
x4y vao thoi gian nao thi 6ng S1 khong duoc biét. Khoang thang 03/2020, 6ng S1
tién hanh x4y dung tuwong bao quanh nha dong thoi xay tudng bao quanh manh
dat vuon trén dién tich khoang 164,8m?, tuong day 20cm, chiéu cao 1,6m dén 2m,
chiéu dai 1a 70m bang gach bi nho. Pén thang 6/2020 thi 6ng Q dén nhan la dat
ctia gia dinh minh va hai bén xay ra tranh chap. Ong S1 khong nhét tri véi yéu
cau khoi kién cua 6ng Q, ba T va co6 don dé nghi Toa an huy GCNQSDD s6 D
797476 do UBND huyén S (nay la thi xa S) cap cho hd 6ng Poan Van Q, ba Tran
Thi T ngay 22/7/2004.

Ngay 20/10/2022, éng S1 ¢6 Don yéu cau phan t6 dé nghi Toa 4n cong
nhan quyén sir dung dat hop phap cua 6ng S1 d6i véi dién tich dat tranh chap nay
va budc 6ng Q, ba T phai cham dut hanh vi can tro viée str dung dat cia dng S1.

Ngueoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan: UBND thi xa S, tinh Lao Cai trinh
bay:

Cian ct quy dinh cta Luat Dat dai nam 1993, cac quy dinh c6 lién quan sau
khi ho gia dinh 6ng Poan Vian Q ¢6 don xin giao dat véi dién tich 176m?, tuy nhién
ho gia dinh dng Q c¢6 don dé nghi dwoc giao 120,0m? do hoan canh kho khin, sau
do gia dinh da thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai nén du diéu kién dé cép
GCNQSDD. Theo So do xin giao dat ngay 20/02/2003 chi thé hién viéc giao dat
cho ho gia dinh 6ng Doan Van Q véi dién tich 1a 176,0m? ma khong thé hién dién
tich nao khac ngoai dién tich dat trén. Trén GCNQSDD the hién phan dién tich
dat xung quanh nhung dién tich dat nay khong xéac dinh la cia 6ng Q hay ca nhan
nao khac ma la dat vuon, bai da va sudi. Vi vay, chi xac dinh phan dién tich 120,0m?
theo so d6 cia GCNQSDD thudc quyén st dung cua ong Q, ba T.

Do6i véi dién tich dat nay sau khi d6i chiéu ho so gbc nhan thay Giay
chuyén nhuong nha ¢ gitta 6ng Truong Van D, ba D6 Thi L véi 6ng Poan Vian Q
ngay 25/5/1999 khong c6 ban goc trong hd so ma chi co6 ban sao da duoc Phong
Tu phap chting thuc. Xem k¥ Giay chuyén nhuong nha ¢ néu trén c6 nodi dung:
"Vo chong téi gia véu nén cé nép nha & cong vieon la 200m? thuée dién tich nha ¢
cii cGe cu dé lai". Tuy nhién, phia dudi cum tir trén trong gidy chuyén nhuong lai
c6 noi dung nay vo chong toi chuyén nhuwong cho anh Q vi anh Q ¢6 nhu cau dua
vo con lén 1am @n & S véi dién tich nha ¢ va bép + vuon cay ... 200m?, vuon
trong dugc 360m? va 720m?. Nhin bing mit thuong thi doan trén da duoc stra
chita va ghi thém bo1 2 chwr viét khac nhau. Mat khac theo GCNQSDD s6 A
131772, s6 vao s60 00136 do UBND huyén S cap ngay 15/6/1990 thi 6ng Truong

Van D duoc st dung nha va dat vuon véi tf‘)ng dién tich 1.280m? tai thi tran S,



gom thira 01 dién tich 200m2, muc dich st dung: Nha & + vuon trong rau, thoi
han str dung: Lau dai tai khu vuc doi 4; thira 02 ¢6 dién tich 360m?, muc dich st
dung: Trf‘)ng duoc, thot han st dung: Lau dai tai Khu doi 4; thuira 03 ¢6 dién tich
720m?, muc dich st dung: Tr(}‘)ng dugc, thoi han st dung: Lau dai tai Khu nong
truong. Can cu dia chi cua cac thwa dat thi UBND thi xa S xac dinh thira s6 03 1a
khong cung khu vuc véi thwa 01 va thua 02. Theo d6 UBND thi xa S nhan dinh
ong Poan Vin Q chi nhan chuyén nhuong thtra dat s6 01 ¢6 dién tich 200m? cua
ong Truong Van D.

Viéc UBND huyén S (nay la thi xd S) cap GCNQSDD cho éng Poan Vian Q,
ba Tran Thi T so B 797476, s6 vao s6 02202 ngay 22/7/2004 la dung quy dinh vé
tham quyeén, trinh twr va can ¢t phap ly. Vi vy, yéu cau cia dng Nguyén Thuy S vé
viéc huy GCNQSDD da cap cho ong Poan Van Q, ba Tran Thi T la khong c6 can
cu.

Tai Ban an dan su so tlr}ém s6 01/2023/DS-ST ngay 10/3/2023 cua Toa 4n
nhan dan tinh Lao Cai da quyet dinh:

1. Béc toan bé yéu cau khoi kién ciia 6ng Poan Vin Q va ba Tran Thi T vé
viéc yvéu cau Toa an gidi quyét buéc éng Nguyén Thity S cham ditt hanh vi tranh
chap quyen su dung dat, tra lai dién tich dat da lan chiém la 162,6m? (theo Bién
ban xem xét tham dinh tai cho ngay 26/3/2021 cua Toa an) va phai thao do toan
bé phan tirong rao ma bi don 6ng Neuvén Thity S da xay chong 1én tiwong rao nha
ong O, ba T dé tra lai nguyén trang dat.

2. Bdc toan b yéu cau phan to ciia bi don 6ng Nguyen Thity S ve viéc:

- Yéu cau Toa an hiy Giay ching nhan quyen sir dung daf so D 797476 do

Uy ban nhén déan huyén S (nay la Uy ban nhéan déan thi xa S) cap ngay 22/7/2004
cho ho ong Poan Van Q, ba Tran Thi T.

- Yéu cau Toa dn gidi quyét cong nhdan quyén sir dung dat hop phap ciia 6ng
Nguyén Thity S doi véi dién tich dat tranh chap va buée éng Poan Van Q, ba Tran
Thi T phdi cham dirt hanh vi can tré viée sir dung dat ciia éng Nguyén Thiy S.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén veé an phi, chi phi to tung va quyén
khang céo.

Ngay 20/3/2023, éng Poan Van Q va ba Tran Thi T c6 don khang cdo mot
phan ban an so tham, stra mot phan ban an so tham, chap nhan toan bo don khoi
kién cua 6ng Doan Van Q, ba Tran Thi T. Budc 6ng Nguyén Thay S cham dut hanh vi
tranh chap quyén stir dung dat, tra lai dién tich da lan chiém 1a 162,6m? va thao do
toan bo phan twong bao ma ong S di xay dung chong 1én phan tuong bao cua
nguyén don dé tra lai nguyén trang dat; bac toan bd yéu cau phan to cia bi don dng
Nguyén Thuy S.



Tai phién toa phic tham, cac bén dwong sw khong thong nhat dwoc
v6i nhau vé viéc giiai quyét vu an.

Nguyén don la 6ng Doan Vian Q va ba Tran Thi T khéong rit don khéi
kién, giit nguyén yéu cau khang céo va vé co ban van giit nguyén quan diém nhu
da trinh bay tai Toa an cap so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don khang
c4o, stra an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Q cho rang Toa an cap so
tham xéac dinh phan dién tich dat tranh chap chua quy chu cho ai la chua chinh xéc
khi GCNQSDD cap cho 6ng Q thé hién ngoai 120m? dat ¢ con bao gom ca dat
vuon nhu so d6 do vé hién trang ngay 21/3/2004 c6 tong dién tich 1.280m? nhu
ong T2 (nguyén can bd dia chinh xi) xac nhan, gia dinh ong Q da st dung on
dinh tir khi mua dén nay, néu Toa thay chua co6 cin cit xdc dinh phan dat vuon nhu
so do do vé& ngay 21/3/2004 thi dé nghi Toa tam dinh chi va xac minh lam rd vé
phan dat nay. Do d6, dé nghi Toa 4n cap phuc tham stra mot phan ban an so tham,
chap nhan toan bo don khai kién ctia 6ng Q, bac yéu cau phan to cua ong S.

Vé co ban, bi don 1a 6ng Nguyén Thiy S va ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién
quan la UBND thi xa S van giit nguyén quan diém da trinh bay tai Toa 4n cap so
tham va dé nghi Toa an khong chap nhan khang cdo, bac yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N1 trinh bay quan diém vé
viéc giai quyét vu an: Pon khang cao ctia 6ng Poan Vian Q va ba Tran Thi T la hop
1é. Qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, Hoi dong xét xit, Thu ky phién
tdoa va nhitng nguoi tham gia to tung da tuan thu ding cac quy dinh cua phap luat
to tung dan su. Vé noi dung, khang cao cua 6ng Doan Van Q va ba Tran Thi T la
khong co cin ctr chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir can ¢t vao khoan 1 Diéu 308
Bo luat T6 tung dan su xtr khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Poan Van Q va ba
Tran Thi T va giit nguyén ban an so tham.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong 6 khang cao, khong bi khang
nghi nén gilr nguyen.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sono1 dung vu an, can cu vao cac tai lieu trong ho so vu an da
duoc tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan dinh nhu sau:

[1] Ve to tung:

[1.1] Ngay 20/3/2023, 6ng Poan Van Q va ba Tran Thi T ¢6 don khang cao

ban an so tham la trong thoi han luat dinh nén hop [€, duoc chﬁp nhan xem xét,
giai quyet yéu cau khang cao theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé quan hé phap luat, tham quyén va thoi hiéu giai quyét vu an:



Do 6ng Doan Vian Q, ba Tran Thi T yéu cau Toa 4n giai quyét budc dng
Nguyén Thuy S tra lai 164,8m? dat da 1an chiém, cham dat hanh vi tranh chap
quyén sir dung dat va phai thao d& toan bd phan twong rao ma ong Nguyén Thuay
S da xay chong l1én tuwong rao nha ong Q, ba T dé tra lai nguyén trang dat. Ong
Nguyén Thuay S cé Pon dé nghi Toa 4n giai quyét hiy GCNQSDD s6 b 797476 do
UBND huyén S (nay la thi xa S) cap ngay 22/7/2004 cho ho éng Poan Vian Q, ba
Tran Thi T. Ngay 20/10/2022 éng S ¢6 ndp Pon yéu cau phan t6 yéu cau Toa an
giai quye’ft cong nhan quyén st dung dat hop phép cua ong S d6i véi dién tich dat
tranh chap nay va budc ong Q, ba T phai cham dut hanh vi can tro viéc st dung
dat cia 6ng S. Cian cr vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37 Bo luat T6 tung dan
su va khoan 4 Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh, Tda 4n nhan dén tinh Lao Cai
xac dinh quan h‘é phap luat cua vu an la “Tranh chap quyén sit dung dat, yeu cau
cong nhan quyen swr dung dat va huy Giay chitng nhan quyén su dung dat" va
thu Iy giai quyét theo thu tuc so tham la ding tham quyén, trong thoi hiéu khoi
kién.

[1.3] Véxac dinh dién tich dat tranh chap: Theo Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 26/5/2021 xac dinh dién tich dat tranh chap giita 6ng Q, ba T
voi ong S c6 dién tich 1a 164,8m?, ti can thia dat: Phia Pong giap duong cong
thoat n}réfc, phiq Nam giap dat nha ba T3, ong T4; phia Tay giap dat nha éng N;
phia Bac giap dat nha ba Lién H.

Tai Van ban so 65/TNMT-QLD ngay 14/02/2022 cia Phong Tai nguyén va
mo1 truong thi xa S ¢6 no1 dung: "Theo so do thira dat kem theo Bién ban xem xét
tham dinh tai cho ngay 26/3/2021 cuia TAND thi xa Sa Pa doi véi dién tich 164, 8m?>.
Sau khi long ghép dién tich dat trén vao ban do dia chinh dwroc nghiém thu ndam
2018 thi thira dat trén cé 2,2m> nam trong thira dat so 76, to ban do dia chinh so
117 dwoc quy chu téen ba Pham Thi Thanh HI, dién tich con lai thuoc thira dat so
75, to ban do dia chinh sé 117 chwa dwoc quy chu do thoi diém do dac va nghiém
thu thika dat trén dang cé tranh chap".

~ Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 10/9/2021, 6ng S ¢6 y kién ve dién tich dat
chong lan véi1 ba Pham Thi Thanh HI thi ong khong yéu cau Toa an giai quyeét.
Tai Pon dé nghi dé ngay 29/12/2022, 6ng Q, ba T tu nguyén tra lai dién tich dat
2,2m? nam trong thtra dat s6 76 quy chu tén ba Pham Thi Thanh H1. Do d6, Toa an
cap so tham xé4c dinh dién tich dat tranh chap gifra 6ng Q, ba T va 6ng S 1a 162,6m?
con lai nam trong thira s6 75, to ban do dia chinh so 117 chua duoc quy chu la co
can cu.

[2] Xét khang cdo ciia 6ng Doan Vin Q, ba Tran Thi T thi thay:

[2.1] Theo Giay chuyén nhuong nha ¢ ngay 25/5/1999 gitra 6ng Truong Van

D, ba D6 Thi L va éng Poan Vian Q la gidy viét tay duoc UBND thi tran S xac
nhan ngay 16/8/2000, do 6ng Q cung cap cé nodi dung “Vo chong t6i gia yéu cé



né’p nha o cong vieon la 200m?° thuoc dién tich nha o cil cuia cac cu dé lai. Nay vo
chong t6i chuvén nhirong cho anh O ..véi dién tich nha ¢ va bép + vwon cdy
200m2, vieon trong dwoc 360m?, vieon trong dwoc 720m2; vay lam giay nay
chuyén nhwrong cho anh Q theo bia d6 sé6 A 131772 cap ngay 15/6/1990...”; tuy
trong gidy c6 mot s6 ndi dung stra chira nhung ndi dung sira chira nay phu hop
vl GCNQSDD va cac duong su khong yéu cau nén Toa an cap so tham khong
giam dinh d6i véi nhitng noi dung di stra chira trong giay chuyén nhuong nha ¢ la
c6 can cu. Nay ong Truong Van D da chét, ba D6 Thi L (vo dng D) cling la dong so
hitu ¢6 ky tén trong Gidy chuyén nhuong nha & co trinh bay tai Bién ban lay 10i
khai ngay 11/5/2021 xac nhan: “ndam 1999 vo chong toi co ban dat va nha cho vo
chong Quang TS5 nép nha va dat trong diroc trieée cira nha dén giap bo sudi tro lai
(hién nay la cong thoat nuée ciia xém). Khi ban hai gia dinh khéng do dac dién
tich dat cu thé la bao nhiéu ma ban giao dat bang giap danh. Gia dinh t6i khéng
bén va khéng cé dat béffz kia suéi hién éng ba Quang T35 va ong S tranh chap véi
nhau'"; va tai Bién ban lay loi khai ngay 07/10/2022 ba L khang dinh gia dinh ba da
duoc UBND huyén S cap GCNQSDD s6 A 131772 ngay 15/6/1990 d6i voi dién
tich dat 1.280m2. Ngay 25/5/1999, vo chong ba di ban toan bo dién tich dat duoc
cap GCNQSDD nay cho dng Q. Tuy nhién dién tich dat cua gia dinh ba duoc cap
GCNQSDD va ban cho 6ng Q khong phai dién tich dat hién dang tranh chap gitra
ong Q voi 6ng S. Khi ong b, ba L duoc cap GCNQSDD nam 1990 thi dién tich dat
duoc cap ¢ vi tri, ranh gidi rd rang va nam vé phia 1 bén ctia bo sudi chir dng ba
khong co dat nam & phia bén kia bo sudi. Tai cac Bién ban lay 1oi khai cua cac con
cua ba L, ong D 1a anh Truong Hong G ngay 07/10/2022 va anh Truong Quang D1
ngay 12/12/2022 thi cac anh déu khai thong nhat véi 101 khai cua ba D6 Thi L va
déu xéc dinh dién tich dat cua gia dinh duoc cﬁp GCNQSDD nam 1990 c6 ranh
gidi 10 rang va nim & mot phia cua ranh nudc. Nam 1990, 6ng D, ba L ban toan
bo dién tich dat nim trong GCNQSDD cho 6ng Q, ba T5 nhung khéng c6 dién tich
dat hién dang tranh chap giita 6ng Q, ba T5 véi ong S.

[2.2] Theo 1oi khai cua dng Q, ba TS thi: Do khi chuyén nhuong quyén st
dung dat cho dng ba, ong B, ba L khét}g hoi ¥ kién cia con trai la anh L2, nén anh
L2 khong c6 nha O va xay ra tranh chap. Theo Bién ban lélp viéc ngay 21/3/2004
do ong Q cung cap thé hién ndi dung lam viéc dé giai quyét tranh chap quyén sur
dung dat giira 6ng Q, ba T3 véi 6ng D thi 2 gia dinh nhat tri thoa thuan nhu sau:

“I1. Do dac lai dién tich dat nha ¢ phan vach ranh gioi voi cac ho lien ke:

2. V& so dé cu thé ciia timg thira dat.

3. Ong QO nhat tri khu viee con trai éng D la anh L2 da lam nha éng Q khéng
da dong dén. Phan dat con lai do tra cho éng O 200m? cho dui dién tich.

4. Tirng thira dat c6 so do kem theo."



[2.3] Cian cr bién ban trén thi cac bén da 1ap So do dién tich dat nha o va
vuon cua 6ng Truong Van D chqyén nhuong cho 6ng Poan Vian Q do 6ng Tran
Trung T6, Can b dia chinh thi tran S v€ ngay 21/3/2004, c¢6 xac nhan cua UBND
thi tran S. Xem xét so d6 dat ngay 21/3/2004 thi dién tich dat ho ong P chuyén
nhuong cho 6ng Q la: 840m? + 69,3m? + 21,2m? + 150m? = 1.080,5m? tai to G thi
tran S, c6 phan dat tranh chap 150m? giap ranh véi dat ba Pham Thi L1 (me ong
Nguyén Thuy S) nhung khong duoc ba L1 va cac ho lién ké ky giap ranh, so d6
khong co6 ban goc, khong xac dinh duoc phan dat ong Q, ba T35 cat lai phan dat anh
[.2 d lam nha c¢6 vi tri, kich thuéce thé nao, phﬁn dién tich dat con lai ong Q, ba TS
nhé_‘u} chuyén nhuong cia 6ng P 1a bao nhiéu, kich thudc thé nao khi bién ban ong
Q dé nghi do tra cho 6ng dién tich 200m?...Theo Bién ban xac minh do 6ng Nguyén
Quang C, Luat su Cong ty L8 1%1 ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng Q
lap ngay 27/10/2020 thi 6ng Tran Trung T6 (nguyén can bd dia chinh UBND thi
tran S nay la can bo phuong H xac nhan ve viéc lap Bién ban lam viéc va So do
thtra dat tranh chap ngay 21/3/2004, trong so do di do vé toan bo ranh gisi thira
dat nha ong Q la 1.280m?2. Loi khai ngudi lam ching ong Tran Xuan T7 ngay
21/01/2021 cling chi xac nhan vé viéc duoc ching kién viéc lap so do thira dat
ngay 21/3/2004 chir khong xac nhan dién tich dat tranh chap c6 nim trong so do
nay khong. Nhu vay, 101 khai ctiia éng Tran Trung T6 va ¥ kién cia 6ng Q trong
Bién ban lam viéc ngay 21/3/2004 la khong phu hop véi nhau; theo Bién ban lam
viéc va So do dién tich dat ngay 21/3/2004 thi ciling khong cé cin ctr xac dinh
dién tich dat tranh chap hién nay gitta 6ng Q, ba TS5 véi 6ng S ¢6 nim trong dién
tich dat ong Q, ba T5 nhan chuyén nhuong cta 6ng D theo So d6 lap ngay 21/3/2004
hay khong.

[2.4] Ong Q cho rang téng dién tich d4t nhan chuyén nhuong cta 6ng D, ba
L theo GCNQSDD 1.280m? nhung dién tich dat trén thuc te la khoang 7.000m?,
trong do co 03 thira dat ¢ cac vi tri khac nhau; dién tich dat tranh chap nam trong
thira 01, trong GCNQSDD ghi dién tich 200m?, muc dich nha & + vuon tai khu
vuc Doi 4 nhung dién tich thuc té ctia thira 01 1a 1.280m?2. Nhung theo so do dat
ngay 21/3/2004 thi viéc ong Q xac dinh dién tich dat thuce té khac so vdi dién tich
ghi trong GCNQSDD la khong c6 can c.

[2.5] Tai phién toa phuc tham, éng Q cling da khang dinh thtra 360m? dat va
thtra 720m? dat 6ng mua cua gia dinh 6ng Truong Vin D khong thudc khu vuc
dat dang tranh chap; loi khai nay phu hop v6i Vian ban s6 507/ TNMT-QLP ngay
21/10/2022 cua UBND thi x4 S phtic dap Thong béo s6 555/TB-TA ngay 18/8/2022
cia Toa an nhan dan tinh Lao Cai thi theo GCNQSDD s6 A 131772 ngay
15/6/1990, ong D “duwoc su dung nha va dat vieon véi téng dién tich 1.280m- tai thi
tran S. gém thira 01 dién tich 200m?, muc dich sir dung: Nha o + vuon J‘ré“ng rau,
thoi han s dung: Lau dai tai khu vue doi 4, thira 02 c6 dién tich 360m?, muc dich
st dung: 1] 'ré“ng droe, thoi han swr dung: Lau dai tai khu doi 4; thira 03 co dién tich




720m?, muc dich s dung: ﬂ*éng diroce, thoi han s dung: Lau dai tai Khu nong

truong, can cir dia chi cua cac thira dat thi UBND thi xa S xéc dinh thira sé6 03
khéng ciing khu viee véi thira 01 va thira 027 va cac 10i khai ctia ba D6 Thi L, anh
Truong Hong G, anh Truong Quang D1, thi ¢ cin cr x4c dinh tai khu vuc dat dang
tranh chap, éng Q chi nhan chuyén nhwong cta gia dinh dng Truong Van & thira 01
dién tich 200m?, hodc néu 02 thwra (thira 01 dién tich 200m? va thira 02 ¢6 dién tich
360m?) co tong dién tich 560m2 khong phai 1.080,5m? dat nhu so do dat ngay
21/3/2004 da xac dinh.

[2.6] Tai Van ban s6 159/UBND-TNMT ngay 19/04/2(?22, Phong Tai nguyén
va moi treong thi xa S ¢6 no1 dung: "Theo GCNOSDD so A 131772 do UBND
huvén S cap ngay 15/6/1990 tén éng Truwong Vin D khéng thé hién so do, do dé
khréng ¢6 co s6 dé xdc c’i’iinh thira dat theo GCNOSDD trén co nam trong dién tich
dat theo GCNOSDD so 797476 do UBND huyén S cap nam 2004 khong”. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat tir ong D, ba L thi 6ng Q, ba T5 chi ké khai nop thué
chuyén quyén st dung dat dé dé nghi cip GCNQSDD cho dién tich 120m? dat ¢,
nhung khong xac dinh thudc thira dat nao ghi trong GCNQSDD ctia 6ng D, ba L va
duoc UBND huyén S cap GCNQSDD s6 D 797476 dién tich 120m? dat & tai to G
(d61 4 trude day); phan con lai 6ng Q ba T35 ciing khong ké khai dang ky quyén s
dung véi co quan nha nude c¢6 tham quyén, trich luc thira dat trong GCNQSDD ¢6
v& mot so6 dién tich vuon xung qugnh dién ticl} dat & nhung khong cé’ kich thudc,
dién tich, khong xac dinh cua ai. Ong Q cho rang toan bd dién tich dat trén thudc
thtra s6 1 dng nhan chuyén nhwong tir dng D, phan dién tich xung quanh bao gom
ca phan dién tich dat tranh chap nim trong GCNQSDD éng duoc cap la cia 6ng la
khong phu hop voi dién tich dat trong giay chuyén nhuong nha ¢ ngay 25/5/1999
va o1 khai cua ong Q tai phién toa phuc tham nhw da nhan dinh tai [2.6] & trén.
Dién tich dat theo so d6 duoc lap ngay 21/3/2004 it hon tong dién tich dat ghi trong
GCNQSDD s6 A 131772 cap cho ong D, ba L nhung 16n hon rat nhiéu dién tich
thira dat ong Q xac dinh nhan chuyén nhuong cia 6ng D, ba L va GCNQSDD
cap cho dng D, ba L khong c6 so do, nén khong xac dinh duoc vi tri, kich thudre,
dién tich dat ong D, ba L chuyén nhwong cho ong Q. Do d6, khong cé can ctr dé xac
dinh dién tich dat tranh chap gitta 6ng Q, ba T5 véi dng S nam trong cac thira dat da
duoc UBND huyén S cap GCNQSDD s6 A 131772 ngay 15/6/1990 cho ong Truong
Vin D va GCNQSDD s6 D 797476 ngay 22/7/2004 cap cho hd 6ng Poan Vin Q,
ba Tran Thi T; nén viéc 6ng Q, ba T cho rang dién tich dat tranh chap c¢6 nguon goc
do 6ng ba nhan chuyén nhuong cua 6ng D, ba L va di duoc cap GCNQSDD la
khong c6 céan cu.

[2.6] Ong Q, ba T khai sau khi nhan chuyén nhuong dat cta ong B, ba L, 6ng
ba da quan 1y, st dung dat on dinh dén nam 2017 thi cho 6ng Téng Cong K muon
dat dé can‘h tac, trong rau bi, rau cai xoe dén nay. Nam 2018, ong b,ﬁ xay dung l?ir
bao cao bang 8 hang gach ba vanh ba mat xung quanh de bao ve dat; va cung cap



mot s6 anh chup cho rang anh nay thé hién viéc 6ng ba xay gach bd bao quanh
thtra dat, tuy nhién cac anh nay khong xac dinh duoc thoi diém chup anh, nguoi
chup... Nguyén don ctuing khﬁpg cung cap du’(y’c chung CI’}' nao khac ching minh
qua trinh st dung cua minh doi vdi dién tich dat tranh chap la 6n dinh, lau dai twr
khi nhan chuyén nhuong (nim 1999) dén khi phat sinh tranh chap;

’ [2.7] !Phia ong Nguyén Thuay S cho rang: dién tich dat tranh chap Cé, nguodn
goc la do bo me de 6ng (ong Nguyén Thanh T1 va ba Pham Thi L1, da chét) khai
phz}, trén qﬁt co trong tre’lém hang rao ngan cach voi dat nha ong D. Sau khi bd me
chet da deé lai toan bg dat cho ong tiep tuc st dung, khoang thang 3/2020 6ng da
Xéiy‘ tuong bao quanh manh dat véi chiéu day 20cm, chiéu cao 1,61’1:1 dén 2m,
chiéu dai 70m bang gach bi nho. Thang 6/2020 thi phat sinh tranh chap vdi ong
Q, ba T. Viéc dng Q, ba T xay tudng bao quanh thtra dat khoang 20cm dén 30cm la
fu v xay, ong S khong biét viéc nay. Ong S cung cap Ban di chiic cia ba Pham Thi
L3 (L1) lap ngay 29/4/2009 ndi dung chia 16 dat s6 A 131752 cap ngay 15/6/1990
(dét thod cu), khu dat vieon 1é doi 4 E:ﬁ va tién, vang cho{ cac con, chau, em t!rai ruot
cua ba; Bién ban hop gia dinh v€ viéc giao thwra ké quyén sir dung dat ngay
05/11/2022 giira 6ng Nguyén Thuy S, 6ng Nguyén Thanh L4, ba Nguyén Thi Xuan
N1, 6ng Pham Nhu T8, ba Nguyén Thuy L5 vé viéc dong ¥ cho 6ng S duoc toan
quyén quan l}'{, st dung, lién I}é V61 co quan nha nude ¢o tham quyén dé cap
GCNQSDD d6i véi dién tich dat 165m? tai t6 G, phuong S (cling la dién tich dat
tranh chap hién nay giita 6ng Q, ba T véi 6ng S); cac Gidy x4c nhan cia nguoi lam
ching vé ngudn goc dat va theo dé nghi cia 6ng S, Toa an cap so tham da tién
hanh lay o1 khai nguoi lam chimg 1a ba D6 Thi L, 6ng Tran Doan T9, éng Nguyén
Duy C1, 6ng Nguyén Tat L6, ong Tran Trung L7, ba Nguyén Bich H2 déu la
nhirng ngudi sinh song hodc co dat canh tac ¢ gan vi tri dat dang tranh chap giira
ong Q, ba T voi dng S, nhitmg ngudi lam chung déu xac dinh nguon goc dién tich
dat tranh chap la ctiia nha ba T1 (me dé 6ng S) khai hoang, khu vuc dat tranh chap
trude dé cdé mot so hd canh tac, st dung va c6 ranh gid1 16 rang, c6 01 ranh thoat
nude la ranh gidi gitra dat nha ba T1 véi dat cua ong P ba L va nha 6ng D, ba L chi
c6 dat & mot phia cua ranh thoat nuéce. Xét ndi dung Ban di chuc cua ba Pham Thi
L3 (L1) lap ngay 29/4/2009 khépg Xac dinl} dugc tai san ba L3 (L1) dinh doat trong
di chﬁg cO bao gom dién’ tich Siét tranh chéip hay khong. Do1 vdi1 bieén ban hop gia
dinh vé viéc giao thtra ké quyén st dung dat ngay 05/11/2022 khdéng ¢6 xac nhan,
ching thuc cua co quan nha nuéc c6 tham quyén. Tuy nhién, 6ng Nguyén Thanh
L4, ba Nguyén Thi Xuan N1, éng Pham Nhu T8, ba Nguyén Thuy L5 di c6 Ban tw
khai tai Toa an va déu co y kién vé viéc dién tich dat tranh chép la cia cu Pham Thi
L1, sau khi cu L1 mat thi dng Nguyén Thuy S 1a ngudi quan 1y, doi véi phan dién
tich dat nay nhitng nguoi thira ké khac cua ba L1 déu thong nhat ting cho phan
quyén thira ké cua minh (néu duoc) cho 6ng S. Do d6, Toa an cap so tham khong
dua ong Nguyén Thanh L4, ba Nguyén Thi Xuan N1, 6ng Pham Nhu T8, ba



Nguyén Thuy L5 vao tham gia t6 tung trong vu 4an véi tu cach 1a nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan. Ong S va ngudi bao vé quyén loi ich hop phéap cua bi don
cho r::‘ing dién tich dat tranh chép nam trong dién tich dat cua ba Pham Thi L1 da
duoc cap GCNQSDD s6 A 131752 do UBND huyén S cap ngay 15/6/1990. Tuy
nhién GCNQSDD nay duoc cap cung thoi diém véi GCNQSDD cho 6ng Truong
Van P, ba Do Thi L, khong co so do, toa do thé hién vi tri thira dat nén khong co
can ¢t xac dinh dién tich dat tranh ché‘ip da duoc cép GCNQSDD cho ba Pham Thi
L1.

[2.8] Theo Vin ban s6 477/UBND-DC ngay 30/11/2022 cia UBND phuong
S xac dinh trong sO muc k@j, so dia (:'hinh nam 200{0 dgqc luu triv tai‘UBND phuong S
thi vi1 tri thira dat tranh chap 01 phan trg?n thira dat so 89, to ban do P7-35, muc dich
sir dung: Hg/b mang tén UBND thi tran; Theo Ban do dia chinh nam 2018 khong
the hién ca nhan, ho gia dinh nao dang ky, ké khai st dung dién tich dat tranh
chap. Nhu vay, truée khi xay ra tranh chap thi ca 6ng Q, ba T va gia dinh 6ng S
déu khong ké khai, dang ky quyen st dung do6i véi dién tich dat tranh chap.

[2.9] Tt nhing phan tich trén thay rang c6 cin ¢t khang dinh dién tich
162,6m? dang tranh chap gitra 6ng Doan Van Q, ba Tran Thi T véi ong Nguyén Thuy
S thudc quyén quan Iy cia UBND thi tran S (nay la phuong S, thi xa S). Do do, yéu
cau kh(”)’i(kién CI;la ong Q, ba T vé viéc budc ong N(guyén’Thﬁy S cham dut hanh vi
tranh chap quyén st dung dat, tra lai dién tich dat da lan chiem va phai thao do
toan bo phan twong rao da xay chong 1én tudng rao nha dng ba dé tra lai nguyén
trang dat va yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Thuy S vé viéc dé nghi Toa an
cong nhan 6ng c6 quyen st dung dat hop phap doi véi dién tich dat tranh chap la
khong co can ctr chap nhan.

[3] Xét yéu cau cua bi don 6ng Nguyén Thuy S vé viéc huty GCNQSDD s6
D 797476 do UBND huyén S (nay la thi xd S) cap ngay 22/7/2004 cho ho ong
Poan Van Q, ba Tran Thi T:

Nhu da nhan dinh & phan trén thi dién tich dat tranh chap giita 6ng Q, ba T
voi ong S khong nam trong GCNQSDD s6 D 797476 do UBND huyén S cap ngay
22/7/2004 cho ho ong Q, ba T. Do do, viec UBND huyén S c:fip GCNQSDD cho ho
ong Q, ba T khong xam pham dén quyén, loi ich ctia éng S, nén Toa 4n cap so
tham khong chap nhan yéu cau cia 6ng S vé viéc huy GCNQSDD s6 D 797476 do
UBND huyén S cap ngay 22/7/2004 cho ho éng Q, ba T 1a c6 can ct.

[4] Vé an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan, nén 6ng Poan Van Q,
ba Tran Thi T phai chiu tién 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh cua phap

luat.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.



Vi céac 1& trén, cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi
quyét s 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an;

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi T; gitr
nguyén Ban an dan su so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 10 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan tinh Lao Cai.

2. Vé an phi: Ong Poan Van Q, ba Tran Thi T phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan sw phtic tham, duoc doi trir vao so tién 300.000 dong
(ba trim nghin doéng) tam tmg 4n phi dan su phuc thAm da ndp theo Bién lai thu
tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0000297 ngay 27/3/2023 ctia Cuc Thi hanh an
dan su tinh Lao Cai.

Xac nhan ong Doan Van Q, ba Tran Thi T d3 thi hanh xong khoan tién nop
an phi dan sy phtc tham.

3. Cac quyét dinh khic cia ban 4nso tham khong co khang céo, khang
nghi co6 hiéu lyc tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an dan su phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU

- VKSND cdp cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Lao Cai;

- VKS ND tinh Lao Cai;

- Cuc THADS tinh Lao Cai;

- Cac dwrong s theo dia chi trén,

- Luu HSVA, Phong HCTP.

Nguyén Phan Nam



