TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 04/2023/KDTM-PT
Nogay: 15/9/2023
VIV “Tranh chap HD dat coc”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién tda:  Ong Nguyén Thanh Ping
Cac Tham phan: Ong Pham Truwong The
Ong Lam Triéu Hitu

- Thuw ky phién toa: Ba Cao Ngoc Qui - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Vinh Long: Ba Nguyén Ngoc
Bich — Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 09 nam 2023 tai Tru s& Toa &n nhan dan tinh Vinh Long xét
xt phic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai phtc tham thu ly sé:
06/2023/KDTM-PT ngay 11 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6: 03/2022/KDTM-ST ngay
30 thang 12 ndam 2022 cua Toa an nhan thi xa B, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 05/2023/QD-PT ngay
13 thang 07 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién B.

Pia chi: SO E, khom A, phuong C, thi x& B, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong LAm Chan C — Chic vu: Giam déc.

- Bj don: Cong ty Cd phan T2.

Pia chi: S6 C, dudng A, phuong C, quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi vian phong thuong truc: S6 A, duong sé C, Cu Xa L, phuong A,
quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Hoang T — Chic vu: Chu tich
Hoi dong quan tri.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cia Bi don: Luat su Nguyén Qudc
H — Truong Chi nhanh Cong ty L va Cong su tai Vinh Long, thugc Poan Luat su
thanh phé C.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong LAm Chan C, sinh nam 1956.

Pia chi: S6 A, dudng T, khém L, phuong L, thi xa T, tinh An Giang.

2. Anh Lam Thinh T1, sinh nam 1983.

Pia chi: Ap T, xd T, huyén T, tinh Kién Giang.

3. Chi Lé Hoang My A, sinh nam 1985.

Pia chi: S6 H, duong T, phuong A, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua anh LAm Thinh T1 va ch; L& Hoang My A:
Anh Nguyén Truwong S, sinh ndm 1988; dia chi: S6 E H, phuong T, quan N, thanh
phd Can Tho. (Theo gidy ay quyén ngay 19/9/2022)

4. Cong ty Trach nhiém hitu han Thwong mai Dich vu Ky thuat Huy
Phan

Pia chi: SO E K, phuong A, quan E, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Phan Ngoc H1 — Chirc vy: Giam doc.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdi Kién ngay 14 thang 7 nam 2022 va qud trinh gidi quyét vy
an, Nguyén don COng ty Trach nhiém hizu han Mgt thanh vién B va nguoi dai
dién trinh bay: Ngay 05/11/2019, Cong ty TNHH MTV B (Bén A) c6 ky két Hop
dong dat coc vai Cong ty Co phan T2 (Bén B) dé nhan chuyén nhuong thira dat
s6 176, to ban d6 sé 19, dién tich 3.964,4m? loai dat co so san xuat phi néng
nghiép va tai san trén dat 1a Xi nghiép ché bién lwong thyuc s6 3 toa lac tai khom
A, phuong C, thi x4 B, tinh Vinh Long theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé Bl 826344, s6 vao so cap
GCN: CT05423 do Uy ban nhan dan tinh V cap ngay 08/12/2014 cho Cong ty
Co phan T2. Gia chuyén nhugng thoa thuan 1 10.000.000.000 dong, s6 tién dit
coc trudc 1a 8.742.000.000 dong. Thoa thuan chia lam 03 dot thanh toan nhu sau:

-Pot 01: Bén A dit coc cho bén B 8.742.000.000 dong.



- Dot 02: Sau khi hop dong chuyén nhuong dugc cong ching, bén A thanh

toan cho bén B 1.000.000.000 dong.

- Dot 03: Bén A thanh toan cho bén B 258.000.000 dong ngay sau khi bén

A hoan tat thi tuc dang b, cap nhat sang tén trén giay ching nhan tai co

quan nha nuéc ¢ tham quyén.

Hai bén thoa thuan thoi han dit coc 12 05 ngay lam viéc ké tir ngay ky hop
ddng dat coc, thai han hoan tat ky hop d¢ong chuyén nhuong sang cho bén A téi
da khong qua 180 ngay (06 thang) ké tir ngay ky hop dong dat coc.

Ngay 06/11/2019 Céng ty TNHH MTV B di giao s tién dit coc
8.742.000.000 ddng cho Cong ty Co phan T2 (c6 Gidy nhan tién). Thoi diém nay
do Gidy chiing nhan quyén su dung dat thira s6 176 phia Cong ty Co phan T2
dang thé chap vay tién tai Ngan hang nén khong thé tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong, sau d6 phia Cong ty Co6 phan T2 nhan lai tién thué dat nén Uy
ban nhan dan tinh V thu hdi Gidy chang nhan quyén st dung dat nam 2014 dé
cap lai Gidy chting nhan quyén st dung dat méi cho dung ngudn goc st dung (tir
Nha nudc cho thué dat tra tien mot lan sang tra tién hang nam). DBén ngay
23/11/2021, Uy ban nhan dan tinh V cap Gidy chang nhan quyén sir dung dét s6
DB 208566, s6 vao so6 cap GCN: CT71740 cho Cong ty Co6 phan T2 tai thira s6
176, hién ban chinh Giay chting nhan nay phia Cong ty TNHH MTV B dang gitt.

Tur khi dit coc tién dén nay phia Cong ty TNHH MTV B di quan ly thia
dat s6 176 va Xi nghiép ché bién luong thuc s6 3 trén dat. Sau khi dugc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat ngay 23/11/2021 phia Cong ty TNHH MTV B da
y&u cau Cong ty Co6 phan T2 tién hanh ky két hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dét thira 176 nhung dén nay phia Cong ty Co phan T2 van khéng dong
y ky két hop dong chuyén nhuong theo thoa thuan.

Do d6, Cong ty TNHH MTV B khoi kién yéu cau:

- Bugc Cong ty Cb phan T2 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét thira s6 176, to ban d6 s6 19, dién tich 3.964,4m? loai dét co s& san Xuét
phi ndng nghiép va tai san trén dat 1a Xi nghiép ché bién luong thuc s6 3 toa lac
tai khom A, phuong C, thi x& B, tinh Vinh Long véi Cong ty TNHH MTV B,
phia Céng ty TNHH MTV B dong y tra sb tién con lai 1.258.000.000 dong cho
Cong ty C6 phan T2.



- Trudng hop Cong ty C6 phan T2 khong dong y ky két hop dong chuyén
nhuong thi buoc Cong ty C6 phan T2 tra cho Cong ty TNHH MTV B s6 tién dat
coc 8.742.000.000 dong va phat coc 8.742.000.000 dong.

Tai don phdn t6 ngay 20 thang 9 ndam 2022 va qud trinh gidi quyét vu an,
Bi don Cong ty Cé phdn T2 va nguoi dai dién trinh bay: Do ¢ nhu cau mé rong
linh vuc nganh nghé san xuat kinh doanh, nam 2014 Céng ty C6 phan T2 ¢ 1ap
hop d6ng mua ban tai san véi Cong ty C6 phan B 14 tai san bén trong Xi nghiép
ché bién luong thuc s6 3 toa lac tai khom A, phuong C, thi x4 B, tinh Vinh Long
va tai san gan lién vai dat bao gom cac hang muc cong trinh: Nha 1am viéc, Nha
kho + Nha méy, Hang rao phia trudc, Tai san gan lién vai thira dat s6 176, to ban
d6 s6 19, dién tich 3964,4m?, loai dat co s& san xuat phi ndng nghiép va tai san
trén dat 1a Xi nghiép ché bién luong thuc s6 3 toa lac tai khom A, phuong C, thi
xa B, tinh Vinh Long.

Ngay 08/12/2014, Cong ty C6 phan T2 dugc cap gidy chung nhan quyén
st dung thira dat dat s6 176, to ban d6 s6 19, dién tich 3.964,4m?, loai dat co s&
san xuat phi néng nghiép, thoi han sir dung dat dén ngay 21/01/2052. Ngudn gbe
str dung: Nha nude cho thué dat tra tién mot lan. Dé thuan tién cho viéc quan ly,
khai thac. Ngay 18/11/2014, Cong ty Cb phan T2 thanh lap Cong ty C6 phan T2
— Chi nhanh B1. Ong L4m Chén C duoc phan cong lam Truong Chi nhanh. Sau
d6 c6 dang ky thay doi lan thir nhat vao ngay 07/4/2016 va 6ng Lam Chan C van
lam Truéng Chi nhanh. Hang thang 6ng Nguyén Hoang T tra luong cho ong C
sb tién 13 9.000.000 ddng. Lic nay, 6ng C muon dia chi tru s cia Chi nhanh B1
lap thu tuc ding ky thanh 1ap Cong ty TNHH MTV B do 6ng C 1am Giam déc
Cong ty.

Sau khi cac thi tuc da xong, COng ty C6 phan T2 tién hanh dau tu ning
cap, stra chita Nha may. Moi viéc 6ng T tin tudng va giao cho 6ng C truc tiép
quan 1y, diéu hanh, 6ng T chi dau tu tién theo yéu cau cia 6ng C. Ong C yéu cau
bao nhiéu thi 6ng T chi biy nhiéu, do nghi 1a khoan tién nhé nén éng T khong
giam sat, kiém tra d6i chiéu s6 sach. Trudce khi lap hop dong gia céch, 6ng C giao
cho 6ng T bang quyét toan tai kho V con no (Chi nhanh B1) bao gom céc khoan
chi phi phat sinh, tién 1ai phat sinh ctua cac khoan no vay (C6 bang ké chi tiét
kem theo) nhung 6ng C khong ky tén va cling khong c6 kem theo ching tu cu
thé dé 6ng T kiém tra d6i chiéu xem c6 dung hay khong. Vi vay 6ng T chi xem
qua chir khéng Ky xac nhan vi chua kiém tra di chiéu dugc tinh chinh xac cua
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cac khoan ng theo bang ké 6ng C cung cap. Theo s liéu ma dng C cung cap thi
tir khi 6ng duoc Cong ty C6 phan T2 giao quan ly nha may tai Chi nhanh B1 vao
ngay 18/11/2014 dén ngay 06/11/2019 thi s tién ma Chi nhanh tai B no la
8.742.000.000 dong. Sé tién nay 1a do dng C tu ké 1a Cong ty C6 phan T2 con
no 6ng C. Ciing vao thoi diém nay, Cong ty C6 phan T2 mubn ban nha may tai
Chi nhanh B1 véi gia 1a 17.000.000.000 ddng nhung Cong ty ban nhiéu du &n
khac 1on hon nén giao cho dng C tim dbi tac dé ban Nha may. Ong C néi véi
Cong ty 1a mudn cac dbi tac tin cay va dé tao uy tin cho dng C dugc thuan tién
khi dam phan véi cac di tac thi Cong ty phai 1ap hop dong dit coc gia cach dé
6ng C 1a bén dat coc nhan chuyén nhuong nha may. Sau d6, dng C cam hop dong
dit coc di gap doi tac s& dé ban nha may hon. Vi tin twéng va nghe hop Iy nén
Cong ty d6ng Y, hop ddng do 6ng C soan thao.

Khi ky hop déng xong, ngay 06/11/2019 éng C lap thém giay nhan tién
véi ndi dung 1a Cong ty C6 phan T2 ¢6 nhan tién mat 14 tién dit coc cua Cong ty
TNHH MTV B véi sé tién 8.742.000.000 d¢éng. Ong C ndi vai 6ng T 1a 6 gidy
nay thi khach hang cang tin hon nita. Cong ty Co phan T2 hoi 1a gitra hai bén dau
c6 mua béan hay giao nhan tién gi dau ma sao lai phai ky gidy nhan tién va & dau
ma ra so tién 8.742.000.000 ddng thi 6ng C ndi la tién Chi nhanh B1 con dang
no, tién gbc cong tién 1ai dén thoi diém hién tai da 1én s tién nay.

Luc d6 Cong ty C6 phan T2 c6 noi la giita anh em, 6ng T sé ky dé ong C
tin tudng va an tAm tim ddi tac dé ban nha may gitp 6ng T, riéng khoan tién I4i
6ng T s& xem lai sau, néu dang s tién nhu vay thi dng T s& tra. Néu nha may
ban duge 17.000.000.000 dong dng T s& tra du sd tién ng sau khi dbi chiéu kiém
tra lai. Do chi 12 hgp dong gia cach nén dng T ciing khong quan tam gi dén sd
tién néu trong hop dong va sé tién chi 1a mang tinh twong trung vi thoi diém nay
cling khong thé thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ngudi
khac dugc ma chi dugc phép chuyén nhuong tai san gan lién voi dat.

Pén giita nam 2020, 6ng C van khong tim duoc dbi tac dé ban Nha may.
Sau d6, Cong ty C6 phan T2 tim duoc dbi tic mua nha may, sau khi ban bac
théng nhat véi 6ng C va d6i tac bén mua xong. Ngay 10/8/2020, Cong ty Co
phan T2 tién hanh Iap hop dong dit coc ban nha may cho ba Lé Hoang My A, cu
thé:

Gia chuyén nhugng: 25.000.000.000 ddng

Tién dit coc: 3.750.000.000 ddng.



Thoi han thuc hién hop dong: 4 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc.

Do so ¥ nén Cong ty C6 phan T2 quén yéu cau 6ng C huy hop dong dit
coc gia cach gitta Cong ty Co phan T2 véi Cong ty caa dng C vi thoi diém nay
muc dich ctia hop dong dit coc gia cach ciing khong con y nghia do da ban duoc
nha may.

Sau d6, do qua trinh thuc hién céc tha tuc gidy to gap tré ngai, thoi gian
thuc hién ding theo thoa thuan caa hop ddng dit coc nén ngay 13/5/2021, Cong
ty C6 phan T2 va ba My A ky két Bién ban Ghi nhé 1a Cong ty C6 phan T2 dong
y giam gia chuyén nhuong tir 25.000.000.000 dong xuéng con 17.500.000.000
dong.

Do trudc day vao ngay 30/6/2015, Uy ban Nhan dan tinh V di chap nhan
cho Cong ty C6 phan T2 chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién mot lan sang hinh
thic thué dat tra tién hang nim nén néu mudn dugc chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi phai chuyén sang hinh thirc thué dat tra tién mot lan. Sau d6, Uy ban
Nhan dan tinh V thu hdi gidy chiing nhan quyén sir dung dat cip nim 2014 dé
cap lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat méi cho ding véi nguén goc st dung,
dén ngay 23/11/2021 thi Cong C6 phan T2 duoc cap lai gidy chiing nhan quyén
st dung dat mai. Khi biét dugc théng tin cap gidy mai, 6ng C 1a truong Chi
nhanh di nhan gidy va tu y chiém gitr dén hién tai.

Ngay 25/02/2021, Cong ty C6 phan T2 ¢ vin ban xin thay doi sang hinh
thire thué dat tra tién mot 1an nhung khéng duoc Uy ban nhan dan tinh V chap
nhan. Vi vy, dén ngay 08/01/2022, Cong ty C6 phan T2 va ba My A c6 su chtng
kién cua 6ng LAm Chén C, cac bén cung ky két Bién ban Lam viéc vai ndi dung
la théng nhat tir chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
sang hinh thtc chuyén nhwong tai san gan lién véi dat. Thong nhat sé tién con
lai ctia hop ddng 1a 5.300.000.000 dong 1a dit diém sb no giira Chi nhanh B1 véi
6ng C vi trudc d6 Cong ty Co phan T2 da chi tra cho 6ng C khoang 3.000.000.000
d6ng tir tién ban nha may. Cong ty C6 phan T2 ay thac cho dng C nhan tién nghia
la bén ba My A chuyén tién cho Cong ty Co6 phan T2, sau d6 Cong ty Co phan
T2 s& chuyén tién bang ty nhiém chi cho dng C thy hudng sé tién 5.300.000.000
dong, 6ng C dong y ky tén.

Sau d6, do phia ba My A chua c6 tién thanh toan s tién 5.300.000.000
d6ng con lai nén Cong ty Co6 phan T2 chwa chuyén tra tién cho 6ng C. Bén khi
phia ba My A c6 tién va yéu cau Cong ty C6 phan T2 lap hop dong chuyén
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nhuong tai san gan lién véi dat nén éng T nhiéu 1an yéu cau 6ng C giao gidy
chting nhan quyén st dung dat dé éng T lap hop ddng chuyén nhuong tai san gan
lien voi dat cho phia ba My A thi 6ng C lai n6i 1 gidy chiing nhan bi nguoi ta
siét no rdi nén khong c6 dé dwa nhung nay éng C khai kién lai noi 12 gidy ching
nhan ong C dang gitr.

Trong thoi gian chung téi théng bao cho 6ng C viéc Cong ty chung toi
chuyén nhwong nha may cho ba My A thi dng C tu y thdo d& 02 day chuyén xat
— danh bong gao trong nha may tai Chi nhanh B1 caa Cong ty C6 phan T2 mang
di dau, luc nao ong T khong hé hay biét. Khi ban giao mat bang cho ba My A,
6ng T mai phat hién su viéc, dng C hoan toan khdng xin y kién chi dao va ciing
khong thong qua Cong ty C6 phan T2 vé viéc thao do di doi tai san cia Cong ty
Co phan T2 di khoi nha may va néu c6 ban cho nguoi khac thi gia ban thé nao
Cong ty Co phan T2 ciing khong hé hay biét.

Tir nhitng co sé néu trén, Cong ty C6 phan T2 phan t6 yéu cau Toa &n giai
quyét:

Béc toan bo yéu cau khai kién cia Cong ty TNHH MTV B, chap nhan yéu
cau phan té caa Cong ty Co6 phan T2 theo quy dinh cia phap luat.

V6 hiéu hop ddng dit coc xac lap vao ngay 05/11/2019 giira Cong ty C6
phan T2 véi Cong ty TNHH MTV B.

Budc 6ng LAm Chéan C - Giam dbc Cong ty TNHH MTV B phai hoan tra
ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DB 208566, s6 vao so cap
GCN: CT71740 cap cho thira dat s6 176, to ban d6 s6 19, dién tich 3.964,4m?,
loai dat co so san xuat phi ndng nghiép va tai san trén dat la xi nghiép ché bién
lwong thuc sb 3 toa lac tai khom A, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long cho Céng
ty Co phan T2.

Buoc dng Lam Chan C - Giam déc Cong ty TNHH MTV B hoan tra lai
cho Codng ty C6 phan T2 02 day chuyén xat — danh bong gao nhu hién trang ltc
mua Nha may B2.

Tai don yéu cau déc \dp ngay 15 thang 9 nam 2022 va qud trinh gidi quyét
vu &n, anh Lam Thinh T4, chi L& Hoang My A va nguoi dai dién Nguyén Truong
S trinh bay: Do nhu cau hai bén, chi L& Hoang M¥ A va anh Lam Thinh T1 (bén
mua) va Cong ty C6 phan T2 — Ong Nguyén Hoang T dai dién (bén ban) c6 thoa
thuan chuyén nhuong tai san gan lién trén dat vai 3.964,4m? (bao gém: nha 1am
viéc, nha kho, nha may, hang rao, hé thong dién nudc) tai thira dat s6 176, to ban
.



d6 s6 19, dia chi khom A, phudng C, thi xa B, tinh Vinh Long) theo Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
Bl 826344, sb vao s6 cap GCN: CT05423 do UBND tinh V cap ngay 08/12/2014
cho Coéng ty C6 phan T2 (nay la Gidy chang nhan quyén st dung dit s6 DB
208566, s6 vao s6 cap GCN: CT71740 do UBND tinh V cép cho Cong ty Cb
phan T2 ngay 23/11/2021). Gia tri chuyén nhuong 17.500.000.000 dong. Theo
hop ddng dit coc ngay 10/8/2020: Bén mua di dit coc cho bén ban sé tién
3.750.000.000 dong. Bén thoi diém hién tai, anh T1 va chi My A d chuyén cho
bén mua sé tién 12.200.000.000 dong. Ngay 01/7/2021 da tién hanh ban giao tai
san, anh T1 va chi My A da tiép quan st dung dén ngay hom nay. Bén ban da uy
quyén toan quyén cho bén mua theo Hop dong ty quyén sé 4558, quyén sb
01/2021/TP/CC-SCC/HBPGD ngay 08/7/2021 dugc lap tai Van phong C2, thanh
phd Céan Tho. Trong qué trinh thyc hién tha tuc dat dai thi anh T1 va chi My A
duogc biét 6ng Lam Can C1 dang giir gidy chuang nhan quyén su dung dat nén
chua coéng chung chiing thuc dugc hop dong chuyén nhugng.

Sau khi biét dugc dng C1 dang giir trai phép gidy chiing nhan quyén st
dung dat, anh T1 va chi My A da nhiéu lan yéu cau 6ng C1 giao tra dé anh T1 va
chi My A thyc hién tha tuc chuyén nhuong nhung 6ng C1 van khdng thuc hién.
Theo van ban thoa thuan ngay 08/01/2022 ba bén gitra bén mua, bén ban va 6ng
C1 d3 thdng nhat s6 tién con lai dé thanh toan chuyén nhuong tai san trén dat 12
5.300.000.000 d6ng, bén ban truc tiép giao cho 6ng C1 thu huéng. Trong qué
trinh thyc hién, anh T1 va chi My A méi biét Cong ty B khoi kién Cong ty T2.

Anh T1 va chi My A yéu cau Toa &n giai quyét:

Budc Cong ty Co6 phan T2 tiép tuc thuc hién thi tuc ky hop dong chuyén
nhuong tai san gan lién trén dat véi dién tich 3.964,4m? (bao gom: nha lam viéc,
nha kho, nha may, hang rao, hé théng dién nuéc) tai thira dat s6 176, to ban do
s6 19, dia chi khom A, phuong C, thi x4 B, tinh Vinh Long) theo Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
Bl 826344, s6 vao s6 cap GCN: CT05423 do UBND tinh V cip ngay 08/12/2014
cho Coéng ty C6 phan T2 (nay la Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 DB
208566, s6 vao so cap GCN: CT71740 do UBND tinh V cip cho Cong ty Co
phan T2 ngay 23/11/2021).

Budc 6ng Lam Chéan C — Giam déc Cong ty TNHH MTV B giao tra cho
anh T1, chi My A Giay ching nhan quyén str dung dat s6 DB 208566, s6 vao so
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cdp GCN: CT71740 do UBND tinh V cap cho Céng ty Cb phan T2 ngay
23/11/2021 va céc giay to 6 lién quan dén kho hang.

Tai van ban ngay 25 thang 11 nam 2022 va qud trinh gidi quyét vu an,
Cong ty Trach nhiém hizu han T4 va nguoi dai dién trinh bay: Cong ty T4 ¢ ban
va c6 l1ap hop dong mua ban s6 01/HDPMB-2020-TD ngay 06/01/2020 véi Cong
ty TNHH MTV B dé ban bo B3 630KVA véi s6 tién 440.000.000 dong. Hai bén
da ban giao va chua ky nghiém thu do phia Céng ty TNHH MTV B chua c6 may
moc van hanh thir. Bén Céng ty TNHH MTV B di thanh toan dot 1 la
200.000.000 dong, dot 2 1a 150.000.000 dong. Con lai 90.000.000 dong khi
nghiém thu — ban giao van hanh dung tiéu chuan k§ thuat va xuat hoa don tai
chinh, s tién nay dén nay Céng ty TNHH MTV B chua thanh toan. Trong thoi
gian tgi néu Cong ty TNHH MTV B khong c6 nhu cau sir dung binh dién trén,
Cong ty T4 s& tién hanh thu hoi va hoan tra tién lai cho Céng ty TNHH MTV B.
Truong hop Cong ty TNHH MTV B ¢6 nhu cau tiép tuc sir dung Cong ty T4 s&
tién hanh nghiém thu va xuat hoa don tai chinh dé nghj Cong ty TNHH MTV B
thanh toan sé tién con lai.

Tai ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6: 03/2022/KDTM-ST ngay
30 thang 12 nam 2022 cta Toa an nhan thi x4 B, tinh Vinh Long da quyét dinh:

Can ctr khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat t tung dan sy nam 2015;

Pinh chi xét xir doi véi yéu cau cia anh LAm Thinh T1 va chi Lé Hoang
M¥ A vé viéc yéu cau 6ng Lam Chan C — Giam déc Cong ty TNHH MTV B giao
tra cho anh LAm Thinh T1, chi L& Hoang My A Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 DB 208566, s6 vao sd cAp GCN: CT71740 do UBND tinh V cap cho Céng
ty Co phan T2 ngay 23/11/2021 va cac giay to co lién quan dén kho hang

Cian ¢t vao cac Diéu 123, 124, 194, 328 cua Bo luat dan sy nim 2015; céc
Piéu 166, 174, 175, 189 cua Luat Pat dai ndm 2013, cac Diéu 147, 157, 161, 165
cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; diém b khoan 1 Piéu 16 Thong tu sb
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cua Bo T5 (duoc stra dbi, bo sung theo khoan
3 Piéu 5 Thong tu sé 119/2014/TT-BTC va khoan 7 Diéu 2 Théng tu sb
26/2015/TT-BTC), khoan 3, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va ¢ phi Toa
an.



Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién B.

Chép nhan yéu cau phan té cua Cong ty C6 phan T2 Khang.

Chap nhan yéu cau cua anh LAm Thinh T1 va chi L& Hoang My A.

1. V& hiéu Hop dong dat coc ngay 05/11/2019 giira Cong ty Trach nhiém
hitu han M6t thanh vién B véi Cong ty C6 phan T2 vé viée dit coc chuyén nhuwong
thira dat s6 176, to ban do sé 19, dién tich 3.964,4m2 loai dit co s& san xuat phi
ndng nghiép va tai san trén dat 1a Xi nghiép ché bién lwong thuc sé 3 toa lac tai
khom A, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

Khong chap nhan yéu cau caa Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh
vién B vé viéc yéu cau Cong ty C6 phan T2 ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thira s6 176, to ban do sé 19, dién tich 3.964,4m? loai dat co
& san xuat phi néng nghiép va tai san trén dat 12 Xi nghiép ché bién luong thuc
s6 3 toa lac tai khom A, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

Khong chip nhan yéu cau caa Cong ty Trach nhiém hiru han Mét thanh
vién B vé viéc bugc Cong ty Co6 phan T2 tra cho Cong ty Trach nhiém hitu han
Mét thanh vién B sé tién dat coc 8.742.000.000 déng va phat coc 8.742.000.000
dong.

2. Ghi nhan su ty nguyén ciia Cong ty C6 phan T2 va anh Lam Thinh T1,
chi Lé Hoang My A vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong tai san
khac gin lién véi thira dat s6 176 to ban do sé 19, dién tich 3.964,4m? loai dat co
s& S1 toa lac tai khom A, phuong C, thi x& B, tinh Vinh Long.

3. Budc 6ng Lam Chan C tra cho Cong ty Co6 phan T2 s6 tién ban 02 day
chuyén x4t danh bong gao 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong).

4. Budc 6ng Lam Chan C tra cho Cong ty C6 phan T2 ban gbc Giay chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé
DB 208566, s6 vao s6 cap GCN: CT71740 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
V thtra iy quyén cua Uy ban nhan dan tinh V cap cho Cong ty C6 phan T2 ngay
23/11/2021 tai thira 176.

5. Danh cho 6ng La&m Chan C va dng Nguyén Hoang T mot vu kién khac
vé no khi c6 yéu cau.
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6. Danh cho Cong ty Co phan T2 mot vu kién khac ddi véi Cong ty Trach
nhiém hitu han Mot thanh vién B vé viéc sir dung van phong 1am viéc trén thia
dat sb 176 khi c6 yéu cau.

7. Danh cho Céng ty Trach nhiém hitu han T4 mot vu kién khac d6i véi
6ng Lam Chan C va danh cho 6ng La&m Chan C mot vu kién khac vé tranh chap
quyén s& hiru bo B3 KVA véi Cong ty Co phan T2 va anh LAm Thinh T1, chi L&
Hoang My A.

8. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 1.000.000 dong (M6t triéu dong),
budc Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién B phai chiju. Do Céng ty Co
phan T2 da nop tam tng trudc nén bugc Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh
vién B nop 1.000.000 dong (Mot triéu dong) dé hoan tra cho Cong ty C6 phan
T2.

9. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 14i cua sé tién
con phai thi hanh &n theo mic 14i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

10. V& &n phi:

Buoc Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién B chiu 125.484.000
d6ng (M6t trim hai muoi lam triéu bén trim tdm muoi bén nghin ddng) an phi
kinh doanh thuong mai so tham. Trir vao s tién tam tmg an phi 58.371.000 déng
(Nam muoi tAm triéu ba trim bay muoi mét nghin dong) da nop theo Bién lai thu
tam ang an phi s6 0012757 ngay 14/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4
Binh Minh, Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién B con phai nop
67.113.000 dong (Sau muoi bay triéu mot trim muoi ba nghin dong).

Buoc 6ng Lam Chéan C chiu 12.500.000 dong (Mudi hai triéu nam trim
nghin d6ng) an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Hoan tra Cong ty Co phan T2 sd tién tam tmg an phi 3.000.000 dong (Ba
triéu dong) da nop theo Bién lai thu tam tng an phi sé 0012828 ngay 22/9/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Binh Minh.

Hoan tra anh LaAm Thinh T1 va chi L& Hoang My A s tién tam ung &n phi
3.000.000 ddng (Ba triéu dong) di nop theo Bién lai thu tam ung &n phi sb
0012826 ngay 19/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa Binh Minh.
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Ngay 11/01/2023, Céng ty TNHH MTV B khang cao vai ndi dung:

Khéng dong y voi quyét dinh cia TAND thi xa Binh Minh y&u cau stra an
so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc Cong ty Co phan T2
tra cho Cong ty TNHH MTV B tién dit coc 8.742.000.000 dong va tién phat coc
8.742.000.000 ddng; nguyén don khong phai tra ban gbc gidy ching nhan quyén
st dung dat cho bi don va nguyén don khong phai tra lai cho bi don s tién
250.000.000 ddng.

Ngay 27/6/2023, Cong ty Cb phan T2 cd ban khai rat mét phan yéu cau
phan té ddi véi sb tién 250.000.000 ddng day chuyén xay xat — danh bong gao.

Ngay 29/5/2023, 6ng Lam Thinh T1 va ba Lé Hoang My A c¢6 don dé nghi
rit yéu cau doc lap khong yéu cau Toa an giai quyét ddi véi phan dat dién tich
3.964,4m? (bao gom: nha lam viéc, nha kho, nha may, hang rao, hé théng dién
nudc, thira 176 toa lac tai khom A, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long).

Tai phién toa hdm nay 6ng C trinh bay: 6ng C thay d6i yéu cau chi yéu cau
Cong ty Co6 phan T2 Chi nhanh B1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
va dat coc ngay 06/11/2019, truong hop khong thuc hién thi Cong ty Co phan T2
tra cho 6ng C sb tién 8.742.000.000 dong, khong yéu cau phat coc 8.742.000.000
dong.

Bi don éng T trinh bay: Nay éng chi yéu cau 6ng C tra gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sé6 DB 208566, thira 176, to ban do sb 19, dién tich 3.964,4m?
toa lac tai khom A, phuong C, thi x4 B, tinh Vinh Long va r(t yéu cau vé viéc 6ng
C tra 250.000.000 dong.

Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don phdn tich néi dung
chang cit va yéu cau chdp nhdn yéu cau cia 6ng T.

Pai dién 1y quyén cia 6ng T1, ba My A 1a anh S trinh bay: xin rat don yéu
cau doc 1ap vé viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giia
6ng T (Cong ty C6 phan T2) véi anh T1, chi My A.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinkh Vinh Long phdt biéu:

V& viéc tuan theo phép luat caa Tham phén, Hoi dong xét xir va ngudi tham
gia to tung: Tat ca déu tuan thu dung theo quy dinh cia Bo luat T4 tung dan sy tir
khi thy ly vu an dén khi xét xir phtic tham.

V& noi dung: phan tich ndi dung chiing cir va dé nghi khéng chap nhan don
khang co ctia 6ng Lam Chan C.
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Huy dinh chi mot phan ban an so tham ddi véi s tién 250.000.000 dong bi
don yéu cau nguyén don tra.

Huy dinh chi mét phan ban an so tham ddi voi hop dong chuyén nhuong
QSD dét gitta Cong ty C6 phan T2 vai anh T1, chi My A.

Budc 6ng C tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho Céng ty Co phan
T2.

An phi so thdm 6ng C ndp 116.742.000 dong.

An phi phic tham 6ng C khéng phai nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit VAo cac ching cit dwoc thé hién tai hé so diroc tham tra tai phién
toa; Trén co sé xem xét toan dién cac ching ciz; ¥ kién trinh bay cia cdc dirong
su; Can cir vao két qud tranh ludn va phéat biéu cia dai dién Vién kiém st tai
phién toa; Héi dong xét xi nhdn dinh:

[1] V& té tung: Pon khang cio ctia 6ng LAm Thinh T1 con trong han luat
dinh theo quy dinh tai Piéu 273 B9 luat té tung dan sy nam 2015.

Xét cap phuc tham khong dua Uy ban nhan dan tinh V tham gia té tung véi tu
cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 14 thiéu xot. Tuy nhién tai cap phlc tham éng C chi yéu cau éng T tra
s6 tién 8.742.000.000 dong, va bi don ong T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh T1, chi My A, éng C khdng con tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nén khdng can thiét dua Uy ban nhan dan tinh V tham gia t6
tung voi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Xét don rat mot phan yéu cau doc lap cia bi don khong yéu cau Toa &n giai quyét
sb tién hai day chuyén xat — danh bong gao 250.000.000 dong, nguyén don dong
y phan rut yéu cau cua bi don nén dinh chi va hiiy mot phan ban 4n so thim doi
véi yéu cau phan tb caa bi don vé s6 tién 250.000.000 ddng.

Xét don xin rat yéu cau doc 1ap cua anh LAm Thinh T1, chi L& Hoang My A vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng T (Cong ty
C6 phan T2) khéng yéu cau Toa an giai quyét dugc 6ng T, dng C ddng ¥ nén hay
va dinh chi mot phan ban an so tham d6i voi yéu cau caa anh T1, chi My A.

[2] Vé noi dung:

1. Xét yéu cau khang céo cua dng LAm Chan C vé viéc yéu cau 6ng T (Cong
ty C6 phan T2) tra s tién dit coc 8.742.000.000 dong thé hién 1oi trinh bay cua
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cac duong su tai phién toa, cac phan ddi chat thi vao ngay 05/11/2019 giita 6ng C
va ong T co ky hop dong dit coc, 6ng T va 6ng C thira nhan sé tién 8.742.000.000
d6ng 1a tién ng, khdng phai tién dit coc, cac duong sy thira nhan khong can phai
chtng minh theo quy dinh tai Biéu 92 B luat t6 tung dan su, dong thoi tai phién
tda 6ng C thira nhan viéc 6ng gitt gidy chiing nhan quyén st dung dat cua Cong
ty C6 phan T2 la do 6ng T va Cong ty C6 phan T2 ng tién 6ng C 8.742.000.000
ddng nén dng giit gidy ching nhan quyén sir dung dat cua Cong ty Co phan T2,
néu Tap doan T2 tra ng cho éng 8.742.000.000 dong thi 6ng C s& tra lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho ng T va Cong ty C6 phan T2. Tir d6 cip so
tham xac dinh hop dong gia tao nham che giau giao dich khac 1a ¢6 can ctr.

2. Xét cap so tham chap nhan yéu cau cua bi don yéu cau 6ng C tra giay
chting nhan quyén sir dung dat thira 176, to ban d6 s6 19, dién tich 3.964,4m?loai
dat co s& san xuat va tai san trén dat 1a xi nghiép L1 toa lac tai khom A, phuong
C, thi x4 B, tinh Vinh Long do Cong ty C6 phan T2 dimg tén 13 dtng phép luat,
boi & 6ng C thira nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat cia Tap doan T2 dng
git nham muc dich dam bao phan no cua dng C, viéc 6ng C giir gidy chiing nhan
quyén sir dung dat trén va khong co diang ky bao dam tai san 1a khéng phu hop
phap luat, nén éng C cd trach nhiém tra cho Cong ty C6 phan T2 giy chang nhan
quyén sir dung dat.

3. S tién 8.742.000.000 dong tai phién tda phdc tham 6ng C da thira nhan
|4 tién no vay nhung hai bén khong ddi chiéu sé no cu thé, cap so tham chua giai
quyét vé no vay nén cap phuc tham khong xem xét, duong su duoc khai kién vu
an khac theo quy dinh cua phép luat.

Tu nhan dinh trén chip nhan mot phan yéu cau khang cao cua 6ng Lam
Chan C, chap nhan dé nghi caa Kiém sét vién.

An phi dan su so tham do 6ng C thay d6i yéu cau khai kién nén can diéu
chinh lai &n phi dan su so tham trén phan yéu cau cua dng C khong duoc chap
nhan 8.742.000.000 dong, s6 tién an phi 6ng C phai ndp 1a 116.842.000 ddng, s6
tién tam wng &n phi dan su so tham s& dugc khau trir, con lai dng C phai nop tiép.

An phi phic tham dng C khéng phai nop, sé tién dng C nop tam &ng an phi
phlc tham s& hoan tra lai cho dng C.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2, 3 Diéu 308, Diéu 311 B¢ luat t6 tung dan su;

Chép nhan mét phan yéu cau khang cdo cua dng La&m Chan C, sira phan an
phi so tham.

Cin cr vao cac Diéu 123, 124, 194, 328 cua Bo luat dan sy ndm 2015; cac
Diéu 166, 174, 175, 189 cua Luat Dét dai nim 2013, cac Piéu 147, 157, 161, 165
cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015; diém b khoan 1 Piéu 16 Thong tu sb
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cua Bo T5 (duoc sira doi, bd sung theo khoan
3 Piéu 5 Thong tu sd 119/2014/TT-BTC va khoan 7 Piéu 2 Thong tu sb
26/2015/TT-BTC), khoan 3, khoan 5 BDiéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau caa 6ng Lam Chan C vé viéc bugc Cong ty Co

phan T2 tra so tién dit coc 8.742.000.000 dong (Tam ty bay tram bon muoi hai
triéu dong).
Budc 6ng Lam Chan C tra cho Cong ty Co phan T2 gidy chang nhan quyén sir
dung dat, thira 176, to ban d6 s6 19, dién tich 3.964,4m? loai dat co s& san Xuat va
tai san trén dat 1a xi nghiép L1 toa lac tai khom A, phuong C, thi xa B, tinh Vinh
Long do Cdng ty C6 phan T2 dang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat.

2. Huy dinh chi mot phan ban an so tham d6i véi yéu cau doc lap cua bi
don phan sé tién hai day chuyén xat — danh bong gao (250.000.000 d6ng).

Huty dinh chi yéu cau doc lap caa LAm Thinh T1 va Lé Hoang M§ A vé ghi nhan
su ty nguyén thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta Cong ty
Cb6 phan T2 véi 6ng Lam Thinh T1 va ba Lé Hoang My A.

Ong C duoc quyén khai kién dng T va Cong ty C6 phan T2 s6 tién no 6ng
C theo quy dinh cua phép luat.

An phi dan sy so tham 6ng C ndp 116.842.000 ddng (M6t trim muoi Sau
triéu tam trim bon muoi hai ngan ddng), s6 tién tam tng 4n phi so tham éng C
nop 58.371.000 ddng (Ndm muoi tam triéu ba trim bay muoi mdt ngan dong) s&
duogc khau trir vao an phi dan su so tham, con lai 6ng C nop tiép.
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An phi dan su phtc tham 6ng C khéng phai nop, hoan tra cho éng C s tién
tam ang &n phi phdc tham 2.000.000 dong (Hai triéu dong) theo bién lai thu sé
0013118 ngay 11/01/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su Thi xa B.

Nhitng quyét dinh khéc caa ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
Hoi déng xét xur khdng giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an déan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai chiu thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, dugc quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a,7b
va 9 Luat Thi hanh &n; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat Thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cép cao 01; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao 01;

- VKSND tinh Vinh Long 01;

- Chanh an 01;

- TAND TXB 01;

- THADS TXB 01;

- Cac duong sy 06;

- VP 01,

- Luu HS 01. Nguyén Thanh Ding
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