TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 3719/2023/DS-ST
Ngay: 15/9/2023

V/v: Tranh chép yéu cau thuc
hién nghia vu cam két.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn — Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Minh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Bui Thi Phung

2.0ng Chu Manh Tudng

- Thu ky phién toa: Bé’ngyén Thi Huyén — Thu ky Tda an nhan dan
thanh ph6 Thu Ptrc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Thii Pirc tham gia phién
toa: Ba Truong Thi Ngoc Hué - Kiém sat Vién.

Ngay 15 thang 9 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhén dén thanh phé Thu buc,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thu ly s
178/2023/TLST-DS ngay 10/02/2023, vé viéc “Tranh chap yéu cau thuc hién

nghia vu cam két” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 5476/2023/QDXXST-
DS ngay 24 thang 8 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin H, sinh nam: 1952 (C6 mait)

Pia chi: S6 B Puong C, Khu phd D, phuong E, thanh phé F, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Minh T (Gidy uy quyén sb
004902, dugc cong ching tai Vin phong Cong chimg Phong Phi, Thanh phd
Hd Chi Minh ngay 06/7/2023)

- Bi don: Cong ty A (C6 mat)

Pia chi: S6 G Puong | , phuong K, thanh pho L, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van P (Gidy Uy quyén ngay
14/3/2023)

Pia chi: S6 M Puong N, phuong K, thanh phd L, Thanh phé H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tu khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai,
nguyén don dng Pham Vin H c6 nguoi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Huynh
Minh T trinh bay:

Ngay 14/12/2019, éng H c6 ky véi Cong ty A (viét tat: Cong ty A) Hop
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ddng nguyén tic chuyén nhugng quyén sir dung dat sé C42/HDNT-HN thudc du
an Golden Mall tai phuong Phudc Long B, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.
Theo hop ddng, 6ng H nhan chuyén nhugng 16 dit nén ma s6 C42, dién tich 100
m?. Tinh dén ngay 20/8/2019, dng H da thanh toan theo dang tién do cho Cong
ty A véi s6 tién 3,828,000,000 déng. Do du 4n chiam tré vé tién d6 nén ngay
19/01/2022, cac bén di théng nhat ky Vian ban thoa thuin va cam két thanh 1y
Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat sé C42/HDNT-HN.
No6i dung cia van ban thoa thuan nhu sau:

Cong ty A dong y nhan lai dat nén ma éng H da dau tu va Cong ty Van
Thinh Vuong tra lai cho dng H toan bo sb tién ma 6ng H dd thanh toan
3,828,000,000 dong va tién loi nhuan dau tu 500,000,000 déng. Tong s tién
6ng H dugc nhan 1a 4,328,000,000 dong.

Thot gian thanh toan:

- Pot 1: Ngay 13/3/2022, Cong ty A thanh toan cho éng H s tién
1,083,000,000 dong.

- Pot 2: Ngay 15/5/2022, Cong ty A thanh toan cho éng H s tién
1,083,000,000 ddng.

- Pot 3: Ngay 15/7/2022, Cong ty A thanh toan cho éng H s tién
1,083,000,000 ddong.

- Pot 4: Ngay 15/9/2022, Cong ty A thanh toan cho éng H s tién
1,083,000,000 dong.

Thuc hién van ban thoa thuan trén, Cong ty A mdi chi thanh toan cho 6ng
H dot 1 v6i s6 tién 1,083,000,000 déng vao ngay 15/3/2022.

Nay nguyén don khoi kién yeu cau bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho
nguyen don s6 tién no tam tinh dén ngay 16/6/2023 1a: 3,546,825,000 dong, trong
d6 s6 tién no theo van ban théa thuan va cam két ngay 19/01/2022 1a
3,249,000,000 df’)ng, tién 131 cham tra duoc tinh ké tir ngay vi pham cua 03 dot
thanh toan té1 ngay 16/6/2023 vd1 miuc lai suét ap dung 10%/ nam la 297,825,000
dong.

* Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han A c¢6 nguoi dai dién theo phap luat
la 6ng Nguyén Van P trinh bay:

Bi don x&c nhén ng nguyén don s6 tién theo vin ban thoa thuin va cam
két ngay 19/01/2022 1a 3,249,000,000 dong. Bi don sé& can ddi tai chinh va thanh
toan cho nguyén don chdm nhét 1a vao thang 12/2023.

Pbi véi yéu cau tinh 13i cham tra thi bi don khong dong v vi s tién
3,249.000.000 déng ma cong ty da thoa thun tra lai cho 6ng H da bao gém ca
tién loi nhuan dau tu va cac bén cling da thoa thuan khong tinh 1ai chdm thanh
toan dé hd tro cong ty.

* Tai phién toa, nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu cau
bi don phai thanh toan s tién no theo van ban thoa thuin va cam két ngay
19/01/2022 14 3,246,000,000 dong. Trudc ddy nguyén don yéu cau bi don thanh
toan sb tién 3,249,000,000 déng 14 ¢6 sy nham 14n vi theo vin ban thoa thuan va
cam két ngy 19/01/2022, cac bén thoa thuan tong so tién bi don phai co nghia
vu thanh toan cho nguyén don 1a 4,328,000,000 déng, thanh toan lam 04 dot,
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moi dot thanh toan 1a 1,082,000,000 déng. B1 don da thanh toan duogc 01 dot
nén con ng 03 dot thanh todn tuong uUng s6 tién 3,246,000,000 déng
(1,082,000,000 dong x 3 = 3,246,000,000 dong); yéu cau bj don phai thanh toan
lién 14i phat sinh ké tur ngay vi pham cua 03 dot thanh toan cho den ngay
15/9/2023 v6i mirc 13i suat 10%/nam la 378,688,000 dong. Tong sd tién nguyén
don yéu cau bi don thanh toan cho dén ngay xét xtr 1a 3,624,688,000 dong.

Bi1 don xac nhan cg‘)n ng nguyén don ) ‘giéq 3,246,000,000 dé)ng theo Van
ban thoa thuén va cam két ngay 19/01/2022. S6 tién ng trén khong phai 1a khoan
vay, khong phai nghia vu cam ket ma 13 sy thoa thuan. Do bi don vi pham thoa
thuan nén lam phat sinh quyén khai kién cua nguyén don. Nguyén don chi duoc
tinh lai cham tra 10%/n§1m ké tir khi ban an co6 hi€u luc phap luat theo quy diph
tai Diéu 13 Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan To1 cao.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Pirc, Thanh phd HO Chi
Minh phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Toa an da tién hanh t6 tung tir khi thy 1y cho dén mo phién toa
dung theo quy dinh cua phap luét to tung dan sy. Tai phién toa so tham, Tham
phan, H61 dong xét xir, duong su chap hanh ding quy dinh cta phap luét.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc bi don phai thanh toan cho nguyén don s6 tién
3,‘624,688,000 dong, trong do: SO tién ng thpo cam két 1a 3,246,900,000 dong,
tién lai chm tra tinh tir ngay vi pham trén s6 tién cham tra cho dén ngay xet xu
la 378,688,000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau kl}i nghién qcfru cac tai li€u co trong’hé so vu an, d& dugc cong khai tai
phién hop vé viéc kiém tra vi¢c giao ndp, ti€p can, cc‘)ng khai ching ctr, duogc
xem x¢&t tai phién toa cung 161 khai ciia nguyén don, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Quan h¢ tranh chap trong vu an 1a tranh chép yéu cau thyc hién nghia vu

cam két. Bi don Cong ty A co try s tai dia chi S6 G DBuong I, phu:cmg K, thanh
phé L, Thanh phé H6 Chi Minh nén tranh chap thudc tham quyén giai quyét cua

Toa &n nhan dan thanh phd Thi Pac, Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh tai
Khon 3 Diéu 26; Diém a Khoin 1 Didu 35 va Diém a Khoan 1 Didu 39 Bo Ludt
T4 tung dan sy nim 2015.

[2] V& noi dung:

- Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan sb
tién 3,246,000,000 dong, Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai Van ban thoéa thuan va cam két thanh 1y Hop dong nguyén tic chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 C42/HDNT-HN ngay 19/01/2022, cac bén thoa
thuan chdm dut hiéu luc ctia hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén sir
dung dat d3 ky két trude @6, Cong ty A dong ¥ nhéan lai dat va tra lai cho 6ng H
toan bo sd tién ma ong H da thanh toan 3,828,000,000 déng va tién loi nhuan
dau tu 500,000,000 dong. Tong sb tién 6ng H duoc nhan 13 4,328,000,000 dong.
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Céc bén ciing thong nhat duoc thoi han thanh toan. Noi dung cac bén thoa thuan
tai van ban trén l1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va
khong trai dao dic xa hoi nén 1a can ctr lam phéat sinh nghia vu cia Cong ty A.
Tuy nhién, trong qua trinh thuc hi¢n nghia vy, bi don md&i chi thanh toan dugc
01 ky thanh toan 1a 1,082,000,000 dong nén con ng sd tién 3,246,000,000 dong.
Viéc bi don yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan 1a phu
hop theo quy dinh tai Piéu 352 B0 luat Dan sy nam 2015 nén duge Hoi déng xét
xt chip nhan.

- Xét yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh
toan tién 13i cham tra 10%/nam trén s tién va thoi gian cham tra theo Van ban
thoa thuan va cam két ngay 19/01/2022 cho dén ngay xét xur 1a 378,688,000
ddng, Hoi dong xét xir nhan thay:

Hoi dong xét xir théng nhét voi y kién trinh bay cta bi don khi cho rang tai
Vin ban thoa thuan va cam két ngay 19/01/2022, cac bén khong thoa thuan vé
vigc tinh 131 cham tra. Tuy nhién, do bi don vi pham nghia vy tra tién nén lam
phat sinh quyén yéu cau tinh 13i chdm tra ciia nguyén don theo quy dinh tai Diéu
357 BO luat Dan sy nam 2015 va muc 13i sut ap dung la 10%/nam. Can cur vao
s6 tién vi pham cua timg dot thanh toan va thoi gian cham tra cho dén ngay xét
xtr thi s6 tién 14i ma bi don phai c6 nghia vy thanh toan cho nguyén don la
378,700,002 dong. Nguyén don yéu ciu bi don thanh toan sd tién 378,688,000
ddng 13 ¢o loi cho bi don nén duoc chip nhan.

Tt nhiing nhan dinh trén, Ho1 déng x¢&t xur théng nhét véi quan diém cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Duec, chép nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sb tién
3,624,688,000 dong, trong d6: S6 tién no theo cam két 1a 3,246,000,000 dong,
tién 13i cham tra tinh tir ngdy vi pham trén so tién cham tra cho dén ngay xét xur
13 378,688,000 dong.

[3] V& an phi dan su so tham:
Cong ty A c6 nghia vu ndp an phi trén sb tién phai thanh toan cho 6ng H.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
_ - Cén ctr Khoan 3 iéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Piém a Khoan 1

Picu 39, biéu 227, Bi¢u 228, Diéu 238, Picu 271, Picu 273 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015;

- Can ctt Piéu 352, Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan su nim 2015;

- Can cu Luat phi va 1¢ phi ndam 2015;

- Can ¢ Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008, duoc stra doi, bd sung nam
2014;

- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
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1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Pham Van H.

Budce Cﬁng‘ty A phai c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Pham Van H s tién
3,624,688,000 dong (Bang chir: Ba ty sau tram hai muoi bon tri¢u sau tram tam
muoi tam ngan dong).

Ké tir ngay ong Pham Vin H c6 don yéu cau thi hanh an, néu Céng ty A
khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu thanh toan thi hang thang
Cong ty A con phai chiu tién 1ai t,hec‘) muc 1ai suat quy dinh tai Bieu 357 Bo luat
Dan sy nam 2015 twong ing véi sO tién va thoi gian chdm thanh toan.

2. V& an phi dan sy so tham:

Cong ty A chiu an phi dan sy so tham la 104,493,760 dong (Bang chit: Mot
tram 1¢ bon tri¢u bon tram chin muoi ba ngan bay tram sdu muoi dong).

3. Vé quyén khang céo:

Cong ty A va 6ng Pham Vin H duoc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

4. Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su (stra d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh 4 an
dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su (stra d6i, bo sung
nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duogc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan sy (stra doi, bo sung nim 2014).

Noi nhdn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;
- Vién KSND thanh phé Thu Drc,
Tp.HCM;
- Chi cuc THADS thanh phé Thu Duc,
Tp.HCM,;
- Cac duong su;
- Luu hd so, van phong.
Lé Thi Minh
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