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TOA AN NHAN DAN THI XA KINH MON- TINH HAI DUONG

- Thanh phian Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quyét.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Hoang Van Ngoc va 6ng Nguyén Chi Dung.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thiang Long - Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kié?mNSdt nhan din thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan thi xa Kinh Mon,

xét XU SO tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 10/2023/TLST-DS ngay
02/03/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 31/2023/QDXXST-DS ngay 30
thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Ngo Thi L, sinh nam 1964; dia chi: Khu dan cu (KDC)
B, phuong M, thi xa K, tinh Hai Duong- C6 mat tai phién toa.

* Bi don: Anh Pham Van H, sinh nam 1977; dia chi: S6 8 duong G, KDC B,
phuong M, thi xa K, Hai Duong- C6 mat tai phién toa.

* Nguoi ¢6 quyén loi lién quan: Ong Tran Xuan T, sinh nim 1962, dia
chi: KDC B, phuong M, K, Hai Duong- Vang mit tai phién toa (D3 ty quyén cho
ba L tham gia t6 tung - Vin ban ty quyén ngay 24/5/2023.

* Ngudi ¢6 nghia vu lién quan: Chj Nguyén Thi M, sinh nam 1984; dia
chi: S6 8 duong G, KDC B, phuong M, thi xa K, tinh Hai Duong- C6 madt tai
phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khdéi kién, ban tw khai va trong qud trinh t6 tung, nguyén don
la ba Ngé Thi L trinh bay nhw sau:

Ba va 6ng Tran Xuan T két hon nam 1988, co dang ky két hon tai UBND
Xa M, huyén K, tinh Hai Hung (nay la phuong M, thi xa K, tinh Hai Duong).

Nguén gdoc cac thira giét s6 275 va 276, to ban d6 s6 05 ¢ khu dan cu B,
phuong M la cia bo me chong ba la 6ng Tran Xuan T1 va ba Tran Thi H. Nam

1



1988 khi vo chong ba két hon thi vo chdng vé & v6i bd me chong ba va sau do
dugc bd me chong cho hai thira dit nay. Pén nim 1997, vo chong ba duoc
UBND huyén K cap Gidy chimg nhan quyén st dung (GCNQSD) dat dimg tén
6ng Tran Xuan T. Nam 1996 vo chdong ba c6 mua thém 01 thira dat khac ciing &
B, phudng M nén vo chdng ba & hai noi dén khoang nam 1998 thi ¢ han tai thira
dat méi, con thira dat cii chi dé trong trot. Vao nim 2007 do vo chong ba khdng
con nhu cau st dung hai thira dat cii nén khi anh Pham Vian H; dia chi: Thon N,
x4 L, K dén hoi mua, vo chong ba da dong y. Do vo chong ba c6 manh vuon &
phia sau hai thira dat trén nén vo chong ba dé lai mot phan dat c6 chiéu rong 1a
50cm, chiéu dai doc dat tir Nam sang Bic. Hai bén théng nhat gia chuyén nhuong
1a 120.000.000d va da giao dat va giao tién cho nhau. Ba c6 viét 01 vin ban dé 1a
“Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat” dé ngay 06/10/2007 véi ndi dung:
Hién nay t6i c6 mot manh dat 13 598 (S6 vao s6 cap GCNQSD dat), phia Pong
glap nha 6ng M. Dé lai 50cm lam duong 1én nui, phia Tay giap nha 6ng T2, phia
Bic giap duong; phia Nam giap nui, dién tich cu thé theo so d6 mit sau. Nay toi
chuyén nhuong cho anh Pham Van H. Anh H duoc su dung manh dat trén tur
ngay chuyén nhuong 06/7/2007. Sau khi nhan dat, anh H van dé dat d6 khong sir
dung. Hai bén ciing chua lam tha tuc cdp GCNQSD dat mot phan ciing do dién
tich dat vo chong ba dé lai nho khong du dé tach bia.

Pén nam 2021, khi anh H da két hon voi chi M thi ca hai anh chi trao doi
v6i vo chong ba dé chi M di 1am thi tuc cap GCNQSD dat cho ca hai bén. Khi d6
hai bén thoa thuan lai vo chong ba d6i mot phan dat vuon & phia sau dé 1y phan
16i di rong ra, trudc day 1a 50cm nay rong ra c6 chd 1én dén khoang 4,4m, chd
nho nhat khoang 1,6m, hai bén cung nhit tri. Ba ¢ viét 01 gidy dé 1a “Pon dé
nghi tach s6 d6” voi no1 dung: To1 (Ly) de nghi UBND thi xa K, Phong Tai
nguyén va Moi truong tach s6 do: Bia 1 cap cho ong H, ba M chiéu ngang 1a
09m, chiéu dai 1a 28m, dién tich 252m® Bia 2 cip cho ong T, ba L dién tich con
lai sau khi tach cho 6ng H con 1a 98m®. Pon nay viét thanh 02 ban, 01 ban ba da
dua cho chi M dé di 1am thu tuc tach bia. Con 01 ban thi ba van giit va da nop
cho Toa 4n ban pho t6. Ban ndy chi co chit ky ctia vo chong ba, khong co chir ky
cua anh H va chi M.

Sau khi thoa thuan nhu trén hai bén da dén try s& UBND phuong M dé lam
thu tuc, ky két hop dong tach dat. Vo chong ba co ky nhiéu van ban do can bo dia
chinh phuong 1a 6ng B dua cho ky. Trudce khi ky thi do tin tuéng nén ba khong
doc ndi dung. Sau khi ky thi ba ciing khong gilr van ban nao.

Pén khoang thang 10/2022 ba méi biét chi M va anh H duoc cip
GCNQSD dét véi ca dién tich cta 02 thira dat v6i tong 1a 350m?® dat, khong dung
v6i thoa thuan chuyén nhuong giita hai bén. Ba c¢6 dén hoi chi M vi sao lai nhu
vay thi chi M chi noi: “Ba khong biét chir a”. Do vay ba quyét dinh lam don khai
kién dén Toa an nhan dan thi xa Kinh Mén véi noi dung: Budc anh H va chi M
tra lai dién tich dat khoang 16m” c6 chiéu ngang 1a 50cm doc theo thira dat sb
275, to ban do s6 05 tai phuong M thi xd K, tinh Hai Duong. Pat co trj gia



48.000.000 dong. Yéu cau dimg viéc xay dung trén dién tich dit tranh chap
néu trén.

Ngay 15/5/2023, ba L khoi kién bd sung v6i ndi dung ba yéu cau anh H,
chi M phai tra cho ba phan dat giap nui c6 dién tich la 18m? tri gia khoang
36.000.000 dong rong khoang 1,8m dai 10m. Pay 1a dién tich dat theo ba
khéng chuyén nhuong cho anh H va chi M.

Tai bién ban ldy 10i khai dwong sw va trong qud trinh t6 tung, bi don |1a
anh Pham Vin H trinh bay:

Anh va ba Ngb Thi L c6 quen biét xa hoi. Ngay 16/12/2021 anh va vg la
chi Nguyen Thi M cung ba L va chong 14 6ng Tran Xuan T co lap ‘hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i noi dung 6ng T va ba L chuyén nhuong
cho vo chong anh thira dat s6 275, 276, to ban d6 s6 05; dia ch1 KDC B, phuong
M, th1 xd K; dién tich dat chuyén nhuong la toan bo 350m’ (trong d6 dit & 1a
200m?, dét trong cdy lau nim la 80m?, dat nudi trong thuy san la 70m°); gia
chuyen nhuong 13 300.000.000 dong. Ha1 bén lap hop dong chuyén nhugng do
can bo dia chinh phuong M 14 ong Tran Vin P soan gitip. Viéc ky hop dong tai
tru s6 UBND phuong M. Sau do Hop dong dugc UBND phuong M ching thuc
va 1am cac thu tyc tiép theo nhu ndp thué va giri ho so dén Van phong bKQSD
dat thi xa K. Dén ngay 19/01/2022, vo chong anh duwoc UBND thi x3 K cip
GCNQSD dat d6i voi 02 thira dat néu trén.

Anh xac dinh viéc chuyén nhuong QSD dat duoc thuc hién gifra hai bén
hoan toan ty nguyén, dung phap luat.

Nay ba Ngb Thi L khai kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit voi yéu cau bude vo chdng anh tra lai dién tich dat khoang 16m? co
chiéu ngang la 50cm doc theo 02 thura dat sb 275 va 276, t& ban dd sb 05 tai
phuong M, thi x K, tinh Hai Duong. Pat ¢6 tri gid 48.000.000 dong. Yéu cau
dimng viéc xdy dung trén dién tich dat tranh chdp néu trén, anh khéng chap
nhan.

Thuec té viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh va ong T, ba L da
duogc thyc hién tir ndam 2007. Cu thé 1a ngay 06/10/2007 gitta hai bén c6 1ap Gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi nhau. Gidy chuyén nhuong duoc viét tay co
chir ky cuia anh, 6ng T, ba L (Do ba L viét). Gia chuyén nhuong anh khong nhé cu
thé nhung khoang hon 100 triéu dong va anh di tra tién cho ong T va ba L ngay
khi viét Gidy chuyén nhugng ngay 06/10/2007.

Sau khi lap Gidy chuyen nhuong trén thi anh da nhan dat nhung van chua xay
dung, chua trong cdy coi gi trén dat. DAt van dé hoang khong co tuong bao ranh
gi01, moi nguoi van co thé di qua lai trén dat. Anh cling khong 1am thu tuc sang tén
dat cho dén ngay 16/12/2021 thi 1ap hop dong méi va lic d6 anh da két hon voi chi
M nén lam thii tuc dua chi M cling dtng tén trong GCNQSD dt.

’ Pén cubi nam 2022, khi vg chong anh xay tuong bao dat thi xay ra tranh
chap, ba L quay pha, chai bdi, khong cho thi cong. Anh da phai nho UBND
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phuong M giai quyét va da thi cong xong tuong bao dat. Hién vo chdong anh ciing
moi chi xay tuwong bao, chua xay nha va chua dén ¢ tai thira dat.

- Quan diém ciia Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Chi Nguyén Thi M trinh bay:
Chi 13 vo cta anh H. Chi va anh H két hon ngay 08/11/2007.

Vao thang 10/2007 khi d6 chi va anh H chuan bi két hon v6i nhau thi ¢6 nhu
cau mua 01 thira dat dé sau nay két hon xong s& ra d6 . Do vy chi va anh H dé
tim hiéu dugc biét ba L mudn ban thira dat s6 275 va 276, t& ban dd s6 05; dia chi:
KDC B, phuong M, thi xa K; thira dat c6 dién tich 1a 350m?” (trong d6 dat o 1a
200m?, dat trong cay lau nim la 80m® dit nudi trong thuy san 13 70m?). Chi va
anh H da gap vo chong ba L va di dén théng nhat gia chuyén nhuong trén 100
triéu dong — chi khong nhé chinh xéc.

Ngay 06/10/2007, vo chéng ong T, ba L va anh H ¢6 lap Gidy chuyén
nhuong quyén st dung dit v6i nhau. Chi ciing c6 mit tai budi hdom d6 nhung
khong ky vao Glay nay vi khi d6 chi va anh H chua két hon nén dé mot minh anh
H ding tén trén gidy.

Noi dung Gidy chuyén nhuong dugc viét tay (Do ba L viét) c0 chir ky cua
anh H, ong T, ba L. Anh H da tra t1en cho 6ng T va ba L ngay khi viét Gidy chuyen
nhuong ngay 06/10/2007. Trong glay chuyen nhuong ghi ba L va ong T chuyén
nhuong cho anh H manh dat 598 (S6 cdp GCNQSD dét). Phia Pong giap nha ong
M, dé lai 50cm lam duong 1én ndi; phia Tay giap nha dng T2; phia Bic gidp
duong; phia Nam giap nui.

Trong gidy ghi phia Pong giap nha 6ng M, dé lai 50cm lam dudng 1én ni
nghia 14 chi va anh H cho di nho khong phai 14 ba L dé lai dat. Chi xac dinh ba L
va ng T chuyén nhuong toan bo ca 02 thira dat 275 va 276.

Do chua c6 nhu cau sir dung nén sau khi nhan chuyén nhuong dat chi va anh
H van dé dat 4o, khong sir dung va ciing khong 1am thu tuc sang tén.

Pén ngay 16/12/2021 chi va anh H cung ba L vaodng T co 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat v6i noi dung ong T va ba L chuyén nhuong
cho vo chong chi thira dit s6 275, 276, t& ban d6 sd 05; dia chi: KDC B, phuong
M, thi xa K; dién tich dat chuyén nhuong 13 toan b 350m? (trong d6 dat ¢ 1a
200m?, dat trong cdy lau nam 1a 80m?, dat nudi trong thuy san 1a 70m?); gia
chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong. Hai bén 1ap hop ddng chuyén nhuong do
can bo tu phap phuong M 1a 6ng Tran Vin P soan giup. Viée ky hop dong thuc
hién tai truy s& UBND phuong M. Sau d6 Hop dong dugc UBND phuong M
chtng thuc va 1am céc thu tuc tiép theo nhu ndp thué va giri ho so dén Vin phong
PKQSD dit thi xa K. Chi 1a ngudi di 1am cac thi tuc ndy. Pén ngay 19/01/2022
vg chong chi dugc UBND thi xa K cap GCNQSD déat doi v6i 02 thira dat néu
trén.

Vé gia chuyén nhugng ghi trong hop dong 1a 300.000.000 dong. Pay 1a gia
dé 1am can ct tinh thué. Chi va anh H khong phai tra thém tién cho 6ng T, ba L
vi da trd da vao ngay 06/10/2007.



Chi xac dinh viéc chuyén nhuong QSD d4t duge thuc hién gitra hai bén hoan
toan tu nguyén, ding phap luat, khong cé viéc ltra dbi, ¢p budc, hai bén hoan toan
minh man.

Pén cudi ndm 2022 khi vo chdng chi xay tudng bao dat thi xy ra tranh
chap, ba L quay pha, chui bdi, khong cho thi cong. Vo chong chi dd phai nhd
UBND phudng M giai quyét va di thi cong xong tudng bao dat. Hién vo chong
chi cling méi chi xay tudng bao, chwa xdy nha va chua dén ¢ tai thira dat.

Nay ba Ngé Thi L khéi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat véi yéu ciu budc vo chéng chi tra lai dién tich dat khoang 16m? c6
chiéu ngang la 50cm doc theo 02 thua dat sb 275 va 276, t& ban dd sb 05 tai
phudng M, thi xd K, tinh Hai Duong. DAt ¢ tri gia 48.000.000 dong. Yéu cau
dimg viéc xdy dung trén dién tich dit tranh chdp néu trén. Chi khong chap
nhéan yéu cau nay cta ba L.

+ Ong Trdn Xudn T trinh bay:

Ong va ba L két hon nam 1988, c6 dang ky két hon tai UBND phuong M,
thi xa K, tinh Hai Du:0’ng

Thira dat sb 275 va 276, to ban do s6 05 ¢ khu dan cu B, phuong M trudce
day 1a cua 6ng va ba L. Vao nam 2007, do vo chong 6ng khong con nhu cau sir
dung hai thtra dat nay nén 6ng ba da chuyén nhuong cho anh H. Do vo chong 6ng
c6 manh vuon ¢ phia sau hai thira dat ndy nén dé lai mot phan dat c6 chiéu rong
la 50cm dat, chiéu dai hét dat giap véi gia dinh 6ng M. Gia chuyén nhuong la
120.000.000d va hai bén da giao dat va giao tién cho nhau xong. Ba L co viét
gidy ban va ong da ky, noi dung gidy nay 6ng khong nhd cu thé do thoi gian di
qua lau.

Sau khi nhan dét, anh H van dé dat do khong st dung. Hai bén cling chua
1am thi tuc cdp GCNQSD dat. Bén nam 2021, khi anh H d3 két hon v6i chi M thi
ca hai anh chi trao d6i v&i vo chong 6ng dé anh chi di lam thu tuc tach dat va cap
GCNQSD dat cho ca hai bén. Ba L va vo chong chi M c6 thoa thuan doi dat, vo
chong chi M 1ay phan dat vuon o phia sau dé 6ng ba lay phan 16i di rong ra, trudc
day 1a 50cm nay rong ra khoang 2m, hai bén cung nhét tri. Ong chi biét vay con
cu thé nhu thé nao 1a do ba L viét gidy, 6ng c6 ky gidy nay, anh H khong ky gidy.

Sau d6 hai bén da dén try s& UBND phuong M dé lam thu tuc, ky két hop
dong tach dat. Vo chong dng c6 ky nhiéu vin ban do can bo dia chinh phuong 1a
ong D dua cho ky. Trude khi ky thi do tin tudng nén 6ng khong doc ndi dung.
Sau khi ky thi 6ng ciing khong giit van ban nao.

Pén khoang thang 11 -12/2022 anh H, chi M c6 mang GCNQSD dat dén
truong khu B (6ng B) dé bao cao dé xay tudong bao dét thi 6ng biét 1a chi M va
anh H duoc cdp GCNQSD dit véi ca dién tich cta 02 thira dat voi tong 13 350m?,
khong ding vé6i thoa thuan chuyén nhuong giita hai bén. Ong da phan dbi khong
cho anh H va chi M duge xay tudong nhung sau d6 anh chi van xay. Nay ba L
khoi kién yéu cau budc anh H va chi M phai tra phan dat c6 dién tich khoang
16m? ¢6 chiéu ngang 1a 50cm doc theo 02 thira dat sb 275 va 276, t& ban dd s6
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05 va dién tich dat phia sau tir cdy Sung hat 1én ddi rong khoang 1,8- 2,5m dai
hon 10m. Pong thoi yéu cau anh H, chi M dung viéc x4y dung trén dién tich
dat tranh chdp néu trén. Ong nhét tri voi yéu cau khaoi kién cua ba L. Ong dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba L.

Nguwoi lam chirng:

Ong Trin Xudn T2 trinh bay: Ong 14 anh trai cua ong Tran Xuéan T, 14
anh chong cua ba Ngo Thi L. Ong hién dang & canh thira dat 275 va 276 to ban
d6 s6 5 phuong M. Thira dat nay anh H va chi M dang st dung do nhan chuyén
nhuong cua 6ng T va ba L.

Ngudn gdc cac thira dat sb 275 va 276 va thira dat cia 6ng dang & (Thia
273 va 274), to ban dd s6 05 & khu dan cu B, phuong M 1a ciia bd me dé dng 1a
Tran Xuan T1 va ba Tran Thi H. Khoang nam 1988, 6ng ba cho hai anh em (6ng
va 6ng T). Hai anh em d4 chia doi va str dung tir 46 dén nay. Sau d6 hai anh em
d3 duoc UBND huyén K (nay la thi xa K) cip GCNQSD dat.

Sau nay do dng T, ba L mua dat & chd khac nén di ban thira dt canh dat
ctia 6ng cho anh H, chi M. Ong khong duogc chimg kién hai bén mua ban dat ma
chi nghe ong T ndi la ban nhung dé lai 50cm chiéu rong thira dat kéo doc dat
(Giap_ dat ong M). Nhung 6ng T lai bao dé 50cm thi di lam sao dugc nén ba L
yéu cau dé 1,5m chiéu doc thi din dén mau thuin nhiéu nim. Pén cubi nam 2021
thi ba L va chi M bao 6ng ky bién ban giap ranh lam bia dé cho ba L va anh H,
chi M. Ong d3 ky bién ban nay.

Sau d6 moét thoi gian thi 6ng lai nghe 6ng T noi bi anh H, chi M Itra ky lam
GCNQSD dit sang cho anh H va chi M xong rdi nay anh chi H, M khong tach bia
cho 6ng T, ba L nén dan dén tranh chap hai bén.

Dbi v6i phan dién tich dat ¢ cudi giap nti ba L khai kién doi anh H, chi M,
phan dat nay c6 chiéu rong khoang 1,8m dai hét dat 1a 13,4m (theo GCNQSD
dat). Trudc day phan dat nay 1a d6i cao 1a mot phan trong phan dat doi trong sin
nhung khi do dé cap GCNQSD dat thi da do cip ca phan dat nay vao phan dat &
cua 6ng T, ba L. Hién phan dat ‘nay anh H, chi M da xay tuong bao. Con phia sau
thira dat 275 1a phan dat ba L van dang st dung trong mot s6 ciy an qua.

- Ong Trdn Manh P trinh bay: Hién 6ng dang 1a can bo huu tri. Ngay
16/12/2021, khi d6 ong dang 1a can b Tu phap phuong M. Chi M c6 dén gip
ong tai try so Uy ban phuong nho 6ng soan gitp hop dong chuyen nhuong QSD
dat giita bén chuyén nhuong 1a 6ng T, ba L va bén nhén chuyén nhuong 12 anh H
va chi M. Chi M cung cap cic tai liéu gdm: Trich luc két hon ciia 6ng T, ba L; S6
hé khau va Cian cudc cong dan cua cac bén tham gia chuyen nhuong dat; don dé
nghi do hién trang dat ¢ cua ‘Ong T, ba L; Bién ban kiém tra va xac nhan hién
trang str dung dt va tai san gan lién v6i dat. Can ctr vao cac tai liu nay va y kién
cua chi M 6ng da 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit vao ngdy
16/12/2021 giita 6ng T, ba L va anh H, chi M. Ong T, ba L d3 chuyén nhuong
cho anh H, chi M 350m” dét ¢ hai thira dat 275 va 276, tos ban d sb 5, dia chi &
B, M trong dé dat & do thi 1a 200m?, dat trong cay lau nim la 80m?® va déat nudi



trdng thuy san 1a 70m® Gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong do hai bén tu
thanh toan vi nhau.

Sau khi 1ap xong hop dong trén, ong da cho hai bén doc lai ndi dung truc
tiép tai UBND phuong va di ky hop dong chuyén nhuong sau d6 duoc Chu tich
UBND phudng 1a 6ng Tran Khic Q chimg thuc.

Ong x4c dinh cac bén tham gia giao dich hop ddng 1a hoan toan tur nguyén,
d3 doc va hiéu rd hop dong. Ky trude su chu’ng kién cta Chu tich va can b Uy
ban. Ong xac dinh khi ky hop dong ong T va ba L khong cé y kién gi vé viéc dé
lai 50cm chiéu rong mat duong kéo dai tir Pong sang Tay dé 1am duong nhu ndi
dung ba L dang khai kién.

UBND phwong M, thj xi K cung cip:

Ngudn gbc cac thira dat s 275 va 276, to ban d6 s6 05 & KDC, phuong M
theo Tai liéu 299 1 dat ong cha. Theo ban d do dac nam 1993 thi hai thira dat
trén dung tén 6ng Tran Xuan T trong d6: Thira 275 c6 dién tich 1a 280m?, con
Thira 276 c6 dién tich 1a 70m? (dat ao). Ngay 18/3/1997, 6ng Tran Xuan T duoc
UBND huyén K cép GCNQSD dat. Theo So dd hién trang nam 2010, toan bo hai
thira dat néu trén thé hién tai thira 70, t& ban d6 s6 101, dién tich 1a 399,3m”
Ngay 13/12/2021, tai UBND phudng M 6ng T, ba L da chuyén nhuong cho anh
H va chi M toan bo hai thira 275 va 276, t& ban d6 s 5. Hai bén di ky hop dong
trudc su ching thyc cia UBND phudng. Trong d6 6ng Tran Manh B 14 can bo tu
phép (nay da vé huu) va 6ng Tran Khac Q 1a Chu tich UBND phuong 1 nhiing
nguoi tham gia vu viéc néu trén. Hop dong chuyén nhuong do UBND phuong
soan giup hai bén theo sy thda thudn cua ho. Noi dung thda thudn cua hai bén thé
hién: Ong T va ba L chuyén nhugng toan bo 2 thira dat 275 va 276 véi tong dién
tich 1a 350m?, trong d6 dit & do thi 1a 200m? dat trong cay lau nim la 80m* va
d4t nuoi trong thity san 1a 70m?. Gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong (do hai
bén ty giao tién cho nhau). Viéc ky hop déng thé hién sy tu nguyén, tinh tio,
minh man, khong c6 su ép budc. Thoi diém chuyén nhuong, ba L va éng T khong
xudt trinh tai liéu hodc co ¥ kién gi vé viéc dé lai 50cm doc theo thira dat s6 275,
giap dat 6ng M. Sau khi hai bén lam thu tuc chuyen nhugng thi ho so dugc
chuyén dén Vian phong dang ky quyén st dung dat. Bén ngay 19/01/2022, anh H
va chi M duoc cip GCNQSD dit.

Khoang thang 10/2022 xay ra tranh chip dat dai giita anh H, chi M va 6ng
T, ba L nguyén nhéan do anh H, chi M xay tuong bao tai vuon thi ba L ngan can.
Ngay 26/10/2022, UBND phuong M di tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba L yéu cau anh H va chi M phai tra phan dién tich dit c6 chiéu rong
50cm doc theo thtra dat 275 gidp nha 6ng M va phan dat cudi thira dat 275 giap
nui, quan diém cua dja phuong la ngay 26/12/2021, ba Ly, dng T d3 chuyén
nhuong cho anh H va chi M quyén sir dung toan bo 02 thira dat 275 va 276, to
ban d6 s6 5 véi tong dién tich 1a 350m® trude sy chung kién cia UBND phudng.
Hb so chuyén nhu:ong da thuc hién ddy du va dung quy dinh cta phap luat. Cac
bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén, khong bi ¢p budc hay Itra déi. Viéc
ba L khéi kién cho rang vo chong ba khong chuyén nhuong toan bd dién tich dat
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ma dé lai 50cm doc thura dat 275 giap dat ong M 1a hoan toan khong ding thuc té
va khong c6 can cu.

Hién ba L c6 sir dung phan dat phia sau thira dat 275, phén dat nay do
UBND phuong quan ly. Viéc ba L st dung dat 1a do 1an chiém dat.

 Theo quy dinh hién nay thi dién tich dat t6i thiéu doi véi phuong dé duoc
cAp GCNQSD dit thi téi thiéu 1a 30m® va chiéu rong giap duong t6i thiéu 14 3m.

Ba Pao Thi Sao M cung cdp: Ba hién ba dang 1dam Chu tich Mt tran T6
qudc phuong M. Nam 2021, khi d6 ba dang lam cén b dia chinh phuong, ba
duoc giao hudng dan thi tuc chuyen nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén
nhuong la ba Ngb Thi L, ong Tran Xuan T va bén nhan ghuyen nhuong la ong
Pham Van H, ba Nguyen Thi M. Ba da cung vdi cac bén dén thura dat dé kiém tra
hién trang va xac dinh hién trang str dung dat va tai san gan lién voi dat vao ngay
15/12/2021. Bién ban xac minh hién trang con o dai dién cac chu dat giap ranh
la 6ng Tran Khiac M va Tran Xuén T2 tham gia. Sau khi lam thu tuc, cac bén xac
nhdn va 1ap hop dong chuyén nhuong vé1 nhau. Hop dong do 6ng Tran Manh D
soan gitp cac bén. Sau khi cac bén ky hop dong, ba di 1ap don dang ky bién dong
dat dai va tai san gin hen v6i dat. Ba xac dinh toan bo thu tuc trén déu co sy
chtng kién va ky truc tiép cua cic bén tham gia chuyén nhuong va ho déu tl}e
hién sy ty nguyén, khéng,bi ¢p budc. Ba xac dinh ba L yé ’Gng T da chuyén
nhuong toan bd dién tich dat ¢ hai thira 275 va 276, to ban do so 5.

* Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san thé hién:

Thua dat 275 va thira 276 c6 dién tich hi¢n trang la 376,2m” (bao gom ca
duong di theo GCNQSD dat).

Phan dét tranh chap ¢ phia Nam thwra dat 272 (gidp ndi) do theo chi dan
cua ba L c6 di¢n tich la 25m2. Doi véi phan dat tranh chap theo ba L xac dinh 1a
50cm doc thira dat giap dat 6ng M, tai buoi tham dinh ba L khong xac dinh duoc
trén thuc dia.

 Gia dat tai thira dat s6 275, to ban do s6 05 (bao gom dét ¢ d6 thi va dat
trong cdy lau nam) tai vi tri 3, nhom A, duong pho loai I ¢6 gia la: 3.500.000
dong/m”.

Trén phan dat tranh chap co:

+ Phan tudng bao xay gach ba banh, xay dung nam 2022 (di¢n tich 0,51
m®) ¢6 gid tri con lai 1a: 241.273 ddng.

+ Phan Tuong bao xay gach lga banh, xay dung nam 2022 (dién tich 13,54
m?®) c6 gia tri con lai la: 2.818.445 dong.

Tai phién toa:

- Nguyén don yéu cau budc bi don phai tra lai phan dé,t doc phia Pong thira
dat 275 co dién tich la 17m?® va phan dit phia Nam thua dat 275 ¢ dién tich 13
25m?, tong dién tich yéu cau tra lai 1a 42m®.

- Anh Pham Vian H va chi Nguyén Thi M khong nhat tri v6i yéu cau khai
kién cua nguyén don.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Kinh M6én tham gia phién tda phét
biéu V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién tda; viéc chap hanh phéap luat cua nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xur nghi an.

V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi HDXX khong chip nhan yéu cau khai
kién ctia hguyén don.

Ngoai ra dai dién Vién ki€ém sat con dé€ nghi vé an phi, chi phi to tung cia
vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién tod, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don khoi kién vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dat dbi voi bi don cé dia chi tai KDC B, phuong M, thi xa K, tinh Hai
Duong. Do vay, vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thi xa
Kinh M6n, tinh Hai Duong theo quy dinh tai Piéu 26, Diéu 35, Diéu 36, Diéu 39
cia Bo luat TH tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ngo Thi L vé viéc yéu cau
anh Pham Vin H va chi Nguyén Thi M phai trd mot phﬁn dat tai Thura dat s6 275,
to ban d6 s6 05 & khu dan cu B, phudng M, thiy rang:

[2.2] Céc thira dat sb 275 va 276, to ban do sd 05 & KDC B, phuong M, thi
x& K ¢6 nguodn gbc cua 6ng Tran Xuan T va ba Ngo Thi L. Ngay 16/12/2021, tai
UBND phuong M, 6ng T va ba L da chuyén nhugng quyén sir dung dat cho anh
H va chi M. Nhung theo ba L thi vo chong ba chi chuyén nhugng cho anh H va
chi M mot phﬁn 16n thira dat 275 va toan bo dién tich thura 276, vo chéng ba van
dé lai mot 16i 1én vuodn cuia ba & phia sau thira dit 275 c6 dién tich 1a 17m?, kich
thude chiéu rong 1a 50cm va chiéu dai hét dat cua thira 275 giap dat clia ong M
(Phia Bong cua thira dat) Pé chimg minh cho yéu cau ctia minh, ba L cung cap
van ban 1a “Gidy chuyen nhuong quyén st dung dat” dé ngay 06/10/2007 c6 noi
dung ghi: Hom nay ngay 06/10/2007, dng T, ba L c¢6 manh dat 1a 598, phia Dong
giap dat 6ng M dé lai 50cm lam dudng 1én nui, phia Tay giap dat 6ng T2, phia
Bic giap duong, phia Nam giap nti. Dién tich cu thé & mat sau. Nay toi nhuong
quyén st dung manh dat nay cho 6ng Pham Van H. Ké tir ngay 06/10/2007, 6ng
H dugc sir dung manh dat trén.

[2.3] Gidy chuyén nhuong néu trén co chir ky ctua ba L, 6ng T va anh H.
Mit sau cta van ban nay c6 hinh v& so d cta hai thira dat 275 va 276 va co xéc
dinh phan dién tich dat dé lai 50cm. So do do ba L viét, khong c6 chit ky cua ai.



[2.4] Anh H va chi M xé4c dinh ngay 06/10/2007, anh H nhan chuyén
nhuong ctia ong T, ba L hai thira dat 275 va 276. Hai bén c6 1ap van ban 1a Gidy
chuyén nhuong nhu ba L cung cAp. Anh H di thanh toan du tién cho ong T va ba L
tién chuyén nhuong dat (Hon 100.000.000 dong). Trong Gidy chuyén nhuong ghi
“...phia Dong giap dat ong M dé lai 50cm 1am duong 1én nai” nghia 1a anh H dé
cho ba L, 6ng T di nho. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, anh H chwa ¢6 nhu cau
stt dung nén chua lam nha, x4y tuong bao, ai ciing c6 thé di lai trén hai thira dat.
Thuec té trén dat khong c6 16i mon hay tuong bao ngin cach giita phan dat dé lai va
phan dat ba L, éng T da chuyén nhuong cho anh H. Gidy chuyén nhuong ngay
06/10/2007 khong xac dinh dién tich dat chuyén nhuong va dién tich dat dé lai.
Gidy chuyén nhuong ndy ciing khong c6 nguoi lam ching va khong duoc xéac
nhan, cong chung, chung thyc.

[2.5] Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, anh H chua 1am tha
tuc dé cip GCNQSD dat mang tén minh. Pén ngay 13/12/2021, vo chong anh H
va vo chong ba L méi 1am tha tuc chuyén nhuong QSD dét tai UBND phuong M.
Pén cudi naim 2022, vo chdng anh chi dén dé xay tudng bao thi ba L phan d6i.
Anh H, chi M xac dinh anh chi nhan chuyén nhuong toan bg dién tich d4t 350m?
ctia hai thira 275 va 276 duoc thé hién tai hgp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 16/12/2021. Loi trinh bay ctia anh H va chi M phu hop véi céc tai
lidu c6 trong ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T, ba L va anh H,
chi M, phu hop véi 10i trinh bay cua cac can bo cia UBND phuong M. Theo Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat lap hgay 16/12/2021 do Van phong dang
ky quyén st dung dat thi xa K cung cap thi ndi dung hop ddéng dugc thé hién:
Bén chuyén nhuong (Bén A) la ong Tran Xuan T va ba Ngo Thi L chuyen
nhuong cho bén nhén chuyén nhuong (Bén B) l1a 6ng Pham Van H va ba Nguyen
Thi M quyén sir dung 02 thira dat 275 va 275, to ban d6 sé 05 phuong M, tong
dién tich 1a 350m?, trong d6 dit & do thi 1a 200m?, dit tréng cdy lau nam la 80’
va dat nudi trong thuy san 1a 70m?; gia chuyén nhwong 300.000.000 dong (do cac
bén ty thanh toan); thué, phi, 1€ phi do bén B ndp. Hop déng co déy du chir ky va
diém chi cua céc bén 1a 6ng T, ba L, anh H va chi M va dugc UBND phuong M
ching thuc vao ngay 16/12/2021. Nhu Véy, tai Hop dong nay 6ng T va ba L da
Chuyén nhuong toan bo dién tich dit 350m?* dat tai hai thira 275 va 276, t& ban dd
s6 5. Noi dung hop dong phu hop voi cac tai liéu khac nhu: Bién ban kiém tra va
xé4c nhan hién trang sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé ngay 15/12/2021 c6
chir ky ciia ong T, ba L, anh H, chi M; cac chu sir dung dét lién ké 1a 6ng M va
6ng T2 va dai dién UBND phudng M. Ngoai ra, con c6 01 Pon dé nghi do hién
trang dat & dé ngay 22/11/2021 ctia 6ng T va ba L véi ndi dung: Toi c6 manh dat
mang tén Tran Xudn T c6 téng dién tich 350m” do UBND huyén K cip ngay
18/3/1997, thira 276 va 276. Do khong c¢6 nhu cau st dung t6i c6 nhuong lai cho
6ng Pham Duy H. Vay t6i lam don nay dé nghi cac 6ng ba c6 lién quan, phong
dia chinh x& phuong xem xét do lai hién trang giup vo chdng t6i. HO so chuyen
nhuong quyén str dung dat di dugc UBND phudng M, Vin phong DPKQSD dat
va UBND thi xa K 14p, tham tra, xét duyét theo dung trinh ty, thu tuc theo quy
dinh ctia phap luat. Ngay 19/01/2022, UBND thi x4 K di cap GCNQSD dat dbi
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véi 02 thira dat trén cho anh H va chi M. Anh H va chi M 1a nguoi dugc s dung
hop phéap d6i voi hai thira dat 275 va 276, to ban d6 s6 5 phuong M. Do viy
khéng c6 can ctr dé chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba L vé ndi dung nay.

[2.7] Ngoai ra, ba L khoi kién yéu cau anh H, chi M tra ba phan dién tich
d4at 25m” & phia Nam thira dat 275. Ba L cho rang phan dat ndy nam ngodi dién
tich dat theo GCNQSD dat dd cip cho anh H, chi M va khong duoc ba va ong T
chuyén nhuong cho phan dit nay. Do anh H, chi M muén ddi dat cho vo chong
ba nén hai bén di thoa thuan ba nhan phan dién tich dat & phia Dong thtra dat 275
cta anh H, chi M ¢6 chiéu rong 2,5m (tai phién toa ba xac dinh la 3,5m (& phia
Bic) va 3,6m (¢ phia Nam) kéo dai doc thira dat giap dat 6ng M, con d6i lai anh
H, chi M nhan phan dat 25m” ndy. Yéu ciu nay cua ba L khong c6 cin cir. Ba L
khong cung cip dugc tai liéu, chung cir dé chimg minh. Can ctr vao Hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat va kich thudc thira dat theo Glay ching nhan
quyén sur dung dat da cAp ngay 19/01/2022 thi phan dat 25m’ nay van niam trong
phan dién tich dat anh H va chi M nhén chuyén nhugng cua 6ng T, ba L. Ba L
khong cung cép dugc tai li¢u, ching cu vé viéc dbi dat gifta vo chéng ba va vo
chong anh H, chi M.,

[2.8] Tt nhitng phan tich néu trén co co so xac dinh khong co can ctr chap
nhan yéu cau khéi kién cua nguyen don vé viéc yéu cau anh H va chi M phai tra
cho ba L va éng T dién tich dat 42m?.

[3] V& &n phi: Yéu cau khoi kién cta ba Ngb Thi L khong dugc chap nhan
nén ba Ly phai ndp an phi dan su so thim theo quy dinh cta phap luét.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san: Yéu
cau cta ba L khdng duoc chap nhan do vy ba L phai ndp chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san 1a 4.500.000 d (da nop va chi xong).

Vicac lé trén,;

QUYET PINH:

1. Can cur vao céc Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166 cua Bo luat TH
tung déan sy; cac Piéu 166, 167, 168 va 203 Luat Dat dai; cac Piéu 117, 119, 500,
501, 502 va 503 Bo luat Dan sy; Diéu 26 Luat Thi hanh an déan sy; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Xu:

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Ngo Thi L vé
viéc yéu cau anh Pham Vin H va chi Nguyén Thi M phai tra dién tich dat 1a 42m?
tai thira dat s6 275, to ban d6 s6 05 phuong M, thi xa K, tinh Hai Duong.

3. V& an phi: Ba Ngé Thi L phai chju 300.000 dong an phi dan sy so tham.
Déi trir voi s tién tam tmg 4n phi ba L d ndp 1a 1.200.000 dong theo bién lai s6
AA/2021/0002149 ngay 02/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xi K, tinh
Hai Duong, tra lai ba L 900.000 dong.
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4. V¢ chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san: Ba Ngo
Thi L phai nop 4.500.000 dong (da ndp va chi xong).

5. V& quyén khang cao: Bao cac duong sy c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thj xd Kinh Mon;

- Chi cuc THADS thi xa Kinh Mbon,;

- Lueu ho so.

Nguyén Vin Quyét
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