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Ban 4n sd: 22 /2023/ DSST
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“V/v Tranh chép yéu cau cong
nhan hi¢u lyc cua hop dong
chuyen nhugng quyén st dung
dat va yéu cau tuyén b6 hop dong
tang cho quyén sir dung dat vo hiéu”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGHiA HANH, TINH QUANG NGAI

Thanh phdn Héi dong xét xir so’ thim gém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa : Ba Tran Thi Thanh Binh
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Ptc Khanh
2. Ong Ng6 Vian Lam
Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Thu Nha— Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Nghia Hanh, tinh Quang Ngai.
Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Nghia Hanh, tinh Qudng Ngai
tham gia phién tda: Ba Truong Thi Thy - Kiém sat vién
Trong ngay 20 thang 9 nam 2023, tai phong xir an Toa an nhan dan huyén
Nghia Hanh, xét xtr so tham cong khai vu 4n thu ly s6 08/2021/TLST-DS ngay
08 thang 11 nam 2021vé viéc “Tranh chap yéu cau cong nhan hi¢u luc ctua hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau tuyén bd hop dong ting cho
quyén st dung dat vo hiéu”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so
68/2023/QDXXST - DS ngay 21/8/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd
2258/2023/QBST-DS ngay 05/9/2023 cia Toa an nhan dan huyén Nghia Hanh,
gilta cac duong su:
1. N don: Ong BCT, sinh nam 1960
Dia chi: Thon X, xa H, huyén N, tinh Quang Ngai;,
2.Bi don: Ba DTN, sinh nam 1931
Dia chi: Thon X, xa H, huyén N , tinh Quang Ngai;
3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
-BaTTT, sinh nam 1962
bia chi: Thon X, xa H, huyén N , tinh Quang Ngai; La
-Ong LTT, sinh nam 1978,
Pia chi: 26/30 duong T, phuong T, quan TP, thanh phé H6 Chi Minh.
-Uy ban nhan dan xa H; dia chi: Thon X, xa H, huyén N , tinh Quang Ngai;
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong NSH- Chui tich UBND x4 H;
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Ong BCTc6 mit tai phién toa.
Ba TTT vaong LTT c6 don dé nghi xét xir ving mit;
Ba DTN va dai dién theo phap luat cia UBND xa H vang mit khong c6 1y
do.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc tai liéu ¢ tai ho so va tai phién toa, N don dng
BCT trinh bay:

Ba DTN dugc Uy ban nhan din huyén N cap quyén str dung ddi véi thia
dat s6 623, to ban dd sd 2 xa H, dién tich 677m? loai “dat vuon” (gidy chung
nhan quyén sir dung s6 1053, ngay 20/3/1993).

Vao ngay 16/9/2004, ba DTN lap hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat cho 6ng BCT dién tich 316m? cua thira dat s6 623, to ban d6 sé 2 xa H, gia
chuyen nhuong 1a 36.000. OOOdong, dat coc truoc 20.000. OOOdong, con lai
16.000. OOOdE)ng thanh toan trong thoi han 01 thang. Sau khi ba N va ong T ky
hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat thi ba N yéu cau Uy ban nhan dan
x& H chimg thuc hop dong chuyen quyén sit dung dat, vi vy vao ngay 17/9/2004
Uy ban nhan dan x4 H da tién hanh 1ap “Bién ban Tham tra ho so chuyén quyén
sit dung dat ciia ba PTN”, dén ngay 20/9/2004, Uy ban nhan dan xa H da 1ap
“Trich luc ban dd dia chinh vi tri dat chuyen quyén sir dung” dé ba N giao dat
cho dng T va trong ngay 20/9/2004 hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
giita ba DTN véi 6ng BCTda duge Uy ban nhan dan x4 H ching thuc.

Sau khi thyc hién xong thu tuc chuyén nhuong va thanh toan du s6 tién
Chuyén nhuong cho ba DTN va dugc ba N giao dat thi ciing trong nam 2004 6ng
Tvaba TTT da xay dung nha ¢ kién cd, cong trinh phu, xay dung xudéng may
xay xat gao va chuong nudi heo trén toan bo phan dat da nhan chuyen nhuong
ctia ba N va sinh sdng 6n dinh trén dién tich dat nay tir nam 2004 dén nay.

Ké tur nam 2004 dén nam 2021, ong T va ba TTT di nhiéu lan yéu cau ba
N giao gidy ching nhéan quyen sir dung dat dé ong, ba di lam thu tyc tach thira va
dang ky quyén sir dung d6i v6i dién tich 316m? dat da nhan chuyén nhuong cua
ba N, nhung ba N cir hira hen mai ma khéng giao.

Pén nam 2021, ong BCTcod don giri dén Uy ban nhan dan xa H yéu cau
giai quyét va yéu cau Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai Chi nhanh
huyén N cung cap thong tin thi m&i phat hién ra vao nim 2008 ba N da tach thira
dat sb 623 thanh 3 thira 1a thira dat s6 1493, thira sb 1494 va thira s6 1495. Dén
nam 2009, ba N tach thira dat s6 1495 thanh 3 thira 1a thira s6 1521, 1522 va
1523. Trong d6 thira dat s6 1523, to ban d6 sb 2 dién tich 304 m2, dat ONT, gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 vao s6 H 00997 cip ngay 09/10/2009 cho ba
DTN.

Ngay 30/12/2010, ba N 1ap hop dong ting cho thira dat sd 1523 cho con
trai 1a 6ng LTT va dugc Uy ban nhan dan x& H chtng thuc vao ngay 30/12/2010,
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén N da xac nhan noi dung tiang cho
tai trang 4 gidy chimg nhan.

Thura dat s6 1523, to ban dd s6 2 néu trén di duge do dac theo du 4n Vlap
thanh thira dat s6 216, tir ban do sb 26, dién tich 341,2m?, hién chua dugc cap doi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo du an Vlap.
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Vi vay, nay ong BCT khai kién yéu cau:

- Yéu cau Toa &n cong nhan higu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giira bén chuyen nhuong quyén st dung dat 13 ba DTN va bén nhan
chuyén nhu’ong quyén su dung dat 1a ong BCT(‘1‘01 v6i dién tich dat chuyén
nhugng 316 m? trong thira dat sb 623, to ban d6 s6 02 xa H, huyén N, tinh Quang
Ngai, dugc Chu tich Uy ban nhan dan xa H ky ngay 20/9/2004.

- Yéu cau Toa an tuyén bd hop dong tang cho quyen stt dung dat d6i VOl
thira dat sb 1523 giita ba DTN 1ap hop dong ting cho quyén sir dung thira dat s6
1523 cho 6ng LTT (con trai ba N) dugc Uy ban nhan dan x4 H ching thuc ngay
30/12/2010 dwoc Vian phong diang ky dat dai chi nhanh huyén N xac nhan noi
dung tang cho tai trang 4 gidy chting nhan 1a v hiéu.

Tai Ban tir khai ngay 24/11/2021 ba DTN trinh bay:

Theo don khoi kién cua 6ng BCT vé viéc cong nhén hop déng Chuyén
nhuong quyen str dung dat gitta ba N va ong Tuén, yéu cau tuyén bb hop dong
tang cho quyén str dung dat dbi véi thira dat s6 1523 tai xa H huyén N giita ba N
va con trai LTT 12 vo hiéu thi ba khong dong ¥ vi 1y do 6ng T khong chiu lam thi
tuc sang tén mac du ba N da nhiéu 1an vao nha 6ng T yéu cau nhung ong T khong
dong y.

Tai Bién bdn ldy loi khai ciia duong sy ngay 19/4/2022, ba DTN trinh bay:

Vao nam 2004, ba N c6 ky hop dong Chuyen nhuong quyén str dung dat
cho dng BCT mat phan dién tich dat thudc thia dat 50 623, t0 ban d6 s6 02 xa H
(ba khong nhé ngay thang cu thé), ba N da yéu cau chinh quyen dia phuong dén
hién truong xac dinh moc gioi, do v€ va giao dat cho ong Tuan 6ng T da nhan
dat va lam nha & 6n dinh tir d6 dén nay, khong cd tranh chap gi vé quyén st dung
dat va ranh gii dat. Ba N chi chuyén nhuong cho 6ng T phan dat co kich thudc
ngang la 12m theo mit duong (nay 1a duong bé tong). Nay ba yéu cau Toa 4n xac
minh, do phan dat theo mit dudng bé tong 1a 12m cbng nhan cho éng Tuén, con
du lai bao nhiéu mét thi 6ng T tra lai cho ba bang tién theo gié thi truong.

Tai ban tir khai ngay 27/6/2022, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong LTT trinh bay:

Ngudn gboc thira dat 623, to ban do s6 02 xa H va thira dat sé 1523, tir ban
d6 s6 2 x4 H 1a ciia ba DTN (me ctia ong). Cach diy mudi may nim ba DTN c6
ting cho ong thira dat sd 1523, t& ban do sb 02, dién tich 304 m? tai thén Xuan
Vinh, xa Hanh Puc, vi diéu kién ¢ xa nén ong co gui gidy chimg minh nhan dan
cho me cua 6ng lam thu tuc sang tén cho Ong, tuy nhién tir 4o dén nay thira dat
trén do me 6ng truc tiép quan 1y, st dung. Viéc me ong chuyen nhuong quyén st
dung dat cho ong T thi ong khong biét. Nay ong T y€u céu Toa an cong nhén
hiéu lwe cua hop dong chuyen nhuong quyén sir dyng dat ddi voi 316m? tai thira
dat s6 623 to ban dd sd 2 x8 H va yéu cau tuyén bb hop dong tang cho quyén sir
dung dit cuia ba DTN va 6ng d6i voi thira dat sé 1523, to ban dd sb 02 xi H, dién
tich 304m? thi 6ng ddng ¥ v6i v kién ctia me 6ng, vi tir truée dén nay ong ciing
khong quan 1y, str dung dat trén.

Tai ban tw khai ngay 01/02/2022, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan,
ba TTT trinh bay:



Ba thdng nhat vé6i 16 trinh bay va yéu cau ctia ong BCT. Ba yéu cau Toa an
cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ba DTN va bén nhan chuyén nhuong quyén
stt dung dét 1a ong BCTddi véi dién tich dat chuyén nhuong 316 m? trong thia
dat s6 623, to ban d6 s6 02 x4 H, huyén N, tinh Quang Ngai va yéu cau Toa 4n
tuyén bd hop dong tang cho quyen st dung dat dbi v0i thira dat sd 1523 giira ba
DTN lap hop ddng ting cho quyén st dung thia dat sé 1523 cho 6ng LTT (con
trai ba N) dugc Uy ban nhan dan xa H chimg thuc ngay 30/12/2010 1a v6 hiéu.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa H:

Tai Bién ban lam viéc ngay 11/7/2023, Uy ban nhan dan x4 H xéc dinh:
Hop dong chuyén nhu:orng quyén st dung dat giita bén chuyen nhuong quyen su
dung dat 1a ba DTN va bén nhan chuyén nhu’ong quyén su dung dat 1a ong
BCTdbi véi dién tich dat chuyén nhuong 316 m? trong thira dat s 623, to ban d6
s6 02 x4 H, huyén N, tinh Quang Ngai duoc Chu tich Uy ban nhan dén xa H ky
chung thuc ngay 20/9/2004 1a hop phap, dung trinh ty tha tuc nén dugc cong
nhan.

Vi khoang thoi gian tir khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba DTN va 6ng BCTvao nam 2004 dén khi ching thuc hop dong ting cho
quyén sir dung dat gitta ba DTN va ong LTT vao ngay 30/12/2010 1a mot khoang
thoi gian kéo dai, nén dia phuong khong theo ddi, quan 1y chit ché, dan dén viéc
Ky Chu’ng thuc hop dong tang cho ngay 30/12/2010 la c6 su sai sot, nham 14n, do
do hop d6ng ting cho quyén st dung thira dat sd 1523 giira ba DTN va Ong LTT
duoc Uy ban nhan dan x4 H chimg thuc vao ngay 30/12/2010 1a v6 hiéu, Uy ban
nhan dan xa H dé nghi Toa an xem xet, giai quyet theo quy dinh cua phap luat
d6i voi Hop dong ting cho quyén str dung thtra dat néu trén.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nghia Hanh, tinh
Qudng Ngai phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phép luat td tung: Tham phén, Hoi ddng xét xtr va Thu
Ky phién toa da thyc hién ding quy dinh cia Bo luat td tung dan su. N don da
chap hanh dang va day du, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chap
hanh chua dung va day du cac quy dinh tai cac Diéu 71,72,73 cua Bo luat t6 tung
dan su.

- Vé noi dung vu an: Can ctr cac khoan 9 Diéu 26, Biéu 35, Piéu 39, biéu
147, 227, 228 BLTTDS; biéu 117, 122, 408, 500, 501, 502, 503 BLDS 2015;
Piéu 11 Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cua Chinh phu; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi,
kinh d& nghi HDXX: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng BCT.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng BCT va
ba DTN, ddi véi dién tich dat 316m? trong thira dat s6 623, to ban do s6 02, tai x
H, huyén N.

Tuyén hop ddng ting cho quyén sir dung dat thira dat s6 1523, to ban dd sb
2 tai xa H, huyén N gitra ba DPTN vadng LTT la v0 hiéu.

Vé chi phi t6 tung: chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac 6ng T
da tam Ung va chi xong. Do d6, ba N phai hoan tra lai chi phi nay cho 6ng



Tuan. V& &n phi dan su so thim: Puong sy phai chiu an phi theo quy dinh cta
phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugce thim tra tai
phién toa va can ctr két _qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan théy

[1] Vé tham quyén: bay 1a vy an tranh chap vé quyén st dung dit, nén
thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Nghia Hanh theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cuia B luat t6 tung dén su.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an d thuc hién cac thu tuc téng
dat hop 1 vin ban t6 tung cho bi don ba DTN va Uy ban nhan dan xa H.

Tai phién toa ngay 05/9/2023, ba DTN va Uy ban nhén dan xa H véng mat,
can cir khoan 1 Piéu 227 caa Bo luat té tung dan sy, Hoi dong xét xir da quyét
dinh hoan phién toa. Tai phién toa ngay 20/9/2023, ba DTN va Uy ban nhan dan
x& H vang mat khong c6 Iy do, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng LTT
va ba TTT c6 don dé nghi xét xu vang mat, can cu dlem b khoan 2 Diéu 227,
Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su, Hoi dong xét XU quyet dinh tién hanh xét xu
vang mit bi don ba DTN, Uy ban nhan dan xa H, 6ng LTT vaba TTT.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia N don:

[3.1] Vao ngay 16/9/2004, ba DTN lap “Hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat” cho 6ng BCTdién tich 316m? nam trong thira dat sd 623, to ban do6
s6 2 xa H. Ngay 20/9/2004 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra bén
Chuyen nhuong quyen sit dung dat 1a ba DTN véi bén nhan chuyén nhuong
quyén su dung dat 1a 6ng BCT néu trén da duoc Uy ban nhan dan xa H Chu’ng
thuc, sau khi Uy ban nhan dan x& H 1ap “Bién ban Tham tra hd so chUyen quyén
su dung dat ctia ba DPTN”, va lap “Trich luc ban do dia chinh vi tri dat chuyen
quyén st dung”, vi tai thoi diém nay phap luat vé dat dai khong quy dinh bat
budc phai thuc hién thu tuc tach thua dat truée khi thyc hién tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung.

Theo quy dinh ctia Luat dat dai nim 1993, Piéu 10 cua ‘Nghi dinh 5O
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh Phu “vé thu tuc chuyen doi, chuyen
hhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyen sir dung dat va the chép, gbp von
bang gia tri quyén st dung dat” va Muc 6 Diéu 1 Nghi dinh s6 79/2001/ND-CP
ngay 01/11/2001 cua Chinh phu vé sira doi bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ctia Chinh Phu va Khoan 10 Piéu 1 Luat dét dai
stra ddi 2001, thi ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba DTN va 6ng
BCTda duoc Uy ban nhan dan xa H thuc hién dung quy dinh cua phép luat.

[3.2] Piém 3 muc I ctia “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” lap
ngay 16/9/2004 gitra ba N va Ong T c6 ghi: “ Bén chuyén nhuong phai giao du
dién tich, ding hién trang, cac gidy to lién quan dén thtra dat chuyén nhuong va
cac tai san kém theo cho bén nhén chuyén nhuong khi hop dong nay c6 hiéu lyc”,
sau khi 6ng T da thanh toan du tién cho ba N nhung ba N khong giao glay chung
nhan quyén su dung dat dé ong T thue hién dang ky quyén st dung dat tai Uy
ban nhan dan cip c6 tham quyén 1a vi pham thoa thun cua cac duong sy da ky
két tai diém 3 muc I ciia “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1ap ngay
16/9/2004 giira ba N va ong Tuan.


https://luatduonggia.vn/luat-dat-dai-nam-2013/
https://luatduonggia.vn/luat-dat-dai-nam-2013/

[3.3] Sau khi ky “Hop dong chuyen nhuong quyén six dung dat”, “Bién ban
Tham tra ho S0 chuyén quyén sir dung dét cua ba DTN”, ban giao dat cho ong T
va nhan du tién cta ong T xong thi ba N _khéng giao glay chimg nhan quyén su
dung dat dé Ong T thuc hién dang ky quyen str dung dat tai Uy ban nhén dan cap
c6 tham quyén, theo quy dinh tai diéu 11 Nghi dinh sé 17/1999/ND-CP ngay
29/3/1999 ctia Chinh Phu “vé thu tuc chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké quyén st dung dat va thé chip, gop von bang gia tri quyén st
dung dat” va Biéu 705, Diéu 706, Biéu 707, Diéu 709, Diéu 712 va Diéu 713 cla
B6 luat dan sy nam 1995 (l1a B0 luat dan sy c6 hiéu luc tai thoi diém ky hop
ddng), 1 vi pham quy dinh cua phap luét.

[3.4] Can ct thuc té sir dung, sau khi nhan chuyén nhuong dét ctia ba N,
cling trong ndm 2004 6ng T va ba T da xay dung nha &, cong trinh phy, chuéng
chan nuoi va nha may xay xat gao trén phan dién tich 316m2 dat da nhan chuyén
nhuong cia ba N va sinh song 6n dinh tai day tir nam 2004 dén nay 1a 20 nam,
khong bi ai khai kién tranh chap vé quyén sir dung dat

Ong T va ba N déu trinh bay la ba N da yéu cau chinh quyen dia phuong
dén hién trudng xac dinh moc gidi, do v& va giao dat cho ong Tuén, ong T da
nhan dat va 1am nha ¢ 6n dinh tir d6 dén nay, khong co tranh chap gi vé quyén sir
dung dat va ranh gidi dat, day 1a nhiing tinh tiét khong phai chimg minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luit td tung dan su

[3.5] Két qua xem xét, tham dinh tai chd cho thay: Phan dién tich dat ma
6ng T nhan chuyén nhugng ciia ba N ¢ gidi can:

Phia Pong giap thira dat s6 218 ctia 6ng LVH;

Phia Tay giap duong bé tong;

Phia Nam giap thira dat s6 215 ctia 6ng LTT;

Phia Bic giap muong rat do Uy ban nhan dan xa H quan 1y.

Ranh gigi phia Nam dugc xac dinh bﬁng mot doan tudong rao 2,5m xay
bang gach 6 15 khong trat vita (do 6ng DPVK va ong LTT 1a cac con cta ba N xay
dung) va vach nha ctia ong T, ba T.

Ranh gi6i phia Pong, giap thira dat s6 218 ciia 6ng LVH, duoc xac dinh
bang tuong gach, mong dé, rao ludi B40 do 6ng BCT xay dung.

Giira ho ong BCT va c4c ho 1an can tir nim 2004 dén nay khong xay ra
tranh chap vé ranh gidi.

[3.6] Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két thi ba
DTN chuyén nhuong quyén str dung cho éng BCTdién tich 316m? dat, qua xem
xét, tham dinh tai chd thi phan dién tich dat hién 6ng BCTdang quan Iy Ia
316,4m?, c6 kich thudc canh phia Tay (giap duong bé tong) va phia Dong cua
thira dat 1a 12m dung nhu thoa thuén chuyén nhu’O’ng giita ba N va 6ng Tuan.

Tai Bién ban 13y 10i khai ctia duong su ngdy 19/4/2022, ba N trinh bay ba
chi chuyén nhuong quyén st dung cho éng T phan dat c6 kich thudc ngang 1a
12m theo mit dudng (nay 1a dudng bé tong). Nay ba yéu cau Toa an xac minh,
do phan dat theo mat duong bé tong 13 12m coéng nhan cho ong Tuén, con du lai
bao nhiéu mét thi 6ng T tra lai cho ba bang tién theo gia thi truong.

Tir két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/11/2022, nhan thay kich
thudc canh phia Tay (giap duong bé tong) va phia Pong cua thira dat 1a 12m
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dung nhu thoa thuan chuyén nhuong gitra ba N va ong Tuén, phan dién tich dat
hién 6ng T dang quan Iy khong du, khong tang kich thude canh ngang cua thura
dat so voi thoa thuan khi Chuyen nhuong quyén st dung dat vao thang 9 nam
2004, do d6 khong co can cur dé Hoi dong Xet Xur xem xet d6i v6i yéu cau cia ba
N vé viéc yéu cau 6ng T phai tra bang tién cho ba néu Toa an do dac, xem xét
tham dinh tai chd ma kich thudc chiéu ngang cua phan dat hién éng T quan 1y
tang hon 12m.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr xac dinh, “Hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat” 1ap ngay 16/9/2004 giita bén chuyen nhuong quyén
su dung dat 1a ba DTN voi bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a ong
BCTdbi véi dién tich 316m? nam trong thira dat sd 623, to ban db sd 2 xa Hanh
Puic, d3 duoc Uy ban nhan dan x& Hching thuc vao ngdy 20/9/2004, vé noi
dung, hinh thirc phl hop véi quy dinh ctia Bo luat Dan su nam 1995, Luat dat dai
ndm 1993, Luat dat dai sira do6i nam 2001, Nghi dinh s0 17/1999/NP-CP ngay
29/3/1999 cua Chinh Phu “vé thii tuc chuyen doi, chuyen nhuong, cho thug, cho
thué lai, thira ké quyen str dung dat va thé chap, gop vén bang gia tri quyen sur
dung dat”, Nghi dinh s6 79/2001/ND-CP ngay 01/11/2001 cta Chinh phu vé sta
d6i bo sung mdt s6 didu cua Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cia
Chinh Phu, 1a nhimg quy dinh phap luat vé dat dai tai thoi diém giao két hop
dong.

Vé thot han thuc hién giao dich, tai Piém 3 muc I cua “Hop dong chuyén
nhu’ong quyén sir dung dat” 1ap ngay 16/9/2004 giita ba N va ong T c0 ghi: “ Bén
Chuyen nhuong phai giao du dién tich, ding hién trang, cac gidy to lién quan dén
thira dat chuyén nhuong va cac tai san kém theo cho bén nhan chuyén nhwong
khi hop dong ndy c6 hi¢u luc”, ba N da giao du dién tich, dung hién trang, nhung
dén nay ba N van chua giao cac gidy to lién quan dén thira dét chuyen nhugng
cho 6ng Bui Cong Tuén, nén day 1a giao dich dang duogc thuc hién. Vé noi dung,
hinh thirc phu hop v6i quy dinh ctia B luat Dan sy nam 2015, nén 4p dung B
luat dan sy nam 2015 dé giai quyét. “Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat” lap ngay 16/9/2004 giita ba DTN va 6ng BCT dbi véi dién tich 316m? dat
nam trong thira dat s6 623, to ban do s6 2 xa H, di dugc Uy ban nhan dan xa H
chung thuce ngay 20/9/2004 c¢6 ndi dung va hinh thirc va phu hop vaéi quy dinh tai
Diéu 500, Piéu 501, 502 cta Bo luat din su nam 2015, nén ¢6 du can clr cong
nhan hi¢u luc cua “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” néu trén.

[3.7] Méc du da chuyén nhuong quyén st dung cho ong T d6i vé6i phan
dién dich dat 316m? nam trong thua dat s6 623, to ban d6 s6 02 xa Hvao nim
2004, nhung dén nam 2008 ba N van tach thira dat sé 623 thanh 3 thua 1a thira
dAt s6 1493, thira sé 1494 va thira s6 1495 va dén nam 2009, ba N téch thira dat
sO 1495 thanh 3 thira 1a thira s6 1521, 1522 va 1523. Trong d6 thira dat sd 1523,
t ban d6 sb 2 dién tich 304 m?, dat ONT, gidy chung nhan quyén st dung dat s6
vao s6 H 00997 cap ngay 09/10/2009 cho ba DTN. Ngay 30/12/2010, ba N 1ap
hop dong tang cho thira dat sé 1523 cho con trai 1a ong LTT va dugc ny ban
hhan dan xa Hchang thue vao ngay 30/12/2010 (Hop dong s6 195 quyén sd
1/2010 TP/SCT/HBGD), Van phong dang ky quyen sit dung dat huyén Nghia
Hanh da xac nhan ndi dung tang cho tai trang 4 giay ching nhan.
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Thia dat s6 1523, to ban do sb 2 dién tich 304 m? dat ONT, gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H 00997 cip ngay 09/10/2009 cho ba DTN, c6
vi tri thira d4t nam tai vi tri phan dién tich dat 316m? ma ba BTN da chuyén
nhuong quyén st dung cho dng BCT.

Theo hd so dia chinh do Uy ban nhan dan x& H cung cip thi hién nay thira
dat so 1523, to ban d6 so 2 néu trén da duoc do dac theo dy an Vlap thanh thu’a
dat sb 216, to ban dd sd 26, dién tich 341,2m?, hién chua dugc cip doi glay
ching nhan quyen su dung dat theo du an Vlap, thé hién tai Ban do v& theo sb
liéu do dac méi do x3 quan 1y thi thira dat 216 nay co tén nguoi su dung la BCT.

Tai Bién ban lam viéc ngay 11/7/2023, Uy ban nhan dan xa H xac dinh: Vi
khoang thoi gian tir khi ky hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat gitta ba
N va 6ng T vao nim 2004 dén khi ching thuc hop dong ting cho giita ba N va
6ng Thu vao nam 2010 kéo dai, nén dia phuong khong theo ddi, quan Iy cht che,
dan dén viéc ky chung thuc hop dong tang cho ngay 30/12/2010 la c6 sy sai sot,
nham 14n, do d6 hop ddng ting cho quyén st dung thira dat s6 1523 gitta ba DTN
va 6ng LTT dugc Uy ban nhé@n dan x&8 H chimg thuc vao ngay 30/12/2010 1a vo
hiéu.

Tai Ban tu khai ngay 27/6/2022, ong LTT trinh bay vi diéu kién ¢ xa nén
6ng chi gui gidy chimg minh nhan dan vé cho me 6ng 1a ba DTN lam thu tuc
sang tén cho ong doi voi thira dat s6 1523, nhu vay vé trinh tu, tha tyc tha ting
cho dbi vai thira dat s6 1523 chua dam bao.

Hop déng ting cho quyén st dung dat ngay 30/12/2010 tai trang 1 cua
hop dong ghi bén tang cho (bén A) la ba DTN va cac con LTB1 va LTB2, bén
duoc tang cho (bén B) 1a 6ng LTT, nhung tai trang 4 ctia Hop dong ¢ phan 10i
chtng cua Uy ban nhan dan x4 Hdo Chu tich UBND xa 6ng TQB chtng thuc thi
lai ching thuc Hc_)’p ddng ting cho quyén str dung dat gitra bén A 1a ba DTN va
caccon LTB1vaLTB2, bén B laéng NTT.

Tt nhitng phan tich trén, c6 du can ctr dé xac dinh viéc ong BCT khai kién
yéu cau Toa 4n tuyén bd vo hiéu d6i voi “Hop dong tang cho quyén sir dung dat
giita ba DTN va ong LTT dbi voi quyén st dung thira dat s6 1523, to ban do sd
02 xa H, duge Uy ban nhan dan xa H ching thyc ngay 30/12/2010 1a ¢6 can cu.

[3.8] Ngay tur khi giao két hop “Hop dong tang cho quyen st dung dat
giita ba DTN va ong LTT dbi voi quyén st dung thura dat s6 1523, to ban d6 sb
02 x4 H, ba DTN biét hoic phai biét vé viéc hop dong c6 ddi tuong khong thé
thuc hién dugc (vi dién tich dt cua thuira dat 1523 nam tai vi tri dién tich dat ma
ba N da chuyén nhuong cho 6ng BCT) nén “Hop dong ting cho quyén sir dung
dat” gitta ba DTN va dng LTT ddi v6i quyén st dung thira dat s6 1523, to ban do
s6 02 x& Hbj vo hiéu, theo quy dinh tai Diéu 408 ctia Bo lut dan sy nam 2015.

[3.9] Cac duong su khong yéu cau giai quyét vé hau qua cta hop dong vo
hiéu nén Hoi dong xét xtr khdng xem xét.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N vé viéc giai quyét
vu an la ding quy dinh cua phap luat.

[5] Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac:

N don khdng phai chiu an phi dan sy so tham.



Bi don phai chiu &n phi dan sy so thadm dbi voi phan yéu cau caa N don
duoc chdp nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi, bi don
khong c6 don d& nghi mién an phi nén bi don phai ndp an phi 1a: 300.000ddng.

Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 157, khoan 1 diéu 158, khoan 1 diéu 165,
khoa 1 diéu 166 Bo luat td tung dan sy, bi don phai chiu chi phi té tung khac (chi
phi xem xét thim dinh, do dac) tong cong 6.500.000d0ng, N don di ndp tam tmg
s6 tién chi phi t6 tung nay, vi vdy bi don phai hoan tra cho 6ng N don sb tién
6.500.000d6ng.

Vi céc [é rén,

QUYET PINH:

Can clr vao khodn 3, khodn 11 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, khoan
1 diéu 157, khoan 1 diéu 158, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su
nim 2015; Diéu 408, diéu 500, 501, diéu 502 ctia B luat dan sy nim 2015;
khoan 2 Piéu 26 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa
Uy ban thuong vu Qudc hoi, tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia N don 1a dng BCT.

1. Tuyén bd “Hop dong ting cho quyén sir dung dat” giita bén tang cho la
ba DTN va bén dugc ting cho 1a dng LTT dbi véi quyén st dung thira dat sb
1523, to ban d6 s6 02 xa H, duoc Uy ban nhan dan x4 H chung thuc ngay
30/12/2010, s6 vao sd 195 quyén s6 1/2010TP/SCT/HPGD la hop df)ng vO hiéu.

2. Cong nhan hiéu lyc cua “Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat”
1ap ngay 16/9/2004 giira bén chuyen nhuong quyén st dung dat 1a ba DTN voi
bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 6ng BCTd6i véi dién tich 316m?
nam trong thura dat sb 623, to ban dd s 2 x3 H, huyén N, tinh Quang Ngai, da
duoc Uy ban nhan dan x4 H ching thuc vao ngy 20/9/2004. Ong BCT ¢6 quyén
stt dung 316m? nam trong thira dat sb 623, to ban do s6 2 xa H, huyén N, tinh
Quang Ngai. Ong BCT ¢6 nghla vu lién hé co quan nha nude co tham quyén dé
dugc cap gidy Chung nhan quyén st dung dat déi véi 316m? ndm trong thira dat
56 623, to ban do s6 2 xa H, huyén N, tinh Quang Ngai.

3. Vé 4n phi dan sy so tham va chi phi 6 tung khac:

- Ba DTN phii chiu 4n phi dan sy so tham 300.000dong (Ba trim ngan
dong).

- Ba DTN phai hoan tra cho 6ng BCT s tién 6.500.000d0ng (Sau triéu nim
trim ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap ludt c6 quy dinh khéc.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 cia Luat



Thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Puong su 6 mat tai phién toa, co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit tai phién toa, ¢ quyén khang cao trong
thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Ngai;
- VKSND huyén Nghia Hanh;
- Chi cuc THADS huyén Nghia Hanh;
- Cac duong su;
- Luu HS

Tran Thi Thanh Binh
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