TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN DPoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban an so: 135/2023/DS-ST
Ngay ’21 -9 -‘202-3
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Nam.

Céac Hoi tham nhan dan:

- Ong Nguyén Van Hoan

- Ba Nguyén Thi Buu Hué

-T hie ky phién toa: Ba D6 Thi Huong Giang — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho D1 An, tinh Binh Duong.

- Qgi dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pk(’; Di An, tinh Binh Dwong:
Ba Nguyén Thi Hanh, Kiém sat vién.

Ngay 21/9/2023, tai tru sé& Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh
Duong xét xtr so tham cong khai vu an Dan su thu Iy s6 331/2023/TLST-DS
ngay 11 thang 7 nim 2023 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua
VU an ra xét xur sO 185/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 8 nam 2023, giira céc
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A; tru so: S6 D, N, phuong E, Quan C,
Thanh ph6é Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V6 Minh T, sinh nam 1977; dia chi:
So D, C, phuong A, Quan C, Thanh ph6é Ho Chi Minh. C6 don xin giai quyét
Véng mat.

- Bi don: Ong Lé Van T1, sinh ndm 1995 va ba Nguyén Thi P, sinh nim
1993; cung cu tri: SO B D, khu phd P, phuong T, thanh phé D, tinh Binh
Duong. Ong T1 c6 don xin vang mat, ba P vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 26 thang 5 ndm 2023; don sira doi bo sung don

khoi kién ngay 22/6/2023, loi khai trong qua trinh tham gia toé tung, nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:



Ong Lé Vian T1 va ba Nguyén Thi P ¢6 vay von cia Ngan hang TMCP A
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qua cac hop dong tin dung nhu sau:

1. Hop dong tin dung s6 DIN.CN.3305.240322 ngay 25 thang 3 niam
2022: S6 tién vay 5.000.000.000 dong (nam ty dong), cho vay timg lan, thoi han
vay 180 thang (tir 27/3/2022 dén 26/3/2037), goc tra theo phan ky tra no, 1ai tra
hang thang, muc 13i suat 8,5%/nam tai thoi diém ky hop dong tin dung, 13i qua
han bang 150%/nam lai suat cho vay trong han, muc dich str dung mua nha, dat.

Ngan hang TMCP A di giai ngan cho 6ng Lé Van T1 va ba Nguyén Thi P
theo Khé wdc nhan no s6 357998479 ngay 26/3/2022.

2. Hop dong tin dung s6 DIN.CN.292.210622 ngay 21 thang 6 nim 2022:
So tién vay 1.000.000.000 dong (mot ty dong), vay theo han mrc tin dung, thoi
han cho vay duoc ghi trén timg khé uéc nhan no, toi da la 9 thang, 1ai suat trong
han 11,50%/nam, 1ai qua han 150% lai trong han, lii tra hang thang, goc tra 1
lan khi dén han theo tirng giay nhan no, muc dich vay san xuat kinh doanh - Bo6
sung von luu dong.

Ngan hang TMCP A di giai ngan cho 6ng Lé Van T1 va ba Nguyén Thi P
theo Khé udc nhan no s6 364921249 ngay 21/6/2022.

3. Giay dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung danh
cho khach hang ca nhan ngay 22/6/2022 cho 6ng L.é Van T1:

- S6 the tin dung 1 356795%**#%%( (604
- Ngay cap : 22/6/2022

- Loai the : Thé tin dung quoc té
- Han muc the : 20.000.000 dong.

- Hiéu luc the : 06/2025

-La Laisuat (trong han, qua han), phi: Theo bén, cac diéu khoan va diéu kién
S str dung thé tin dung cua Ngan hang TMCP A Chau.
4. Giay dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung the tin dung danh
cho khach hang ca nhan ngay 22/6/2022 cho ba Nguyén Thi P:

- S6 theé tin dung 1 356795%**#%%()7(02
- Ngay cap : 22/6/2022

- Loai the : Thé tin dung quoc té
- Han muc thé : 10.000.000 dong.

- Hiéu luc the : 06/2025

- Lai suat (trong han, qua han), phi: Theo ban cac diéu khoan va diéu
kién str dung thé tin dung cia Ngan hang TMCP A Chau.

Pé dam bao nghia vu tra no cho cac khoan vay theo cac hop dong tin
dung noi trén, ong Lé Van T1 va ba Nguyén Thi P da ky két hop dong thé chap
tai san so6 DIN.BDCN.552.240322 ngay 25/3/2022 duoc cong ching tai Van
phong C, so cong chu‘ng 1656, quyén so 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/3/2022 va dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh
pho T, tinh Binh Duong ngay 25/3/2022.



Qua trinh thuc hién hop déng, ong T1 va ba P da vi pham nghia vu tra ng
theo thoa thuan da ky gitra cac bén. Ngay 20/4/2023, ngan hang da co thong bao
chuyén no qua han d6i vé6i cac khoan vay cta 6ng Lé Vian T1 va ba Nguyén Thi
P theo quy dinh.

Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Buoc 6ng Lé Vian T1 va ba Nguyén Thi P thanh toan cho Ngan hang
TMCP A khoan no phat sinh tir cac hop dong tin dung sé6 DIN.CN.292.210622
ngay 21 thang 6 nam 2022 va s6 DIN.CN.3305.240322 ngay 25 thang 3 nim
2022 tinh dén ngay 21/9/2023 véi tong so tién 1a 6.708.062.807 dong, trong do:
No goc 1a 5.947.942.047 dong, 14i trong han 1a 213.364.505 dong, 13i qua han la
545.212.160 dong, tién phat la 1.544.095 dong.

2. Buodc 6ng Lé Vin T1 va ba Nguyén Thi P thanh toan cho Ngan hang
TMCP A khoan no theo Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé
tin dung danh cho khach hang ca nhan ngay 22/6/2022 tinh dén ngay 21/9/2023
vo1i so tién: No goc la: 27.733.710 dong va 1ai qua han 1a: 4.503.124 dong.

Ong Lé Vian T1 va ba Nguyén Thi P phai tiép tuc tra 1di phat sinh theo murc
lai suat thoa thuan tai hop dong tin dung so DIN.CN.3305.240322 ngay
25/3/2022, hop dong tin dung so DIN.CN.292.210602 ngay 21/6/2022, Giay dé
nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung danh cho khach hang ca
nhan Lé Van T1 ngay 22/6/2022, Giay dé nghi kiém hop dong phat hanh va s
dung thé tin dung danh cho khach hang ca nhan Nguyén Thi P ngay 22/6/2022
ké tr ngay tiép theo cuia ngay ban an cho dén ngay tra hét no goc.

Truong hop ong T1 va ba P khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP A duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan su xu 1y tai san bao dam dé thu hoi no 1a: Quyén su dung dat co dién tich
492 m? thudc thura dat s6 129, to ban do s6 2, toa lac tai khu phé B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong da duwoc cap giay chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 960355, s6 vao so
cap GCN: CS 12299 ngay 24/3/2022 cho 6ng Lé Van T1 va ba Nguyén Thi P va
cac tai san gan lién trén dat gom: 01 hang rao két cau: Tru gach cot sat, tuwong
gach c6 xay t6 cao 2.1 m, dai 20 m; 01 ctra sat bang khung sat V, luéi B40 cao
2.1 m, dai 528 m.

Trudng hop so tién thu duoc tir viée xur Iy tai san bao dam khong du tra no
thi Ngan TMCP A Chau duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su xu 1y
bat ky tai san nao thudéc quyén s¢ hitu, st dung cua 6ng Lé Van Tl va ba
Nguyén Thi P dé thu hoi no theo quy dinh cua phép luat.

* Qud trinh t6 tung bi don éng Lé Vin T1 trinh bay:

Théng nhat véi Ngan hang TMCP A vé viée ky cac hop dong tin dung va
cac Giay dé nghi cap thé tin dung. Thuc hién theo hop dong, Ngan hang TMCP
A d3 giai ngan cho 6ng T1 va ba P sb tién vay theo cac khé uéc nhan no. Tuy
nhién, khi tinh hinh dich covid dién ra da anh huong dén ngudn thu nén ong T1
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va ba P khong c6 kha ning thanh toan ng goc va li cho Ngan hang. Nay ong T1
dong ¥ véi toan bo yéu cau khai kién cua Ngan hang.

* Qua trinh t6 tung bi don ba Nguyvén Thi P: Da dugc Toa an tong dat
thong bao thu 1y, thong bdo tham gia xem xét, tham dinh tai ch, triéu tap tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai;
tham gia phién toa nhung déu vang mat khong co 1y do, khong cung cap 1oi
khai, khong c6 yéu cau phan to, khong c6 yéu cau doc lap, khong yéu cau Toa
an triéu tap thém nguoi tham gia t6 tung, khong cung cap chimg cur dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Két qua xem xét tham dinh tai ché:

- Quyé“:n st dung dat co dién tich 492 m2, thudc thira dat s6 129, to ban do
s6 2. toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duwong da duoc
cap giay chirng nhan quyén sur dung dat, quyén s& hiru nha o va tai san khac gan
lien véi dat so DD 960355, so vao so cap GCN: CS 12299 ngay 24/3/2022 cho
ong Lé Van T1 va ba Nguyén Thi P va tai san gan lién trén dat gom: 01 hang rao
két cau: Tru gach cot sat, twong gach c6 xdy to cao 2.1 m, dai 20 m; 01 cira sat
bang khung sat V, luéi B40 cao 2.1 m, dai 528 m.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé: Di An tham gia
phién toa.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An tham gia
phién toa: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va
ngudi tham gia t6 tung da chap hanh ding phap luat vé t6 tung dan su. Nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don va bi don 6ng Lé Van T1 c6 don xin vang
mat, ba Nguyén Thi P duoc Toa 4n triéu tap hop 1é tham gia phién toa nhung
vang mat khong co 1y do. Can cir cac Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su, Toa
an tién hanh xét xtr ving mat cac duong su la diing quy dinh. Vé noi dung: Yéu
cau khoi kién cua nguyén don la cé co sd, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét,
quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, bi don ong Lé
Vian T1 c6 don xin giai quyét vang mat. Bi don ba Nguyén Thi P duoc Toa an
triéu tap hop 1é tham gia phién toa nhung vang mit khong cé 1y do. Can cir cac
Piéu 227, 228 Bo luat To tung dan su, Toa an xét xu fomg mat cac duong su.

[2] Vé ndi dung vu 4n: Xét, cac Hop ‘ dong ’cé'ip tin dung s6 ’
DIN.CN.3305.240322 ngay 25/3/2022, Hop dong cap tin dung soO

DIN.CN.292.210622 ngay 21/6/2022 duoc ky két gitra nguyén don va bi don thé
hién ¥ chi tu nguyén thoa thuan cua cac bén, khong trai phap luat, khong vi
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pham dao durc xa hoi nén c6 higu luc bat budc cac bén phai thuc hién. Thuc hién
hop dong Ngan hang TMCP A d3 giai ngan cho 6ng T1 va ba P sd tién vay theo
hop dong da ky két. Qua trinh thuc hién hop dong ong T1, ba P vi pham nghia
vu tra no cho Ngan hang TMCP A theo thoa thuan da ky. Vi vay, Ngan hang
TMCP A yéu cau ong T1, ba P phai thanh toan so tién phat sinh theo cac hop
dong tin dung noi trén tmh dén ngay 21/9/2023 1a 6.708.062.807 dong, trong do:
no goc 1a 5.947.942.047 dong, lii trong han la 213.364.505 dong, lai qua han la
545.212.160 dong, tién phat la 1.544.095 dong la c6 can cir chap nhan.

[4] Hop dong thé chap tai san s6 DIN.BDCN.552.240322 ngay 25/3/2022
duoc cong chimg tai Van phong C, s6 cong chimg 1656, quyén s6 03/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2022; dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong
diang ky dat dai thanh pho T, tinh Binh Duong ngay 25/3/2022. Theo d6, tai san
bao dam la quyen s dung dat thira so 129 to ban do s6 2, khu pho B, phuong B,
thanh pho6 T, tinh Binh Duong thudc quyén sé hitu, sir dung ctia 6ng Lé Van T1
va ba Nguyén Thi P theo Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 960355, s6 vao so6 cap GCN: CS 12299
do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/3/2022. Theo két qua xem
xét tham dinh tai chd trén dat co: 01 hang rao két cau: Tru gach cot sat, twong
gach c6 x4y t6 cao 2.1 m , dai 20 m; 01 cira sat bang khung sit V, luéi B40 cao
2.1 m, dai 528 m, tat ca tai san gan lién trén dat néu trén la cia ong T1 va ba P

Xeét, Hop déng thé ché‘ip tai san néu trén thé hién su tu nguyén cua cac
bén, khong trai dao dirc, khong trai phap luat, tuan thu quy dinh vé hinh thic va
duoc dang ky giao dich dam bao ding quy dinh cua phéap luat nén c6 hiéu luc
bat budc cac bén phai thuc hién. Do d6, truong hop ong T1, ba P khong thuc
hién hodc thuc hién khong d@iy du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP A duoc
quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap la quyén s dung
dat va tai san gan lién trén dat néu trén dé thu hoi no la phu hop.

[5] D6i voi khoan vay theo Giay dé nghi kiém hop dong phat hanh va s
dung thé tin dung danh cho khach hang ca nhan ngay 22/6/2022 duoc ky két
gitta Ngan hang TMCP A va ong T1, ba P. Theo dé, han muc thé tin dung cap
cho 6ng T1 14 20.000.000 dong va cho ba P 1a 10.000.000 dong. Qua trinh thuc
hién hop dong, 6ng T1 va ba P da st dung thé va vi pham nghia vu thanh toan
no nén Ngan hang TMCP A yéu cau dng T1 va ba P thanh toan khoan no tinh
dén ngay 21/9/2023 véi s6 tién no goc 1a: 27.733.710 dong va 1ai qua han 1a:
4.503.124 dong la c6 can ctr chap nhan.

[6] Tur nhitng phan tich trén, c6 co s& chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[7] Chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd véi so tién
3.000.000 d6ng. Ngan hang TMCP A di tam tng. Ong Lé Van T1va ba
Nguyén Thi P phai chiu va ¢6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang TMCP A.

[8] V& an phi dan su so tham: Ong Lé Van T1 va ba Nguyén Thi P phai
chiu theo quy dinh cua Diéu 147 B luat T6 tung Dan su va khoan 2 Piéu 26
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban thudng vu
Quoc hoi quy dinh vé 4n phi, 1é phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147,227, 228, 266, 271 va 273 B0 luat
Té tung Dan su;

Can ct Piéu 280, 317, 318, 319, 323 cta Bo luat Dan su 2015;

Can ct Dicu 91 va Diéu 95 cua Luat Céc to chire tin dung nim 2010 (stra
doi, bo sung nim 2017);

Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016 cia Ngan hang N quy
dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chire tin dung;

Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi
hanh Bo luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu;

Can cu khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP A
d6i véi bi don ong Lé Van T1 va ba Nguyén Thi P vé viéc tranh chap hop
dong tin dung.

Budc 6ng Lé Van T1 va ba Nguyén Thi P ¢6 trach nhiém thanh toan
ngay cho Ngan hang TMCP A sd tién no theo cac hop dong tin dung sé
DIN.CN.292.210622 ngay 21 thang 6 nim 2022 va s6 DIN.CN.3305.240322
ngay 25 thang 3 nam 2022 tinh dén ngay 21/9/2023 véi tong so tién la
6.708.062.807 dong, trong do: no goc 1a 5.947.942.047 dong, 1ai trong han la
213.364.505 dong, 1ai quéa han la 545.212.160 dong, phat 1a 1.544.095 dong.

Tién 141, phat duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 22/9/2023 cho dén khi ong
Lé Vian T1 va ba Nguyén Thi P trd xong cac khoan no theo murc l3i suat da
thoa thuan trong cac hop dong tin dung s6 s6 DIN.CN.292.210622 ngay 21
thang 6 nam 2022 va s6 DIN.CN.3305.240322 ngay 25 thang 3 nam 2022 va
cac Khé udc nhan no kém theo.

2. Budc ong Lé Van T1 va ba Nguyén Thi P ¢6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang TMCP A s6 tién con no theo Gidy dé nghi kiém hop dong phat
hanh va str dung thé tin dung danh cho khach hang ca nhan ngay 22/6/2022 s6
tién con no tinh dén ngay 21/9/2023 1a 32.236.834 dong; trong do: No goc la:
27.733.710 dong va lai qua han la: 4.503.124 dong.



Tién 13i duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 22/9/2023 cho dén khi 6ng Lé Vin
T1 va ba Nguyén Thi P tra xong cac khoan no theo murc 1ai suat thoa thuan
trong Giay dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung danh cho
khach hang ca nhan ngay 22/6/2022.

Ong Lé Vian T1 va ba Nguyén Thi P ¢ nghia vu thi hanh toan bd nghia
vu tra ng néu trén ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luec.

3. Trudong hop ong Lé Vian T1 va ba Nguyén Thi P khong thanh toan
duoc no cho Ngan hang TMCP A thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai
san thé chﬁp dé thu hoi no 1a: Quyén st dung dat co6 dién tich 492 m? thudc
thtra dat s6 129 to ban do s6 2, khu phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh
Duong thude quyén so hiru, st dung cia ong Lé Van T1 va ba Nguyén Thi P
theo Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DD 960355, s6 vao so cap GCN: CS 12299 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/3/2022 va céc tai san trén dat gom:
01 hang rao két cau: Tru gach cot sat, tuong gach co6 xay to cao 2.1 m, dai 20
m; 01 cira sat bang khung sat V, luéi B40 cao 2.1 m, dai 528 m.

4. Vé an phi dan su so tham:

- Ong Lé Van T1 va ba Nguyén Thi P phai chiu 114.740.300 dong (mot
tram mudi bon triéu bay traim bon muoi nghin ba tram dong).

- Tra lai cho Ngan hang TMCP A 57.112.417 d6ng (Nam muoi bay triéu
mot trim muoi hai nghin bon trim mudi bay dong) tién tam tmg an phi da nop
theo bién lai thu tién s6 0006652 ngay 07 thang 7 naim 2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong.

5. Chi phi t6 tung khac: Ong Lé Van T1 va ba Nguyén Thi P phai chiu
3.000.000 dong (Ba triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va co trach
nhiém tra lai cho Ngan hang TMCP A.

Nguyén don, bi don ving mat duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 (muoi 1am) ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan si./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

8



- TAND tinh Binh Duong (01): THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Di An (01);
- CCTHA DS thanh pho Di An (01):

- Duong su (14);
- Luu: VT, ho so vu én (02).

Nguyén Viét Nam



