TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sb: 34/2023/HNGD-ST
Ngay: 21-9-2023
VIV tranh chép chia tai san sau
ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi My Huong.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Tran Thi Dep;

Ong Nguyén Van Cuong.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Liéu — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiépc sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 9 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s0: 56/2022/TLST-HNGD ngay 05
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap chia tai san sau ly hdn” theo Quyet dinh
dua vy an ra xét xir s0: 28/2023/QDXXST-HNGD ngay 14 thang 8 ndm 2023 va
Quyét dinh hoan phién toa so: 22/2023/QDST-HNGD ngay 29/8/2023, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Trung H, sinh nam 1959; dia chi: ap D, xd B,
thanh pho T, tinh B, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Truong Thi
le— Luét su, Van phong Luat su Truong Thi Hoa, thudéc Poan luat su Thanh
pho HO Chi Minh, ¢6 mat.

- Bi don: Ba Duong Thi N, sinh nam 1961; Hién dang dinh cu tai: 4727
JACSON ST, APT #, RIVERSIDE CA 92503, USA, vang mat.

NQuoi dai dién theo uy quyén ciia bi don Ba N: Ba Bui Duong Bach M,
sinh nam 1985; dia chi: ap D, xa B, thanh pho T, tinh B (theo Van ban Gy quyén
ngay 06/8/2019), c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Duong Bach M, sinh nam 1985; dia chi: 4p D, xa B, thanh pho
T, tinh B, c6 mat.
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Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ba M: Ong Vuong Cong D, sinh nam
1971; dia chi: 4p C, xd G, huyén T, tinh T (theo Van ban ty quyén ngay
01/12/2021) co mat.

2. Ong Nguyen Van T, sinh ndm 1983; dia chi: ap D, xa B, thanh phd T,
tinh B, €6 y€u cau giai quyet Vang mat.

3. Chau Nguyén Thuy Khai V, sinh nam 2011 va chau Nguyén Thuy
Ngén Q, sinh nam 2014; cung dia chi: ap D, xa B, thanh pho T, tinh B, vang
mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua Chau V, chau Q: Ba Bui Duong Bach M,
sinh nam 1985 va Ong Nguyén Van T; cung dia chi: ap D, xa B, thanh pho T,
tinh B, c6 mat.

A Ong Bui Duong Trung H2, sinh ngay 1989; dia chi: ap b, xi B, thanh
pho T, tinh B. Hién,dang dinh cu tai s6 4727 JACSON ST, APT #, RIVERSIDE
CA 92503, USA, vang mat.

5. Ong Bui Trung H3, sinh nam 1991; dia chi: 4p B, x B, thanh phd T,
tinh B. Hién dang dinh cu tai 4727 JACSON ST, APT #, RIVERSIDE CA
92503, USA, vang mit.

NQwoi dai di¢n theo uy quyén cua Ong H3: Ba Bui Duong Bach M, sinh
nam 1985; dia chi: ap D, xa B, thanh pho T, tinh B (theo Van ban iy quyén ngay
30/7/2019), c6 mat.

6. Ong Bui Duong Trung H4, sinh nam 1996; dia chi: ap D, x4 B, thanh
pho T, tinh B. Hiér,l dang dinh cu tai 4727 JACSON ST, APT #, RIVERSIDE
CA 92503, USA, vang mat.

NQuoi dai dién theo uy quyén cua Ong H4: Ba Bui Duong Bach M, sinh
nam 1985; dia chi: ap D, xa B, thanh pho T, tinh B (theo Van ban uy quyén ngay
07/8/2019), c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 20 thang 12 nam 2018; don khoi kién bé sung va
thay doi yéu cau khoi kién ngay 221412020, don khéi kién bé sung ngay 15 thang
3 nam 2021, don xdc dinh ré yéu cau khéi kién ngay 15/12/2021, ban tw khai
ngay 22 thang 02 nam 2023 va 16i trinh by trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don Ong BuUi Trung H trinh bay:

Trude day, Ong H va Ba N 1a vo chong va da ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon s6 28/2006/QDST- HNGD ngay 04/8/2006 ctia Toa
an nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén. Khi ly hén, Ong H va Ba N chi
thoa thuén giai quyét vé con chung, con tai san chung thi hai bén ty thoa thuan,
khong yéu cau Toa an giai quyet Tai san chung ctia Ong H va Ba N hinh thanh
trong tho1 ky hon nhan bao gom:

- Dét ¢6 dién tich 1.399m? (trong d6 c6 300m” dat ODT va 1.099m” dét
CLN), do dac thyc t€ 1a 1550,9m? thudc thira dat so 47, to ban do so 09 toa lac
tai ap 2 (nay la ap Piéu Hoa), xa Bach Pang, huyén (nay la thanh pho) Tan
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Uyén, tinh Binh Duong. Ngay 06/6/2005, Uy ban nhén dén huyén (nay 1a thanh
pho) Téan Uyén cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho Ong H, Ba N.
Pit co nguon goc do cha me cua Ong H l1a cu Bui Van Ng (sinh nam 1938, chét
2016) va cu Tran Thi Ngoc H5, sinh nam 1938 c6 tang cho riéng Ong H vao
nim 1990. Do dit dugc ting cho chua cap Gidy ching nhan quyén str dung dat
nen khi tang cho khong lam glay to tang cho, chi ndi miéng va ban giao dat thuce
té. Qua trinh quan ly, sir dung dat, Ong H truc tiép 1am thu tuc ddng ky cap glay
ching nhan quyén su dung dat cho c& nhan Ong H, con Ba N 1a ngudi truc tiép
lién h¢ nhén gidy chimg nhan va sau khi nhan thi Ba N cling khong giao cho
Ong H, vi Vay, Ong H khong blet dat cap cho ho gia dinh va Ong H ciing khong
co khleu nai 1én co quan cap gidy chting nhan dat. Ong H xac dinh day 14 tai san
riéng caa Ong H.

- Cin nha trén dat: Qua trinh sdng chung lac dau Ong H va Ba N ciing cu
ngu trong cian nha 14 do cha me ciia Ong H tiang cho cung véi dat, dén nam 1995
Ong H va Ba N xay dyng cin nha cap 4 co dién tich 103,7m? (do dac thuc té 1a
163,7m?), &én nam 2007 Ba N stra chita nha lai nhu hién nay. Ong H xac dinh
day 14 tai san chung ciia Ong H va Ba M.

Nay, do cac bén khong thoa thun viéc chia tai san chung nén Ong H ¢
don khai kién Ba N yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau Toa an xac dinh toan bd quyén str dung dat theo két qua do dac
thuc té c6 dién tich 1550 ,9m” thudc thira dat s6 47, to ban do s 09 toa lac tai 4p
2 (nay la ap Diéu Hoa), xi Bach Dang, huyén (nay la thanh phd) Tan Uyeén, tinh
Binh Duong va toan b ciy trong gin lién véi dat 1a tai san riéng cua Ong H.

- Yeu cau Toa an chia doi tal san chung & cin nha cap 4 c6 dién tich
103,7m? (do dac thyc té 1a 163,7m?) gin lién voi thira dat s6 47, to ban dd s6 09
toa lac tai 4p 2 (nay 1a ap Dleu Hoa), xa Bach Dang, thanh phd Tan Uyén, tinh
Binh Duong. Ong H yéu cau duoc nhan tai san bang gia tri.

- Yéu cau Toa an k}en nghi co' quan co th?m quyén thu hdi Gidy chimg
nhén quyén su dung dat s6 AB 986522, s6 vao s6 H00044 do Uy ban nhén dan
huyén (nay la thanh pho) Tan Uyén cap cho ho Ong Bui Trung H va Ba Duong
Thi N ngay 06/6/2005 dé cap lai cho cd nhan Ong H.

Ngoai nhiing tai san trén thi Ong H khong yéu cau Toa an chia tai san nio
khac.

Tai ban ty khai theo dau don dén cia Toa dan dé ngay 26/7/2019 va qua
trinh giai quyet vu dn, bi don Ba Duwong Thi N va nguoi dai dién hop phap cua
Ba N la Ba Bui Duwong Bach M thong nhat trinh bay:

Ba N va Ba M thdng nhét véi 10 trinh bay ctia Ong H vé viéc két hon, ly
hén, nhung khéng thong nhat véi Ong H vé tai san. B4 N va Ba M cho rang
phan dit c6 dién tich 1.399m’ (trong d6 cd 300m* dat ODT va 1.099m? dat
CLN), do dac thuc té 1a 1550,9m? thudc thira dit sd 47, to ban d6 sb 09 toa lac
tai 4p 2 (nay 1a 4p Diéu Hoa), xd Bach Pang, huyén (nay 1a thanh phd) Tan
Uyén, tinh Binh Duong va da duoc Uy ban nhan dan huyén (nay 13 thanh phd)
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Tan Uyén cap ngay 06/6/2005 cho ho Ong H, Ba N 1a tai san chung cua hd gia
dinh. Pat c6 ngudn goc do cha me ctia Ong H 1a cy Bui Van Ng (sinh nam 1938,
chét 2016) va cu Tran Thi Ngoc HS5, sinh nam 1938 c6 tang cho ho gia dinh Ong
H va Ba N. Qua trinh sinh song trén dat, vao nam 1995 Ba N va Ong H da xay
dung can nha cép 4 ¢6 dién tich 103,7m2 (do dac thuc té 1a 163,7m2), dén nam
2007 Ba N stra chita nha lai nhu hién nay. Vi vay, trudc yéu cau khai kién cua
Ong H, Ba N va Ba M dong ¥ phén chia tai san chung nhung thanh 06 phan
bang nhau gébm Ong H, Ba N, Ba M, Ong H2, Ong H4, Ong H3, vi mdi thanh
vién trong gia dinh déu co6 cong sirc dong gop tao nén khéi tai san chung nay.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ba Bui Dwong Bach M va nguoi
dai dién theo uy quyén ciia BA M 1a Ong Vieong Cong P théng nhat trinh bay:

Ba M va Ong D théng nhat véi 10i trinh bay cia bi don. Dat va tai san trén
dat 13 tai san chung cta ho gia dinh Ba N va Ong H vi dat c6 ngudn gbc 1a do
6ng ba nodi ting cho gia dinh Ba N va Ong H. Sau khi nhan dit thi ca gia dinh B
N va Ong H cung cac con sinh sdng trén dat cho dén khi Ba N va Ong H ly hon.
Sau khi Ba N dinh cu ¢ nudc ngoai vao nam 2013 d3 giao lai toan nha va dat
cho vo chong Ba M quan ly. Qua trinh quan ly, vo chong Ba M da cai tao sua
chira can nha, xay dung ki ot san va trong cdy. Do d6, trudc yéu cau khoi kién

ciia Ong H thi Ba M yéu cau tinh cong strc giir gin, cai tao, xay dung trén dat
cho vo chong Ba M, sau do phan con lai thi Ba M yéu cau chia déu cho ho gia
dinh gom 06 ngudi gom Ong H, Ba N, Ba M, Ong H2, Ong H4, Ong H3.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Vin T trinh bay:

Ong T la chdong ciia Ba M. Ong T théng nhét vai 10i trinh bay ciia Ba M.
Vé tinh cong stuc dong gop trong viéc gitlr gin, cai tao, Xay dung trén dat thi Ong
T dé Ba M quyét dinh. Ngoai ra, Ong T khong trinh bay gi thém.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lien quan Chdu Nguyén Thuy Khai V va
chdau Nguyen Thuy Ngdn Q do Ong T va Ba M dai dién trinh bay:

Hién tai Chau V va chau Q con nho song cung véi cha me nén xin dugc
Vang mat trong sudt qué trinh Toa an giai quyet vu an.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ong Bui Dwong Trung H2 trinh
bay: Ong H2 14 con ciia Ong H va Ba N. Sau khi cha me Iy hon thi Ong H2 da
theo Ba N dinh cu tai Hoa Ky. Trudc yéu cau khoi kién cua Ong H thi Ong H2
yéu cau phan chia tai san thanh 06 phan bang nhau gom Ong H, Ba N, Ba M,
Ong H2, Ong H4, Ong H3.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Bui Trung H3, Ong BUI
Duwong Trung H4 do Ba Bui Duong Bach M la ngquoi dai dién theo uy quyen
trinh bay: Théng nhat theo 10i trinh bay ciia Ba N, Ba M. Qué trinh giai quyet
lai vu an, thi Ba M khong con dai dién cho Ong H4, tuy nhién, ngoai ¥ kién cua
Ba M dai dién cho Ong H4 trinh bay trudc day thi sau khi vu an duoc giai quyét
lai Ong H4 khong co trinh bay ¥ kién nao khéc.

Tai phién toa so tham, Ong H va Ba M 1a nguoi co quyénAlcyi, nghia vu
lién quan va la nguoi dai dién theo uy quyén cua Ba N, Ong H3, Ong H4 thong
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nhét thoa thuan vdi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an, cu thé nhu sau:

- Ong H duogc quan 1y, quyén sir dung dién tich dt 681,5m” cung tai san
gan lién véi dat.

- Ba N duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 869,4m? ciing tai san
gan lién vo1 dat.

- Ong H va Ba N khong phai hoan tra cho nhau gia tri dién tich chénh
1éch.

- Ba M khong yéu cau Ong H va Ba N tra lai chi phi xay dung, stra chira

nha, Ki 6t, san bé tong va chi phi tréng coi, gin giit nha, dat cho vo chong Ba M,
Ong T.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san thi Ong H tu
nguyén chiu.

Y kién cua Kiém sét vién — Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong trinh bay:

Vé td tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr so tham da thuc hién dung quy
dinh ctia phap luat td tung dan sy. Cac duong su da thuc hién quyen nghia vu
theo dang quy dinh cua phap luét. Tai phién toa, Ong T c6 yéu cau gidi quyet
Vang mat, Ong H2 da dugc Toa an tricu tap hop 18 dén lan thtr hai nhung van
vang miat. Dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc xét xtr vu an theo quy dinh ctia phap
luat.

Vé ndi dung: Tai phién toa, cac duong su da tu nguyén thoa thuan dugc
v0i nhau vé viée giai quyet toan bo vu an. Viéc thoa thuén nay khong anh huong
dén quyén loi cia Ong T, Ong H2. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su
tu nguyén thoa thuan nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyen giai quyét vu an: Ong BUi Trung H khéi kién Ba
Duong Thi N y€u cau chia tai san chung sau khi ly hon. Ong H co dia chi
thuong tra tai ap b, xa B, thanh phé T, tinh B. Ba N ciing c6 dia chi thudng tra
tai 4p D, xd B, thanh pho T, tinh B, nhung hién tai Ba N dang dinh cu tai 4727
JACSON ST, APT #, RIVERSIDE CA 92503, USA. Mat khac, dat tranh chap
va tai san gan lién toa lac tai 4p 2 (nay l1a 4p Piéu Hoa), xa Bach Dang, huyén
(nay la thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong. Do dé, vu an thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong theo quy dinh tai cac Piéu 28,
35, 37, 39 B luat T tung dan su.

[1.2] V& su ¢o mdt cua cac duong sy tai phién toa: Tai phién tod, Ong
Nguyén Vian T c6 yéu cau g1a1 quyet vang mat; Ong Bui Duong Trung H2 da
dugc Toa an thong bao vé viéc md phién toa tai bién ban lam viéc ngay
14/8/2023 nhung Ong H2 vin ving mit dén 1in tht hai; qua trinh 1am viéc Toa
an da yéu cau Ba M thong bao lai cho Ong H2 biét vé viéc mé phién toa xét xir
vu an nhung Ong H2 van ving mit dén 1an thir hai. Cin ct cac Diéu 227, 228
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Bo luat TH tung dan sy, HO1 dé)ng x&t XU xét XU Véng mat C)ng T, C)ng H2.

[2] V& noi _dung: Tai phién toa nguyén don Ong BUi Trung H, nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don la Ba Bui Duong Bach M, nguoi dai dién theo uy
quyén ciia Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba M Ia Ong Vuong Cong D,
nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong

Bui Duong Trung H4, Ong BUi Trung H3 12 Ba M thong nhit thoa thuin vé viéc
giai quyét toan bd vu 4n, nhu sau:

- Ong BUi Trung H duoc quyen quan 1y, su dung dién tich dat 681,5m?
(trong do co 120m? dat thd cu va 561,5m? dét trong cay lau nim) clng tai san
gan lién véi dat.

- Ba Du’O’ng Thi N duoc quyén quan ly, str dung dién tich dat 869,4m’
(trong do6 co 180m* dat thd cu va 689,4m’ dét trong cay ldu nim) cung tai san
gan lién voi dat.

- Ong H va Ba N khong phai hoan tra cho nhau gia tri dién tich chénh
1éch.

- Ba M khong yéu cau Ong H va Ba N tra lai chi phi xdy dung, sira chita
nha, Kiot, san bé tong, toan bo cdy trong trén dat va chi phi trong coi, gin gitr
nha, dat cho vo chong Ba M, Ong T.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san thi Ong H tu
nguyén chiu.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Can cur cac Diéu: 28, 37, 40, 144, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271,
273, 479 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t cac Piéu: 33, 123 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014;

- Can ctr Diéu 186 Luat Dét dai ndm 2013;

- Cin ct Cin ct diém d khoan 1 Diéu 12; Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Ghi nhan su théa thuan ctia cac duong su cu thé nhu sau:

- Ong Bui Trung H dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 681,5m?,
bao gom: Dién tich 574m? dét thugc thira 47, t& ban do s0 9 va dién tich 107,5m2
dat nam ngoai thtra 47, to6 ban do6 s6 9 (trong do co 120m* dat thé cu va 561,5m”
dat trong cay lau nim) toa lac tai ap Bleu Hoa, xd Bach Dang, thanh pho Tan

Uyén, tinh Binh Duong cung tai san gin lién v&i dat. Pugce ky hiéu phan A
trong so dd ban vé& kém theo.
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- Ba Duong Thi N dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 869,4m?,
bao gdm: Dién tich 791,4m’ dit thudc thira 47, to ban d6 s6 9 va dién tich 78m®
dat ndm ngoai thira 47, t& ban dd sb 9 (trong d6 c6 180m” dit thd cu va 689,4m’
dat trong cy lau nam) cung tai san gin lién voi dt. Pugc ky hiéu phan B trong
so d6 ban vé& kém theo.

- Ong BUi Trung H va Ba Duong Thi N khéng phai hoan tra cho nhau gia
tri dién tich chénh léch.

- Ong Bui Trung H va Ba Duong Thi N khong phai thanh toan lai cho Ba
Bui Duong Bach M va Ong Nguyen Van T chi phi xay dung, stra chira nha,
Kibt, sin bé tong, toan bd ciy trong trén dat va chi phi trong coi, gin giit nha,
dat.

- Kién nghi Uy ban nhén dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong thu
héi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AB 986522, s6 vao s6 HO00044 ngay
06/6/2005 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho) Tan Uyén cap cho ho
Ong BUi Trung H va Ba Duong Thi N dé cap cho Ong Bui Trung H va Ba
Duong Thi N theo ban an nay.

2. V& an phi chia tan san chung: Ong BUi Trung H va Ba Duong Thi N 1a
nguoi cao tudi nén duogc mién an phi. Chi Cyc Thi hanh an dan sy thanh phd
Tan Uyén hoan tra cho Ong Bli Trung H s6 tién 12.493.000 (mudi hai triéu bon
tram chin muoi ba nghin) dong theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6
AA/2016/0014726 ngay 22/01/2019 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa (nay
|a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Dudng.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san la
13.000.000 déng, Ong H tu nguyén chiu toan b chi phi td tung va da ndp xong.

DPuong su c6 mat tai phlen toa dugc quyen khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa dugc quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 16
hozc ké tir ngay ban an duoc niém yét hop 18 theo quy dinh cta phép luét./.

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Pep Nguyén Vin Cuong Luwu Thi M§ Huong






