TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGU HANH SON Péc ldp - Tw do - Hanh phuc
TP. PA NANG

Bén 4n sb: 53 /2023 /DS-ST
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Ve viéc tranh chap “ Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGU HANH SON, TP. PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Anh

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Tuan Ngoc
Ong Tran Van Son

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Trang - Thu ky toa an nhan dan
Quan Ngii Hanh Son.

Dai dién Vién Kiém Sdt nhan din quin Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning tham
gia phién toa: Ong Pang Thai Binh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2023, tai Toa an nhan dan Quan Ngii Hanh Son, TP. ba
Nang xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 31/2023/TLST- ngay 12 thang 4 nam
2023 vé viéc tranh chap “hop dong dit coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
31/2023/QDXXST-DS ngay 04 thang 08 nim 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd
31A/QBST- HPT ngay 21 thang 08 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin L, sinh nam: 1984. Pja chi: Thén Huéng Ph, xa
Quang Pg, huyén Quang Tr, tinh Quang B. Dia chi lién hé: Ki¢t 75 duong B, phuong
H, quan Ng, TP D. C6 mat.

- Bj don: Ong Ho6 Ngoc C, sinh nam: 1984. Dia chi: T6 34 phuong H, quin Ng,
TP b. Vang mat.

- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén D, sinh nam: 1946.
Dia chi: t6 39, phuong H, quan Ng, thanh phé B. Ving mat.



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va loi khai nguyén don trinh bay:

T6i va 6ng HO Ngoc C qua mdi gidi gidi thiéu ong C c6 ban 01 16 dat tai to 11
(9cii) phuong Hoa Quy, quan Ngit Hanh Son trén dit c6 01 ngdi nha tam lop ton, cd
dién tich 96m2. Sau khi xem dat va tai thoi diém mua ong C noi dat 6ng mua lai cta
ong Nguyén D va 4 tai san riéng bdi theo quyét dinh ctia toa an thi tai san chung
khong c6 va dua cho toi xem gidy to gdm c6 01 don xin giao dat dé lam nha cua 6ng
Nguyén D; 01 so d0 vi tri dat xin giao dé xiy dung do UBND phuong Hoa Quy déng
dau va 01 bién lai ndp thué dit dimg tén 6ng D. Khi mua bén moi gidi c6 héi 6ng C
gidy t& mua ban giita 6ng Cva ong D thi duoc 6ng C néi da co gidy viét nhung da lam
mat va hién nay dugc biét 6ng da tim duoc. Theo d6 ching toi c6 1ap hop dong dat
coc ngay 15/4/2022, véi gia tri chuyén nhuong 16 dat trén 1a 1.040.000.000d6ng, toi
dat coc 200.000.000 ddng va hen dén ngay 30/6/2022 hai bén ra lam gidy to cong
chtng thi giao sd tién con lai.

Sau khi dit coc vi gidy to ba 14 chua c6 s6 dimg tén 6ng D nén t6i va dng D (do
ong C cho dén) ra phong cong chimg Phung Thi Hong, tai quan Cam L¢, tai day 6ng
D 1ap cho t6i 01 hop déng uy quyén cho tdi dugc quyén thay mit lam gidy t& quyén str
dung dat ra tén 6ng D, sau khi ra tén 6ng D mai 1am thi tuc ra tén cho nguoi mua sau
|a t6i. Tuy nhién qua trinh di 1am tha tuc thi vo 6ng Cam( vo cii) 1a ba Tran Thi Kim
Clc d3 khiéu nai Tai nguyén moi truong cho rang 6ng C ban dat nay 1a tai san chung
vo chdong va sau d6 phong Tai nguyén di khong tién hanh cac thu tuc tiép theo dé ra
s6 cho chu dét 1a 6ng D. Su viéc dién ra nhu vy nén t6i da lién hé dng C dé duoc
nhan lai tién da dat coc ma khong mua nita nhung 6ng C khong hop tac. Nay toi dé
nghi 6ng C hoan tra cho toi s6 tién 200.000.000 dong da nhan cia toi va khong yéu
cau thém nao khéc.

- Bi don 6ng Ho Ngoc Cam Véng mit thé hién ho so trinh bay: Su viéc nhan coc
ban 16 dat nhu 6ng L trinh bay la dang. L6 dat tai to 11 (9cii) phuong Hoa Quy, quan
Ngii Hanh Son trén dat c6 01 ngdi nha tam lop ton, c¢6 dién tich 96m2. trudc day toi
mua lai caa 6ng D tuy nhién gidy viét tay toi dd lam mat dén nay di tim lai va giao
ndp ban sao cho toa an, mua xong t6i ¢ & trén dat nay. Nam 2022 tdi ban lai cho 6ng
Pham Vin Lam, khi mua tdi c6 n6i cho 6ng L biét tinh trang gidy to dat chi c6 01 don
Xin giao dat dé 1am nha cua 6ng Nguyén D ; 01 so d6 vi tri dat xin giao dé xay dung
do UBND phuodng Hoa Quy dong dau va 01 bién lai ndp thué dat dung tén dng D, chir
chua c6 s6 do néu anh lam duoc gidy to thi mua. Sau d6 6ng L déng y mua chung toi
thoa thuan gia ban 1.040.000.000d va dong thoi 1ap hop dong dit coc ngay 15/4/2022
theo d6 toi nhan coc 200.000.000 dong, sb tién con lai giao khi ra cong chimg. nhan
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coc xong t6i dd dua toan b chia khoa nha ciing nhu giao dat cho dng L tiép quan va
dé 6ng L 1am thu tuc gidy to toi dd hd trg chd 6ng D(chu dat) ¢én phong cong ching
viét gidy to dé 6ng L 1am s, tuy nhién nay dng L cho ring khong lam duoge vi Iy do
v cii cua toi c6 don khiéu nai nén khong lam dugc. Nay t6i c6 ¥ kién 6ng L cir ban
lai dé ma thu hoi tién ctia minh con lai tra cho t6i, con khdng ti chap nhan tra lai tién
nhung cho t6i tra din mdi thang mot it cho dng L cho dén khi hét sb tién nay.

* Tai phién toa hom nay vi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n gom:

- Vi¢c tuan theo phép luat cua Tham phan, Tham tra vién, Hoi déng xét XUr vu
an, Thu ky va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy
cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xur nghi an dd dam bao theo quy dinh cua
BLTTDS.

- Can cr can vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 147; Piéu
273; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 b6 luat to tung dan su; Diéu 328B0 luat dan su ;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu an
phi, 1¢ phi Toa an.

Pé nghi HDXX: Chép nhan yéu cau khai kién tranh chap “Hop dong dit coc”
ctia 6ng Pham Vian Lam d6i voi 6ng HO ngoc Cam.

Budc 6ng HO Ngoc Cam phai tra cho 6ng Pham Vian Lam sé tién 200.000.0004d
( Hai tram triéu dong).

An phi 6ng 6ng C phai chiu theo qui dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thdm quyén giai quyét: Tranh chap hop dong dit coc trong vu &n giita dng
Pham Vin Lam ddi véi 6ng H6 Ngoc Cam thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan Ngii Hanh Son thanh phd Pa Ning theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy 2015.

[2] bi don va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vy da dugc Toa an
triéu tap hop 1é 1an tht hai nhung van vang mit khong ¢ 1y do, nén cin ctr khoan 2
Diéu 227; Diéu 228 cia Bo lut to tung dan sy nim 2015, HDXX tién hanh xét xur
Véng mat.



[3] Vé néi dung vu dn:

Hd Ngoc Cam ¢ nhu cau béan 01 16 dat tai to 11 (9cii) phuong Hoa Quy, quén
Ngii Hanh Son trén dat c6 01 ngdi nha tam lop ton, c6 dién tich 96m2. Ngudn gdc dat
6ng C mua lai cia 6ng Nguyén Duong ngay 03/7/2005. Khi 6ng Lmua 6ng C dua cho
6ng Lxem gidy to gdbm c6 01 don xin giao dat dé 1am nha cua 6ng Nguyén Duong; 01
so do vi tri dét xin giao dé xay dung do UBND phudng Hoa Quy dong ddu va 01 bién
lai nop thué dat dimg tén 6ng D va hai bén théng nhat mua ban va da lap hop dong dit
coc ngay 15/4/2022,véi gia tri chuyén nhuong 16 dat trén 1a 1.040.000.000ddng, theo
d6 6ng Ldit coc 200.000.000 dong va hen dén ngay 30/6/2022 hai bén ra 1am gidy to
cong chimg s& giao s6 tién con lai. Sau khi dit coc vi gidy to ba 14 chua c6 sd dung tén
6ng D dugc 6ng C ché dén phong cong chimg 1ap 01 hop dong Gy quyén cho 6ng
Lduoc quyén thay mit 6ng D lam gidy to quyén sir dung dat ra tén 6ng D, sau khi ra
tén 6ng D méi 1am thu tyc ra tén cho ngudi mua la 6ng Lam. Trong thoi gian cho lam
thil tuc gidy to dat lac ndy vo 6ng Cam( da ly hon) da khiéu nai Tai nguyén moi
truong cho rang 6ng C mua dat nay trong thoi ky hon nhan khi chua ly hon nhung ba
khong biét, nén dat nay thudc tai san chung vo chong. Vi vay Tai nguyén méi truong
x4c dinh dat c6 tranh chap nén da khong tién hanh cac thi tuc tiép theo dé ra s6 cho
chu dat 1a 6ng D thi khong thé c6 sé dé giao dich mua ban sang tén 6ng Ldugc. Su viée
sau d6 dng L da lién hé dng C dé duoc nhan lai tién da dit coc ma khong mua nita
nhung ng C khong hop tac. Nay 6ng Ldé nghi 6ng C hoan tra cho 6ng sé tién
200.000.000 dong di nhan. Con dng C cho rang khi nhan khoan tién nay ong ciing da
dau tu dat coc mua 16 khac tuy nhién do khong lam duoc s6 16 dat nay nén dan theo
ong di bi phat coc nén khong cé tién tra lai. Nay ong Lkién doi lai sd tién
200.000.000d 6ng dong ¥, tuy nhién hién nay 6ng gip khé khan, chua ¢ nén éng xin
trd dan lam nhiéu dot .

[4] Xét yéu cau ctia nguyén don thi thay:

Hop dong dit coc mua ban dét giita 6ng Pham Van Lam va 6ng Ho Ngoc Cam
dbi voi 16 dat tai to 11 (9cii) phuong Hoa Quy, quan Ngit Hanh Son trén dat c6 01
ngdi nha tam lop t6n, c6 dién tich 96m2.( Ngudn gbc dat 6ng C mua lai cia ong
Nguyén duong ngay 03/7/2005) dugc 1ap ngay 15/4/2022, voi gid tri chuyén nhuong 16
dat trén 1a 1.040.000.000dong, theo d6 6ng Ldit coc 200.000.000 dong va hen dén
ngay 30/6/2022 da dugc cac bén thira nhan 13 c6 that. Hop dong dit coc nay phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén ké tir khi tham gia ky két. Theo d6 Sau khi ky két cac
bén d tién hanh lam thi tuc phap 1y cua 16 dat dbi v6i chi cii dé co gidy chimg nhan
tién hanh ky két chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thoi gian cam két nhu hop
déng dat coc, tuy nhién da khiéu nai tranh chép ddi vai nguoi thr 3 nén viéce tiép theo
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vé phap 1y dbi véi 16 dat da khong duge co quan c6 thidm quyén giai quyét. Nay dng
Lyéu cau 6ng C hoan tra sb tién 200.000.000d va da duoc 6ng C dong y 1a c6 co s
pht hop véi yéu cau cua cac bén nén dugc chdp nhan. Tuy nhién viéc dng C xin dugce
tra dan nhiéu dot cho dén khi hét sb tién trén thi khong duoc 6ng Lddng v do do,
HPXX khong c6 co s¢ dé chip nhan yéu cau tra dan ciia dng C duoc ma can budc dng
tra mot 1an cho s tién nay 13 phu hop.

[5] Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ngii Hanh Son tai phién toa phu
hop v6i nhan dinh cua Hoi déng x¢&t Xr nén chép nhan.

[6] An phi DSST 6ng H6 Ngoc C phai chiu 10.000.000d6ng .

Hoan tra cho ong Pham Vin Lam tién tam tng 4n phi da nop 5.000.000 dong tai
co quan thi hanh an dan sy quan Ngi Hanh Son, theo bién lai thu 0009588 ngay
05/4/2023.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

- Can ctr cin vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 147; Diéu 273;
khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 bo luat td tung dan sy; Diéu 328, Diéu 468 Bo lut dan
Su .

Nghi quyét s6 326/2016/NQ - UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung
an phi va I¢ phi toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap* Hop dong dit coc ” ctia 6ng Pham

Vin L d6i véi 6ng H6 Ngoc C.

1. Budc 6ng H6 Ngoc C phai tra cho 6ng Pham Vian L s6 tién 200.000.000d ( Hai
tram triéu déng).

2. An phi DSST 6ng H6 Ngoc Cam phai chiu 10.000.000d0ng .

Hoan tra cho 6ng Pham Vin L tién tam (mg an phi da ndp 5.000.000 dong tai co
quan thi hanh an dan sy quan Ngii Hanh Son, theo bién lai thu 0009588 ngay
05/4/2023.

Ké tir ngay ¢ don yéu cau thi hanh an caa ngudi dugc thi hanh an (Béi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua sb tién
con phai thi hanh an theo muc 18i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan
su 2015.
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Cac duong sy c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng bj don va ngudi lién quan vang mat duoc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an .

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan
Su.

Noi nhin: TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND quan Ngiit Hanh Son; DN
- Chi cyc THADS quén Ngit Hanh Son; DN
- Luu ho so vu an.

Lwong Thi Anh



