TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC HOA Doc ldp — Tw do — Hanh phiic
TINH LONG AN
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“V/v tranh chdp quyén sir dung ddt
lién quan xdc dinh ranh dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Tran Thi Doi

Ong Nguyén Chi Lin

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dttc Hoa, tinh Long An.

-Dai di¢n Vién Ifiém sdt nhin dan huyén Dirc Hoa, tinh Long An tham gia
phién toa: Ong Nguyén Manh Khang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 22 thang 9 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén
buc Hoa, tinh Long An xét xur so tham cong lghai vu an dér} su thu ly s,()
391/2021/TLST-DS ngay 14 thang 12 nam 2021 v€ viéc tranh chap “Tranh chap
quyén sur dung dat lien quan xdc dinh ranh dar” theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xur
s0 410/2023/QDbXXST-DS ngay 07 thdng 9 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1970 (c6 mit)

Dia chi: 4p C, xa D, huyén D, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba L: Thai Hoang D, Luét su Chi
nhanh Van phong Luat su Nguyén Hoa B thudc Boan Luat su tinh L (c6 mat);

1. Bi don: Ba Tran Thi L1, sinh ndm 1973 (c6 mit)
Dia chi: 4p N, x4 D, huyén D, tinh Long An.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1964 (viang mat)
Pia chi: 4p C, xa P, huyén D, tinh Long An.

3.2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1971 (ving mit)
Dia chi: 4p N, xd D, huyén D, tinh Long An.

3.3. Ba Vii Thi Cdm V, sinh nim 1985 (ving mit)

bia chi: 6 E, Khu B, thi trAn H, huyén D, tinh Long An.
3.4. Ong Tran Vin T1, sinh ndm 1984 (ving mit)

bia chi: 4p G. thi trin H, huyén D, tinh Long An.

3.5. Ong Tran Vin L2, sinh ndm 1965 (ving mit)

Dia chi: 4p G. thi trin H, huyén D, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 10 thang 12 nam 2021, va cdc 16i khai tiép theo do

ba Nguyén Thi Kim L la nguyén don trong vu dn trinh bay:

Vao nam 2018, ba co nhan chuyen nhugng quyén st dung dat thudc thira 1348
td ban d6 (TBD) s6 13 tai ap G, thi trin H, huyén D, tinh Long An tir ong T1, bal.
Ngay 02/02/2018, ba d duoc S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh L cap gidy ching
nhén quyén str dung dat s0 CM 516599, s6 va s0 cap GCN: CS01953 phan dat thuge
1348 TBD s6 13 thi tran H ¢6 chiéu ngang 5m, dai hét dat va no héu ngang 5,5m.
Khi nhan chuyen nhuong do chua ¢6 nhu cau s dung nén ba bo trbng. Pén nam
2019, ba dén xem dat va lién hé co quan co thAm quyén dé thuc hién viéc do dac lai
dién tich va cp doi gidy ching nhan quyén str dung dat thi phat hién phia trudc giap
duong thi chi con lai 3,9m. Ong T, ba L1 la chu st dung quyén st dung dat thudc
thira 1349, TBD sd 13 thi tran H tiép giap voi thira dat cta ba da xdy dung tuong
gach cao khoang 2m, 1an khoang 1,1m ngang cap dudong qua dat ctia ba, chiéu dai ra
phia sau duoi dat khoang18m. Ba di nhiéu lan lién hé v6i ong T, ba L1 dé giai quyét
van dé trén nhung khong duoc. Nay ba khai kién yéu cau:

Ong T, ba L1 thao dd toan by cong trinh xay dung trén dat, tra lai cho ba phﬁn
dat c6 chiéu ngang khoang 1,1,m dai khoang 18m thudc thira 1348 TBD s6 13 tai ap
G, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.

Ngay 03/8/2023, Toa an phdi hop Chi nhanh Vin phong D1 tién hanh tham
dinh, do dac lai vi tri tranh chép gitta ba véi vo chong ba L1, thi ba L1 d4 dap phan
tuong xay 1an qua dat ctia ba. Hai bén da thong nhat dugc ranh dat va di cAm tru 1am
ranh dat gitta ba voiba L1, ba ddng ¥ phan dat phia trudc giap voi duong da xanh
ctia ba c6 chiéu ngang 4,08m theo Manh trich do dia chinh s6 598-2023 do Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén D 1ap va duyét ngay 22/9/2023. Ba dé nghi Toa
an x4c nhan ranh dat gilta ba va ba L1 theo Manh trich do dia chinh s6 598-2023 do
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Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D lap va duyét ngay 22//9/2023 dé
ba dugc di ké khai, dang ky giay chu‘ng nhan quyén st dung dat.

Bi don ba L1 trinh bay: Ngudn gbc thira dat 1349 TBD s 13 tai 4p G. thi tran
H. huyén D, tinh Long An la cua cha me ba tang cho ba va ba da dugc UBND huyén
D cap gidy chung nhan quyén sir dung dat noi trén vao ngay 17/10/2013. Tu khi
duoc cho dat ba da xay nha & kién c6 6n dinh trén phan dat nay. Khi ba L mua dat
thi gia dinh ba d3 xé4c dinh 1 ranh dat véi ba L 1a try xi mang dugc cam phia trude,
doc theo phan dit tuong ba dd xay, dén tru ranh dit phia sau. Nam 2019, ba xay
tuong rao phia trude san theo vi tri clia try xi ming co6 san & phia trudc nén khong
c6 moi ba L dén xac nhan ranh dat. Nay ba dd dap phan tuong rao phia trude sin va
cling dd thong nhét dugc ranh dat giira thira dat 1349 ctia ba véi thira dat 1348 cla
ba L theo nhu Manh trich do dia chinh s6 598-2023 do Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai tai huyén D 1ap va duyét ngay 22//9/2023.

Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan ong S trinh bay: Ong la chong cuabal.
Ong thong nhat voi 10 trinh bay cua ba L. Ong dé ba L toan quyén quyét dinh trong
vu an. Ong c6 don xin vang mit trong sudt qué trinh giai quyét vu an.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lien quan ong T trinh bay: Ong la chong cua ba
L1. Ong théng nhét voi 101 bay cua ba L1. Ong c6 don dé nghi dugc ving mit trong
sudt qua trinh giai quyet vu an.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan T1 trinh bay: Ong xac dinh nam 2018,
ong c6 ky hop dong chuyen nhuong QSD dat cho ba L phan dat c6 dién tich 200m?
thudc thira 1348 TBD s6 13 tai ap G, thi tran H. huyén D, tinh Long An, gia chuyén
nhuong 120.000.000 dong, hai bén da tién hanh giao nhan tién xong. Con viéc cu
thé c6 do dac thyc té va giao ranh dét Kkhong thi do cha 6ng la dng Tran Vian L2 thuc
hién, ong khong rd, ong chi ky hop d6ng va nhan tién. Nay ba L tranh chap ranh dat
voiba L1, ong khdng c6 ¥ Kién, viéc chuyen nhuong d3 hoan tt. Ong dé nghi dugc
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba \ trinh bay: Ba 1a vg cua dng T1. Ba
théng nhat véi 10 trmh bay cua éng T1. Ba c6 don dé nghi duoc vang mit trong sudt
qua trinh giai quyét vu an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L2 trinh bay: Ong 1a cha rudt cia
6ng T1, anh rudt ciia ba L1. Ngudn gdc thira 1348, TBD sb 13 tai 4p G, thi trin H,
huyén D. tinh Long An la cua cha ong dé lai cho ong T1 va ong T1 da dugc nha
nudc cap gidy ching nhén quyen str dung dat. Khi ba L mua dat, ong voiba L cling
da thoa thuan théng nhét ranh dat voi ba L1, cu thé c6 cam try xi mang phia trudc
va phia sau nha, ranh s€ doc theo phan nha ba L1 da xay. Hai bén chi x4ac dinh ranh
dat thyc té, khong co 1ap gidy tay thoa thudn, ong co yéu cau ba L dé nghi co quan
c6 thAm quyén do dac dién tich thuc té, nhung ba L khong thuc hién. Nay ba L tranh
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chap vé6i ba L1, 6ng khong c6 v kién. Ong dé nghi duoc vang mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

Kiém sat vién tai phién toa phdt biéu:

Vé t6 tung: Viéc thu 1y giai quyét vu an 1a dang thim quyén. V& trinh ty th tuc
dam bao theo quy dinh cua t tung trong viéc thu thap chimg ctr, Xac minh. Toa an,
Tham phén, Hoi dong xét xir thue hién dung chirc nang nhiém vu va quyén han. Cac
bén duong sy thyc hién dung t6 tung vé quyén va nghia vu.

Vé nodi dung: Do bi don ba L1 d3 dap phan tuong rao phia trude sén, hai bén
nguyén don, bi don cling da thong nhat cam ranh dat xong nén dé nghi Hoi dong xét
xtr ghi nhan ranh dt giira thira dat s 1348 TBD s6 13 cua ba L voi thira dat s6 1349
TBD sb 13 tai G, thi trin H, huyén D, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh sO
598-2023 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D lap va duyét ngay
22//9/2023. Bdi véi chi phi to tung vu an dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo
qui dinh phép luéat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] V& thim quyén va quan hé phap luat can giai quyét: Xét yéu cau khoi
kién cua ba Nguyén Thi Kim L néu trén, Hoi d(‘)ng X€t XU théy quan h¢ phap luét can
giai quyet trong vu an la: “Tranh chdp quyén sur dung dat lién quan dén xdc dinh
ranh a"at” vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai Piéu 26
Bo luat to tung dan su. Phan dt tranh chap. Phan dét tranh chap thuoc thira 1348
TBD s6 13 tai 4p G, thi trAn H, huyén D, tinh Long An va bi don ¢ thuong tru tai
huyén P nén Toa 4n nhan dan huyén Dtc Hoa thu 1y giai quyét vu an 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a,c khoan 1 Diéu 39 B
luat T6 tung dan sy.

[1.2] V& tu cach t6 tung, thoi hidu va pham vi giai quyét.

Ba Nguyén Thi Kim L duoc xac dinh 1a nguyén don, ba Tran Thi L1 duoc xac
dinh la bi don; ong Nguyén Vin S, 6ng Nguyén Vin T, ba Vii thi Cam V1, 6ng Tran
Vin T1, 6ng Tran Van L2 duoc xac dinh 13 nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan.

Thot hiu khoi kién: nguyén don yéu cau xac dinh ranh dat nén d01 chiéu khoan
3 Pidu 155 Bo luat dan sy nam 2015 thé hién viéc tranh chap quyen str dung dét
khong tinh thot hiéu theo quy dinh. Ba Nguyén Thi Kim L ¢6 quyén khoi kién theo
quy dinh Diéu 186 Bo luat t6 tung dan su.

[1.3] V& viéc yéu cau xét xir vang mit: Ong Nguyén Vin S, ong Nguyén Vin
T, ba Vii Thi Cam V, 6ng Tran Vian T1, 6ng Tran Vian L2 ¢ yéu cau xét xir vang
mat nén Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat cac ong ba theo quy dinh tai
Piéu 228 B0 luat t6 tung dan su.
'[1.4] Chiing ctr, nghia vy chirng minh va luat 4p dung:
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Qua trinh t6 tung: Nguyén don yéu ciu bi don tra lai phan dét 1an chiém thudc
thira 1348, TBD s6 13 tai thi trAn H. V& chimg ctr nguyén don cung cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, Bién ban hoa giai, HO so cip gidy ching nhan QSD dat cho
6ng T1; Toa an c6 thu thap bién ban thim dinh, Ho so cap gidy chimg nhan QSD
dat choba L, ba L1, M trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén D 1ap.

Toda an x6ét xir trén co s& chimg cir do nguoi khoi kién, nguoi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan cung cip va chimg ctr do Toa an thu thap khi thdy can thiét theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 BO luat td tung dan sy 2015. Vé ching ctr chting minh
cho 161 trinh bay céc duong su Toa an da thu thap day du.

Thoi diém phat sinh tranh chép B0 luat dan sy 2015, Luat Dat dai nam 2013
dang c6 hiéu luc phap luat nén dugc ap dung.

Tda an 1ap bién ban vé viéc cong khai chimg ctr, hoa giai va dua vu an ra xét
xtr theo thi tuc chung. Toa &n Xét xir trong pham vi dwong su ¢ yéu cau. Cac duong
su xac dinh di tiép nhan day da ching ctr cia nhau.

2. Véndi dung: Nguyén don ba L yéu cau bi don ba L1, 6ng S thao d& cong trinh
xay dyng tra lai phan dat 1an chiém thudc thira 1348 TBD s6 13 (thira mdi 1a

112, TBD s6 36) thi tran H, huyén D, tinh Long An. Xét thiy, tai budi thim

dinh ngay 03/8/2023, bj don ba L1 d4 dap phan tuong rao phia trude san, cac

bén ciing di tién hanh cam tru xi mang dé xac dinh ranh giita thira 1348 TBD
s6 13 (thtra méi 13 112, TBD sb 36) va thira 1349 TBD sd 13 (thira méi 1a

115 TBD s6 36) theo Manh trich do dia chinh sé 598-2023 do Chi nhanh Vin

phong ding ky dat dai tai huyén D 1ap va duyét ngay 22/9/2023 va tai phién

tda nguyén don, bi don van giir nguyén theo thoéa thuan tai budi tham dinh,
nén HO1 déng xét xtr ghi nhan sy thoa thuan nay.

[3]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia va 1ap ban v&: Ba L
¢ c6 ndp 23.522.000 ddéng (da chi phi hét). Do nguyén don va bi don d4 thoa thuan
duoc giai quyét vu an, ba L tu nguyén chiu %2 chi phi tb tung, nén ba L1 phai chiu %
chi phi t6 tung 13 11.761.000 dong hoan tra cho ba L.

[4]. V& an phi: theo Piéu 147 B luat t6 tung dan sy 2015 va Piéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi huéng dan vé an phi, 1é phi Toa 4n, ba Nguyén Thi Kim L tu nguyén chiu
300.000 dong 4n phi nén ghi nhan .

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr vao Diéu 5, biéu 26, biéu 35, biéu 39, biéu 68, biéu 147, biéu 157,
Diéu 483; Diéu 227, Piéu 228, Pidu 217, Diéu 244, Diéu 471 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015;

Can ¢t Diéu 164, Piéu 169 B6 luat dan su 2015;
Cian ¢t Diéu 100, Diéu 106 va Diéu 166, Diéu 203 Luat Pat dai 2013;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Ghi nhan sy tu nguyén thoéa thuin ctia ba Nguyén Thi Kim L vé viée “Tranh
chdp quyén sir dung dat lién quan dén xdc dinh ranh dat” d6i voi ba Tran ThiL1.

Xéc dinh ranh dét giita thira 1348 TBD s6 13 (thira méi 1a 112, TBD s6 36)
va thira 1349 TBD s6 13 (thira méi 1a 115 TBD s6 36) theo Manh trich do dia chinh
s6 598-2023 do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén D 1ap va duyét ngay
22/9/2023.

Ba Nguyén Thi Kim L dugc ké khai dang ky dung tén quyén st dung dat
thudc 1348 TBD s6 13 (thira méi 1a 112, TBD s6 36) tai thi trdin H, huyén D, tinh
Long An dién tich 200m?, Loai dat ODT. Vi tri dat kém theo Manh trich do do Chi
nhanh V2 dang ky dat dai tai huyén D 1ap va duyét ngay 22/9/2023.

3~. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do ‘dac, dinh giél va 1ap ban ve&: Ba
Nguyén Thi Kim L ty nguyén chiu 11.761.000 dong. Ba Tran Thi L1 phai chiu
11.761.000 dong va phai ndp hoan tra cho ba Nguyen Thi Kim L.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n phai chiu thém
khoan tién 1i cua sb tién con phai thi hanh theo mirc 14i suat co ban do Ngan hang
N quy dinh tuwong tGng v&i thoi gian chua thi hanh theo khoan 2 Piéu 468 Bo lut
dan sy 2015.

4. V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Kim L ty nguyén chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham sung ngan sach nha nudc. S6 tién nay duoc khau trir vao
sO tién tam mg an phi 375.000 ddng theo bién lai s6 0009245 ngay 10/12/2021 tai
Chi cuc thi hanh an huyén Birc Hoa. H lai cho ba L 75.000 dong theo bién lai néu
trén.

5. An xtr so thAm cong khai, duong su c6 mat dugc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mat duoc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.
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6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

1 ~TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Méng Thiy



