TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s&: 64/2023/HC-ST
Ngay: 22/9/2023

Vv khiéu kién hanh vi hanh chinh
hanh chinh trong linh viec dat dat dai”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Kiéu Luwong

Céc Héi tham nhan dan: Ong Truong Qubc Hiép

Ong Lé Thanh Tuan

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tudn Anh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Nai.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét
xtr cong khai vu an thu 1y s6: 142/2022/TLST-HC ngay 21 thang 12 nam 2022 vé
viée “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuec dat dai”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét x1r s6 100/2023/QDXXST-HC ngay 28/8/2023 giira:

- Nguwoi khoi kién: Ong Pang Thanh M, sinh nam 1940.

Dia chi: 5, Khu pho F, phuong H, thanh phd B, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi khoi kién: Ong Pang Thanh D, sinh
nam 1972.

Dia chi: 5 Chir D, Phuong G, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan thanh pho B.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguoi bi kién: Ong Nguyén Duy T — Pho
Chu tich UBND thanh pho B.

Dia chi: S6 B V, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién: Ong Vé Phwong
T1 — Truong phong Tai nguyén va Mo1 truong.

- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pang Thanh D, sinh nim 1972.

2. Ong Pang Thanh T2, sinh nim 1970.



3. Ong Pang Thanh T3, sinh nim 1980. Cung dia chi: 5 Chit D, Phuong G,
quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

4. Ong Pang Thanh C, sinh nam 1976

Dia chi: 5, Khu pho F, phuong H, thanh phd B, tinh Dong Nai.

5. Uy ban nhan dan phwong H, thanh phé B.

Dia chi: Duong T, H, TP B, tinh Dong Nai.

(Cac duong su déu co don dé nghi xét xir ving mit).

NOI DUNG VU AN:

- Nguweoi khot kien ong Dang Thanh M do ong Pang Thanh D la nguoi dai dién
theo 1y quyen trinh bay:

Ong M yéu cau Toa an giai quyét nhirng van dé sau day doi véi bén bi kién:

Tuyén bo hanh vi khong cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha d61 véi phan dién tich 608,5m? tai thira dat so 16, to ban d6 s6 30 thude
phuong H, thanh phd B, tinh Dong Nai cua Uy ban nhan dan thanh pho B la trai
quy dinh phap luat.”

Ly do: Can nha hién gia dinh dng dang & ¢6 nguon goc tir su trao doi gitra vo
chong 6ng va ba Nguyén Thi H theo thoa thuan trong Giay doi nha, duge 1ap ngay
30/03/1980. Ngay 13/05/2000 vo chong 6ng ndp ho so ding ky nha & (sau day
goi tat la HS2000), tai Bién nhan ho so s6 968/TTKT.DC do So¢ dia chinh Tinh
Dong Nai cap ngay 13/05/2000. Nhung hon 22 nam troi qua, gia dinh 6ng khong
nhan duogc bat ky phan hoi nao vé két qua giai quyét ho so nay. Do thiéu hiéu biét
phap luat, cong véi niém tin rang cac cap co6 tham quyén ludn 1am ding, nén 6ng
M van kién nhan cho doi ma khong gui don thu khiéu nai vé viée ho so cua gia
dinh 6ng bi cham giai quyét. Thoi gian gan day, ding trude yéu cau cap bach phai
chia tai san cho cac con do tuoi di qua cao, strc di yéu, ong M di giri don thu dén
Vin phong Ding ky dat dai tinh D - Chi nhanh B vé viée yéu cau giai quyét dut
diém ho so cta 6ng M (giri vao cac ngay 10/08/2022, 06/09/2022, va 26/09/2022).

Ngay 13/10/2022, 6ng M nhan duge Vin ban s6 5248/VPDK . BH-DKCG dé
ngay 05/10/2022 vé viéc tra 101 cac don thu cia 6ng M. Noi dung Vin ban so
5248 cho biét: Uy ban nhan dan thanh pho B dén nay chua giai quyét dut diém
HS2000 (theo huéng cap sd hong cho gia dinh dng M) 1a vi ¢6 van ban cia Uy ban
nhan dan phuong H cho rang gia dinh 6ng M “lan chiém duong dé st dung véi
dién tich 1an chiém khoang 73m?2.”

Sau khi nhan duoc van ban nay, 6ng M da tim hiéu thong tin phap luat va cho
rang viéc Uy ban nhan dan thanh pho B dén nay van chua cap Giay chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha doi véi phan dién tich 608,5m? tai thira dat



s6 16, to ban do s6 30 nhu di khai bao trong HS2000 1a hanh vi hanh chinh trai
phap luat, xAm pham quyén va loi ich hop phap cua gia dinh 6ng M, vi cac 18 sau:

+ Uy ban nhan dan thanh pho6 B c¢6 nghia vu va day du nguon lue, quyén han
dé nhanh chéng xac minh tinh x4c thuc cta ndi dung vin ban tir Uy ban nhan dan
phuong H. Néu c6 du cin cr dé khang dinh gia dinh 6ng M chiém dat 73m?, thi
Uy ban nhan dan thanh ph6 B phai cap so hong cho gia dinh 6ng M trén phan dién
tich bang dién tich khai bao trong HS2000, trtr di 73m?2. Truong hop khong du
can ctr dé xac dinh 6ng M chiém dat, thi Uy ban nhan dan thanh ph6 B phai cap so
hong cho gia dinh 6ng M trén phan dién tich ding nhu khai bao trong HS2000.
Uy ban nhan dan thanh pho B da lam trai phap luat khi dua trén 1y do rang cach
day 10 nim (2012) ¢6 nhan dugce vin ban cho ring gia dinh 6ng "chiém dat" dé
khong giai quyét HS2000 cua gia dinh ong.

+ Gia dinh 6ng khong hé chiém dat. Phan dién tich khai bao trong HS2000
la dung nhu hién trang gia dinh 6ng di s dung on dinh tir nim 1980 dén nay,
khong tranh chap véi ai. Diéu nay di duoc khang dinh tai bién ban xac dinh ranh
gi6i trong HS2000 (muc s6 03).

- Newoi bi kién Uy ban nhan dan thanh phé B do éng Neuyén Duy T la ngueoi
dai dién theo uy quyén c¢6 Vian ban trinh bay sé 11784/UBND-TCD ngay
04/8/2023:

Theo ho so ké khai dang ky xin cap Giay chimng nhan do Van phong Dang ky
dat dai tinh D — Chi nhanh B cung cap, thé hién:

+ Thira dat s6 16, to ban do so6 30, phuong H duoc ba Nguyén Thi Thanh X
ké khai dang ky nam 2000, véi nguon goc: Pat do vo chong trao doi cua ba
Nguyén Thi H nam 1980, tu xay dung nha nam 1970 (trao doi nha c6 san), & dén
nay. Khong cé tranh chap. Tuy nhién, theo xac nhan cta Uy ban nhan dan phuong H
ngay 15/03/2004 c¢6 ndi dung: Nguon goc dat xay dung nha va cong trinh phu c6
lan chiém duong lang.

+ Qua trinh st dung, ba X c6 ké khai diang ky nha & dat &, 1ap thu tuc xin cap
Giay chung nhan va duoc Uy ban nhan dan phuong H hop xét cap Giay chimng
nhan quyén st dung dat theo nguon goc nhu trén. Két luan Hoi dong: Khong du
diéu kién cap Giay chung nhan (Bién ban hop xét s6 3945/BBXD ngay
15/03/2004) va lién quan tinh trang lan chiém tai thtra dat trén thi ngay 13/11/2012
Uy ban nhan dan phuong H ¢6 Vin ban s6 248/UBND gui Vin phong Ding ky dat
dai tinh D — Chi nhanh B, vé1 noi dung thé hién: Vao khoang 1988 ba X tu ¥ 1an
chiém duong dé st dung véi dién tich 1an chiém khoang 73m?.

Tuy nhién, tai bién ban hop xét cap Giay ching nhan quyén st dung dat cua
Uy ban nhan dan phuong H 1ap ngay 28/01/2021 véi nguodn goc xace dinh: Dat do
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ba Nguyén Thi H quan Iy va st dung tr nam 1970, cting nam 1970 ba H tur xay
dung nha &, st dung, dén nim 1980 ba H do61i nha va dat cho ba Nguyén Thi Thanh
X va 6ng Dang Thanh M (c6 giay trao doi tay) sir dung on dinh dén nay, khong
tranh chap. Két luan Hoi dong: Dé nghi xem xét cap Giay chirng nhan quyén st
dung dat. Va noi dung nay, da duoc Uy ban nhan dan phuong H x4c nhan ngay
28/01/2021 (tai Don xin cap Giay chimg nhan quyén str dung dat cia dng Ding
Thanh M dé ngay 05/8/2020).

+ Ranh gidi thira dat s6 16, to ban d6 s6 30, phuong H, duoc xac dinh theo
ho so k¥ thuat thia dat do Van phong Ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh B lap
ngay 21/6/2021.

Vi ngudn goc va qua trinh st dung dat nhu d3 néu trén va duoc Uy ban
nhan dan phuong H x4c nhan. Tuy nhién, nhan thay viéc xac nhan cua Uy ban
nhan dan phuong H theo céc noi dung trén 1a chua c6 sur dong nhat, chua thé tinh
trang lan chiém st dung dat tai thira dat so 16 to ban d6 so 30 phuong H. Theo do,
dén nay Uy ban nhan dan phuong H d3 c6 Vin ban so 282/UBND ngay
22/7/2023 va Vin ban s6 293/UBND ngay 01/8/2023 bao cao vé nguon goc dat,
qua trinh st dung dat cling nhu viéc hinh thanh va tinh trang lan chiém doi véi
phan duong thé hién trong ho so ké khai ding ky xin cap Gidy ching nhan tai
thira dat s6 16 néu trén va da xac nhan: cu thé trén ban do dang ky nam 2000
phuong H thi khéong thé hién con dwong va theo hién trang sit dung ciia 6ng Ddng
Van Ml tai thira dat trén phit hop véi ban do dang ky nam 2000. Viéc lan chiém
dirong ciia 6ng Ding Van M1 Uy ban nhan déan phwong khéng ¢ ldp bién ban xir
[y vi pham hanh chinh.

Dong thoi, tai Van ban s6 5065/VPDK . BH-DKTK ngay 24/7/2023 cta Van
phong D - Chi nhanh B ¢6 nd1 dung: Theo nd1 dung don cua 6ng Dang Thanh M,
Ding Thanh T2, Dang Thanh D, Dang Thanh C, Diang Thanh T3dé nghi giai quyét ho so
cap Giay ching nhan tai thira dat s6 16 to ban dd s6 30 phuong H va trinh bay ba
Nguyén Thi Thanh X (d3 mat). Theo dé, dé nghi cic éng (ba) lién hé Bé phan tiép
nhan va tra két qua thanh phé B dé dwoc hieéng dan Idp thi tuc va lién hé Uy ban
nhan dan phwong H dé dicoc xem xét kiém tra, xac nhdn vé nguon goc qua trinh
sir dung dat. Truong hop, khong dii diéu kién, Phong TS sé tham muu Uy ban nhan
ddn thanh phé B c¢6 théng bdo chinh thire giri dén nguwoi dan dé biét va chap hanbh.

Nhu vay, voi ndi dung da néu trén va cho dén thoi diém hién nay. Qua kiém
tra, ra soat ho so thu thap ho so lién quan thi nhan thay Uy ban nhan dan thanh phé
B chua ban hanh théng bao d6i véi ndi dung khong giai quyét ho so cap Giay
chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat tai thtra dat s6 16 to ban do s6 30 phuong H, thanh pho B, nén viée nguoi khoi



kién yéu cau Toa 4n nhan dan tinh: Tuyén b6 hanh vi khéng cap Giay chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha 6 va tai san khéce gén lién véi dat doi véi
phan dién tich 605,8m? tai thira dat s6 16 to ban do so 30 phwong H, thanh phé B
ciia Uy ban nhan dan thanh phé B la trdi phap ludt la chwea di can i, chira phin
hop.

Dong thoi theo ndi dung bao céo cia Uy ban nhan dan phuong H (ndi dung
Vin ban 282/UBND ngay 22/7/2023 va Vin ban s6 293/UBND ngay 01/8/2023)
va hudng dan cia Vin phong Ding ky dat dai chi nhanh B (nd1 dung Vin ban so
5065/VPDK.BH-DKTK ngay 24/7/2023) thi cho thay gia dinh 6ng Dang Thanh M
chua lién hé B6 phan tiép nhan va tra két qua thanh pho, Uy ban nhan dan phuong H
dé duoc hudéng dan lap thu tuc tiép theo, dé lam co co s& cho viée tiép nhan, xét
duyét va niém yét cong khai ho so xin cap Giay chirmg nhan, chuyén tham tra dé
xuat xu 1y theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, Diéu 70 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé trinh tu, thu tuc ding
ky dat dai, tai san gan lién vdi dat, cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat lan dau va dang ky bo sung doi voi
tai san gan lien véi dat.

T co so trén thi hién nay nguo1 khot kién chua lién hé dén Bo phan tiép
nhan va tra két qua thanh pho, Uy ban nhan dan phuong H dé duoc hudng dan lap
thu tuc tiép theo, dé lam co co so cho viée tiép nhan, xét duyét va niém yét cong
khai ho so xin cap Giay chimg nhan, chuyén tham tra dé xuat viéc cap Giay ching
nhan d61 véi thira dat s6 16, to ban do so 30, phuong H.

Do d6, Uy ban nhan dan thanh pho B dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai
can cr theo quy dinh xem xét giai quyét vu an va yéu cau nguoi khoi kién lién hé
bo phan tiép nhan va tra két qua thanh phd B, Uy ban nhan dan phuong H va Vin
phong D - Chi nhanh B, dé duoc hudng dan 1ap tha tuc nhu noi dung di néu trén.

Sau khi tiép nhan hd so va ndi dung dé xuat cua Vian phong D - Chi nhanh B,
thi Phong TS5 sé& cin ct theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 70 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu tham, dé xuat Uy ban nhan dan
thanh pho c6 ¥ kién cu thé d6i voi nodi dung muu, du hay khong du diéu kién cap
Giay chung nhan tai thira dat so 16, to ban d6 so 30 phuong H.

- Nouwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phwong H ¢6 Vin
ban trinh bay s6 282/UBND ngay 22/7/2023:

Vé ngudn goc str dung nha dat: Dat do ba Nguyén Thi H quan 1y va sir dung
tir nim 1970 cing nim xay dung nha &. Ba H st dung dén nim 1980 hoan d61 nha
va dat cho ba Nguyén Thi Thanh X va 6ng Diang Thanh M. Str dung 6n dinh dén
nay, nim 2001 éng M va ba Xuén 1 thu tuc xin cap Giay chirmg nhan quyén st



dung dat. Tuy nhién theo Bién ban s6 3945/BBXD cua Hoi dong xét duyét phuong
ngay 15/3/2004 hop xét cap Giay chirng nhan quyén str dung dat c6 ndi dung “dat
xay dung lan chiém duong”.

Y kién ciia Uy ban nhan dén phuwong H: Khoang nim 1954 khi cac ho dan di
cur tir Bac vao N sinh song va hinh thanh khu dan cu thi ¢6 1 doan dudng nay dung
dé 1am ap chién luge. Sau d6 doan dudng nay khong con str dung thi ba H da rao
con duong va ba H sir dung dén nim 1980 hoan d61i cho vo chong 6ng Ding Thanh
M. Uy ban nhan dan phuong X1 thay viée 1an chiém duong. Theo ho so ké khai
ctia 6ng Dang Thanh M da hinh thanh tir trude khi 6ng hoan doi dat ctia ba Nguyén
Thi H. (Theo nguc:»n géc st dung dat ctia thira dat so 16, To ban do dia chinh so
30 tirong tir giong nguon goc thira dat sé 15, to ban dé dia chinh sé 30 dat do vor
ong chong Tran Van T4 khai phé nam 1954 tai thoi diém khai phé thi ¢6 the hién
[ con dwong dé lam ap chién lwoc. Sau dé con diwong nay khong con sir dung thi
ong T4 rao con diong nay vao va den nam 1969 éng T4 diroc cap Giay chirng thie
cap quyén so hitu theo Nghi dinh s6 586 BCCPDCN/HCTC3/ND ngay 08/8/1969
dién tich dwoc cap OM 055 207V thé cw dwoc cdp toan bé dién tich bao gom ca
phan dwong ap chién leoc. Nam 2000 6ng T4 ké khai ding ky ké khai dién tich
518.6m° theo nhuw ban do dia chinh va theo diing hién trang sir dung).

Mait khac theo ban do dia chinh cua Uy ban nhan dan phuong duoc thanh 1ap
niam 2000 thi khong thé hién con duong, va theo hién trang sir dung cua dng Dang
Thanh M thi phu hop véi ban @6 dia chinh thanh 1ap nam 2000. Viéc lan chién
duong cua 6ng Ding Thanh M, Uy ban nhan dan phuong khong ¢6 lap bién ban xir
phat hanh chinh.

- Newoi béo vé quyen va loi ich hop phdp ciia Uy ban nhéan dan thanh phé B:

Thong nhat v kién véi nguoi dai dién theo iy quyén da trinh bay. Dé nghi
nguo1 b1 kién lién hé Bo an"phan tiép nhan va tra két qua thanh phé B. Uy ban nhan
dan Uy ban nhan dan phuong H va Vian phong D — Chi nhanh B dé duoc hudng
dan lap thu tuc diang ky quyén st dung dat theo quy dinh.

Quan diém ciia dai dién Vién kiem sat nhan déan tinh Dc:fng Nai tai phién toa:

I. VE VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

1. Viéc tuan theo phap luét to tung cia Tham phsan

1.1. Viéc tuan theo phap lut to tung ciia Toa an.

+ Ve thot hiéu khoi kién: Ngay 13/05/2000 vo chong éng M ndp ho so dang
ky nha &, dat & cia 6ng tai Van phong Diang ky dat dai tinh D - Chi nhanh B. Vao
cac ngay 10/08/2022, 06/09/2022 va 26/09/2022 6ng da gui thu dén Vian phong
Dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh B vé viéc yéu cau giai quyét dit diem ho so trén.
Ngay 13/10/2022, 6ng nhan duoc Vin ban so 5248/VPDK.BH-DKCG. Khong



dong v nén ngay 10/11/2022 éng lam don khoi kién 1a con trong thoi hiéu theo
quy dinh tai Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

+ Vé thoi han chuan bi xét xu: Toa an thu Iy ngay 21/12/2022. Ngay
28/8/2023 ban hanh quyét dinh dwa vu an ra xét xir la dam bao diing quy dinh.

+ Vé tham quyén giai quyét:

Ong M lam don khéi kién ddi véi hanh vi khong cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hiru nha d61 véi phan dién tich 608,5m? tai thira dat so 16,
to ban do s6 30 thudc phuong H, thanh phé B, tinh Dong Nai ctia Uy ban nhan dan
thanh pho B 1a trai quy dinh phap luat. Do d6, hanh vi ctia Uy ban nhan dan thanh
pho B 1a d61 tuong khoi kién ctia vu an hanh chinh va thude tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai theo quy dinh tai Diéu 32 Luat \T6 tung hanh
chinh nam.

- Vé viée xac dinh tu cach phap 1y ctia nguoi khoi kién, ngudi bi kién, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Dugc xac dinh theo ding quy dinh theo
Chuong"Chuong IV Luat T6 tung hanh chinh.

+ Viée xé4c minh, thu thap tai liéu chtimg ct: da day du theo quy dinh tai Diéu
84 Luat T6 tung hanh chinh

- V& cap, tong dat cac vin ban t6 tung cho dwong su: Tham phan giai quyét
vu an di tién hanh téng dat hop I€ cac thu tuc td tung theo quy dinh tai Piéu 104,
106, 107 Luat TH tung hanh chinh nam 2015.

Viéc chuyén ho so cho Vién kiém sat duoc thue hién ding quy dinh ta1 Diéu
147 Luat T6 tung hanh chinh

2. Viéc tuin theo phap luat to tung ciia Hoi dong xét xit, Thw ky phién
toa

Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xir da thue hién ding cac quy dinh cua
Luat T6 tung hanh chinh. Pam bao dung thanh phan Hoi dong xét xir gom c¢6 01
Tham phan va 2 Hoi tham nhan dan. Céc thanh vién ctia Hoi dong xét xir va Thu
ky phién toa c6 mit ding véi quyét dinh dua vu an ra xét xir; Hoi dong xét xur
dam bao su vo tu, khach quan giai quyét vu an, khong co truong hop phai thay
doi nguo1i tién hanh to tung.

Phién toa duoc tién hanh ding va day du trinh tu cua phién toa so tham hanh
chinh quy dinh tir Diéu 169 dén Diéu 189 Luat T6 tung hanh chinh.

Thu ky phién toa thuc hién diing nhiém vu quyén han quy dinh tai Diéu 41,
167, 169 Luat T6 tung hanh chinh.

Qua cong tac kiém sat tir khi thu 1y vu an dén qua trinh xét xtr tai phién toa
khong phat hién vi pham gi.

3. Viéc chap hanh phap luit ciia ngwoi tham gia to tung



* P61 v61 nguoi khoi kién: tir khi thu 1y vu 4n cho dén nay ngudoi khoi kién
thuc hién dung cac quy dinh ta1 Diéu 9: Diéu 55; Diéu 56: Diéu 78: Piéu 83: Piéu
115 dén Diéu 119 Luat T6 tung hanh chinh.

* Poi voi nguo1 b1 kién: Tu khi thu 1y vu an cho dén nay nguot b1 kién chua
thuc hién day du cac quy dinh tai: Dicu 9; Diéu 10; Diéu 55; Diéu 57; Diéu 83;
Diéu 93; Diéu 128 Luat T tung hanh chinh. Ngudi dai dién theo uy quyén cuia
nguoi bi kién chua tham gia day du vao qua trinh giai quyét vu 4n theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 60, khoan 6, Piéu 61 Luat To tung hanh chinh, da xin Véng mat
budi doi thoai va cac phién xét xur ciia Toa an.

* Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan: thuc hién dung cac quy dinh
cua Luat T tung hanh chinh.

I1. Vé viéc giai quyét vu an:

Vé nguon gbe st dung nha dat: Thira dat s6 16, to ban d6 s6 30, phuong H do
ba Nguyén Thi H quan 1y va si dung tir nim 1970, cting nim xay dung nha o. Ba
H sit dung dén nam 1980 hoan doi nha va dat cho ba Nguyén Thi Thanh X va 6ng
Diang Thanh M, sit dung 6n dinh dén nay. Nam 2001, 6ng M va ba Xuan 1 thu tuc xin
cap Giay chimg nhan quyén sit dung dat.

Can cir Bién ban s6 3945/BBXD cua Hoi dong xét duyét phuong ngay
15/3/2004 hop xét cap Giay chting nhan quyén str dung dat c6 ndi dung: “dat xay
dung 1an chiém duong”. Két luan Hoi dong: Khong du diéu kién cap Giay ching
nhan. Do @6 tai thoi diém hop xét truong hop cua gia dinh éng M chua du diéu
kién dé cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat nén Vin phong ding ky dat dai —
Chi nhanh B chua c6 to trinh dé trinh Uy ban nhan dan thanh pho B cap Giay
chitng nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng M theo quy dinh cua phap luat.

Trén co s ranh gidi thira dat s6 16, to ban do6 so6 30, phuong H, duoc xéc
dinh theo ho so k¥ thuat thira dat do Van phong Ding ky dat dai tinh D — Chi
nhanh B 1ap ngay 21/6/2021. Ngay 28/01/2021 Uy ban nhan dan phuong H hop
xét cap Giay chimg nhan quyén st dung dat cia dng M xac dinh dat str dung 6n
dinh dén nay, khong tranh chap. Dé nghi xem xét cap Giay chimg nhan quyén sir
dung dat.

Nhu vay truong hop cia 6ng Dang Thanh M du diéu kién dé duoc cap Giay
chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh nhung Vin phong ding ky dat dai
tinh Dong Nai, "Phong tai nguyén va Moi truong thanh phd TS5, Uy ban nhan dan
thanh pho B khong tién hanh tham tra dé xuat truong hop cia 6ng M c6 du diéu
kién cap Giay chung nhan do1 véi thira dat so6 16, to ban d6 s6 30, phuong H hay
khong, néu khong du diéu kién, Phong T5 s& phai tham muu Uy ban nhan dan
thanh pho B c6 ban hanh thong bao cho nguoi dan dé biét va chap hanh. Do do,



ngudi khéi kién yéu cau Toa an tuyén bo hanh vi khong cap Giay chirng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat doi véi
phan dién tich 605,8m? tai thira dat s6 16 to ban do so6 30 phuong H, thanh pho B
cua Uy ban nhan dan thanh pho B 1a trai phap luat 1a c6 cin cir.

Céan ctt theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, 4 Piéu 70 Nghi dinh s0
43/2014/NDCP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé trinh tur, thu tuc dang
ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1an dau va dang ky bo sung doi voi
tai san gan lién voi dat, diém ¢ khoan 2 Diéu 193 Luat T6 tung hanh chinh, dé
nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Diang Thanh M.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai ligu co trong ho so vu an duoc xem xét tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 d{")ng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Pang Thanh D la ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguoi khai kién, ong Nguyén Duy T, 6ng V6 Phuong T1 1a nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap ctia nguoi bi kién, cung nhitng ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an déu c6 don xin xét Xr vang mit. Can et khoan 1 Diéu 157, khoan
1 Diéu 158 Luat T6 tung hanh chinh, Ho1 déng xét X tién hanh xét xir Véng mat
d61 v6i nhing ngudi néu trén.

[2] Vé quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét:

Ong Pang Thanh M khéi kién hanh vi khong cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat cuia Uy ban nhan dan thanh ph6 B, nén quan hé tranh chap duogc xéac dinh
1a “Khiéu kién hanh vi hanh chinh vé viéc khéng cap Giay chitng nhén quyén sie
dung dat” duoc quy dinh ta1 cac Piéu 3, 30, 115 cua Luat To tung hanh chinh.

Pbi twong khot kién la hanh vi hanh chinh duoc thuce hién boi ij ban nhan
dan thanh pho B, nén thu tuc giai quyét so tham thude tham quyeén cia Toa an
nhan dan tinh Dong Nai, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 32 Luat T6 tung hanh
chinh.

[3] Vé danh gia tinh hop phap cta hanh vi hanh chinh bi khoi kién:

[3.1] Vé tham quyén cap giay quyén str dung dat:

Vé nguon goc quyen str dung dat cua dng Dang Thanh M dé nghi xem xét cap
Giay chting nhan quyén su dung dat: Thira dat so 16, To ban d6 dia chinh so 30
phuong H c6 nguon goc do ba Nguyén Thi H sir dung tr nim 1970 dén nim 1980
ba H d61 nha dat cho ba Nguyén Thi Thanh X va déng Dang Thanh M (c6 giay trao
doi tay) str dung on dinh cho dén nay, dat khong bi tranh chap, trude nim 1954
giap dién tich dat noi trén c6 thé hién 1 con duong dé lam ap chién luge. Sau d6

con duong nay khong con sir dung. Niam 2001 6ng M va ba Xuan 1 thu tuc xin cap
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Giay chung nhan quyén sir dung dat. Ngay 15/3/2004 Hoi dong xét duyét phuong
hop xét cap Giay chung nhan quyén st dung dat theo thu tuc dang ky ké khai cua
ong M va ba X cho rang “ Nguon goc dat xay dung nha va cong trinh phu ¢6 lan
chiém duong lang” dong thoi két luan tai bién ban hop xét s6 3945/BBXD cua
Hoi dong xét duyét: Khong du dicu kién cap Giay chung nhan, dén ngay
13/11/2012, Uy ban nhan dan phuong H méi c6 Van ban s6 248/UBND, gui Van
phong Ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh B vé6i noi dung thé hién: Vao khoang
nim 1998, ba X tu ¥ lan chiém duong dé st dung vé6i dién tich lan chiém khoang
73m?2, viéc két luan lan chiém duong cia 6ng Pang Thanh M nhu trén thi Uy ban
nhan dan phuong H khong c6 lap bién ban xtr phat vi pham hanh chinh, dong thoi
ban do dia chinh ctia Uy ban nhan dan phuong H duoc thanh 1ap nim 2000 thi
khong thé hién con dudng, hién trang st dung dat ciia 6ng Dang Thanh M thi phu
hop véi ban d6 dia chinh thanh 1ap nam 2000. Do d6, truong hop ctia 6ng M du
diéu kién quy dinh tai Picu 50 Luat Pat dai nam 2003, du dicu kién xin cé‘ip Giﬁy
chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 122 va 123 Luat Dat dai
nim 2003 nhung Vin phong D - Chi nhanh B khong c6 To trinh dé trinh Uy ban
nhan dan thanh phé B de cap Giay chung nhan quyén st dung dat cho gia dinh
ong M la khong phu hop quy dinh cua phap luat

Trén co so ho so ki thuat thira dat ngay 21/6/2021 do Vin phong Dang ky dat
dai tinh D — Chi nhanh B 1ap thé hién thira dat s6 16, to ban do so 30, phuong H,
c6 dién tich 608,5m? nim trong quy hoach dat ¢ hién hitu, thira dat duoc trich v&
theo ban do dia chinh chinh 1y sau ding ky khong kiém tra ngoai thue dia, thong
tin quy hoach duoc lay theo ban do chong ghép quy hoach xay dung 1én ban do
dia chinh 1/2000 phuong H duoc Uy ban nhan dan tinh D phé duyét tai Quyét dinh
s6 3383/QD-UBND ngay 20/11/2012, ngay 28/01/2021, Uy ban nhan dan phuong
H tién hanh hop xét cap Giay chtimg nhan quyén str dung dat doi véi ho ba Nguyén
Thi Thanh X va 6ng Dang Thanh M déng thoi xace dinh: Dién tich dat ba H doi nha
va dat cho ba Nguyén Thi Thanh X va éng Dang Thanh M (c6 giay trao doi tay) tir
nim 1980 st dung on dinh dén nay, khong tranh chap va dé nghi xem xét cap
Giay ching nhan quyén str dung dat, cung ngay Uy ban nhan dan phudng H ban
hanh Van ban so 44/UBND gui Van phong Dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh B
vo1 ndi dung thé hién viée xem xét cap Giay ching nhan quyén sir dung tai thira
dat s6 16, to ban do so 30 cho ho ba Nguyén Thi Thanh X. Tai Quyét dinh so
89/QD.UBND ngay 11/01/2022 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh D vé viéc phé
duyét quy hoach st dung dat dén nam 2030 thé hién toan bo dién tich dat 608,5m?>
thudc dat & do thi. Do do, truong hop st dung dat cua hd 6ng M khong vi pham
cac quy dinh tai Diéu 19 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
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Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

T nhitng can ctr noi trén, dién tich dat tai thira 16, to ban do s6 30, phudong
H, ¢6 dién tich 608,5m? do hé 6ng Pang Thanh M du diéu kién dé duoc cé‘ip Giéy
chimg nhan quyén sur dung dat theo quy dinh, nhung Vin phong ding ky dat dai
tinh D — Chi nhanh B, Phong tai nguyén va Moi truong thanh phé T35, Uy ban nhan
dan thanh phd B van khong tién hanh tham tra dé xem xét viée cap Giay ching
nhan d61 voi thira dat s6 16, to ban do s6 30, phuong H theo quy dinh tai khoan 2
va 3 Diéu 70 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh vé trinh tu thu tuc ding ky cap Giay ching nhan quyén st dung dat,
nhung Uy ban nhan dan thanh pho B lai x4c dinh nguoi khai kién phai lién hé dén
B0 phan tiép nhan va tra két qua thanh phé B dé dugc hudng dan lap thu tuc va
lién hé Uy ban nhan dan phuong H dé duoc huéng dan lap thu tuc tiép theo, dé
lam co co s& cho viée tiép nhan, xét duyét va niém yét cong khai ho so xin cap
Giay chting nhan, chuyén tham tra dé xuat viée cap Giay chirmg nhan d61 véi thira
dat s6 16, to ban d6 so6 30, phuong H. Ké tir thoi diém khi 6ng M, ba X ndp ho so
xin cap Giay chirng nhan ngay 13/05/2000 dén nay Uy ban nhan dan thanh pho B
khong ban hanh bat cir thong bao nao doi véi viée giai quyét ho so cap Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat tai
thtra dat s6 16 to ban d6 s6 30 phuong H, thanh pho B.

Do d6 nguoi khoi kién yéu cau Toa an tuyén bo hanh vi khong cap Giay
chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat d61 voi phan dién tich 608,5m? tai thira dat s6 16 to ban d6 s6 30 phuong H,
thanh pho B ctua Uy ban nhan dan thanh pho B trai phap luat 1a c6 cin ctr chap
nhan.

Cén ctr cac quy dinh ta1 khoan 2 DPiéu 61 Nghi dinh 43/2014/ND-CP dugc
stra 61 bot khoan 40 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP; khoan 2, khoan 3, 4 Diéu
70 Nghi dinh s6 43/2014/NDCP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé trinh
tur, thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Giay chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat lan dau va dang ky
bo sung doi véi tai san gan lién véi dat, Diéu 166 Luat Dat dai nam 2013, diém ¢
khoan 2 Piéu 193 Luat T tung hanh chinh, Ho1 déng Xet xu chép nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua ong Ding Thanh M.

[4] Vé quan diém cua ngudi bao vé, quyeén loi ich hop phap cia ngudi bi
kién: khong phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén khong duoc chap
nhan.

[5] Vé quan diém cua dai dién Vién kiém sat: Phu hop vé1 nhan dinh cua Hot

dong xét xir nén duoc chap nhan.
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[6] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua dng M duoc chap nhan nén nguoi bi
kién Uy ban nhan dan thanh ph6 Bién Hoa phai chiu 4n phi hanh chinh so tham
theo luat dinh.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctt Dicu 3, bicu 30, 32, bicu 115, Picu 116, khoan 1 Di¢u 157, khoan 1
bicu 158, bicu 191, Bicu 193, khoan 1 Dicu 206, Dicu 348, diém ¢ khoan 2 Dicu
193 Luat To tung hanh chinh nam 2015.

in ct Piéu 166 Luat DPat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 61 Nghi dinh
43/2014/ND-CP duoc stra doi bai khoan 40 DPiéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP;
khoan 2, khoan 3, 4 Diéu 70 Nghi dinh so6 43/2014/NDCP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé trinh tu, thu tuc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat,
cap Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat lan dau va dang ky bo sung d6i voi tai san gan lién véi dat. Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016, quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi ctia Uy ban thudng
vu Quoc hoi.

Tuyen xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Dang Thanh M d61 v6i nguoi
bi kién Uy ban nhan dan thanh pho B véi yéu cau khoi kién: Tuyén bd hanh vi
khong cap Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat doi véi phan dién tich 608,5m? tai thia dat s6 16 to ban do
s6 30 phuong H, thanh pho B ciia Uy ban nhan dan thanh pho B 1a trai phap luat.

2. Budc Uy ban nhan dan thanh phdé B, tinh Dong Nai phai thuc hién hanh vi
xXem xét cap loads\\115" \o "Gidy"Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyen sé hitu
tai san gin lién v6i dat cho 6ng Dang Thanh M tai thtra dat s6 16 to ban d6 so6 30
phuong H, thanh pho B ¢6 dién tich 608,5m? theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé an phi hanh chinh so tham:

Ong Pang Thanh M khéng phai chiu 4n phi hanh chinh so thim.

Uy ban nhan dan thanh ph6 B, tinh Dong Nai phai chiu 300.000 dong 4n phi
hanh chinh so tham.

4. Duong su duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an,
riéng cac duong s ving mit duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢ theo quy dinh.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
] ;KSND Tl Tham phan — Chu toa phién toa

- puong Sur; .

- Cuc THA DS tinh BDN;

12



- Luu.

Pinh Thi Kiéu Lwong



