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“VIV tranh chdp hop déng ddt coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NUI THANH, TINH QUANG NAM

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén — Chui toa phién tda: Ong Truong Vin Biéu
CAc Hoi tham nhan dan:

Ong Duong Minh Ngoc

Ba Phan Thi Thanh Dung

Thu ky phién toa: Ba Poan Thi Kiéu Hoanh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Nui Thanh, tinh Quang Nam.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Viét Ha - Kiém sat vién.

Ngay 22/9/2022, tai tru s Toa an nhan dan huyén Nui Thanh, tinh Quang
Nam xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6 118/2020/TLST - DS ngay 01 thang
1 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr sO: 25/2022/QDXXST-DS, ngay 25/8/2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi L, sinh nam: 1992; tra tai: Thon H, Xxa T, huyén N,
tinh Quang Nam. Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh D, sinh nam:
1993; trt tai: Khoi pho 2, thi tran N, huyén N, tinh Quang Nam (C6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1964; tra tai: Khoi phé 2, thi trdn N,
huyénN, tinh Quang Nam (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:
- Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay: Do ¢6 nhu cau vé
dat dai, ngay 29/4/2020; ba L va ba Nguyéen Thi H da thoa thuén viéc mua ban dién
tich 188,9m? dat trong cdy 14u nam tai thira dat s6 64, tO ban d6 so 24 dia chi thur dat



tai khoi phé 5, thi tran N, huyén N, tinh Quang Nam thudc quyén sO hiru stir dung
hop phép cta ba Nguyén Thi H véi gia 170.000.000d0ng. khi d6 ba H nho con gai
ba H dan ba L di xem dat va chi ranh gigi dién tich dat ma ba H ba ban cho ba L. Do
tin tuong ba H 1a ngudi c6 uy tin tai dia phuong va ba H cam két 1a dat ciia ba H va
khong c6 ranh chip voi bat ky ai nén ba L khong yéu cau ba H cho xem giy chung
nhan quyén sir dung dat ma da dit coc cho ba H sé tién 40.000.000ddng.

Theo théa thuan tai hop déng dat coc thi ba H c6 trach nhiém xac dinh vi tri,
ranh gioi thua dat va chiu trach nhiém lap thu tuc trich do dé tién hanh chuyén
nhuong quyen su dung dat chobalL. Theo thoa thuan tai hop ddng dat coc néu ba L
khong tiép tuc mua thi mat tién coc; con neu qua 01 thang ma ba H khdng lam cac
thi tuc chuyén nhuong thi bi phat gap ddi tién coc.

Tuy nhién ké tir thoi diém d6 cho dén nay, du ba L nhiéu lan yéu cau ba H
tién hanh cac thu tuc nhu da cam két tai hop dong dit coc ngay 29/4/2020 nhung ba
H khong thuc hién. Qua tim hiéu thi ba L biét duoc ba H khong phai 1a chi so hitu
16 dat trén.

Do d6, yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra lai cho ba Bui Thi L s6 tién
40.000.000d6ng va tuyén bo hop dong dat coc ngay 29/4/2020 1a vo hicu.

Tai ban tu khai bj don ba H trinh bay: Ba H c¢6 nhan tién coc 40.000. OOOdéng
theo hop dong dit coc lap ngay 29/4/2020 1a dung. Tai thoi diém ba H ky hop dong
dat coc véiba L; ba H khong phai la chu s¢ hiru 16 dat trén. Ba H chi 1a co mua dat.
Do d6 viéc ba L yéu cau tra lai tién 40.000.000d6ng ba H khong dong y. Tai phién
tda ba H vang mat — Toa an di téng dat hop L n

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Niii Thanh, tinh Quang Nam phét
biéu Ykién tai phién toa:

Vétd tung: Viéc tuan theo phap luat td tl_mg ctia Tham phan, Ho1 déng xét X,
Thuky phién toa trong qua trinh gidi quyét vu an ke tir khi thy ly cho dén truée
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an duogc thuc hién dang quy dinh cua phép luat;
viéc tuan theo phép luat cua ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu
an, ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thyc hién ding
quy dinh ctia phap luat; Vé ndi dung: Cian ctt khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Piéu 39; ctia Bo luat T6 tung dan su; cac Dicu 117, Piéu 122,
Dicu 123, Diéu 328 cua B) ludt Dan sy; Diéu 166, Dicu 167, Dicu 188 Luat dat dai
ndm 2013; Can ca Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uyban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung &n phi va L phi Toa an. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Bui Thi L vé viéc “tranh chap hop dong dat coc” dbi vai bi don ba Nguyén Thi H.
Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai tién coc da nhan 40.000.000ddng cho ba Bui Thi
L.



Vé an phi: Budc ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 ‘tung va tham quyén giai quyét vu an: Theo don khoi kién cua ba
Bui Thi L yéu cau tra sd tién dat coc 40.000. OOOdong d6i v6i ba Nguyén Thi H. Bj
don ba Nguyén Thi H ¢ noi cu tru tai khdi 2, thi trin Nai Thanh, huyén Nui Thanh,
tinh Quang Nam. Do do6, can cur vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat T tung dan sy nam 2015, day 1a vu an tranh chép vé
hop dong dit coc thudc thim quyén giai quyét ciia Toa &n nhan dan huyén Ni
Thanh, tinh Quang Nam.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. V& hiéu luc cua hop déng dit coc: Xét thoa thuan dit coc dé nhan
chuyén quyén sir dung dat 1ap ngay 29/4/2020 giira ba Bui Thi L va ba Nguyén Thi
H duoc ba H va ba L thira nhan; theo d6 ba H nhan dit coc cta ba L sb tién
40.000.000 dong dé tién hanh chuyén quyén sir dung dat ddi véi thira dat sb 64, to
ban dd sd 24, dién tich 188,9m? tai khéi 2, thi tran Nai Thanh, huyén Nai Thanh,
tinh Quang Nam. Tai thoi diém giao két hop dong dit coc giita ba H va ba L ngay
29/4/12020 thi ba H khong phai la ngudi str dung dat va ba H ciing khong dung tén
trén Gidy ching nhén quyén str dung dat cap cho ba H. Nén ba H khong thé thuc
hién dugc cac quyen ctia ngudi str dung dat theo quy dinh tai Diéu 166, Diéu 167,
diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013. Nhu vay gitta ba Bui Thi L ba ba
Nguyén Thi H thoa thuin mét giao dich c6 d6i tugng khéng thé thyc hién dugc tai
thoi diém giao két nén giao dich niy da bi vo hiéu tai thoi diém giao két do vi pham
pham diéu cAm cua phap luét theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 117, Diéu 122
va biéu 123 B6 luat dan sy nim 2015. Giao dich giira ba L va ba H vo hiéu ngay tir
thoi diém xac 1ap do d6 khong lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén.

Do nguyén don khong yéu ciu bodi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyeét.

[3] Trong qua trinh giai quyet vu an nguyén don yéu cau Toa an giai quyet
phat coc ba Nguyén Thi H véi s6 tién 40.000. OOOdong Tuy nhién tai phién toa
nguoi dai dién Gy quyén ciia nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi
ndi dung nay nén Hoi dong xét xtr dinh chi khoi kién nodi dung phat coc 1a phu hop
v6i quy dinh tai khoan 2 diéu 244 Bo luat T4 tung dén su.

[3.] An phi dan su so tham: Cén c&t vao Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su,
Piéu 26 ctua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y vast dung
an phi va L phi Toa an: Bi don ba Nguyén Thi H phai chiu an phi theo quy dinh cta



phap luat.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san ba L phai chiu 5.000.000
ddng. Do nguyén don da ndp tién tam tng chi phi tham dinh va dinh gia tai san nén
budc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don s tién trén.

Vi cac /é trén,

QUYET PINH:

Can 91’1 khoéan 3 Diéu 26; (;Iiém a khoan 1 Diéu 35; diém a‘khoém 1 Bjéu 39;
khoan 2 diu 244 cua B¢ luat TO tung dén‘su; cac biéu 117, bicu 122, biéu 123,
biéu 328 cua Bo luat Dan su; Biéu 166, Biéu 167, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013

Can cr khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uyban Thu’ong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly vasu dung an phi va L phi Toa an.

'Chép nhén yéu cau khoi kién clia nguyén don ba Bui Thi L ddi véi bi don ba
Nguyén Thi H vé viéc “tranh chap hop dong dat coc™.

Tuyén bd hop ddng dit coc “vé viée clluyén nhuong QSH nha — QSD dat”
ngay 29/4/2020 gitra ba Bui Thi L va ba Nguyén Thi H v hiéu.

Budc b?l Nguyén Thi H ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Bui Thi L s tién dit coc
40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cua s tién
con phai thi hanh 4n theo mtrc 14i suét quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B luét
Dan sy nam 2015.

Pinh chi doi vi yéu cau ctia nguyén don ba Bui Thi L vé viéc yéu cau bj don
ba Nguyen Thi H phai chiu phat coc.

An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi H phai chiu sé tién 2.000.000 dong;
Hoan tra cho ba Bui Thi L s tién 1.000.000dong ma ba Bui Thi L di ndp theo bién
lai thu tién 4n phi, L phi Toa an s6 0004979 ngay 15/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia sb tién 5.000.000 dong ba
Nguyén Thi H phai chiu. Budc ba Nguyén Thi H phai hoan tra lai cho ba Bui Thi L
s tién 5.000.000d6ng.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi



cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Nii Thanh THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an tinh, VKSND tinh;

- Chi cuc THADS Nui Thanh
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

TRUONG VAN BIEU






