TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA PEC Doc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Bén 4n sb: 81/2023/DS-ST
Ngay: 23 - 9 - 2023
V/v tranh dan su doi lai tai san cho thué

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC, TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba V3 Thanh Thay.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Van Minh

Ong T6 Phu My

Thuw ky phién toa: Ba Huynh Hoang Linh — Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Sa Péc, Bong Thap.

Dai di¢n Vign Kiém sat Nhan dan Thanh phé Sa Péc tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Trung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va ngay 23 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa an nhéan
dan thanh phé Sa Déc, tinh Déng Thap, xét xur so tham cong khai vu an thu ly )
96/2022/TLST-DS ngay ngay 25 thang 04 nim 2022 vé viéc “Tranh chap dan sy
dor lai tai san cho thué” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
77A/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang 8 nam 2023, Quyét dinh tam ngimg sb
25/2023/QDST-DS ngay 06 thang 9 nim 2023, Thong bao md lai phién toa sb
12/TB-TA ngay 15 thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Lwu Thi L, sinh nam 1971
Dia chi: S6 C, khom B, Phworng A, thanh phé S, Dong Thap
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba L: Luat su Nguyén Tién
P— Cong ty L1, thuoc Poan Luat su Thanh phd H.
2.Bi don: Anh Nguyén Thé H, sinh nim 1984
Diachi: S6A,LOA,ap P, xa T, T, DPong Thap.

3.Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Chi Nguyén Ngoc Thuty D, sinh ndm 1993
Dia chi: S6 A, L6 A, Ap P, xa T, thanh phé S, Pong Thap.
Tai phién toa c6 mat ba L, Luat su P. Anh H, chi D (c6 van ban xin xét
XU vang mat).

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khéi kign, cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don ba Lwu Thi L trinh bay:

Vo ngay 08/4/2016, ba Nguyén Thi N (me rudt ctia anh Nguyén Thé H) c6
chuyén nhuong cho ba Luu Thi L quyén su dung dét tai thira dat s6 1070, t& ban
d6 sb 29, dién tich 80m? (d4t & nong thoén) va cin nha cép 4 (Két cdu: mai tole,
vach tuong, nén gach C) gén lién vé6i dat tai s6 A Lo A, ép P, xa T, thanh phé) S,
tinh Pong Thap nhung do cin nha chua c6 gidy ding ky quyén sé hiru nha nén
Hop dong chuyén nhuong cong chimg tai Phong cong chimg sé B tinh Pong Thap
chi thé hién chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong ghi phan nha, nhung thuc té
ba N c6 chuyén nhuong luén cho ba L nha va hai bén co lam gidy tay ngay
08/4/2016, khong c6 cong chimg, chimg thuc voi gia chuyén nhuong nha va dat
tong cong 1a 100.000.000 déng (Mot tram triéu dong), ba L di thanh toan tién du
cho ba N 1a 100.000.000 dong, ba L da tién hanh thi tuc dimg tén gidy chimg nhan
quyén str dung dat vao ngdy 04/5/2016 va ba N di giao nha va dat néu trén cho ba
L quan 1y sir dung. Ngay 08/4/2016, ba N va ba L c6 théa thuan bang gidy tay,
khéng c6 cong chung, chimg thuc ndi dung: Sau nay néu ba N mubn mua lai nha
va dat néu trén thi ba L s& ban lai cho ba N véi gia 1a 100.000.000d. Néu sau 03
nam ké tir ngay ky hop dong (08/4/2016) ma ba N khong mua lai nha va dét thi bén
ba L c6 quyén chuyén nhuong cho bat ctr ai.

Cung ngay 08/4/2016 ba N va ba L ky hop dong thué nha va dat nay bang
gidy tay, khong c6 cong chung, chimg thuc véi gia thué 1a 5.000.000d6ng/thang
(Nam triéu dong), thoi han 1a 03 (ba) nim ké tir ngay 08/4/2016 dén ngay
08/4/2019, muc dich dé cho anh Nguyén Thé H (con ba N) &, ba N thi thué nha tro
& noi khac. Sau khi thué thi anh H va vo chi Nguyén Ngoc Thuy D truc tiép quan
Iy str dung nha va dat néu trén cho dén nay. Hién ba N da chét nam 2022 va thoi
han thué da hét. Do d6, hop dong thué nha voi ba N d3 cham dat nhung anh H va
chi D dang quan 1y st dung nha, dit khong di doi giao quyén st dung dat va nha
cho ba L.

Nay ba L xac dinh yéu cau anh H va chi D di doi tai san giao tra nha, dat cho
ba L dién tich 80m? thé hién tai cdc mbc 1-2-3-4-1 theo so do do dac xac nhan
ngay 22/9/2022. Ba L khong dong ¥ cho anh H chudc lai nha, dit vi di qua thoi
han cho chudc va ba L can nha dé &. Hién trén phﬁn dét tranh chép chi ¢6 can nha
s6 A Lo A, ap P, x4 T, thanh phé S, tinh Pong Thap. Tai phién toa, ba L dong y dé
cho anh H va chi D Iuu cu 02 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ba L khong c6 yéu cau gi ddi voi ba Nguyén Thi N. Ba L xac dinh chi yéu
cau anh H, chi D di doi tai san tra lai nha dat cho ba L. Ba L khong yéu cau Toa 4n
giai quyét d6i vai tién thué nha trong vu an nay. Ngoai ra, ba L khong con yéu cau
gi khéc.

* Qud trinh tham gia té tung bi don anh Nguyén Thé H va nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Ngoc Thuy D tuy ving mdt nhung cé
¥ kién trinh bay:
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Ba Nguyén Thi N 13 me rudt cia anh Nguyén Thé H c6 1ap hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Phong cong chimg s6 B tinh Dong Théap nhu
ba L trinh bay. Anh H xac dinh ba N c6 nhan cta ba Luu Thi L sb tién
100.000.000d. Nay d6i voi hop dong chuyén nhuong nha va dat va hop dong thué
nha gitra ba Nguyén Thi N vé&i ba Luu Thi L ngay 08/4/2016, ciing nhu viéc ba L
da dugc cdp gidy chimg nhin quyén str dung dat thi anh H xac dinh khong c6 tranh
chép hay yéu cau gi.

Hién ba L da dimg tén gidy chimg nhan QSD dit, con nha do anh H va chi D
quan 1y st dung tir ndm 2015 cho dén nay. Trudc day giira ba L va ba N c¢6 thoa
thuan chudc lai nha dat va hién tai anh H va chi D khong c6 noi ¢ nao khac. Ba N1
da chét nam 2022 va khong con ngudi thira ké nao khac, chi con anh H 13 nguoi
thira ké duy nhit. Do d6, anh H yéu cau phan t6 duoc chudc lai nha va dat véi gia
400.000.000d theo gia thi truong Hoi ddng dinh gia di dinh ngay 28/6/2023 dé anh
H duoc dtmg tén gidy chimg nhan QSD dat va anh H dong ¥ tra gia tri nha theo gia
thi truong 211.276.000d, tong cong 1a 611.276.000d. Nhung hién anh H khéng du
tai chinh dé thanh toan mot lan cho ba L, xin tra dan hang thang 5.000.000d -
6.000.000d cho dén khi tra xong.

Truong hop duoc chude lai quyén st dung dat va nha thi toan b, phi, 18 phi
cac loai thué anh H tu nguyén chiu.

Hién trén phan dét tranh chap chi c¢6 cin nha s6 A Lo A, ap P, xd T, thanh
phé S, tinh Pong Thap. Ngoai ra, khong con tai san gi khac. Qua trinh quan 1y, sir
dung nha, dit anh H, chi D khong c6 du tu, cai tao, sira chita gi thém.

Chi D thong nhat v&i ¥ kién, trinh bay cta anh H, chi D xin viang mat va
khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Ngoai ra, anh H va chi D khong con yéu cau
gi khéac.

* Ludt swr Nguyén Tién P bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén
don ba Lwu Thi L phdt biéu quan diém tranh ludn:

Luat sw Nguyén Tién P dé nghi HOi dong xét xr chdp nhan toan bd yéu cau
cla nguyén don ba Lwu Thi L: yéu cau anh Nguyén Thé H va chi Nguyén Ngoc
Thuy D di doi tai san tra nha cho ba L.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Sa Déc phdt biéu y kién:

- Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr (viét tat HDXX)
nghi an déu dam bao ding theo quy dinh ctia phap luat.

- V& ndi dung: Chap nhan yéu cau cia ba Luu Thi L; Budc anh Nguyén
Thé H va chi Nguyén Ngoc Thuy D di doi tai san tra lai tra lai cin nha s6O A L A,
ap P, xa T, thanh phé S, tinh Pong Thap cho ba L quan 1y, str dung.

- Ghi nhan sy tu nguyén cua ba L vé viéc cho anh H va chi D luu cu 02
thang sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

3



- Khong chip nhan yéu cau phan t6 yéu cau chudc nha dit ciia anh Nguyén
Thé H.

-Vé an phi va cac chi phi té tung giai quyét theo quy dinh cta phép luat

(C6 bai phat biéu kém theo).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thu tuc td tung:

[1.1]. Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Can ctr
ndi dung khoi kién ciia ba Luu Thi L vé viéc yéu cau tra lai nha,dat cho thué. Do
d6, Toa an xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chdp dan sy vé doi lai tai san cho
thué”. Can nha sd A, L6 A, toa lac 4p P, xd T, T, Bong Thap va bi don hién cu tr
tai thanh pho S nén vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh
phd Sa Péc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va Piéu 39
cta Bo luat to tung dan sy.

[1.2] Tai phién toa bi don anh Nguyén Thé H va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan chi Nguyén Ngoc Thity D vang mat, c6 don xin xét Xir vang mat. Xeét
thay truong hop vang mat anh H va chi D khong thudc trudng hop phai hoan phién
tda. Do d6, can cir Diéu 228 Bo luat té tung dan sy nim 2015, Toa an tién hanh xét
XU vang mit duong su.

[2]. V& noi dung vu an: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu
cau anh H va chi D di doi toan bo tai san ra khoi nha tra lai cin nha cho thué sb 19
Lo A, 4p P, xa T, thanh phd S, tinh Pong Thap cho ba L quan 1y, sa dung, Hoi
dong xét xir xét thay:

[2.1]. V& ngudn gdc tai san cho thué:

Anh H, chi D thira nhan ngudn gbc phan dét thira 1070, to ban dd 29 va cin
nha gan lién véi dat s6 19 Lo A, ap P, x4 T, thanh phd S, tinh Pong Thap 14 cta ba
Nguyén Thi N chuyén nhugng cho ba Luu Thi L theo hop dong chuyén nhuong
ngay 04/8/2016 tai phong C1 tinh Dong Thap va hop dong chuyén nhuong nha
ngay 04/8/2016. Ngay 04/5/2016 ba L duoc Uy ban nhan dan thanh phé S cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Hop dong chuyén nhuong da hoan thanh va anh H,
chi D khong tranh chap gi d6i véi hop dong chuyén nhuong nha, dat va viéc cap
giéy chirng nhan quyén st dung dét cho ba Luu Thi L. Nhu vay, su thtra nhan ctia
anh H va chi D néu trén 12 tinh tiét, sy kién khong phai chirng minh theo quy dinh
tai Diéu 92 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Do d6, HDXX xét thy thira 1070, to
ban dd 29 va cin nha gan lién véi dat da chuyén nhuong cho ba L nén ba L ¢6
quyén s hiru nha, dat nay.

[2.2]. V& hop ddng thué tai san va yéu cau doi lai tai san cho thué



HbXX xét théy: Trén co sé anh H va chi D xac dinh phﬁn dét thira 1070, to
ban d6 29 va cin nha gin lién véi dat sd 19 1a cia ba Luu Thi L, ddng thoi anh H
va chi D ciling xac dinh giita ba Nguyén Thi N va ba Luu Thi L c¢6 hop dong cho
thué nha va dat ngay 08/4/2016, bang gidy tay, khong c6 cong chimg, chimg thuc
thé hién gia thué 1a 5.000.000d/thang, thdi han thué 1a 03 nam ké tir ngay
08/4/2016 dén ngay 08/4/2019. Muc dich ba N thué nha dé cho anh Nguyén Thé H
(12 con ctia ba N) &, con ba N thué chd khac ¢. Anh H, chi D khéng c6 tranh chap
hay phan d6i gi ddi voi hop dong thué nha va tai liéu chimg ctt nguyén don cung
cap. Nhu vay, c6 co s xac dinh gitta ba N va ba L c6 hop dong thué nha va ba N
thué lai nha cho anh H ¢. Nay hop dong thué nha di hét han, hai bén khong c6 thoa
thuan vé viéc gia han hop dong thué nha va ba Nguyén Thi N 13 nguoi thué nha da
chét nam 2022.
Theo quy dinh tai Diéu 131 Luat nha & quy dinh vé cac trweong hop cham
dit hop dong thué nha & nhw sau:

2. Trueong hop thué nha & khong thudc s& hiru nha nwéce thi viéc cham dirt
hop dong thué nha & dwoc thwe hién khi c6 mot trong cac treong hop sau day:

a) Hop dong thué nha & hét han; treong hop trong hop dong khong xac
dinh thoi han thi hop dong chdm ditt sau 90 ngay, ké tir ngay bén cho thué nha &
thong bdo cho bén thué nha & biét viéc chadm dit hop dong;

d) Bén thué nha & chét hodc cé tuyén bd mat tich clia Toa 4&n ma khi chét,
mat tich khong c6 ai dang cung chung song;

”»

Nhu vay, hop déng thué nha gitta ba N va ba L d3 chdm dut nhung hién

can nha do anh H va chi D quan ly, st dung.

Tai Diéu 166 Bo luat dan sw 2015 quy dinh vé quyén doi lai tai san nhw
sau:
“1. Chu sé& hiru, cha thé c6 quyén khac doi véi tai sdnquyén doi lai tai san tir
nguwoi chiém hitu, nguoi str dung tai san, nguoi dwoc lgi vé tai san khong cé can
ctr phap luat.

2...7.

Tir nhitng phan tich va quy dinh phép luat vién din néu trén. Xét thay ba
Luu Thi L yéu cau anh H, chi D di doi tai san tra lai nha, dat cho ba L 13 phu hop
quy dinh phap luat nén HDXX chép nhén.

Tai phién toa ba L dong ¥ cho anh H va chi D dugc luu cu 02 thang ké tir
ngay ban an c6 hi¢u luc phép luat 1a co6 lgi cho anh H va chi D, do d6 HPDXX ghi
nhan sy ty nguyén cua ba L.



[3] Xét yéu cau phan t ctia anh Nguyén Thé H vé viéc chudc lai nha, dat.

HPXX xét thiy: Anh H cho rang khong ¢ noi & nao khac dé & nén yéu cau
ba L cho chudc lai nha va dat véi gia thi truong Hoi dong dinh gia tong cong 1a
611.276.000d. Nhung hién tai anh H x4c dinh khong du tai chinh dé thanh toan
mdt 1an cho ba L, néu duge chudce lai thi anh H xin tra dan hang thang cho ba L,
phia ba L khong ddng y cho tra dan. Nhu vy, trudng hop cho anh H chudc nha dat
thi anh H ciing khéng c6 kha nang thi hanh cho ba L. Hon nita, phia ba L xac dinh
khong déng y cho anh H chudc lai vi Iy do hién tai ba L c6 nhu cau dé sir dung can
nha ndy va viéc théa thuan chudc lai nha, dt 14 giao két giita ba Nguyén Thi N va
ba Luu Thi L va thoa thuan nay da hét thoi han 03 nam ké tir ngay 08/4/2016. Nhur
vay, do phia ba L khong dong y cho anh H chudc lai nha, dat véi cac 1y do trén nén
HDPXX khong c6 co sé chap nhan yéu cau chudc nha, dat ctia anh H.

[4]. Anh H va chi D xac dinh qua trinh st dung nha khéng c6 dau tu, cai tao,
stra chita gi thém. Anh H va chi D khong c6 yéu cau gi, do d6 HDXX khong xem
Xeét.

[5]. P4 véi tién thué nha nguyén don ba L khéng c6 tranh chap yéu cau giai
quyét trong vu an ndy nén HDXX khong xem xét.

[6] V& 4n phi dan su so tham:

Anh H va chi D phai chiu toan bd an phi dan su so thim do yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dugc chap nhan va anh H phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau
phan t6 khong duoc chap nhan.

[7] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gia s tién tong
cong la 2.377.080d. Ba L da tam tng va chi xong, nén anh H va chi D c¢6 trach
nhiém tra lai cho ba L.

[8] DPéi véi y kién ctia vi Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép cho
nguyén don 14 ¢ cin ct dé chap nhan nhu da nhan dinh trén.

[9] Ddi véi v kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi chap
nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don, khéng chdp nhan yéu cau phan té cta bi
don la c6 can cir nhu da nhan dinh trén.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 92, Diéu
147 va Piéu 228 cua Bo luit to tung dan sy;

Cian cir Diéu 166, Diéu 472, DBiéu 474, Diéu 482 cua Bo luat dan sy nam
2015;

Can ctr Diéu 121, Piéu 122, Piéu 129, Piéu 131 cua Luat nha ¢ nam 2014



Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xiur:

1. Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Luu Thi L vé
viéc tranh chp doi lai tai san cho thué véi bj don anh Nguyén Thé H.

- Budc anh Nguyén Thé H va chi Nguyén Ngoc Thuy D di doi toan bo tai
san tra lai phan dat 1070, t& ban d6 29 do ba Luu Thi L ding tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a can nha sb A Lo A, toa lac ap P, xa
T, thanh pho S, tinh Pong Thap thé hién tai cac mbc 1-2-3-4-1 cho ba Luu Thi L
(vi tri, dién tich cac moc theo so d6 do dac xac nhan ngay 22/9/2022 ctia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd S). Hién nha va dat do anh H va chi D dang
quan ly, st dung.

- Ghi nhéan sy tu nguyén ciia ba Luu Thi L cho anh Nguyén Thé H va chi
Nguyén Ngoc Thuy D luu cu 02 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua anh Nguyén Thé H vé viéc chudc
lai nha, dat.

3.Vé an phi dan su so tham:

- Anh Nguyén Thé H va chi Nguyén Ngoc Thuy D lién d6i nop 300.000d
an phi dan sy so thadm ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan.

- Anh Nguyén Thé& H ndp 300.000 (Ba trdm ngan) ddng an phi dan su so
tham d6i v6i yéu cau phan té khong duge chdp nhan. SO tién tam (ng an phi
300.000d, anh H da ndp ngay 11/11/2022 theo bién lai thu s6 001136 ctia Chi cuc
thi hanh 4n din suw thanh ph6 Sa Déc dwoc khiu trir toan bd &n phi phai nop.

- Hoan tra cho ba Luu Thi L s6 tién tam tng 4n phi da nop 300.000d theo
bién lai s6 0000761 ngay 22/4/2022 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Sa
Dec.

4. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gia sé tién tong
cong la 2.377.080d. Ba L da tam tng va chi xong, nén anh H va chi D c¢6 trach
nhiém lién déi tra lai cho ba L sé tién 2.377.080d (Hai triéu ba trim bay muoi bay
ngan khong tram tdm muoi dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Puong su duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mat duoc quyén khang cao ban an trong thoi
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han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

TM. HOI DONG XET XU’ SO’ THAM
Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh DT;
- VKSND thanh phd Sa Déc;
- Chi cuc THADS TP. Sa béc;
- Cac dwong su;
- Liru H6 so, Van phong;

V6 Thanh Thuy



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



