TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYENS Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic
TINH QUANG NGAI

Ban 4n sb: 08/2023/DS - ST.
Ngay: 26-9-2023
VIV: “ Tranh chap nghia vu
thanh todn trong hop dong
mua ban tai san .
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN S, TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dinh K Lit.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pinh Vin Hoét.

2. Ong Nguyén Hong Son.

- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Pham Duy Binh - Thu ky Toa an nhan
dan huyén S, tinh Quang Ngai.

_ Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén S, tinh Quang Ngdi tham gia phién toa so
tham: Ba Nguyen Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 ndm 2023, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dén huyén S, tinh Quang Ngi
xét xu so thAm cong khai vu an dén sy thy 1y so: 19/2923/TLST-DS ngdy 26/4/2023 vé
viéc * Tranh chap nghia vu thanh toan trong hop dong mua ban tai san” theo Quyet
dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 05/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 ndm 2023 va
Quy¢ét dinh hoan phién toa s6: 07/2023/QDST-DS ngay 12 thang 9 ndm 2023, gitra cac
duong su: N

- Nguyén don: Anh Nguyén Hoai M.

Dia chi: Thon Tra B, xa Tinh Tr, huyén S, tinh Quang Ngai.

- Bi don: Anh Truong Quang Nh.

Dia chi: Thon Lang R, xa Son Th, huyén S, tinh Quang Ngai.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 1 9/4/2023, cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn
va tai phién toa nguyén don anh Nguyén Hoai M trinh bay nhu sau:
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Vao thang 8 nam 2022, anh Ién x& E, huyén B, tinh P thué 2,5 hecta dit (tvong
duong 50 sao trung bd) dé trong dua hau. Trude ngay 07/01/2023, anh Truong Quang
Nh nhiéu l1an vao dién tich dét trong dwa hiu ctia anh xem va dit van dé mua dua hau.
Sau khi anh Nh kiém tra dién tich, chat luong xong, hai bén thong nhét 1ap ban hop
ddng mua ban dua hau va thanh toan tién nhu sau:

Téng dién tich trong dua la 50 sao (twong duong 25.000m?), anh trir hao cho anh
Nh 02 sao (twong duong 1. OOOm ), dién tich con lai 1a 48 sao (tuwong du’orng 24.000m 9,
don gia 18.000.000 ddng/sao; tong gia tri 1a 18.000.000 dong X 48 sao thanh tién 1a
864.000.000 dong.

Sau khi hai bén thoa thuan, anh Nh da dit coc cho anh s tién 500.000.000 dong
thanh todn qua chuyén khoan, sb tién con lai anh Nh hen dén ngay 14/01/2023 thu
hoach dua xong s€ thanh toan du cho anh. Ngay 13/01/2023, anh Nh cho xe va nguoi
dén @é thu hoach dua thi anh khéng cho, 1y do anh Nh chua thanh toan du sb tién con
lai. Sau d6 anh Nh goi dién thoai cho anh dé nghi cho nguoi cta anh cat dua rdi anh
Nh s& chuyén tién, nén anh dong y cho cat dua. Sau khi cat hét s luong dua hau va
cho cho dua di tiéu thy, dén khoang 20 gid cung ngay anh Nh chuyén khoan cho anh
sd tién 150.000.000 dong, con 214.000.000 dong anh Nh chua thay chuyén. Mot thoi
gian sau anh da nhiéu lan dién thoai yéu cau anh Nh thanh toan da nhung anh Nh ctr
htra, trén tranh khong tra.

Nay anh yéu cau Toa an giai quyét bugc anh Truong Quang Nh tra cho anh sO
tién con no 214.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i. Ngoai ra khong cd yéu cau gi
thém.

Theo ban tw khai ngay 12/5/2023, bién ban doi chdt ngay 14/6/2023 ciia bi don
anh Truong Quang Nh trinh bay nhw sau:

Ngay 07/01/2023, giita anh va anh Nguyén Hoai M c6 ky két hop dong mua ban
dua hau voi dién tich trong dua 1a: 48 sdo, gia tién 18.000.000 dong/01 sao nhu anh
Nguyén Hoai M khai 13 ding. Hai bén uéc luong sd tién khoang 800.000.000 dong dén
850.000.000 ddng. Sau khi théng nhét, anh c6 dit coc sb tién 500.000.000 dong cho
anh M, s6 tién con lai khi cit dwa hiu di tiéu thu xong anh s& thanh toan du. Dén ngay
13/01/2023, anh cho ngudi dén cat dua va co6 chuyén khoan cho anh M thém
150.000.000 déng.

Tuy nhién, sau khi cit va chd dua hau di tiéu thu, anh thdy dua hau cua anh M
ban cho anh khong chat luong va ciing khéng du dién tich 48.000m* (01 sao twong
duong 1.000m?) nén anh khong dong y theo yéu ciu ciia anh M 12 budc anh con phai
thanh toan cho anh M s tién 214.000.000 dong. Pong thoi anh yéu cau anh M con
phai hoan tra lai cho anh s tién 236.000.000 dong, vi anh da dwa du tién so vé&i dién
tich dwa hau ctia anh M béan cho anh. Ngoai ra khong c6 ¥ kién gi thém.

Y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén S, tinh Qudng Ngdi
tai phién toa so' tham:



- Qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy vu an cho dén tai phién toa, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thu ding va day du trinh tu, thi tuc
theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su; nguyén don di thyc hién diy du quyén va
nghia vy cua minh theo Piéu 70, Picu 71 cta Bo luat T6 tung dan sy; bi don chua thyc
hién quyen va nghia vy theo quy dinh tai Diéu 70, Biéu 72 B6 luat T tung dén su.

- Vé noi dung yéu cau ctia nguyén don: Sau khi xem xét tai liéu, ching ctr ¢6
trong hd so vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan don khoi kién cua nguyén don
budc anh Truong Quang Nh con phai c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Hoai M sb tién
214.000.000 déng theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 227 B6 luat T4 tung su; Diéu 430, Didu 433,
Diéu 434 va Diéu 440 B luat Dan sy.

V& an phi dan sy so thim: Anh Truong Quang Nh phai chiu an phi theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Tham quyén thy 1y, giai quyét: Theo don khoi kién ngdy 19/4/2023 va céc tai
liéu, ching ctir do nguyén don anh Nguyén Hoai M cung cap ¢0 tai hd so vu an, khoi
ki¢én anh Truong Quang Nh tru tai: Thon Lang R, xa Son Th, huyén S, tinh Quang Ngai
la thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat
T6 tung dan sy. Do d6, Toa an nhan dan huyén S thu ly giai quyét vu an 1a dang theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung
dan su.

[2]. Quan hé phap luat tranh chdp: Qua xem xét tai liéu, ching cir c6 trong hd so
va 1oi khai cta nguyén don tai phién toa, H6i dong xét xur xét thiy viéc anh Nguyén
Hoai M khéi kién yéu cau anh Truong Quang Nh phai c6 nghia vu thanh toan sé tién
mua dua hau theo hop ddng mua ban 1ap ngay 07/01/2023 con ng 214.000.000 déng,
nén xac dinh day 1a quan hé “Tranh chdp nghia vu thanh todn trong hop dong mua ban
tai san” quy dinh tai Diéu 430 ctia Bo luat Dan su, can ct theo quy dinh tai khoan 2
Picu 92 Bo luat Té tung dan su, day la nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chung
minh.

[3]. Xét yéu cél} cua anh Nguyén Hoai M bugc anh Truong Quang Nh phai c6
nghia vu trd cho anh s6 tién 214.000.000 dong, Ho1 dong x&t xtr nhan thay:

Vao ngay 07/01/2023, giita anh Nguyén Hoai M (bén ban) va anh Truong
Quang Nh (bén mua) c6 ky két hop dong mua ban tai san (mua ban dua hau) tai xa E,
huyén B, tinh D (not anh M thué dat) 1a ty nguyén, khong trai dao duc xa hoi véi sd
tién 864.000.000 dong la ¢6 that. Theo thoa thuan cta cac bén, anh Nh da dat coc trudc
500.000.000 déng, va vao ngady 13/01/2023 anh Nh chuyén khoan tiép cho anh M
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150.000.000 dong, tong cong 1a 650.000.000 dong, s6 con lai 214.000.000 dong sau
khi anh Nh thu hoach xong s€ tra du cho anh M. Nhung sau khi anh Nh thu hoach, tiéu
thu dua hiu xong thi khong chiu thanh toan s6 tién con ng cho anh M. Nhiéu lan anh
Nguyén Hoai M dén hoi ng nhung anh Truong Quang Nh tron tranh khong chiu tra.

Tai phién toa, anh Nguyen Hoai M yéu cau Tda an budc anh Truong Quang Nh
phai c6 nghia vu tra cho anh s6 tién con no 214.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai.
Do d6, Hoi dong xét xir chip nhan yéu ciu ctua anh Nguyén Hoai M, budc anh Truong
Quang Nh c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Hoai M s6 tién con ng 214.000.000 dong 1a
c6 can ctr phu hop véi Didu 351, Diéu 440 B lut Dén su.

[4]. Xét yéu cau cua anh Truong Quang Nh, Hoi dong x€t xu thay rang: Trong
ngay 07/01/2023, anh da nhiéu lan dén noi trong dua hau cua Nguyen Hoai M xem,
kiém tra dién tich, chat luong ctia dua hau, sau d6 anh thdng nhit 1ap hop dong mua
ban dua hau vé6i ndi dung “...vdi dién tich khodn 48 sdo véi sé tién la 18.000.000°
trén 1 sao, woc luong s6 tién khodn 800.000. 0007 dén 850.000. 000°...’. Nhu vay,
trong hop dong d3 thé hién: dién tich trong la 48 sao; gia moi sao 1a 18. 000 000 dong;
tong gia tién udc luong tir 800.000.000 dong dén 850.000.000 dong 1a thuc té, trong
hop dong trén khong thé hién viéc mua ban dua hau bang dién tich (sao bang 1.000
m?) nhu anh Nh khai. Mit khac, ngay sau khi thong nhit mua anh ciing di dit coc
truéc cho anh M 500.000.000 dong, sau khi thu hoach anh ciing chuyén khoan tra cho
anh M 150.000.000 dong nita ma khong co ¥ kién gi vé dién tich dat trong va chat
luong ctia dua hau. Piéu dé chung t6 anh da thong nhat mua dua hau cua anh Nguyén
Hoai M véi gia tién 864.000.000 dong. Tai phién toa anh ciing khong cung cap tai liéu,
chting ¢t cho yéu cau ctia minh 14 ¢6 can ci. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau ctia anh va budc anh phai c6 nghia vu thanh toan s tién 214.000.000 dong cho
anh Nguyén Hoai M 1a c6 can ¢ pht hop véi Didu 351, Diéu 440 Bo luat Dan su.

Pbi v6i phan yéu cau budc anh M con phai tra lai cho anh sé tién 236.000.000
ddng, Hoi dong xtr thay rang: Ngay 27/6/2023, anh c6 don phan t6 budc anh M hoan
tra lai cho anh s6 tién 236.000.000 dong. Toa an da Thong bao cho anh biét dé yéu cau
sua doi bd sung don khai kién theo quy dinh ctia phap luat nhung anh khong thuc hién
quyen va nghia vu cua minh theo quy dinh. Do do6, Hoi dong xét xtir khong xem xét yéu
cau nay, anh c¢6 quyén khéi kién anh Nguyén Hoai M bang mot vu an khéc.

Y,klen cta dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cua Héi dong x¢&t xur
nén chap nhan.

[5]. Vé an phi: Budc anh Truong Quang Nh phai chiu én phi dan su so tham
theOguy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B¢ luat T6 tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Piéu 271 va Piéu 273 B6 luat T4 tung dan su; Diéu 351, Piéu 430,
Piéu 433, Piéu 434 va Diéu 440 Bo luat Dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan don khéi kién cua anh Nguyén, Hoai M, budc anh Truong Quang
Nh phai c6 nghia vu tra cho anh Nguyen Hoai M so tién 214.000.000 dong (Hai tram
muoi bon triéu dong).

2. V& an phi: Budc anh Truong Quang Nh phai nép 10.700.000 déng an phi dan
su so tham. Hoan tra 5.350.000 dong tién tam “ing phi cho anh Nguyén Hoai M theo
bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1 phi tda an s6: 0005041 ngay 26/4/2023 caa Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén S.

Ké tir ngdy ban &n c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop Co quan Thi
hanh &n c6 quyén chu dong ra Quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (d6i voi céc khoan tién phai tra cho nguoi duge
thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh theo mac 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, Piéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong sy co6 mit tai phién toa co quyén khang co
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tr ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén S; (Pa Ky)

- Phong KTNV&THA Toa an tinh;
- Chi cuc THADS huyén S;
- Luu ho so vu an + An van.

Dinh K Lit



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pinh Viin Hoat  Nguyén Hong Son Pinh K Lit






Céc Hoi thAm nhén dan Tham phan — Chii toa phién toa

Dinh K Lit



