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Bén an sb: 77/2023/DS-PT

Ngay 26/9/2023

Vé viéc: “Tranh chdp hop dong
thué khoan va kién doi tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Anh Ung.
Cac Tham phdan: Nguyén Tai St va 6ng Luong Pic Duong

- Thu ky phién toa: Ong Trir Minh Quéc — Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh
bak Nong.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dén tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
bang Thi Mung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 thang 03 va ngay 26 thang 9 nam 2023, tai try s¢ T0a an
nhan dan tinh Pak Nong xet xu phuc tham cong khai vu an thu Iy so:
105/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2022 ve viéc “Ti ranh chap hop dong thué
khoan va kién doi tai san”. Do ban an dén sy so tham s6 48/2022/DS-ST ngay
30/9/2022 cua Toa &n nhan dan huyén D, tinh Bak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sb: 94/2022/QD-PT ngay 19
thang 12 ndm 2022 va Quyet dinh tam ngung phién toaso  04/2023/QDPT-DS
ngay 02/3/2023, giua cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty c6 phan C, dia chi: Thon T, x4 T, huyén D, tinh Pak
Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trung X, dia chi: T6 3, thi trdn
E, huyén C, tinh Bak Nong — C6 mat.

- Bj don: Ong Nguyén Coéng V, dia chi: Thon T, x& T, huyén D, tinh Pak
Nong — C6 mat.

- Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi H, dia chi: Thon T, xa
T, huyén b, tinh DPak Nong— C6 mat.
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~ Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ong V, ba H: Ong Nguyén Viét C, dia chi:
T6 4, phuong N, thanh pho G, tinh BDak Nong — C6 mat.

Do c6 khang céo cua dng Nguyén Viét C 1a dai dién theo Gy quyén cta bi
don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét nguyén don va dai dién
theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

1. V@ ngudn goc dit thung liing khu D:
a) Giai doan tir nam 1991 dén nam 2000:

- Thung liing khu D trudc day 1a khu dat sinh 1ay thudc quan 1y ctia Nong
truong C. Thang 6/1991 6ng Nguyén Cong V 1am don xin nhan dau thau thung
lting khu D. Can ct du an dau tu thunh ling khu D, thoi han 20 nam va don xin
vay von va cam két tra ng ctia ong Nguyén Cong V, cin ctr theo dé xuét cua Bo tir
va tap thé doi 1 hop ngay 8 va 9/7/1991. Ngay 01/10/1991 Néng truong C (bén A)
va 6ng Nguyén Cong V (bén B) di thoa thuin ky két hop dong kinh té s
110/HPKT ngay 01/10/1991 V/v khai thac thung liing khu D cu thé: Dién tich khai
thac theo hop dong 1a: 1,5 ha, thoi han hop dong 1a 20 nam. Gia tri ddu tu ciia bén
A cho bén B 1a: 2.550.000 d, 1i suat vén vay 4,8%/ nam, thoi gian tra 13i va gbc
mdt 1an sau 1 nam dau tu (thang 8/1992);

Qua trinh dau tu, khai thac va su dung dén nam 2000 6ng V c6 don
kién nghi vé hop dong kinh té s 110/HPKT ngay 01/ 10/1991 v6i 03 nodi dung:
Xin dugc chuyén d6i cay trong tir cay che, cdy dau sang trong cay ca phé va dao ao
nudi tha c4; xin gia han phan nghia vu ndp thué cho ban than va yéu cau do dac lai
thuc trang dién tich dat tai thung lting khu D.

Tai bién ban do dac, xac dinh lai di¢n tich thung lting khu D do 6ng V nhén
thau 1ap ngay 17/7/2000 ctia Nong trudong C, dién tich dat thuc té sau khi duoc tién
hanh do dac lai la: 36.490,5 m® (Trong d6: Dién tich dét trdng ca phé 1a: 20.000
m?; Dién tich dit mau, ao tha c4, cdy ho tiéu la: 16.490,5 m?).

b) Giai doan tir ndm 2000 dén nam 2010:

- Sau khi Nong truong C chuyén ddi thanh Cong ty C. Ngay 10/5/2009 6ng
V ¢6 To trinh giri Giam ddc Cong ty C trinh bay vé thuc trang, nguon goc khu dat
thung lung trudc va sau hop dong khai thac va dé nghi Cong ty cap quyén sur dung
dat dé gia dinh c6 diéu kién vay von phat trién san xuat. Song khong c6 vin ban
phan hoi chap thuan tir Cong ty C.

Ngay 19/5/2009 Cong ty C va dng V to chiic ky két hop dong kinh té sd
157/HPKT/2009 V/v thué khoan dat san xuat nong nghiép cu thé: Tong dién tich
dat Cong ty C cho ho ong V thué khoan san xuat 1a: 35.968 m* (Theo do dac ndn
2006 ciia S6 TN&MT tinh Pak Nong va da dwoc UBND tinh Pdk Néng cdp Gidy
chirng nhdn OSDD cho Céng ty C. Thira dat sé 76,77, 68, 82 to ban dé sé 3).
Trong d6: Dién tich dat tré)ng cay ca phé la: 15.000 m2, dién tich dat con lai la:
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20.968 m2 (bao gém dat ao ho, dat mau, duong van chuyén vat tu, san pham).
Thot han cta hop dong 1a 15 nam (Tinh tir nam 2009 dén nam 2024);

Ong Nguyép Cong V da thuc hi¢én nghia vu hop dong s6 157/HDKT/2009,
ngay 19/5/2009 dén hét nam 2016 thi don phuong cham dut hop dong.

¢) Giai doan tir nam 2010-2017

~Ngay 01/7/2010 Cang ty C chuyén doi thanh Cong ty TNHH MTV C theo
Quyét dinh s6 934/Qb-UBND ngay 01/7/2010 caa UBND tinh Bak Nong.

Ké tir nam 2017 tré vé sau, 6ng Nguyen Cong V dé don phuong khong thuc
hién cac dleu khoan da ky két trong hop ddng kinh té sé 157/HDKT/2009, ngay
15/9/2009 vé thué khoan dat san Xuat nong nghi¢p voi Cong ty. Viét don dé nghi
co quan chirc ning cip quyén st dung dat thunh ling khu D cho c4 nhan. Tai
thong bao sd 17/TB-UBND, ngay 16/11/2015 cua UBND xa T vé viéc tra 101 don
xin dang ky cap Gidy CNQSD dit cta 6ng Nguyen Cong V, UBND x4 T két luan:
Phan dit cta ho _gia dinh hién dang st dyng la dat cua Cong ty TNHH MTV C
chua ban giao vé cho dia phuong. Hop ddng kinh té ctia ho gia dinh va Cong ty
TNHHMTYV C dang con hi¢u luc.

d) Giai doan tir thang 7/2017 dén nay:

Can ctr Quyét dinh s6 1612/QD-UBND ngay 9/10/2017 ctia UBND tinh Dk
Noéng V/v phé duyét phuong an st dung dat ciia Cong ty TNHH MTV C. Trong
tong dién tich dat giao cho Cong ty TNHH MTV C quan 1y va sir dung thé hién ca
phan dat thung ling khu D ma ong Nguyén Coéng V dang ky hop dong sb
157/HPKT/2009 vdi Cong ty.

Can cu Quyét dinh sé 676/QD-TNMT ngay 13/5/2020 V/v cép Gidy chtng
nhén quyen sur dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan hen Vo1 dat cho Cong ty
o phan C gom: 25 glay chirng nhan quyen sir dung dat véi tong so thira dat 1a 464
thira thudc 15 td ban do (tir to ban dd s6 82 t6i to ban dd sd 96), tong dién tich dat
la: 2.952.797,1 m® Phan dat thung ling khu D thudc Gidy CNQSD dit sé6 CO-
982671 va CO-982675 thudc t& ban do sd 85, thira 28, 37, 38, 45 va mot phan thira
3005 (DT:1400,6 m?) c6 téng dién tich 36.888,3 m’.

Tu nhiing can ctr phap ly trén khang dinh: Dién tich dat tai thung ling khu D
thudc quyén so hiru hop phap ctiia Cong ty c6 phan C.

2. Yé nghia vu thué d6i véi Nha nwéc va nghia vu thuc hién hop dong
kinh té so 157/ HDKT/2009 ngay 19/05/2009:

Vé nghia vu thué d6i véi Nha nudc: Nam 2020 Cong ty c¢6 phan C da
chuyen ndp toan bo tién thué dat cho Nha nudc theo quy dinh phap luat. Trong dé:

tién thué dat doi voi dién tich dat thung lung khu D 1a: 19.642.500 ¢ (Mudi chin
trigu, sau tram bon muoi hai ngan, nim trim dong)

Vé nghia vy thyc hién hop dong kinh t& s6 157/HDKT/2009 ngay
19/05/2009 V/v thué khoan dat san xuat néng nghiép: Trén co so phap ly vé quén
str dung dat va hiéu luc cua hgp dong kinh t€ s6 157/HPKT/2009 ngay 19/5/2009,
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ong Nguyén Cong V phai thuc hién nghia vu hop dong ddi véi Cong ty C6 phan C
la: San luong thué khoan: 270 kg ca phé nhan/nam; Thoi gian : 04 nam (tor nam
2017 dén nam 2020) ; Téng gia tri : (270 kg x 4 nam) = 1.080 kg (Mot ngan,
khong trdm tam muoi kilogam).

Tir nhitng noi dung trén, Cong ty co phan C d& nghi Tda 4n nhan dan huyén
P xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat budc dng Nguyén Cong V phai
tra lai cho Cong ty dién tich dit thung liing khu D hién 6ng Nguyén Céng V dang
canh tac la 36.888,3 m”.

Xt 1y thu hdi cac khoan thué dbi v6i Nha nude ma Cong ty da thuc hién va
nghia vu theo hop ddng kinh té s6 157/HPKT/2009 ma ong Nguyén Cong V di ky
két voi Cong ty 61.397.500 dong (Sau muoi mdt triéu, ba trim chin muoi bay
ngan, nam trim dong).

Tai phién toa so thAm nguyén don rat yéu cau kién doi tai san yéu cau bj don
phai trd so tien 61.397.500 dong.

Theo 1o trinh bay ciia bi don éng Nguyén Cong V, nguoi co quyén lgi va
nghia vu lién quan ba Lé thi H va dai dién theo uy quyén trinh bay:

Pau nam 1991 6ng Nguyén Coéng V nhan giao khoan 1,5 ha dit rdy trong
ciy cong nghiép (ca phé) thudc khu D Nong Truong C, huyén D, tinh Pak Lik
(nay 12 Cong ty C, huyén B, tinh Dak Nong). Pén ngay 01 thang 10 nam 1991 ong
V va ba Lé Thi H khai hoang phuc hoa dién tich hon 03 héc ta dat sinh lay hoang
hoéa tai khu D Nong Truong C, huyén B. Dién tich nay tir trudce 13 viing sinh, ao hd
va sudi bi bo hoang nén ong V va ba H da bo ra rat nhiéu cong suc tu bd hang
nghin mét khoi dat da dé bdi dap voi myc dich trong nuong ray va hoa mau. Ngay
13 thang 9 nam 1995 6ng V va ba H da c6 xin Gidy xac nhan quyén st dung dat
v6i muc dich dé vay von ngan hang dé dau tu kinh doanh véi dién tich hon 4,1 héc
ta voi 03 16 dat (bao gdm 0,6 héc ta dat vuon va dat thd cu. 1,5 héc ta dét nhan
giao khoan ctia Nong Truong Ca Phé Than An va 03 héc ta dat khai hoang phuc
hoa) ddi véi Gidy xac nhan quyén st dung dit ndy dugc cac co quan nhu Nong
Truong C, UBND x& Tva UBND huyén D ky va dong dau x4c nhan dé 6ng V ba H
1am thu tuc thé chap ngan hang vay von.

Ngay 19/5/2009 Cong ty C lap Hop dong kinh t& s 157/HPKT/2009 vé
viéc giao khoan dét san xuat nong nghiép, trong hop dong kinh té néu rd dién tich
ma Cong ty T giao khoan la 1,5 héc ta. Ngoai ra dién tich 2,960 héc ta la dat sinh
sudi ao hod khong phai dong thué. Tuy nhién do 6ng V khong hiéu biét Ve ndi dung
cua ban hop dong kinh té dbi véi dién tich 2,960 héc ta 1a dat sinh sudi ao hd ghi
trong hop dong giao khoan 1a dat cua Cong ty C nén éng V di ky vao ban hop
dong kinh té néu trén.

Ngay 15/6/2017 Cong ty C da lap bién ban thanh 1y va huy bo hop dong s6
157/HPKT/2009 ngay 19/5/2009 doi véi dién tich hoang hoa sinh lay trong bién
ban néu ro:
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- Xé4c dinh thyc té ngudn gbc dat 1a dat hoang hoa, sinh l1ay khong thé san
xuat, dién tich nam xen 1an trong dién tich dét cua Nong Truong C (thoi diém ky
hop dong kinh té). Tuy nhién khong co quyet dinh giao dat cua cac cap cho nong
truong, hon nita Nong Truong khong thé to chuc san xuét dugc vi dién tich nay 1a
sinh 1ay, co cdy va thung ling da bo hoang tir trudc dén nay, ngay 01/10/1991 dng
V ¢6 lam thu tuc xin khai hoang, phuc hoa dé muu sinh va da duoc 1anh dao Nong
Truong chap thun.

- Qua trinh dau tu khai hoang, cai tao khu vuc nay gia dinh bo ra nhiéu cong
suc tién cia nhung lgi nhuan khong cao vi dat sinh lay, phén chua.

- Thoi gian khai hoang phuc héa tir ndm 1991 cho dén nay khéng c6 tranh
chép voi ai, Nong Truong thoi d6 ciing khong c6 ai quan ly. Nong Trudng thoi
diém ky hop ddng da dong vién gia dinh 6ng V phai ky hop déng dé thuc hién
nghia vu dong goép cho Cong ty, do am hiéu phap luat cia cic bén chua rd nén cac
bén da ky hop dong kinh té vé viéc thué dat san xuat.

Ngay 23/11/2017 UBND huyén D da c6 to trinh 5O 160 TTr-UBND dé nghi
UBND tinh Bak Nong, S¢ tai nguyén va moi truong tinh Bak Nong thu hoi dat cua
Cong ty C giao v¢ dia phuong quan 1y st dung. Trong to trinh néu ro:

- Dién tich thu hoéi: 37.125 m?; Vi tri thira dit: Mot phan thua dat sé 75, to
ban do s0 9, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Dak Nong (c6 trich lyc thira dat kem
theo); Hién trang sir dung dat: Ho gia dinh, ca nhan st dung 6n dinh.

- Ly do thu,hé)i: Cong ty C khong quan 1y st dung va dong ¥ ban giao vé dia
phuong quan 1y bo tri st dung.

Niam 2020 Cong ty C da tién hanh do dac va xin cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dét tai thung liing khu D, trong d6 Cong ty da tu y do dac ludn phan dién
tich ma gia dinh 6ng V ba H da khai hoang phuc hoa ttr nam 1991 va st dung tir d6
dén nay ma khong co bat ky y kién hay théng bao nio cho gia dinh 6ng V ba H
biét Ngay 13/5/2020 Cong ty da dugc co quan nha nudc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén Cong ty C. Den thang 4/2021 Cong ty C da la don
khoi kién dén Toa an nhan dan huyén D yeu cau ong Nguyén Cong V va ba Lé Thi
H tra lai cho Cong ty C dién tich dét 12 36.888,3m2 tai vi tri thung liing khu D.

Tir nhitng van dé cu thé néu trén gia dinh 6ng V va ba Lé Thi H khong dong
¥ voi1 yéu céu khoi kién cua Cong ty co phan T. Khong dong ¥ tra lai dién tich dat
la 36.888,3m” tai vi tri thung liing khu D ma Cong ty da dugc cap GCNQSDD.
Dong thoi dé nghi cac co quan c6 tham quyén giai quyét va GCNQSDPD cho 6ng
Nguyén Cong V va ba Lé Thi H tai vi tri thung liing khu D.

Két quad xdc minh, xem xét tham dinh tai ché doi véi tai san tranh chdp da
thé hién: Dién tich theo Manh trich do dia chinh s TP112-2021 do Chi nhanh
Vin phong ding ky dit dai D do v& ngay 8/6/2021 c6 dién tich 38.359,5m?. Gi4 tri
tai san trén dat theo két qua dinh gia co gia tri 787.644.560 dong.
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Tai ban an sO: 48/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cta Tda 4n nhan dan huyén
b, tinh bak Nong da tuyén xu:

“l. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc bi don éng Nguyén
Cong V va nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi H phdi trd lai dién
tich dat da thué khodn la 38.359,5m* dat thung liing khu D thudc Gidy CNOSD dat
s6 CO-982671 va CO-982675 thudc to bin do s6 85, thia 28, 37, 38, 45 va mét
phan thira 3005 (DT:1400,6 m®). C6 tir cdn theo manh trich do dia chinh ngay
08/6/2021 ciia Vin phong ding ky dat dai huyén P va tat ca cdc tai san trén dat
theo két qua xem xét tham dinh tai ché cho nguyén don Céng ty C6 phan C.

2. Chdp nhdn nguyén don Cong ty cé phan C dong y thanh todn cho ong
Nguyén Céng N va nguwoi c6 quyén loi va nghia vy lién gnan ba Lé Thi H sé tién
787.644.560d (Bay tram tdm muoi bdy triéu sdu tim bon muoi bon nghin ndm
tram sdu muoi dong).

3. Dinh chi yéu cau khoi kién doi tai san doi voi so tién 61.397.500d (sdu
muoi mot triéu ba tram chin bay nghin nam tram dong) cua nguyen don Cong ty
Co phan C”.

Ngoai ra, T0a an cip so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang céao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ong Nguyen Van C 1a dai dién theo uy quyén cia bi
don khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi cp phic tham huiy ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim m& ngay 02/3/2023, nguyén don van gilr nguyén yéu
cau khoi kién, bi don van gitt nguyén yéu cau khang céo va dé nghi cap phuc tham
tam ngung phién toa dé tién hanh xem xét tham dinh tai chd va tham dinh dinh gia tai
san bo sung vi cap so tham co thiéu sot trong qua trinh xem xét tham dinh tai chd
khong tién hanh kiém ké mot sb tai san nhu: Dién tich muong thoat nudc (muong can);
duong dng nude PVC; dudng dién 3 pha; cdy trong trén dat (Ca phé).

Sau khi c6 két qua dinh gia theo chung thu thim dinh gia sb
270/2023/CTPT-BTA ngay 25/9/2023, cac bén thong nhét, phia nguyén don dong
¥ viéc tham dinh b6 sung va sé& chi tra khoan tién phat sinh thém nhung dé nghi
xem xét lai s6 luong 624 cay ca phé trong nam 2021 véi 1y do s6 cdy nay da duoc
thé hién trong chung thu thim dinh gia trudc d6 nén khong dong ¥ chi tra.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong phat biéu y kién:

Vé thii tuc to tung: Ngudi tham gia to tung va ngudi tlen hanh t6 tung da
thue hién ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su tai Toa an cap phiic tham.

Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir cian ctt khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309
ciia B luat tb tung dan sy, chép nhan mot phﬁn khang cao cua dai di¢n theo uy
quyén cua bi don. Sira ban an so tham so: 48/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén D, tinh Pak Nong theo hudéng buoc Cong ty C c6 nghia vu
thanh toan thém cho 6ng Nguyén Cong V va ba Lé Thi H sb tién 1.131.607.560
dong.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cao cua ong Nguyén Viét C, cin cir VA0 céc ching cr, tai
liéu c6 trong hd so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
thay:

[1]. Vé thai tuc to tung: Don khing céo ctia ong Nguyén Viet C khang cao trong han
luat dinh, da nop tien tam ung an phi phac tham la hop Ié.

[[2]. Xét vé ngi dung gidi quyét vu &n cua cdp so ham va yéu cau khang cdo. Hoi
dong xét xir xét thdy:

Theo cac tai liu, chung cir co trong hd so vu an va duge cac bén thira nhan
thé hién: Tai Quyét dinh sd 694/QD-UB ngay 22/02/ 1983 cua Uy ban nhan dan
tinh Pak Lk va Bién ban ghi nhan két qua 1am viéc sé 350/BB ngay 12/9/1990
gitta Nong trudong Pva Nong truong T (trude day) thi dién tich dugc UBND tinh
Pik Lak giao cho Nong truong T 14 361,74 ha kém theo ban db ty 1& 1/25.000 (Bl
s6 235 -237) do dac nam 1983.

Ngay 01/10/1991, giita 6ng Nguyén Cong V va Nong truong C cé thoa
thuan viéc ky két hop dong kinh té s6 110/HPKT vé viéc khai thac thung ling khu
D véi dién tich giao nhan khodan 13 1,5 héc ta, thoi han 20 nam. Qua trinh dau tu,
khai thac va str dung dén nam 2000 ong V co don kién nghi xin duoc chuyen d6i
cay trong tir cay ché, cdy dau sang trong cay ca ph¢ va dao ao nuoi tha ca dong thoi
yéu cau do dac lai thyc trang dién tich dat tai thung ling khu D. Két qua do dac
ngay 17/7/2000 (Bl sb 37) thé hién téng dién tich giao nhan thau 1a 36.490,5 m®
(Dién tich dét trdng ca phé 1a: 20.000 m?; Dién tich dit mau, ao tha c4, ciy ho tidu
la: 16.490,5 m°).

Trén co so do dac dién tich dat thuc té, ngay 19/5/2009 Cong ty C va 6ng
V t6 chitc ky két tiép hop dong kinh té s 157/HPKT/2009 vé viéc thué khoan dat
san xuit nong nghiép cu thé: Tong dién tich Cong ty cho éng V thué khoan san
xudt 1a: 35.968m? (Theo do dac nan 2006 cua S6 TN&MT tinh Pik Nong va da
dugc UBND tinh Pik Nong cap Gidy chtng nhan QSDP cho Cong ty C. Thura dat
sO 76, 77, 68, 82 to ban dd sd 3). Trong d‘o Dién tich dat trong cay ca phé la:
15.000 m2, dién tich dat con lai 1a: 20.968m?, bao gdm dét ao hd, dit mau, dudng
van chuyén vat tu, san pham (Bl s6 41, 42, 193). Hop ddng nay Ong V di thuc
hién nghia vu dén hét nim 2016 thi don phuong cham dut hop dong. Ngiy
15/6/2017 giita 6ng V va Cong ty C ky bién ban thanh 1y hop dong. Nguyén don
cho rang bi don da vi pham nghia vu theo hop dong va dé nghi xtr 1y thu hdi cac
khoan thué d6i voi Nha nuéc ma Cong ty da thyuc hién va nghia vu theo hop dong
kinh t& s6 157/HPKT/2009 ma 6ng Nguyén Cong V da ky két véi Cong ty
61.397.500 dong.
[2.2]. Nhur vy, c6 can cir xac dinh dién tich dat 35.968m? thung liing khu D
ong V quan ly, str dung theo hgp ddng kinh & s6 157/HPKT/2009 ngay 19/5/2009 la

mdt phan trong tong dién tich dat cua Cong ty TNHH MTV C duoc giao quan 1y va sir
dung chura ban giao vé cho dja phuong nhu dan han dinh tai muc [2.1] néu trén. Can cu
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Quyét dinh s 676/QD-TNMT ngay 13/5/2020 vé viée cap Gidy chimg nhén quyen
sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan hen voi dat cho Cong ty ¢ phan C
gom: 25 glay ching nhan quyen sir dung dét voi tong sO thira dat la 464 thira thudc
15 t& ban do (tu to ban d6 s6 82 t6i to ban d6 sb 96), tong dién tich dat 1a:
2.952.797,1 m® Phan dit thung liing khu D thudc Gidy CNQSD dat s6 CO-982671
va CO-982675 thudc to ban dd sd 85 (Bl sé 157), thia 28, 37, 38, 45 va mot phan
thira 3005 (DT:1400,6 m%) c6 tdng dién tich 36.888,3m’.

[2.3]. Qua trinh giai quyét vu an 6ng V cho rang phan dién tich 2,960 héc ta
1a dt sinh, sudi, ao hd do vo cH ong khai hoang nhung do khong hiéu biét nén ky
hop dong kinh té sé 157/HPKT/2009 nhan thué khoan dét ctia Cong ty C 1a khéng
c6 can ctr. Mic khac, 6ng V ciing khong cung cip duogc gidy to chirng minh 6ng co
quyén st dung dit theo quy dinh cta phép lut dat dai.

Theo hop dong kinh té s6 157/HPKT/2009 thoi han thué khoan 13 15 nim
nhung dén ngay 15/6/2017 céc bén 1ap bién ban thanh 1y va hay bo hop dong sb
157/HPKT/2009 nén hop dong di cham dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 422
B6 luat dan su. Do vay, theo quy dinh tai Diéu 493 Bo luat dan sy thi “Khi chdm
dirt hop dong thué khodn, bén thué khodn phdi tra lai tai san thué khodn ¢ tinh
trang phit hop véi mire do khau hao da théa thudn; néu lam mat gid tri hodc gidm
sut gid tri cua tai san thué khoan thi phai boi thwong thiét hai”. Tuy nhién, thuc té
sau khi thanh 1y hop dong, 6ng V van su dung dat, khong tra lai quyén st dung dat
cho Coéng ty 1a khong dung. Do viy, cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc vo cH ong V, ba H tra lai toan b dién tich dat dang quan 1y su
dung theo yéu cau khai kién cua nguyén don 1 ¢ cin ctr, dung phap lut.

[2.4]. Vén ghia vy thanh toan gia tri tai san gén lién trén dat: Can ctr két qua xem
xét tham dinh tai chd va tham dinh gi4 tai san, Toa an cap so thim da budc nguyén don phai
¢6 nghia vu thanh todn cho vo cH ong Nguyen Cong V, ba Lé Thi H sb tién787.644.560d 1a
dang. Tuy nhién, do qué trinh xem xét tam dinh tai chd, kiém dém tai san, phia bi don chua
ké khai mot sd tai san nhu: Dién tich muong thoat nu6e (muong can); dudng ong nudc
PVC; duong dién 3 pha; cay trong trén dat (Ca phé trong ma&i) nén tai cap phuac
tham dé nghi xem xét tham dinh va dinh gia tai san bd sung va phia nguyén don
cling déng y viéc xem xét tham dinh va dinh gia bo sung 14 pht hop voi quy dinh
cua phap luat.

[2.5]. Xét két qua dinh gia tai san tai cap phuc tham: Tai phién toa nguyén don dong
y chi tra c4c khoan tién theo két qua thim dinh gia bo sung dOlVO’l mot sO tai san, vat kién
trdc theo chimg thu tham dinh gia nhung dé nghi xem xét lai s6 lugng 624 cay ca phé vi da
dugc kiém dém va dinh gia tai cap so tham HDbXX xét thay Tai Bién ban xem xet tham
dinh tai chd ngay 14/5/2021 cua Toa &n cap so thim khong thé hién sb luong 624 cay ca phé
nay nén viéc nguyén don cho rang so luong cay ca phé ndy di dugc kiém dém trude do 1a
khéng phu hop. Tuy nhién can Xac dinh lai thoi diém trong s6 lugng cly ca phé nay 1a nim
2022 sau khi Toa an cap so tham tién hanh xem xét thim dinh tai chd ndm 2021 va cin cir
theo don gi4 cdy ca phé trong ndm 2022 vai s tién 624 x 118.700 dong= 74.068.800 dong
|4 c6 can cr. Do véy, can budc bi don phai thanh todn bd sung gié tri cac tai san theo chiing



9

thu tham dinh gid bo sung néu trén chonguyén donvdi sb tién 13 280.065.814 dong 1a phu
hop.
Doi v6i viée bi don yéu cau thanh todn cong sirc sang lap mit bang va khai hoang

thung lting khu D, nguyén don khong chap nhan nhung bi don khong cung cap dugc tai liéu
chimg ctr chimg minh nén Toa 4n khong ¢6 can cr dé chap nhan.

[3]. Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay co
can ct chdp nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat, sira ban an dén su so tham s 48/2022/DS-ST ngay 30/9/2022
ciia Toa an nhan dan huyén D theo hudng budc Cong ty cd phan C thanh toan cho
ong Nguyén Cong V va ba L& Thi H s6 tién 787. 644.560d + 280.065.814 dong =
1.067.771.000 d6ng. Ddng thoi giit nguyén cac quyét dinh khac ctia ban 4n dan su
so tham.

[4]. V& chi phi t& tung: S tién chi phi xem xét thim dinh va do dac bd sung
la 4.861.000 dong va tién chi phi tham dinh gia tai san b6 sung tai cap phuc tham
1a 5.359.000 dong. Do yéu cau cua bi don tai cap phuc thim dugc chip nhan nén
can budc nguyén don phai chiu s tién nay va c6 nghia vu tra lai cho bi don sé tién
da ndp tam g an phi 1a phu hop.

[5]. V& 4n phi dan sy so thdm: Cén cir Dicu 147 BY luét to tung dan su; Dicu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
micn, giam, thu, ndp, quan ly va si dung an phi va 1¢ phi Toa an. Bugc Nguyén
don phai nop 44.033.130 dong dugc khau trir s6 tién tam tng an phi da ndp
1.835.000d0ng theo bién lai s6 0004890 ngay 10/3/202 1 tai Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén D, nguyén don con phai nop 42.198.130d tién an phi dan sy so tham.
Budc bi don phai nop 300.0004d (Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

[6]. V& an phi dan sy phuc tham: Nguoi khang caokhong phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat TS tung Dan su;

Chéip nhan mot phan yéu cau khéang €40 cua nguodi dai dién theo uy quyén cla
ong Nguyen Cong V, stra ban an dan su so tham so 48/2022/DS-ST ngay 30/9/2022
cua Toa &n nhan dan huyén D.

Cin ct Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158,Diéu 165 va Dieu 166 Bj ludt t0 tung
dan sy; Ap dung cac Diéu 166, Diéu 483, Diéu 493, biéu 583va Diéu 688 BQ lué:[
dan sy nam 2015Khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai nam 2013;Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH quy dinh v€ mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an:

Tuyén xu:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-Dan-su-1995-44-L-CTN-39391.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-Dan-su-1995-44-L-CTN-39391.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-Dan-su-1995-44-L-CTN-39391.aspx
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1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty c6 phan C, budc ong Nguyén
Cong V va ba Lé Thi H phai c6 nghia vu tra lai dién tich dat thué khoan tai vi tri
thung liing khu D 1a 35.968m? (Dién tich dat do dac thuc té 1a 38.359,5m°) theo
hop dong kinh té s6 157/HPKT/2009 ngay 19/5/2009 thudc céac thira 28, 37, 38, 45
va mot phan thira 3005 (DT:1400,6 m?), to ban d6 sé 85theo Gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 CO-982671 va CO-982675. C6 tir can theo manh trich do dia
chinh ngay 08/6/2021 cua Vén phong dang ky dat dai huyén P cho Cong ty Co6
phan C.

2. Budc Cong ty cd phan C thanh toan cho 6ng Nguyén Cong V va ba Lé
Thi H gia tri toan b tai san trén dat voi so tién 1.067.771.000 dong (Mot ty khong
tram sau mwoi bay nghin bay tram bay mwoi mot dong).

- Cong ty cd phan C dugc quyen s¢ hiru, str dung toan b tai san, cdng trinh
xay dung va cay trong gan lién trén dat theo két qua xem xét tham dinh tai chd va
bién ban xem xét tham dinh tai chd bo sung (kém theo ban an).

3. Pinh chi yéu cau khéi kién doi tai san dbi véi s6 tien 61.397.500d (sau
muoi mot triéu ba tram chin bay nghin nam tram dong) cua Cong ty C6 phan C.

4. V& chi phi t6 tung:

4.1.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san tai cép SO
tham: Budc 6ng Nguyen Cong V phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san tai cip so tham la 56.822.000d dugc khau trir s6 tién 35.300.000d
(Ba lam triéu ba trim nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 6ng V da
nop. Budc 6ng Nguyén Cong V tra lai cho Cong ty co phan C s tién 21.810.000d
(Hai mdt triéu tdm trim mudi nghin dong).

4.2.Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai cap phiic
tham: Buoc Cong ty ¢ phan C phai nop s6 tién 10.220.000 dong. Do ong V da ngp
tam (mg sb tién nay nén Cong ty cd phan C c6 nghia vu tra lai cho bi don sd tién
10.220.000 dong.

Cén trir nghia quthi té)ng s6 tiép chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san tai cap so tham va phuc tham ong Nguyén Cong V con phai tra lai cho
Cong ty c6 phan C so tién la 11.590.000 dong (Muoi mot triéu nam tram chin
muoi nghin dong).

5. V& an phi:

5.1. An phi ddn sy so tham:

- Budc Cong ty ¢6 phan C phai n¢p 44.033.130 dong duoc khau trir sb tién
tam Ung an phi da nop 1.835.000d6ng theo bién lai s6 0004890 ngay 10/3/2021 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D, nguyén don con phai ngp 42.198.130d tién an
phi dan sy so tham.

- Budc bi don phai np 300.000d (Ba tram nghin d6ng) tién an phi dan sy so
tham.



11

5.2. An phi déan sw phiic tham:Tra lai cho Nguyén Viét C 1a nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Cong V sd tién 300.000 dong tam tng an phi di nop
theo bién s60006947 ngay 27/10/2022tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Pak Nong.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh an ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tr nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an
dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh DBak Nong;

- TAND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén D; ,

- C4c duong su; (Dad ky, dong ddu)

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu hd so vu an; 3 .

- Luu Toa dan sy. Nguyén Anh Ung



