TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BUK Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK LAK

Ban 4n sd: 61/2023/DS-ST
Ngay: 27 - 9 - 2023
V/v: Tranh chap hop ddng
tin dung.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Trwong Vin Chinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Y Mung Nié
2.0ng Vii Céng Pat

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa 4n Toa dn nhan
dan huyén Krong Buk, tinh Dak Lak.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhin din huyén Krong Biik, tinh Dak Lak tham
gia phién toa: Ba Bach Mai Anh Thi — Kiém sat vién.

Ngéy 27 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dén huyén Krong Buk,
tinh PBak Lak xét xtr so tham cong khai vu an thy ly s6: 63/2023/TLST- DS,
ngay 23 thang 05 ndm 2023 ve vi¢c “Tranh chap hgp dong tin dung” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s0: 66/2023/QDXX-ST ngay 21 thang 8 nam 2023 va
Quyét dinh hodn phién toa so 32/2023/QDST-DS, ngay 08/09/2023, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B

Nguoi dai dién theo phap luét cua nguyén don: Ong Phan Puc T, Chu tich
HO$ dong quan tri.
Dia chi: Thap B, 194 Tran Quang Kh, quan H, thanh ph6 H.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nong Ha H, Giam d6c Chi nhanh Béc
bak Lak (theo giay uy quyén thuong xuyén so 963/QD - B, ngay 25/10/2021)

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong V6 Van Ch — Chue vu: Chuyén vién
quan 1y khach hang (Van ban ty quyén sé Gidy uy quyén sé 1180a/BIDV .BH
ngay 01/08/2022). C6 mat;

Dia chi: 476 H, phuong A, thi xa B, tinh D.



- Bi don: Anh Y T MI9, chi H Ng Nié Adrong

_ bia chi: Bubn Ad, x& C, huyén K, tinh . Vang mit (di duoc tong dat hop
1€ 1an thtr hai).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay de ngay 21/10/2022, trong qué trink gidi quyét
vu dn nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 18/4/2019 anh Y T MIG, chi H Ng Nié Adrong c6 ky hop dong
va vay von tai Ngan hang D - chi nhanh B véi so tién gbc 1a 80.000.000 ddng
theo hop dong tin dung s6 01/2019/ 12335869/HDTD. Thoi han vay 12 thang.
Lai suét trong han 11.6%/nam va duoc diéu chinh khi c6 su thay d 13i suét cho
vay cta B tai thoi diém diéu chi, viéc diéu chinh do B quyét dinh. Lai suat qua
han duoc tinh ddi véi no géc qua han 1a 150%, lai suét cham tra ddi véi 1ai 1a
10%/nam. Muc dich vay 1a dé dau tu chdm soc ca phé.

Pé bao dam nghia vu cho khoan vay anh Y T MI@, chi H Ng Nié Adrong c6
thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thira dat sd 15, to ban dd s6
118, dién tich 882,6 m?, trong d6 dién tich dat & 1a 150 m2 dét trong ciy 1au nim
732,6 m?, dia chi thira dat: xa C, huyén K, tinh B, dugc S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Dik Lik cdp cho anh Y T MI§, chi H Ng Nié Adrong ngay 04/4/2019
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CQ 520890 theo ky két hop dong thé
chap s6 01/2019/12335869/HDBD ngay 17/4/ 2019.

Mic du, di qué han tra no, Ngan hang di don déc nhac nhd anh Y T MI8,
chi H Ng Nié Adrong vé viéc thanh toan no gdc va no 14i nhiéu lan nhung anh Y
T MI6, chi H Ng Nié Adrong van chua thanh toan day du cho Ngan hang B nén
da vi pham nghia vu trd n¢ cua bén vay.

Nay, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc anh Y T MIG, chi H Ng Nié Adrong c¢6 nghia vu tra cho Ngéan hang
Thuong mai c¢6 phan D tong no gdc va no 14i tam tinh dén ngay (ngay 27/9/2023)
la 61.091.388 dong, trong d6 no goc: 31.300.000 dong, no lii trong han:
20.988.373 dong, no 1di qua han: 8.180.550 dong va tién 13i cham tra 13i: 622.465
dong. Tiép tuc tinh 14i phat sinh ké tir ngay 28/9/2023 theo hop ddng tin dung sb
01/2019/12335869/ HDTD, ngay 18/4/2019 cho dén khi anh Y T MI6, chi H Ng
Nié Adrong tra hét cac khoan n.

Truong hop anh Y T M9, chi H Ng Nié Adrong khong thyc hién dugc nghia
vu tra ng ndi trén thi Ngén hang TMCP D c6 quyén yéu cau co quan co tham
quyén xir Iy toan b tai san thé chap theo cac hop dong thé chap dé thu hoi no.

Sau khi thu Iy vu an, bi don chi H Ng Nié Adrong Vﬁng mat tai noi cu try,
Toa an da tién hanh, tong dat va niém yét hop 1€, nhiéu 1an, day du thong bao vé
viéc thu Iy vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur va quyét dinh hodn
phién toa cho bi don nhung chi H Ng Nié Adrong van vang mit. Bi donanh Y T



MI16, mic du Toa an di tdng dat truc tiép cac van ban td tung nhung van ving
mat tai phién toa.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua
Tham phan Hoi déng xet xur, thu ky Toa an va cua nguoi tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an ke tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
XU nghi 4n va phat biéu vé ndi dung vu 4n: 'Nguyén don chap hanh ding quy
dinh cua phap luat. Bi don da dugc Toa an tong dat hop ¢, day du cac van ban
td tung va thu tuc téng dat xét xur 1an 2 hop 1& nhung bi don van Véng mat nén dé
nghi HO1 déng xeét XU quyét dinh xét xtr vu an Véng mat bi don theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 cua tb tung dan su. V& noi dung: pé nghi Hoi déng x&t xur
chap nhan mét phan yéu cau khai kién cta nguyén don. Vé an phi, budc bi don
phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguyén don Ngan hang TMCP D khéi kién anh Y T MIJ,
chi H Ng Nié Adrong vé viéc vi pham nghia vu tra no cta bén vay theo hop
dong tin dung, Toa xéac dinh quan h¢ phap luat tranh chap dan sy vé hop dong
tin dung va thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk,
tinh Pk Lak theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat to tung dan su.

Ngan hang TMCP b chi nhanh B da 1am viéc véi anh Y T MI0, chi H Ng
Nié Adrong vé viéc tra no nhung anh Y T MI6, chi H Ng Nié Adrong van tron
tranh viéc tra ng. P6i voi bi don chi H Ng Nié Adrong, theo Nghi quyét
04/2017/NQ-HDTP ciia Hoi dong thim phan Toa an nhan dan toi cao ngiy
05/5/2017 thi truong hop trong don khai kién, nguoi khoi kién da ghi day du va
dung dia chi noi cu tra, lam viéc hodc noi ¢6 tru so cua nguoi bi kién, nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan theo dia chi dugc ghi trong giao dich, hop dong
bang vin ban thi dugc coi 13 “dd ghi ddy di va ding dia chi noi cuw tru, lam viec
hodc noi co tru s6”. Truong hgp nguot bi kién, nguot co quyen loi, nghia vu
lién quan thay d6i noi cu tri1, 1am viéc hodc noi ¢6 try s& gan véi viée thyuc hién
quyén, nghia vy trong giao dich, hop déng ma khong thong bao cho nguoi khoi
kién biét vé noi cu tra, 1am viéc hodc noi ¢ try sé méi theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 B luat dan sy nim 2015 thi dugc coi la c6
tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo thu tuc chung ma khong dinh
chi viéc giai quyét vu an vi Iy do khong tong dat duge cho bi don.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an da tong dat théng bao vé viée thu Iy vu 4n cho
bi don va xac minh noi cu tra ctia bi don ding theo dia chi ma nguyén don cung
cap trong don khai kién, nguoi khoi kién da ghi day du va ding dia chi noi cu
tri ctia bi don theo dja chi duoc ghi trong hop dong tin dung. Toa 4n cling da
tién hanh téng dat, niém yét hop 1& day du cac vin ban té tung cho bi don nhung
bi don khong chép hanh theo giéy tri¢u tap cua Toa an. Mac du, da dugc Toa an



tong dat va niém yét hop 1 Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir va Quyét dinh hodn
phién tdoa nhung anh Y T MI6, chi H Ng Nié Adrong van vang mait nén Hoi
déng x6t XU can ¢t vao diém b khoan 2 Diéu 227 caa Bo luat td tung dan su dé
xét XU Véng mat bi don.

[2]. Xét yéu cau cta nguyén don thdy rang: Xét hop dong tin dung sb
01/2019/12335869/HPTD, ngay 18/4/2019 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP
P voi anh Y T M6, chi H Ng Nié Adrong di thé hién y chi ty nguyén thoa
thuan gita hai bén; qua trinh thuc hién hop dong, anh Y T M1, chi H Ng Nié
Adrong chua thanh toan day du cac khoan no cho Ngan hang TMCP D khi dén
han nén vi pham nghia vy tra 13i ké vé thoi han tra ng tir ngay 19/4/2020. Do do,
nguyén don Ngan hang TMCP D khoi kién yéu cau bi don anh Y T M6, chi H
Ng Nié Adrong c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP D tong s6 tién ng gbc va
ng 1ai tam tinh dén ngay xét xur (ngay 27/9/2023) 14 61.091.388 ddng, trong d6 ng
gbe: 31.300.000 dong, no 1ai trong han: 20.988.373 déng, no lii qua han:
8.180.550 ddng va tién 1ai cham tra ldi: 622.465 ddng 1a c6 can cit nén can chip
nhan.

V& tién 1ai phat sinh: Tiép tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay 28/09/2023 theo
hop dong tin dung s6 01/2019/12335869/HDTD, ngay 18/4/2019 cho dén khi anh
Y T MI6, chi H Ng Nié Adrong tra xong cac khoan ng cho Ngan hang la phu
hop vo1 quy dinh cua phap ludt.

[3]. Xét hop dong thé chap sd 01/2019/12335869/HPBD ngay 17/4/2019
giita Ngan hang TMCP D véi anh Y T M16, chi H Ng Nié¢ Adrong duoc ky két
v6i ngudi c6 tham quyén, dang thi tuc va duoc dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh nén phat sinh hi¢u luc. Tuy nhién, khi tién hanh xem xét tham dinh tai
chd thi dién tich dat dang the chap anh Y T Mo, chi H Ng Ni¢ Adrong chi su
dung mdt phan trong tong sb dién tich dat da duoc cap gidy chung nhan quyén
str dung dat, mot phan dién tich do ba H B Nié dang st dung, c¢6 cin nha va
cong trinh phu trén dat, c6 ranh gidi rd rang giira hai thira dat, do d6 c6 mot
phan 13i cia Ngan hang khi tién hanh tham dinh cho vay chwa day di nén hop
dong thé chap bi vo hiéu mot phan. Do d6, truong hop anh Y T MI6, chi H Ng
Nié Adrong khong tra duoc ng hodc tra ng khong day du cho Ngan hang TMCP
b thi Ngén hang TMCP D co quyén dé nghi co quan c6 thim quyén xur ly tai san
thé chdp anh Y T M16, chi H Ng Nié Adrong dang sir dung thuc té 12 mot phan
dién tich dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat s6 15, to ban do so 118,
dién tich 882,6 m?, dat ¢ 1a 150 m% dat trong cay lau ndm 732,6 m? dia chi thira
dat: x4 C, huyén K, tinh B, dugc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Pak Lik cap
cho anh Y T MI6, chi H Ng Nié Adrong vao ngay 04/4/2019 theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CQ 520890 cé dién tich 1a 323 m2; C6 tir can va kich
thudc do dai cadc canh nhu sau: Phia Bong gidp thira s6 16, co canh dai 22,2 m;
Phia Tay giap giap dudong bé tong co canh dai 22,2 m; Phia Nam giap dat ba H
B Nié dang quan 1y sir dung c6 canh dai 16,15 m; Phia Bic giap thia dit s6 56,
canh dai 13,1 m. Tai san gin lién v&i déat 1a 01 can nha x4y, mai lop ton, tru gd,
ctra sat co dién tich 60 m% Coéng trinh phu 20 m?; kho dé xe cay dién tich 12 m?
Ia phu hop vdi quy dinh ctia phap luat.



Truong hop anh Y T MI6, chi H Ng Nié Adrong thanh toan diy du cac
khoan ng cho Ngan hang TMCP D thi Ngan hang TMCP D c¢6 nghia vu tra lai
anh Y T MI6, chi H Ng Nié Adrong ban gdc gidy chimg nhan quyén sir dung dat
50 CQ 520890.

4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.500.000
dong (nguyén don da ndp va chi xong), anh Y T MI9, chi H Ng Nié Adrong c6
nghia vu hoan trd lai cho Ngan hang TMCP D 1.500.000 dong da nop.

[5]. An phi dan sy so thAim: Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghj quyet 326
/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé mirc thu
micn, giam thu nop quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an bugc anh Y T MIO,
chi H Ng Nié Adrong phai chiu tién 4n phi dan su so tham 1a; 3.055.000 dc‘sng
(Iam tron).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctt cac Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 147 ctia By Luat
t6 tung dan su; cac Diéu 353; 317, 318, 319, 321, 322, 323; 463; 466; 468 cua
B¢ lut dan sy; Piéu 8, 91 Luat cac to chirc tin dung, Khoan 2 Pidu 26 Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc
hoi vé quy dinh mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an;

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan don yéu cau khoi kién ciia nguyén don
Ngan hang Thuong mai ¢o phan .

1. Vé s6 no va nghia vu trd no: Anh Y T MI6, chi H Ng Nié Adrong c6
nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P tong s6 tién ng gbc va ng lai
tam tinh dén ngay xét xur (ngay 27/9/2023) la 61.091.388 dong (Sdu muwoi mot
triéu khéng tram chin muoi mét nghin ba tram tam muoi tdm dong), trong d6 no
gbc: 31.300.000 dong, no lai trong han: 20.988.373 dong, no 1di qua han:
8.180.550 dong va tién 1ai cham tra 13i: 622.465 dong.

Tiép tuc tinh 14i phat sinh ké tir ngay 28/09/2023 theo hop dong tin dung s6
01/2019/12335869/HDTD, ngay 18/4/2019 cho dén khi anh Y T MI6, chi H Ng
Ni€ Adrong trd xong cac khoan ng cho Ngan hang TMCP D

2. Vé xir Iy tai san thé chdp: Truong hop anh Y T MI6, chi H Ng Nié
Adrong khong tra dugc no hodc tra ng khong day da cho Ngan hang TMCP b
thi Ngan hang TMCP D ¢6 quyen dé nghi co quan c thAm quyén xir 1y tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat anh Y T M1, chi H Ng
Nié Adrong dang su dung thuc té 1a mot phan dién tich dat va tai san gan lién
véi dat thude thira dat sd 15, to ban d6 s6 118, dién tich 882,6 m2, dat ¢ 1a 150 m?,
dat trong cdy lau nam 732,6 m?, dia chi thira dét: xa Cu Pong, huyén Krong Buk,
tinh Pak Lik, dugc S Tai nguyén va méi truong tinh Pak Lak cdp choanh Y T
MI®, chi H Ng Nié Adrong ngay 04/4/2019 theo gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat s6 CQ 520890 c6 dién tich 1a 323 m?% C6 t&r can va kich thude do dai cac
canh nhu sau: Phia Pong giap thira s6 16, co canh dai 22,2 m; Phia Tay giap
giap dudng bé tong c6 canh dai 22,2 m; Phia Nam giap dat ba H B Nié dang
quan 1y st dung c6 canh dai 16,15 m; Phia Bic giap thira dat sd 56, canh dai
13,1 m. Tai san gan lién v&i dat 13 01 can nha xdy, mai lop ton, tru gb, cira sit co
dién tich 60 m?; Cong trinh phu 20 m?; kho dé xe cay dién tich 12 m?.

Truong hop anh Y T MI6, chi H Ng Nié Adrong thanh toan dy du cac
khoan ng cho Ngan hang TMCP D thi Ngan hang TMCP D c¢6 nghia vu tra lai
anh Y T MI6, chi H Ng Nié Adrong ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CQ 520890.

3. Vé chi phi t6 tung : Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1 1.500.000 dong
(nguyén don da ndp va chi xong), anh Y T MI9, chi H Ng Ni€ Adrong c6 nghia
vu hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D 1.500.000 dong da ndp.

‘ 4. An phi dan sy SO tham: Anh Y T‘Mlé, chi H Ng Ni¢ Adrong phai chiu
tién an phi dan sy so tham la: 3.055.000 dong (lam tron).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP D sé tién 1.962.000 dong tam tmg an phi
dan sy dd ndp theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4n sd
AA/2022/0000391, ngay 18 thang 5 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Kroéng BUK, tinh Pak Lik.

Nguyén don dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Bi don vang mit dugc quyén khing cdo ban an trong thoi han 15 ngay keé
tor ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban 4n dugc niém yét hop 1€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, Ta va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Buk;

- Chi cuc THADS huyén Krong Buk;

- TAND tinh Pak Lk (da ky)

- Luw Ho so, Vin phong.

Trwong Van Chinh



