TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Dgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 499/2021/DS-PT
Ngay: 29/09/2023
V/v: Tranh chap doi nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc thdm gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hang.

Céac Tham phan: 1. Ong Vii Toan Giang;

2. Ong Truong Chi Anh.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Puc - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Ha Noi.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién

tda: Ong Lé Purc Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 09 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Ha
Noi xét xt phic tham cdng khai vu an dan sy thu ly sé 291/2020/TLPT-DS
ngay 11 thang 6 nim 2020, vé viéc tranh chap kién doi nha, tranh chap hop
ddng mua ban nha. Do ban an so tham s6 36/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua
Toa an nhan dan quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sb: 136/2021/Qb-PT
ngdy 05/4/2021; Quyét dinh hodn phién toad dan sy phlc tham sé:
242/2021/QDHPT-PT ngay 28/04/2021; Thong béo thay ddi lich xét xir sb
364/2021/TB-TA ngay 19/05/2021; Thong bao thay doi lich xét xir sb
423/2021/TB -TA ngay 07/06/2021; Quyét dinh tam ngung phién toa sd
355/2021/QDTNPT-PT ngay 01/07/2021; Thong bao vé viéc mg lai phién toa
sb 542/2023/TB-DS ngay 31/08/2023; Quyét dinh hodn phién toa dan su phuc
tham s6: 441/2023/QDHPT-PT ngay 20/09/2023; Thong b&o vé viéc mo lai
phién toa sé 580/2023/TB-DS ngay 22/09/2023 cua Toa &n nhan dan thanh pho
Ha Noi, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba DTH, sinh nam 1953; trti tai: S6 5, ngd 9 dudng NT,
phuong H, thi x4 Phic Yén, tinh Vinh Phtic. Nguoi dai dién theo ay quyén cua
ba BPTH: Anh BVL, sinh nam 1978 va chi Xuan Thi QA, sinh nam 1978;



cuing trd tai: S6 28 phd T, phuong N, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Nai (theo
gidy uy quyén ngay 24/04/2019).

2/ Bi don: C)ng DTK, sinh nam 1947; tru tai: Xém 2, thon CD, xa HB,
huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua 6ng BDTK: Luat su NTD; Luat su V - Cong ty Luat TNHHDV - Doan luat
su thanh phd Ha Nai.

3/ Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BABTTB, sinh nam 1958;

3.2. Ong TVT, sinh nam 1957;

3.3. Anh TTD, sinh nam 1979;

BTTB, Ong TVT, anhD cung trd tai: Nha s6 01, ngd 14, to 6 phuong
HV, thi xa Phuc Yén, tinh Vinh Phuc.

3.4. Ba NTH, sinh nam 1955;

3.5. Anh BPH1, sinh nam 1979;

3.6. Anh BPA, sinh nam 1981;

Ba H, Anh H1, anh Phan Anh cung trd tai: Xom 2, thén Cb, xa HB,
huyén Bong Anh, thanh phb Ha Noi;

3.7. Ong BNY, sinh nim 1947 (chét ngay 09/7/2016);

3.8. Anh BV, sinh nam 1980; Tru tai: to dan phé C, phuong DM, quan
Nam Tur Liém, thanh phd Ha Nai.

3.9. Cong ty C6 phan xay dung s6 x Ha Nai; Dia chi: s 101 phé LH,
phuong LH, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Vuong Puc Cudng - Giam doc.

NOI DUNG VU AN

Theo bén an so' tham, ndi dung vu 4n nhw sau:

Tai don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu an, nquyén don - éng P6
Trong K trinh bay:

Ngay 01/3/1993, dng ky hop dong mua ban nha & 13 can ho sb 20, tang
2, nha F1A Nghia D6 nay 1a sé 289 T6 Hiéu, phuong Dich Vong, quan Cau
Gidy, thanh phé Ha Noi (sau day goi tat 12 nha s6 289 To Hiéu) cia Cong ty
xay dung sé 5 thuoc So xay dung Ha Noi, véi sb tién 1a 85.000.000d. Ngay
01/3/1993, Cong ty xay dung sé 5 ban giao cin ho trén; gia dinh 6ng (6ng; Vo
6ng 1a ba NTH; hai con trai 6ng 12 Anh DPH1, PPA) sinh séng tai day tir nim
1993 dén nim 1998.

Khi mua xong can ho trén, 6ng cam toan bo hd so géc gom: Hop dong
mua ban nha; Bién ban ban giao nha; Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dt 6.




Nam 1998, do nha éng chua c6 nhu cau st dung; gia dinh 6ng dong y
cho hai vo chong chl T, ¢d B (1a chd than quen) muon nha caa dng dé cho cac
chau & nho dé hoc hanh. C6 viét gidy bién nhan muon nha ngay 20/12/1998,
ong khong dua mot loai gidy to ndo cho ¢d B cam. Sau d6, ¢d B cho ba BTH
vao ¢ nho nha ciaa ong.

DPén nam 2015, do ¢6 nhu cau sir dung nha nén 6ng ¢ lién hé véi cd B,
yéu cau cd B tra lai nha 3 muon cua 6ng. CO B nhat tri tra nha dd muon cua
6ng, c6 gidy tu nguyén cta cd B va nhiéu gidy to khac xac nhan nha s 289 T6
Hiéu la nha cua 6ng.

Tuy nhién, khi 6ng dén nhan nha thi thay xuat hién ba DTH, anh L va
chi QA (la con trai va con dau cua ba H) dang ¢ nha ciaa 6ng va khong chiu
ban giao nha cho dng gay nhiéu khé khin va c6 nhitng hanh vi, hanh dong can
trg trong viéc 6ng nhan nha ¢. Nhiing hanh vi vi pham phap luat nay caa ba H,
anh L, chi QA da duoc co quan Cong an quan Cau Gidy va co quan Cong an
thanh phd Ha Noi dang diéu tra, x4c minh lam rd.

Ngay 06/10/2016, ong 1am don d& nghi giai quyét doi nha gii UBND
phuong Dich Vong, quan Cau Giay va thong bao doi nha & dén ba H, anh L va
chi QA.

Ngay 06/10/2016, UBND phuong Dich Vong lap bién ban lam viéc néu
rd: “Trudong hop gia dinh ¢ tranh chap va quyén so hitu nha & c6 kho khan vé
nha & dé& nghi cac bén lién quan gui don dén cap tham quyén, Toa an dé duoc
giai quyét theo tham quyén".

Nay 6ng lam don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan quan Cau Giay yéu
cau ba H, anh L va chi QA phai ra khoi nha tra lai nha & dé gia dinh éng o vi
gia dinh 6ng dang khong c6 nha &.

Quaé trinh Toa &n gidi quyét vu &n, bi don cé véu cau phdn té - ba DTH
do anh BVL, chi Xuan Thi QA lam dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nam 1998, ba PTH, Ong BNY quen than véi ba Nguyén Thi Ba nén c6
n6i chuyén muén mua nha & Ha Noi cho cac con hoc tap. Gia dinh ba duoc
gioi thiéu mua ngdi nha F1A sé 20 Nghia Do, Ha Noi (nay 1a nha s6 289 To
Hiéu). Sau khi xem toan bo gidy to can ho trén, nén gia dinh ba déng y mua.

Ngay 15/6/1998, gia dinh ong DTK lap gidy ay nhiém ban nha cho ba
Nguyén Thi Ba kém theo Hop dong mua ban nha & va Bién ban ban giao nha
ban gbc cua Cong ty xay dung sb 5 thudc Sé xay dung Ha Noi.

Ngay 18/6/1998, gia dinh BTTB va ba H lap hop dong mua ban nha & c6
noi dung: Ban toan bo can nha néu trén cho gia dinh ba H véi gid ban
200.000.000d. Sau khi hoan tat cac thii tuc mua ban, ban giao tién day du cho
ba Ba; gia dinh BTTB ban giao nha sé 289 T6 Hiéu va toan bo gidy to lién




quan dén ngdi nha gém hop déng mua ban nha &, Bién ban ban giao nha, Giay
uy nhiém ban nha cho gia dinh ba H.

Trong thoi gian tir nam 1998 dén nay, gia dinh ba da o, sinh séng va lam
viéc on dinh tai nha s6 289 T6 Hi¢u. Gia dinh ba da nhiéu lan cai tao va sira
chira nha s6 289 Td Hiéu khong co bt ct tranh chip, khiéu kién gi: tién thué st
dung dat hang nam dtng tén ba DTH da dugc gia dinh ba ndp day du.

Niam 1999, Cong ty xay dung s 5 Ha Noi di dén do dac dé lam giay
chting nhan quyén st dung dat, con trai ba 12 BVL da ky nhan viéc do dac thuc
té. Sau do, Cong ty xdy dung s6 5 bdo cac ho nop nét sb tién 5% con lai. Gia
dinh ba da nop 4.000.000d (bdn triéu dong). Nam 2000, Cong ty xay dung s6 5
thong bao nhan Giay chung nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat ¢
(sau day viét tit a4 GCNQSDPD) nhung Cong ty khong cho gia dinh ba nhan ma
yéu cau gia dinh chinh chu 12 6ng K dén nhan. Ba di lam don giri Cong ty xay
dung s6 5 12 nha ndy 6ng K d3 ban cho ba roi nhung khong co phan hdi nén gia
dinh ba van sinh sdng, 1am viéc va doéng thué diy du cho nha nuéc tir nim
1998 dén nay.

Hon 18 nidm qua, anh L d4 14y vo 1a chi Xuan Thi QA vao nam 2001 va
sinh 2 chdu vao nam 2002 va nam 2007. Gia dinh ba luén chap hanh ding
chinh sach, phap luat Nha nudc, thuc hién ding quy dinh tai noi cu tra, thuc
hién day da quyén, nghia vu cong dan ciing nhu tham gia sinh hoat doan thé, t6
dan phd. Vo chdng ba 1a cong chirc, khdng c6 nhu cau kinh doanh buén ban,
nén cho thué mot phan cin nha dé ting thém thu nhap.

Pén thang 4/2016, dot nhién thay xuat hién mot nhém ngudi kéo dén va
tuyén bb doi nha. Ho tuyén bd 1a chu can nha va yéu cau nhimg nguoi thué tai
tang 1 phai don di noi khéc.

Ngay 06/06/2016, 6ng K ciing mot s6 ngudi kéo dén de doa gia dinh ba
va ngudi thué nha (chi Thuan), thao d& bién hiéu cua ctra hang, ngan cim, gay
réi viéc kinh doanh cuia ngudi thué, de doa viéc sinh séng cua gia dinh ba.

Ngay 11/6/2016, 6ngK thyc hién viéc lap dat cira sat ¢ phia ngoai nha
ba, budc gia dinh ba khong thé vao duoc nha minh. Ngay sau d6, gia dinh ba
da cau cau dén co quan chuc nang, dong thoi to co hanh vi nghiém trong xam
pham chd & cla gia dinh ba.

Ngay 17/8/2016, Cong an quan Cau Gidy di budc 6ng Khién phai thao
d& bién hiéu, ctra sit phia trudce nha ba, sau d6 gia dinh ba da tro lai ngdi nha
sinh séng binh thuong.

Ngay 06/10/2016, trong luc gia dinh nha ba di vang, 6ngK va nhiéu
ngudi kéo dén cay pha cira, dap v cia kinh va dot nhap vao nha va ¢ lai trong



d6. OngK va nguoi than da chiém gitr nha ba, budc ba va gia dinh khong thé ¢
dugc nha minh.

Khi gia dinh ba mua nha caa BTTB, BTTB dua cho gia dinh ba mot
gidy uy nhiém ban nha cua gia dinh 6ngK va mot Hop déng mua béan nha &
g6c; Bién ban ban giao nha (géc) cua Cong ty xay dung sé 5. Chinh vi vay, gia
dinh ba hoan toan tin twéng dé mua cin nha trén. Khi ky hop déng mua ban
nha & gitra gia dinh ba va gia dinh ¢6 B ¢d su chang kién caa: Ong Triéu T
(chéng BTTB); Triéu ThanhD (con trai ¢6 B), Truong Quang Ho (t6 trudng to
dan phé khu Ba thi trin Phuc Yén, Vinh Phuc, hién nay 6ng Ho di mat).

Vi vay, viéc mua ban nha can nha trén la hop phédp, BTTB cling cam
doan gia dinh ongK da uy quyén ban nha cho BTTB 1a ding sy that. Ba khang
dinh ba Nguyén Thi Ba va BTTB la cling mot ngudi. Ba dé nghi Toa an xem
xét cac giay bién nhan, gidy cho muon nha dngK va BTTB mdi viét gan day,
khong phai 12 viét tir trude. Py 13 Am muu cta hai nham nguoi cau két dé
chiém nha ba. Ba dé nghi cac co quan phép luat giam dinh, 1am r cac tai liéu
trén.

Gia dinh ba da 1am don phan t6 dé nghi Toa an nhan dan quan Cau Giay
xac nhan can ho trén la tai san hop phap cia gia dinh ba da mua nam 1998.
Yéu cau Toa an hay GCNQSDD ¢ s6: 10113030047 do UBND thanh phb Ha
Noi cap ngay 12/01/2000 ding tén 6ng BDTK va ba NTH. Boi vi, GCNQSDD
cap sau khi gia dinh ba mua cin nha va sinh séng & day, viéc cap GCNQSDD
c6 nhiéu khuat tat, c6 nhiéu biéu hién sai quy dinh.

Trong qué trinh Toa an gidgi quyét vu dn, nguoi cb quyén loi, nghia vu
lién gquan - ba BTTB trinh bay:

Ba c6 quan hé anh em két nghia véi gia dinh ong PTK tir nam 1990 dén
nam 1995. OngK c6 cin nha ¢ 289 T6 Hiéu. Do con ba dang di hoc tai Ha Noi
khong c6 chd &, nén dngK c6 cho gia dinh ba muon cin ho trén dé cho cc con
& nho. Sau o6, con ba di du hoc & nude ngoai khdng ¢d nhu cau ¢ nira nén ba
c6 cho ba H (chi em két nghia véi ba) muon. Khi ba muon nha cua 6ngK ba cé
viét gidy muon, nhung khi cho ba H muon thi lai khéng ghi gidy to gi, vi chd
chi em ba nghi don gian.

Khi gia dinh ba H &, ba khong nhd ¢6 bao cho dng Khién biét viéc ba
cho ba H & hay khong. Gitta ba va gia dinh ba H khong ky hop dong mua bén
nha, dngK khong dua cho ba gidy to gi,

Gia dinh ba H & nha tir nam 1998 dén nam 2015 thi 6ng K dén gap ba dé
doi nha, ba co viét gidy tra lai nha cho 6ng Khién va bao cho ba H tra lai nha
cho dngK. Do ba ban di cong tac ¢ Sai Gon nén dng K ¢6 truc tiép goi dién lam
viéc véi ba H hen sau 2/9/2015 thi s& tra nha. Nhung khi 6ng Khién dén, khéng




hiéu 1y do ba H lai thay d6i khong tra. Viéc vay tién giira ba va 6ngK khong lién
quan dén viéc mua ban nha, 6ng K da tra hét tién cho ba. Ba 1a nguoi viét gidy
tra lai nha cho dngK.

Trong qué trinh Toa an gidi quyét vu dn, nguwoi cb quyén loi, nghia vu
lién quan - Ong TVT trinh bay:

Ong 14 chong BTTB, vo chdng 6ng ¢6 3 ngudi con 1a Triéu ThanhD,
TPH, Triéu Thi Hai Y1.

Niam 1998, gia dinh 6ng c¢6 muon nha cia 6ng Khién dé cho con trai
sinh séng va hoc tap, viéc viét giay muon nha do BTTB viét, 6ng khong biét
viéc viét giay muon nha va khong ky.

Sau khi muon nha thi chauD ¢. Sau d6, gia dinh 6ng cho ba H mugn vi
chd quen biét chir khdng c6 viéc mua ban gitra vo chong 6ng véi gia dinh ba
H.

Nam 2015, 6ng méi biét viéc 6ng K doi nha ba H nhung ba H khong tra.
Chit ky cua vg chdng 6ng va con trai - Triéu ThanhD trong gidy viét tay hop
d6ng mua ban nha ¢ 1a khong ding.

Viéc 6ngK doi nha ba H khong lién quan dén gia dinh ong nita, nén éng
dé nghi khong dua 6ng va chauD vao tham gia t6 tung, ong di uy quyén cho
vo Ong.

Trong qué trinh Toa &n gidi quyét vu dn, nguoi cb quyén loi, nghia vu
lién guan - Anh BV trinh bay:

Niam 1998, bé me anh 1a Ong BNY va ba BTH quen biét vai ba Nguyén
Thi Ba. BTTB c¢6 gigi thiéu cho b me anh mua nha s6 289 T6 Hiéu.

Ngay 15/06/1998, gia dinh 6ng DTK Iap giay uy nhiém ban nha cho ba
Nguyén Thi Ba; kém theo Hop dong mua ban nha ¢ va Ban gbc Bién ban ban
giao nha giita Cong ty xay dung s6 5 Ha Noi va dngK.

Ngay 18/06/1998, gia dinh BTTB va me Anh BV di 1ap hop déng mua
ban nha dé mua cian nha nha s6 289 Td Hiéu. Sau khi mua ban nha, anh va anh
trai anh 1a BVL duoc b me giao cho va sir dung can nha tir thang 6/1998.

Nam 2009, anh két hdn vai chi Nguyén Thi Thom va chuyén ra song
riéng tai t6 dan phd C, phuong PM, quan Nam Tur Liém, Ha Noi. Dén thang
4/2016, trong luc gia dinh anh trai anh di vang, 6ngK va mot sé nhém ngudi 6
kéo dén de doa gia dinh anh va ctra hang thué ¢ tang 1. Anh c6 bao cho chinh
quyén phuong Dich Vong dé dé nghi giup d. Tai tru s6 Cong an phuong Dich
Vong, 6ngK va nhom nguoi di cung van 1on tiéng de doa sinh mang gia dinh
anh. Sau d6 Cong an phuong cé 1ap bién ban phong ngua.




Ngay 06/10/2016, trong lac gia dinh anh khoéng c6 ai ¢ nha, 6ngK cho
ngudi cay ctra can nha, 1ap thém lép cua sit phia ngoai, chiém giit cin nha,
khién cho gia dinh anh khong thé ra vao can nha.

Nay anh dé nghi 6ng Khién tra lai cho gia dinh anh cin nha trén. Ngoai
ra anh khong con yéu cau gi khac va dé nghi Toa an khong dua vo anh Ia
Nguyén Thi Thom vao t6 tung Vvéi tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vu
lién gquan vi vg anh khong tham gia, dong gép gi vao can nha trén,

Trong qué trinh Tod an gidgi quyét vu dn, nguoi cb quyén loi, nghia vu
lién quan - ba NTH trinh bay:

Ba va 6ng DTK két hon nam 1976, dang ky két hon tai UBND x4 HB,
Pong Anh. Sau khi két hon, vi chong ba cong tac tai Phong quan ly nha dat,
UBND huyén Mé Linh nén hai vg chong mua nha va séng tai khu B thi xa
Phtic Yén, Vinh Phtc. Do dngK c6 quen biét va dugc mua nha sé 289 T6 Hiéu
tir Cong ty xay dung sé 5 véi gia 85.000.000d.

Niam 1998, do gia dinh chuyén vé x& HB sinh séng nén 6ngK c6 cho
BTTB muon lai cin nha trén. Khi cho mugn nha, ba khong biét gidy to khai
thé nao vi 6ngK ba dung ra cho muon nha. Ba khong ky tén vao giay uy nhiém
ban nha cho BTTB. Ba khong biét gia dinh ba DTH.

Pén nay, ba dong y voi y kién cua 6ng K vé viéc doi nha. Ba xin vang
mat tai cac budi 1am viéc tai Toa. Ba s& uy quyén cho 6ngK tham gia té tung
tai Toa an. Ba cam doan 101 khai trén 1a ding.

Trong qué trinh Tod an gidi quyét vu dn, nguwoi cb quyén loi, nghia vu
lién quan - anh Bé Phan Hién, DPA trinh bay:

Céc anh la con trai 6ng PTK. Nam 1993, b6 cac anh ¢6 mua cin ho 289
T6 Hiéu va gia dinh cac anh sinh hoat 4n ¢ tai day tir nim 1993 dén nim 1998.
Niam 1998, gia dinh cac anh don vé qué sinh séng nén khdng c6 nhu cau st
dung nha. B cac anh ¢ cho BTTB (la chd than thiét véi gia dinh) muon cin
ho s6 289 T6 Hiéu. Lic do, cac anh van di hoc nén cac anh khong dé y dén
viéc bd cac anh cho BTTB muon cin ho va céc anh khong ky gidy to nao lién
quan dén cin ho 289 T6 Hiéu. Cac anh cam doan 10i khai trén 1a ding sy that.
Néu sai cac anh hoan toan chiu trach nhiém.

Trong qué trinh Tod an gidi quyét vu dn, nguoi cb quyén loi, nghia vu
lién quan - Cong ty Cé phan xay ding so x Ha Ngi trinh bay:

Cong ty xay dung s6 5 Ha Noi (nay 1a Cong ty C6 phan xay dung sé x
Ha Noi) thuc hién ky hop déng ban nha véi cac can ho thuéc du an F1A tur
nam 1993. Pén nay da thuc hién xong toan bd nodi dung hop déng, hoan thanh
trach nhiém lam truéc ba, dong thué dat, thuc hién xong thoi gian bao hanh




theo quy dinh... T4t ca cac can b thuc hién du an cua Cong ty dén nay da nghi
ché do (c6 nguoi da chét).

Ngay 01/03/1993, Cong ty Xay dung sé 5 Ha Noi c6 ky Hop dong mua
ban cin ho s6 20 (taing 1+2) thuoc khu nha F1A véi ong DS Trong K 1a nguoi
mua nha; ndi dung cua hop dong: Gia tri cin ho 1a: 85.000.000d (tm muoi ldm
triéu dong), trong d6: 81.000.000d dong ngay sau khi ky hop ddng va
4.000.000d duoc tra sau khi bén ban hoan thanh trach nhiém lam trudc ba cho
cin ho. Cong ty da ban giao can ho s6 20 F1A cho 6ng BPTK; thé hién tai Bién
ban ban giao nha ngay 01/03/1993 da duoc hai bén ky xac nhan.

Ngay 28/6/1999, Cong ty da tién hanh kiém tra thuyc dia dé cap
GCNQSDBD véi day du thanh phan gom: Pai dién UBND Phudng Nghia Tan,
phong Dia chinh - Nha dat Cau Giay va dai dién day nha. Trong bién ban xac
nhan can ho s6 20 - F1A c¢6 ngudi ky thay.

Ngay 12/01/2000, UBND thanh phé Ha Néi di c6 quyét dinh cép
GCNQSDD tai ddy nha F1A cho 23 hd gia dinh, cd nhan kém theo la
GCNQSDD cho céc can ho nay, trong d6 can ho s 20 - F1A c6 hd so géc so:
148-200-QDUB dimg tén dng D6 Trong K.

Pbi véi ho so can ho 20 - F1A luu tai Cong ty co cac van ban sau: Giay
ty nhiém ngay 15/6/1998 vé viéc ong PTK uy nhiém cho ba Nguyén Thi Ba
ban nha & can ho 20 - F1A; Vin ban viét tay, pho to, c6 bat tich cam doan ban
sao ndy dung nhu ban gdc do ba Nguyén Thi Ba ky vao ngay 16/2/2000 (theo
van ban, khong xac nhan chit ky); Hop dong mua ban nha & ngay 18/6/1998,
gitra bén mua nha 1a ba DTH va bén ban nha 1a ba Nguyén Thi Ba; Vin ban
viét tay, pho to, co but tich cam doan ban sao nay dung nhu ban goc do ba
Nguyén Thi Ba ky vao ngay 16/2/2000 (theo vin ban, khong xac nhan chir ky).

Do cac van ban nay déu khdng phai géc; cac bén khong dén Cong ty 1am
thi tuc chuyén tén hop déng mua ban va duoc gui dén sau khi Cong ty da hoan
thanh thi tuc cap GCNQSDD la ngay 12/01/2000. Do vay, Cong ty khdng biét
duoc co giao dich mua ban can ho 20 - F1A hay khong. Khi c06 GCNQSDbD
Cong ty da thong bao dén tat ca cac chi ho dén hoan tat cac thu tuc va nhan
GCNQSDBD. Khi cha ho ¢d ban sao cong chiing hop 1é gidy chimg minh thu
nhan dan va ho khau thi Cong ty tra GCNQSDBD. Tuy nhién, khong rd Iy do gi
ma cha ho cua can ho s6 20 - F1A khong dén nhan. Dén ngay 31/3/2016, dng
Khién dén Cong ty va trinh céc gidy to trén va Cong ty dd tra GCNQSDD cua
cin ho s6 20 - FIA cho 6ng DTK (6 bién ban ban giao) nhung Cong ty ciing
khdng thu lai 03 ban hop d6ng mua ban cin ho caa 6ngK. Bén nay Cong ty Co
phan xay dyung sé x Ha Noi da hoan thanh tat ca cac noi dung caa hop dong da
ky két gitta cac bén khi mua ban nha.



Tai ban dn so tham sé 36/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Toa &n
nhan dan qudn Cdu Gidy, thanh phé Ha Néi, da xir:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cua ong DS Trong K kién doi nha déi véi
ba BDTH va anh BVL, chi Xuan Thi QA.

2. Chap nhan yéu cau phan té caa ba BPTH. Céng nhan Gidy uy nhiém
ban nha ngay 15/6/1998 cia 6ng BDTK cd hiéu luc phap luat.

Cong nhan Hop dong mua ban nha & ngay 18/6/1998 do ba BTTB ky
ban cho ba BTH d6i véi nha dat tai can ho 3 tang (tang 1 - 12m?, tang 2 -
68,5m?, tang 3 - 68,5m?) tai dia chi day F1, phong 20 Nghia Tan, Tur Liém, Ha
Noi (nay 1a s6 289 Td Hiéu, phuong Dich Vong, Cau Gidy, Ha Nai) 1a hop
d6ng mua ban nha ¢ hop phap.

Ba BTH c6 quyén s¢ hitu sir dung d6i voi nha dat tai can ho 3 tang (tang
1 -12m?, tang 2 - 68,5m?, tang 3 - 68,5m?) tai dia chi day F1, phong 20, Nghia
Tan, Tt Liém, Ha Noi (nay 1a s6 289 Td Hiéu, phuong Dich Vong, Cau Giay,
Ha Noi).

Kién nghi véi UBND thanh phé Ha Noi thu hoi GCNQSDD s 148-
2000-QDUB/587.2000 mang tén ong DTK va vo ba NTH do UBND thanh phé
Ha Noi cap ngay 12/01/2000 dé xem xét cap lai cho ba BTH theo quy dinh.

Ba PTH c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢o tham quyén dé lam
thi tuc cdp GCNQSDD dbi véi can ho 3 tang (tang 1 - 12m?, tang 2 - 68,5m?,
tang 3 - 68,5m?) tai dia chi ddy F1, phong 20 Nghia Tan, Ttr Liém, Ha Noi
(nay 1a s6 289 T6 Hiéu, phuong Dich Vong, Cau Giay, Ha Noi).

Buoc 6ng DTK va cac thanh vién trong gia dinh phai tra lai can ho 3
tang(tang 1 - 12m?, tang 2 - 68,5m?, tang 3 - 68,5m?) tai dia chi day F1, phong
20 thi tran Nghia Tan, Tir Liém, Ha Noi (nay la s6 289 T6 Hiéu, phuong Dich
Vong, Cau Gidy, Ha Noi) cho ba BTH.

Sau phién toa so tham, dng DTK khéang cdo toan bo noi dung ban an.

Tai phién toa phlc tham,

Ong PTK va nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua dngK trinh

bay:

Ban chat su viéc khong phai mua ban ma chi c6 giao dich cho vay no.
Do vay vé hinh thirc va noi dung giao dich mua ban nha 1a v hiéu; can xac
dinh hop dong vé hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

Toa &n cép so tham ap dung phap luat khéng chinh xac, su viéc xay ra
tor nam 1998-1999 thi theo quy dinh phai &p dung Bo luat dan sy nam 1995.
Ca B luat dan sy nim 1995, nam 2015 déu bat budc hop ddng mua ban nha ¢
phai c6 cong chtng, chiing thuc nhung Toa an so tham lai 4p dung dung B
luat dan su nam 2015 (c6 hiéu luc 2017) dé céng nhan hop ddng 1a ap dung



phap luat khéng dung. Dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham.

Pai dién theo sy quyén cia ba DTH - chi Xuan Thi QA trinh bay:

Viéc mua ban nha Ia c6 that va hai bén da 1ap hop dong mua ban viét
tay. Viéc ongK khai cho mugn nha 1a khong dting vi gia dinh chi cling 1a hang
X6m cua gia dinh 6ngK & Vinh Phuc; thoi diém d6 chi biét gia dinh ong Khiém
dang v no nén phai vé Pong Anh & nén khong thé c6 nha cho nguoi khac nha
dé & sudt 15 nam. Chi khong dong v vai y kién cua ongK va luat su cia 6ngK;
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua 6ngK, gii nguyén
ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Ngi phat biéu:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xur tuan thu day du cac quy dinh cua Bo luat t6
tung dan sy tir giai doan thu Iy vu an dén phién toa xét xir vu an; mot s6 duong sur
khéng tuan thu day di cac quy dinh caa Bo luat to tung dan su tir giai doan thy ly
vu 4n dén phién toad xét xir vu an

Vé noi dung: Hop dong mua ban viét tay, ko ¢ cong chang ching thuc
la vo hiéu vé Hinh thic. Toa 4n so tham khong thong bao dé cac duong su
hoan thién hop dong la thiéu s6t. Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3
Piéu 308 Bo luat t tung dan su huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VA0 céc tai lidu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cu két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xtr phiic tham nhan dinh:

[1] Vé 16 tung:

[1.1] Vé thu tuc khang céo:

Tai phién toa so tham ngay 28/11/2019, 6ng PTK vang mat; ngay
25/12/2019, Tda an so tham toéng dat hop 1é ban &n cho 6ngK; ngay
26/12/2019, Toa &n cép so tham nhan duoc don khang cao dé ngay 26/12/2019
cua ongK:; dngK 1a nguoi cao tudi nén thuoc dién duoc mién nop tam ang &n
phi. Do d6, khang cdo dam bao vé chi thé, hinh thirc, ndi dung va trong thoi
han khang c4o theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Biéu 273 cua Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& su vang mit cia cac duong su tai phién toa phic tham:

Toa an da tong dat hop 1& cho tit ca cac duong su; tai phién toa phuc
tham c6 mat 6ng DTK, chi Xuan Thi QA; 6ng NTD; ving mat cac duong su
khac. Cac duong su 6 mat, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia duong
su khong ai c6 y kién xin hodn phién toa. Hoi dong xét xir nhan thay can xét
XU vang mit cac duong su theo khoan 2 Diéu 296 B luat té tung dan su nam
2015.
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[2] Xét khang céo cia 6ng PTK:

[2.1] Xét khang céo cua 6ng DTK Vé viéc dinh chi yéu cau doi nha:

Hoi dong xét xur xét thay, sau khi c6 Quyét dinh dua vu &n ra xét x,
mac du da duoc Toa an tién hanh triéu tap hop 1& nhung ca 05 1an ma phién toa
6ngK déu vang mit va co don xin hodn phién toa véi 1y do dang diéu tri bénh
hd hap tai bénh vién. Can ctr vao cac bién ban xac minh tai noi 6ngK niam diéu
tri bénh déu thé hién tinh trang bénh cua dng DTK dang diéu tri 12 bénh phoi
tac nghén man tinh. Viéc ong B Trong K vao bénh vién dé diéu tri bénh phoi
man tinh khdng thudc truong hop bat kha khang. Do vay, Toa an cap so tham
da can ctr diém a, khoan 2 Diéu 227 caa Bo luat t tung dan sy nim 2015 dinh
chi yéu cau khoi kién doi nha caa éng Db TrongK 1a ¢o can cu.

[2.2] Xét khang céo cua ong P Trong Khién vé viéc Toa so tham cong
nhan hop dong mua ban nha ¢ giita ba DTH va ba BTTB:

[2.2.1] Xét "Gidy uy nhiém ban nha ngay 15/6/1998" tir 6ng DS Trong
Khién sang ba BTTB:

Vé chu thé: Tai két luan giam dinh s6 6817/KLGD - PC54 ngay
7/12/2016 (BL171) cua Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an thanh phd Ha Noi;
Tai két luan sd 274/C09-P5 ngay 17/9/2019 cua Vién khoa hoc hinh sy Bo
Cong An; Két luan giam dinh s6 68/C54 - P5 ngay 09/5/2018 cua Vién khoa
hoc hinh sy - B6 Cong An ddi véi "Gidy ty nhiém ban nha ngay 15/6/1998" ¢6
két luan: La chi ky, chi viét cia 6ng PTK, ba NTH (vo 6ngK) va ba BTTB.

Vé noi dung: “Gidy uy nhiém ban nha ngay 15/06/1998" c6 noi dung:
Ong PTK ¢6 cin hé 03 tang tai so 20 - day F; Gidy to gom c6 Hop dong mua
ban nha &; Bién bdn ban giao nha; Hod don mua bdn, nay dong y ban cho ba
Nguyén Thi Ba véi sé tien 200 triéu dong; da nhdn di sé tién trén va chuyén
toan quyén si dung ngdi nha trén cho BTTB.

Nhu vay, “Giay uy nhiém ban nha ngay 15/6/1998" c6 day du thong tin
vé mot giao dich chuyén nhuong nha véi dac diém nha ban, tinh trang gidy to
phap 1y, gia tién mua ban, nguoi ban da nhan du tién ban, di ban giao nha cho
nguoi mua.

Vé tinh phép ly: Tai khoan 4 Piéu 131 Bo luat dan sy nim 1995 quy
dinh vé “Hinh thuc giao dich phi hop véi quy dinh ctua phap luat”. Tai Biéu
443 B0 luat dan sy ndm 1995 quy dinh "Hinh thizc ciia Hop dong mua ban nha
o phdi dwoc ldp thanh van ban, c6 chung thuc cua Céng chitng nha nwéc hoac
chitng thirc ciza Uy ban nhan dan cdp cé tham quyen”.

Do vay, “Giay uy nhiém ban nha ngay 15/6/1998" khong duoc cong
chtng, ching thuc hop 1&; khong dam bao diéu kién cé hiéu luc cua giao dich
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dan sy theo quy dinh tai Biéu 131 Bo luat dan sy nim 1995, do vay, giao dich
dan sy vo hiéu.

[2.2.2] Xét "Hop dong mua ban nha ¢ ngay 18/6/1998" giita ba DTH va
ba BTTB:

Vé chu thé: Tai két luan giam dinh s6 6817/KLGD - PC54 ngay
7/12/2016 cua Phong ky thuat hinh sy - Cong an thanh phé Ha Noi két luan:
La chit ky, chit viét cua ba BTTB ky va ba Nguyén Thi Ba va ba BTTB 1a 01
nguoi.

Vé ndi dung: “Hop d6ng mua ban nha ¢ ngay 18/6/1998" ¢6 noi dung:
Ba Nguyén Th;i Ba ban cho ba H can hé 20-F1 véi gia 200 triéu dong; bén bdn
dd giao dii 6 gidy to- gom c6: Hop dong mua ban nha ¢ sé 132; Bién ban ban
giao nha s¢ 133; Bién lai thu thué nha dat. C6 sw lam ching ciia éng Truong
Quang Hg, Triéu T.

Vé hinh thirc: "Hop dong mua ban nha & ngay 18/6/1998" khong duoc
cdng ching, ching thuc hop 1é; khong dam bao diéu kién cé hiéu luc cua giao
dich dan su theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan s nam 1995; do vay, giao
dich dan su vo hiéu.

Hoi dong xét xur xét thay, theo quy dinh tai diém b, tiéu muc 2.2, muc 2
phan 1 Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/04/2003 ctia Hoi dong Tham
phén Toa an nhén dan tdi cao quy dinh “Péi véi hop dong mua ban nha ¢ vo
hiéu do khéng tuan thu diéu kién vé hinh thizc cia hop dong, khi cé tranh chdp
va theo yéu cau cia mét hogc cac bén thi Toa &n &p dung Diéu 139 B6 ludt dan
si dé ra quyét dinh bugc mét hodc cac bén phdi dén co quan nha nwéc c6 tham
quyén trong thoi han 01 thang, ké tir ngay Toa an ra quyét dinh thuc hién cac
thui tue dé hoan thién cac hinh thizc ciia hgp daong... Qua thoi han mét thang ma
ho khéng d@én thuc hién cac thi tuc dé hoan thién vé hinh thirc ciia hop dong thi
Toa &n tuyén bé hgp dong vd hiéu. Bén cd 16i 1am cho hep déong bi vo hiéu do vi
pham diéu kién vé hinh thizc vi khdng thyc hién theo quyér dinh cia Toa an thi
phdi béi thurong theo quy dinh tai Biéu 146 Bé ludt dan sw nam 1995. Toa an so
tham can dinh gia tai san tranh chap dé tinh thiét hai; ra quyét dinh thuc hién
cac thu tuc dé hoan thién cac hinh thic cia hop dong. Tuy nhién, tai Bién ban
dinh gi4 ngay 19/09/2019 c6 noi dung: Hoi dong dinh gia quan Cau Gidy da
khong dua ra gia theo yéu cau cua Toa an.

Do duong 16i giai quyét khac nhau, cp phtc tham khéng thé dinh gia o
tai cap phlc tham vi s& mat quyén khang céo cia cac duong su. Hoi dong xét
Xt thay can hay ban an so tham dé giai quyét lai theo trinh tu so tham; Toa an
so tham da co yéu cau dinh gia tai san tranh chap nhung Hoi dong dinh gia
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quan Cau Gidy da khong dwa ra gia nén Hoi dong xét xt xac dinh Tham phan
chu toa phién toa so tham khong c6 16i din dén viéc huy ban an so tham.
Tir nhimg nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thay can chap nhan khéang
cao cua ong BTK; ap dung khoan 3 Piéu 308 B0 luat td tung dan sy nam 2015,
huy ban an so tham theo nhan dinh trén.
[3] Vé nghia vu chiju 4n phi:
[3.1] V& an phi dan su so thim: An phi so thdm s& duoc giai quyét khi xét
xur lai vu an.
[3.2] V& an phi dan su phtc thim: Do dugc chap nhan yéu cau khang céo
nén nguoi khang cdo - 6ng DTK khong phai chiu 4n phi dan sy phlc tham.
Nhan dinh cua dai dién Vién kiém sat phd hop véi nhan dinh cua Hoi ddng
Xét xtr nén can chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ct:
- Khoan 4 Diéu 131, Diéu 139, Diéu 146, Diéu 443 B9 luat dan sy nam 1995;
- Diém a, khoan 2 Diéu 227, Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273; Piéu
308 cua B luat T tung dan sy nam 2015;
- biém b, tiéu myc 2.2, myc 2 phan 1 Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/04/2003 cua Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao;
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thudng vu Qudc Hoi.

Xu:

[1] Chap nhan khang céo ciia 6ng PTK, hiuy Ban 4n dan sy so tham sb sb
36/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Tda &4n nhan dan quan Cau Gidy, thanh phd
Ha Noi, thanh phdé Ha Noi. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan quan Cau
Gidy, thanh phé Ha Noi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[2] V& an phi: Nghia vu chiu an phi dan sy so tham duoc xac dinh khi giai
quyét vu an theo thu tuc so tham; s tién tam tng an phi dan su so tham céc
duong su dd nop (dng PTK dd ndp 200.0004 tai bién lai thu tién sd 1033 ngay
24/10/2016; ba DTH di ndp 300.000d tai bién lai thu tién s 6963 ngay
24/04/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan su quan Cau Gidy) s& duogc giai quyét khi
vu 4n so tham duoc giai quyét.

Nguoi khang cdo - 6ng DTK khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKS NDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Cau Giay;,

- Chi cuc THADS quan Cau Giay;
- Cac duong sy,
- Luu ho so.

Nguyén Thu Hong
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