TOAANNHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Péc ldp - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s0: 66/2023/DS-PT
Ngay: 29 - 9 -2023
“V/v Tranh chép yéu cau
thuc hién nghia vu trong giao
dich dan su”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gom co:
Tham phan chu tog phién toa: Ong Duong Viét Hai
Céac Tham phan: Ong V6 Ba Luu va ba Hoang Thi Thanh Nhan.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thiy Hang - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Quang Binh

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh: Ba Nguyén Thi
Diéu Thay - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Quang Binh xeét
xt phuc tham cong khai vy an thu ly sé: 56/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 8 nim
2023 Vé viéc “Tranh chdp yéu cau thuc hién nghia vu trong giao dich dan sx”. Do
ban &n dan su so thdm s 32/2023/DS-ST ngay 11/7/2023 cua Toa an nhan dan
thanh phé D bi khang c&o. Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé:
4011/2023/QD-PT ngay 13 thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh nim: 1954. Dia chi: S6 45 duong Tran
Quy C, t6 dan phé 4, phuong D, thanh phd D, tinh Quang Binh, c6 mit.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Chi Phan Thi My L, sinh nam 1976; dia chi:
S6 45 duong Tran Quy C, to dan phd 4, phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh,
cO mat.

Bi don: Chi Tran Thi Hai Y, sinh nim: 1982 va anh Phan Viét D, sinh nim:
1983. Noi DPKNKTT: Xa V, huyén T, tinh Quang Binh; dia chi tam tra: S 47,
Tran Quy C, TDP 4, phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh, anh D ¢6 mat, chi
Yén vang mat uy quyén cho anh D.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Céng H, sinh nam: 1985. Noi DPKNKTT: Thi Tran K, huyén
L, tinh Quang Binh. Pia chi tam tr: T dan phd 4, phuong D, thanh phé b, tinh
Quang Binh, ving mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Anh Phan Viét D, c6 mat.

2. Chi Phan Thi My L, sinh nim 1976; dia chi: T6 dan phé 4, phuong D,
thanh phé B, tinh Quang Binh, c6 mit.



3. Anh Phan Thanh H, sinh nim 1979; dia chi: To dan phé 4, phuong D,
thanh phd b, tinh Quang Binh, ving mit.

4. Anh Phan Thanh H, sinh nam 1981; dia chi: T6 dan phé 4, phuong b,
thanh phé B, tinh Quang Binh, c6 mit.

5. Chi Phan Thi My L, sinh nam 1987; dia chi: Thon 3 Th, huyén T, tinh
Quang Binh, ving mit.

Chi Hai, anh H, chi L uy quyén cho chi Phan Thi My L, chi L c6 mit.

Do cé khang cao cua bi don anh Phan Viét D.

NQI DUNG VU AN:

Theo hd so vu &n va ban an dan su so thim cta Toa &n nhan dan thanh phé
b thi ndi dung vu an dugc tom tit nhu sau:

Nguyén don ba Tran Thi B va nguoi dai dién theo iy quyén ba Phan Th;
My L trinh bay: Vao khoang cuéi nam 2020 vg, chong ba Tran Thi B éng Phan
Thanh N (6ng N da chét ngay 09/7/2022) c6 nhu cau chuyén nhugng mot phan céc
thira dat s6 33, 39 to ban do s6 50 dia chi: Phuong B, thanh phé B, tinh Quang
Binh, dién tich 486,8 m* (trong d6 c6 150 m? dat & va 336,80 m? dat vuon) theo
Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 AA 341809, sb vao so cap GCN: 01415
QSDP/3376, UBND thanh phé B cip ngay 15/11/2004, thi c6 chi Tran Thi Hai Y
cung chong 1a anh Phan Viét D dang thué tro tai nha tro cta vo chong ba B dén
trao d6i mudn nhan chuyén nhuong mot phan thira dat va day phong tro gin lién
véi dat d6. Sau khi trao di, ba B dong y chuyén nhuong mét phan thira dit va cac
phong tro gan lién véi dat cho chi Tran Thi Hai Y, anh Phan Viét D va nho anh
Phan Viét D 1am thu tuc chuyén d6i muc dich sir dung dat, cip ddi Gidy ching
nhan quyén st dung dat dé tach thtra, chuyén nhuong theo quy dinh. Sau khi duoc
chuyén d6i muc dich st dung dat, cap doi Giay chang nhan quyén su dung dat,
ngay 25/6/2021, ba B cling chi Tran Thi Hai Y, anh Phan Viét D dén Phong Céng
chung S6 1, tinh Quang Binh ky két Hop dong dat coc s6 3533, quyén s
02/2021/TP/CC-SCC/HPGD, d¢ chi Tran Thi Hai Y, anh Phan Viét D dit coc s6
tién 500.000.000 dong (ndm tram tri¢u ddng) nhan chuyén nhuwong mot phan thua
dat ¢ vi tri: Phia Bic giap thira s6 96, to ban d6 44 vai kich thuéc tam tinh: 30,61
m; Phia Pong giap duong Tran Quy C véi kich thudc tam tinh: 4,90 m; Phia Tay
giap duong quy hoach véi kich thugc tam tinh: 5,20 m; Phia Nam giap véi thia dat
con lai cia bén B (bén chuyén nhuong) vai kich thudc tam tinh: 30,00 m. Dién tich
thira dt nhan chuyén nhwong tam tinh 1a 155,12 m® bao gom 140 m* dét & va
15,12 m* dat trdng cy lau nam theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit va tai san
gan lién voi dat (da duoc cap ddi) s6 BD 609815, Sb vao s6 cap GCN: CH 05197,
do Uy ban nhan dan thanh phé D cap ngay 18/6/2021 véi gia tién chuyén nhuong
1a: 1.420.000.000 dong (Mot ty bén tram hai muoi triéu dong). Phan dién tich dat
Chuyén nhuong dugc tach thira 1 thira dat s6 154, to ban d6 sb 44 dla chi T dan
pho 4, phuong D, thanh phé D, tinh Quang Binh, dién tich 156 9 m?, tai san gan
lien Véi dat 1a cac nha o A, B, Cap 4, tong dién tich 125,2 m?, Giay chung nhan
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sé DC 807945, So vao sb cap GCN:
CS 05334, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cap ngay



26/10/2021. C6 kich thudc mat tién phia Tay giap duong quy hoach do theo nha &
A gén lién vé6i dat chuyén nhuong 1a: 5,50 m. Tang dién tich 1,78 m? va ting 0,3 m
mat tién so dién tich va kich thudc mit tién duong quy hoach tam tinh tai Hop
ddng dit coc ngay 25/6/2021. Ngay 28/10/2021, tai Phong Céng chitng Sé 1 tinh
Quang Binh, ba Tran Thi B, 6ng Phan Thanh N cung chi Tran Thi Hai Y, anh Tran
Cong H em trai ba Yén (viéc chuyén nhuong tir gidy dit coc cé tén 1a anh D sang
tén anh H c6 sy thoa thuan cua anh D, bai chinh anh D 1a ngudi truc tiép 1am tha
tuc cho ba B) va céc bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai
san gan lien véi dat s6 4673, quyen s 10/2021TP/CC-SCC/HPGD doi vei thira
dat s6 154, to ban dd s6 44. Bla chi: To dan pho 4, phuong D, thanh phd B, tinh
Quang Binh, dién tich 156 9 m?, tai san gan |Ien véi dat 1a cac nha & A, B, cap 4,
téng dién tich 125,2 m?, Giay chung nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat sé6 DC 807945, S6 vao sb cap GCN: CS 05334, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Binh cap ngay 26/10/2021. Sau khi hoan thanh thi tuc chuyén
nhuong thi anh D chi Y no lai s6 tién 820.000.000 dong va hta 1a sé tra sau. Sau
d6 nhiéu 1an ba B doi tién thi anh D chi Y xin khat ng cho mét thoi gian. Tir d6
dén nay chi Tran Thi Hai Y, anh Phan Viét D chi méi tra cho ba B tong cong 1a
600.000.000 dong. Sé tién chi Tran Thi Hai Y, anh Phan Viét D con thiéu caa ba
Tran Thi B, dng Phan Thanh N theo gidy cam két tra ng tién ngay 13/2/2023 tur
hop ddng dit coc chuyén nhuong thira dat va tai san gan lién véi dat noi trén theo
gia dat duoc xac dinh 1a 1.420.000.000 d6ng tai Hop ddng dit coc ngay 25/6/2021,
s6 tién con lai 1a 820.000.000 dong (tam trdm hai muoi triéu déng), theo theo ban
cam két tra ng ngay 13/2/2023. Nay ba B yéu cau chi Tran Thi Hai Y, anh Phan
Viét D phai tra da sé tién con no lai cho ba B 1a 820.000.000 dong. Vé sb tién
81.923.000 dong (tdm muoi mét triéu chin trim hai muoi ba nghin dong), ba B
khoi kién yéu cau chi Tran Thi Hai Y, anh Phan Viét D phai tra cho ba Tran Thi B,
6ng Phan Thanh N 1a khoan tién chénh Iéch dién tich thira dat va kich thudc mit
tién thira dat giap duong quy hoach nhiéu hon so véi dién tich va mit tién thua dat
giap duong quy hoach tam tinh tai Hop dong dit coc, cu thé: Hop dong dit coc céc
bén thoa thuan s6 tién 1.420.000.000 dong (Mot ty bdn tram hai muoi triéu dong)
dé nhan chuyén nhuong dat, nha dugc tinh theo dién tich thira dit nhan chuyén
nhwong 12 155,12 m? véi kich thudc mat tién duong quy hoach 13 5,2 m nhung khi
tach thira dé chuyén nhuong thi mat tién phia Tay giap duong quy hoach do theo
nha & A gan lién véi dat Chuyén nhuong 1a: 5,50 m. Theo d6 dién tich thira dat ting
thém 1,78 m, tang 0,3 m mit tién giap duong quy hoach. Do di¢n tich thira dat tang
thém 1,78 m, tang 0,3 m mat tién giagp duong quy hoach nén gia tlen chuyén
nhuong thura dat va tai san gan lién véi dat phai tang theo 0,3 m mat tién cua thura
dat giap duong quy hoach 1a 81.923.000 ddng. (1.420.000.000 : 5,2 m mat tién =
273.000.000 d6ng/m mat tién x 0,3 m mat tién ting thém = 81.923.000 dong). Khi
ky két hop ddng chuyén nhuong, ba B di yéu cau chi Tran Thi Hai Y, anh Phan
Viét D phai tra thém sé tién chénh léch nay nhung chi Tran Thi Hai Y, anh Phan
Vigt D noi dé tinh sau va tir d6 den nay chi Tran Thi Hai Y, anh Phan Vigt D
khong chap nhan tra thém s tlen chénh Iéch nay nén ba B phai khoi kign yéu cau
Toa an giai quyét. Tong cong sd tién yéu cau Toa an giai quyét buoc chi Tran Thi
Hai Y, anh Phan Viét D phai tra cho ba Tran Thi B, 6ng Phan Thanh N Ia:



820.000.000 dong + 81.923.000 dépg = 901.923.000 d6ng. (Chin tram linh mot
tri¢u, chin tram hai muoi ba nghin dong).

Bi don anh Phan Viét D va chi Tran Thi Hdi Y théng nhat trinh bay:

Théng 4/2020 anh D nghe tin ba B va 6ng N (dng Nda chét nam 2022) ¢6 y
dinh ban 1 phan thira dat s6 33 to ban dd sé 50, anh D dén xem va thoa thuan mua
mot phan dat mat tién 4,8 mét dai hét dat va mat hau 06 mét gia ca théng nhat
1.420.000.000 d6ng, anh D d3 lam hop ddng dit coc 100.000.000 gia dinh ba B va
con trai tén 1a Phan Thanh H xé&c nhan. Trong Hop dong dit coc dd ghi bén mua
lam hd so cho bén ban, chuyén tir the do sang thé hong, chuyén tir ho gia dinh qua
tén 6ng N ba B, chuyén 50 m® dit ma UBND phudng ting dang bi treo hd so vao
thé moi, tach thira thanh cong dat cho con géi ba B dang gio giang Vi sai tha tuc,
hop thtic thira va tach vao thira gbe, dua tai san day tro, nha cap 4 vao thé hong,
mua thém dat lan chiém phia Ty dé c6 hai mat tién ( Pong, Tay), tach thanh 5
thira theo yéu cau ciia ba B. Moi thil tuc trén anh D giup tir cong dén dich vu tién
ndp vao ngan sach nha nudc dé lam nhiing viéc trén ong N ba B chiu ndp, néu anh
D lam khong duoc viéc trén anh D s€ nhan lai 100.000.000 déng ma anh D da dat
coc. Lam xong anh D khong mua s& mat s6 tién 100.000.000 dong. Ba B 6ng N
khong ban cho anh D khi anh D 1am xong thi tuc trén s& dén cho anh D gap muoi
lan. Ngay 25/06/2021 sau khi anh D d4 1am gan xong hét moi thu tuc ( chi con tach
5 thita ). Cac khoan thué, phi nap vao ngan sach anh D da dung tién ca nhan ndp
thay ba B va ba B noi s& trir lai khi lam thii tuc chuyén nhuong. Ngay d6 anh D
nghe thdng tin ba B s& bo coc dé ban cho ngudi khac, nén anh D quyét dinh dit coc
thém 500.000.000 dong. Pén ngay 28/10/2021 sau khi tach thira thanh cong ra 5
thé cho gia dinh ba B cac khoan thué phi ra thé anh D da dung tién ctia minh nop
cho ba B. Ba B va chong ba nhan 5 thé tir 1 cira cta van phong dat thanh phd D vé
nha rdi khong coéng ching chuyén nhuwong cho anh D ma thod thuan chuyén
nhuong cho vo anh D 13 chi Tran Thi Hai Y va anh Tran Cong H 13 em rudt cta
chi Y (Phong cong chimg s6 1 da xac nhan d6 13 tai san riéng cua chi Y va anh H
khéng lién quan dén anh D, anh D hoi ba B thi ba ndi thira dat khac). Phan dat anh
D hoi thira dat anh D dit coc ba B khdng ban, khéng giao cho anh D tién pha hop
dong phai dén cho anh D. Pén nam 2022, khi chi Y rao ban thira dat thay gia ca
tang 1én cao ba B xin thém tién chi Y khong dong ¥ thi ba B quiy pha, dap cua,
chudi budi, tat son, tat voi vao nha ngay Tét ngan can khong cho khach dén mua.
Chi Y danh thoa thuan ban duoc dat s& hd tro thém cho ba mot sd tién néu ba B va
gia dinh tao diéu kién cho chi Y ban khéng can tré. Nhung gia dinh ba B duoc su
tu van cla nguoi la bat vo chbng anh D viét gidy no khong s& quay pha khi chiing
toi khong viét gidy ng thi ba B cung con quay pha. Ngay 15/02/2023 ba B cung chi
L con gal ba B cung 1 top thanh nién xam trd xung 1 giang hd dén dap cura, chuoi
buéi bat ki vao gidy ghi no sin. Vo chong anh D, chi Y s nén di ki vao gidy cam
két. Su viéc gia dinh anh D da gui clip hinh anh quay pha cua ba B truge day cho
Cong an hinh su diéu tra dé yéu cau giai quyét. Ddi véi to glay cam két tra tién
ngay 13/2/2023 thi anh D, chi Y di bao COng an x4c minh ddi twong. Anh D
khong ngd ba B va con gai dung ngay to gidy phi phap d6 giri 1én toa an dé doi lai
tai san. Nay anh D, chi Y d& nghi Toa 4n phan tich cho gia dinh ba B thiy 1o sy



viéc cham dut vi¢c chi€ém dung nha ctra phong trg, son tra lai mat bang ma ba B
pha ban, cham duat can tré viéc chi Y mua ban thira dat d6, khong dugc doa nat vog
con, xin 161 gia dinh anh D trudc ba con x6m lang.

Ngueoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan Anh Tran Cong H trinh bay:

Anh H va ba B khéng c6 ho hang va ba con gi hét. Thang 10/2021 anh H
duogc tin ba B va 6ng N ¢6 nhu cau béan thira dat s6 154 to ban dd 44, dia chi tai to
dan phé 4 phuong B, D, Quang Binh. Anh H di xem va thdng nhat mua ban véi
6ng N ba B, hai bén théng nhat mua ban va 1am hop déng chuyén nhugng thira dat
trén tai Phong cong ching sé 1 tinh Quang Binh, sé cdng chang 4673 quyén sb
10/2021 TP/CC-SCC/HDPGD. Anh H d3 hoan thanh nghia vu lién quan va nha dat
duoc sang tén d6i chu thira dat trén. Anh H thay ring vu viéc ba B khai kién anh D
khong lién quan gi dén anh. Anh H chi biét rang ba B c6 d6 son xit son, viét chir
ban thiu 1én nha anh D va anh H mong muén ba B khong dugc can tro gia dinh anh
D giao dich ban thira dat trén.

Tai ban an dan sy so tham s6 25/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé B da quyét dinh: Can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, biém a
khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, biéu 244, 271, 272, 273 cta Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015; Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, I& phi Toa an. Ap dung Biéu 274, khoan 1 Diéu
275, 276, 278, 280 bo luat Dan su ndm 2015; Tuyén Xur;

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Tran Thi B. Budc bi don
chi Tran Thi Hai Y va anh Phan Viét D phai tra cho ba Tran Thi B sé tién I3
820.000.000 dong.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat cho dén khi thi hanh an xong, thi
hang thang chi Tran Thi Hai Y va anh Phan Viét D con phai chiu khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat dan sy nam 2015.

Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién cia ba B vé viéc yéu cau
chi Tran Thi Hai Y va anh Phan Viét D tra sb tién vé dién tich ting thém I3
81.923.000 dong.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo cho cac
duong su.

Ngay 25/7/2023 bi don anh Phan Viét D c6 don khang céo dé nghi stra ban
an so tham theo hudng khéng chap nhan toan b yéu cau khai kién caa nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, bi
don giir nguyén khang cdo cho rang ban an so tham tuyén chap nhan don khai kién
la khong khach quan, khong dang quy dinh phap luat, khéng bao dam lgi ich hop
phap cho bj don. Cac bén duong su khdng thoa thuan vai nhau vé viéc giai quyét
vy an va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phat
biéu quan diém gidi quyét vy an:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, nguoi tién hanh té tung Tham
phan, Hoi ddng xét xur, thu ky da tuan tha day du theo quy dinh cua B luat té tung



dan sy, cac duong sy thuc hién day du quyén va nghia vu cua minh. Vi vay, dé
nghi HDXX tiép tuc xét Xt vu an.

V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir, cin ctr khoan 1 Biéu 308 Bo
luat t6 tung dan su. Khong chap nhan khang cdo cua bj don anh Phan Viét D. Giir
nguyén ban an so tham sb 25/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 cua Toa &4n nhan dan
thanh phd B, tinh Quang Binh; khang cdo cua anh D khong dugc Toa &n chip
nhan, nén phai chiu an phi phdc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 11/7/2023, Toa &n nhan dan thanh phé B, tinh Quang
Binh xét xur vu an. Ngay 25/7/2023 bi don anh Phan Viét D lam don khang cao, don
khang cdo nam trong han luat dinh, noi dung, hinh thirc dtng quy dinh va da nop
tién tam &ng an phi phic tham. Can ctr cac Diéu 272, Diéu 273 cua Bo luat té tung
dan sy vu an dugc thy ly xét xur theo trinh ty phic tham.

[2] Xét khang cao cua anh Phan Viét D, Hoi dong xét xir xét thay:

Can cr VAo céc tai liéu, chung ct duoc thu thap trong ho so vu an, y kién
cta cac duong su, dai dién Vién kiém sét tai phién toa, co cin ct xac dinh: Cudi
niam 2020 vo, chong ba B ¢6 nhu cau chuyén nhuong mét phan dién tich dat tai cac
thira dat s6 33, 39, t& ban d6 s6 50, dién tich 486,8m? (trong d6 co 150m* dat & va
336,80m° dat vuon), dia chi: phuong D, thanh phé D, tinh Quang Binh, dugc
UBND thanh phd B cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AA 341809, ngay
15/11/2004, mang tén ba Tran Thi B, 6ng Phan Thanh N (6ng N di chét ngay
09/7/2022), trén phan dién tich dat ba B c6 nhu cau chuyén nhuong cd day nha tro.
Vo chdng chi Tran Thi Hai Y, anh Phan Viét D 1a nguoi dang thué tro tai ddy nha
tro cia vo chong ba B dén trao d6i muén nhan chuyén nhuong mot phan thia dat
va day phong tro gan lién véi dat. Vo chong ba B dong y chuyén nhuong cho vo
chéng chi Y, anh D voi gia chuyén nhuong 13 1.420.000.000d0ng (Mot ty bén tram
hai muoi triéu dong). Ngay 12/4/2020 vo chong anh D, chi Y di giao sd tién
100.000.000 dong cho vo chong ba B dé dit coc mua mot phan thia dat co ton tai
day nha tro. Tiép d6, ngay 25/6/2021, vo chéng ba B cung vo chong anh D, chi Y
dén Phong Coéng chiing S6 1, tinh Quang Binh ky két Hop dong dit coc s6 3533,
quyén sé 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD, dé anh D, chi Y dit coc sb tién
500.000.000 déng (ndm trdm triéu dong) nhan chuyén nhwong mot phan thua dat
c6 vi tri: Phia Bac gidp thira s6 96, to ban do 44, véi kich thudc tam tinh 30,61m;
Phia Péng giap duong Tran Quy C, voi kich thudc tam tinh 4,90m; Phia Tay giap
duong quy hoach, véi kich thuéc tam tinh 5,20m; Phia Nam giap véi thira dat con
lai cua vo chong ba B (bén chuyén nhuong), véi kich thudc tam tinh 30,0m. Dién
tich thira dt nhan chuyén nhuong tam tinh 1a 155,12m? (bao gém 140m? dat & va
15,12 m* dit trong cay lau nam) theo Gidy chiing nhan quyén st dung dét va tai
san gan lién véi dat (da dugc cip d6i) sé6 BD 609815, do Uy ban nhan dan thanh
phd D cap ngay 18/6/2021, mang tén dng Phan Thanh N, ba Tran Thi B, thtra dat
s6 01, to ban d6 s6 47, dién tich 425,8m”. Sau khi tién hanh lam tha tuc tach thira,



phan dién tich dt vo chdng ba B va anh D théa thuan chuyén nhuong 13 thira dat
s6 154, to ban dd sb 44, dién tich 156,9m?, tai san gan lién voi dét (1a cac nha & tro
A, B, cip 4, tdng dién tich 125,2m?), dia chi T dan phé 4, phuong B, thanh phd
P, dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Binh cip gidy CNQSDD va tai
san gan lién voi dat sé phat hanh DC 807945, ngay 26/10/2021 mang tén vo chong
ba B. Bén ngdy 28/10/2021, tai Phong Cong chimg S6 1 tinh Quang Binh, vo
chong ba B cung chi Tran Thi Hai Y, anh Tran Cong H (em trai chi Y) ky két Hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat s0 4673, quyen
sb 10/2021TP/CC SCC/HDGD, d6i véi thira dat sé 154, to ban dd sb 44, dién tich
156,9m’, tai san gan lién voi dht (la cdc nha & tro A, B, cap 4, tong di¢n tich
125,2m° ) dia chi To6 dan phd 4, phuong B, thanh phé B dang vai thuc té phan dién
tich ma vo chdng ba B thoa thuan chuyén nhuong vai vo chong anh D va phi hop
Vvéi céac gidy, hop dong ma vo chong anh D da dit coc cho vo chong ba B. Do do,
c6 can cir xac dinh vo chong anh D dit coc so tién 600.000.000 dong dé nhan
chuyén nhuong thira dat s6 154, to ban d6 s6 44, dién tich 156,9m?, tai san gan lién
Vv6i dat (1a cac nha o tro A, B, cap 4, tong dién tich 125,2m?) 1a ding véi thyc té va
vo chong ba B ciing thira nhan.

Nhung bi don anh Phan Viét D khang céo cho rang ngay 25/6/2021 tai
Phong Cong chung sé 1 tinh Quang Binh vo chéng anh da dat coc sb tién
500.000.000 dong dé mua mot phan thira dat s6 01, to ban do sé 47, chir khong dat
coc dé mua thira dat s6 154, t& ban d6 sé 44. Vg chong ba B chuyén nhuong thira
dat s6 154, to ban d6 sb 44 cho anh Tran Céng H, chi Tran Thi Hai Y (tai san riéng
cta 2 ngudi d6) khong lién quan gi dén anh D. Tuy nhién, tai hop dong dit coc
ngay 21/5/2020 va ngay 21/6/2021, vg chdng anh D, chi Y dit coc cho vo chdng
ba B dé nhan chuyén nhuong mot phan dién tich thira dat s6 33, 39, to ban db sb
50, dién tich 486,8m?. Sau khi nhap thira dat 13 mot phan dién tich thua déat sé 01,
to ban do s6 47, mang tén vo chong ba B, nén qua trinh thoa thuan vo chong ba B
va vo chdng anh D chi thoa thuan trong cac Hop dong dit coc dién tich tam tinh 1a
155,12 m* va kich thudc cling tam tinh ma khéng cu thé chinh xac, nhung trén
phan dién tich ma céc bén thoa thuan chuyén nhuong cé tai san ddy nha tro 1a dung
va phi hop véi qua trinh ma céc bén thoa thuan chuyén nhuong va dit coc. Ngoai
ra, sau khi vo chong anh D dit coc dé nhan chuyén nhuong mét phan dién tich dat
cua vo chong ba B, nhung khi ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
thi anh D khong ky két ma chi vo anh D (chi YY) va anh H (em trai chi Y) lai giao
két Hop dong chuyén nhuong dat vai v chong ba B. Sau do, thira dat s6 154, to
ban d6 s6 44, dugc tach thanh 02 thira dét s6 155, 156, to ban d6 s6 44 va thira dét
s6 155, to ban dd sé 44 chuyén quyén cho chi Tran Thi Hai Y va da dang ky bién
d6ng thuc hién chuyén quyén tir chi Tran Thi Hai Y thanh chung caa anh, chi Phan
Viét D, Tran Thi Hai Y va duoc diang ky bién dong tai Chi nhanh van phong ding
ky dat dai ngay 16/12/2021. Do d6, viéc vo chong anh D dit coc 600.000.000 dong
dé nhan chuyén nhuong quyén su dung thira dat s6 154, to ban d6 sb 44, dién tich
156,9m?, tai san trén dat (1a cac nha o tro A, B, cap 4, tong dién tich 125,2m?) ma
ba B 1ap Hop ddng chuyén nhuong cho chi Tran Thi Hai Y (vo anh D) va anh Tran
Cong H (em trai cua chi Y) 1a phu hop véi cac Hop dong dit coc, thuc té phan dién
tich dat khi chua tién hanh 1am thu tuc nhép, tach thira dat ma vo chdng ba B thoa



thuan chuyén nhuong cho vo chdng anh D, nén khang céo caa Anh D khéng c6
cin ct dé chap nhan.

Xét viéc thuc hién nghia vy thanh toan tién chuyén nhwong quyén st dung
dat thay: Tai ban cam két nhan no ngay 13/2/2023 anh D, chi Y thtra nhan con no
ba Tran Thi B tong sb tién mua dét 1a 820.000.000 dong (tdm trim hai muoi triéu
ddng) va cam doan dén ngay 15/3/2023 thi tra day du tién cho ba B, nhung dén nay
anh D, chi Y van chua tra tién cho ba Tran Thi B. Qua trinh giai quyét vu an, anh
D thira nhan con no ba B sd tién 820.000.000 ddng, nhung da trir vao chi phi lam
tha tuc dat dai, nhap thua, tach thira ma anh D bo tién ra 1am cho vo chong ba B va
vo chdng anh D, chi Y cho rang ban cam két ngay 13/2/2023 duoc danh may san,
gia dinh ba B da thué giang hd dén gay ap luc, ép buoc anh D, chi Y ky vao ban
cam két, nhung anh D, chi Y khéng cung cap duoc tai liéu, chiing ctr chitng minh
viéc vo chdng anh D da tra du tién cho ba B sau khi v chdng anh viét gidy cam
két nhan no ngay 13/2/2023.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén. C6 c¢in cir xac dinh vo chong anh D ¢6
dat coc sb tién 600.000.000 dong cho vo chong ba B dé vo chong ba B chuyén
nhurong cho vo chong anh D quyen st dung thira déat so 154, to ban do s6 44, dien
tich 156,9m?, tai san trén dat (1a cac nha & tro A, B, cap 4, tong dién tich 125,2m )
Vi gia 1.420.000.000 d6ng, nhung sau khi ky két Hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat vo chong anh D chua tra du so tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
ma cé4c bén thoa thuan ky két theo Hop dong, nén vo chong anh D ky cam két nhan
no ngay 13/2/2023, thira nhan con no ba B, sb tién 820.000.000 d¢ong. Do d6, ba B
khoi kién yéu cau Toa &n budc vo chong chi Tran Thi Hai Y, anh Phan Viét D tra
cho ba Tran Thi B sé tién con thiéu 820.000.000 ¢5ng nhan chuyén nhuong la phi
hop véi thuc té va c6 can cir. Toa an cap so tham xir chap nhan don khoi kién cua
nguyén don budc bj don tiép tuc thanh toan s tién 820.000.000 dong cho bi don 1a
c6 can ct, dung phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xtr chap nhan y kién dé nghi cua
Pai dién Vién kiém sat tai phién toa. Khong chap nhan khang c4o cua bi don anh
Phan Viét D. Giir nguyén ban an so tham s 25/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 cua
Toa an nhan dan thanh phé b, tinh Quang Binh.

[3] Vé an phi dan sy phc tham: khang céo cia bi don anh Phan Viét D
khong dugc chap nhan, nén phai chiu an phi dan sy phac tham.

[4] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khéng bi
khang nghi co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

~ Can cir khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 B¢ luat t6 tung dan sy 2015; khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop quan li va sir dung an phi va I€ phi Toa an, xu:



1. Khong chap nhan khang céo cua bi don anh Phan Viét D. Gii nhguyén
ban an so tham 25/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho b,
tinh Quang Binh.
~2.Vé an phi dan sy phic tham: bj don anh Phan Viét D phai chiu 300.000
dong an phi dan sy phuc tham, dugc khau trr so tien 300.000 dong da nop tam tng
an phi tai Bién lai thu tien s6 31AA/2021/0001624 ngay 28/7/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho Bong Hai.
3. Ban an phtic tham xét xir cong khai va c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai Pa Nang;

- VKSND tinh QB (P9);

- TAND Thanh phé Bong Haéi;

- Chi cuc THADS thanh phé Bang Hoéi; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.
Dwong Viét Hai



