TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ban 4n sb: 527/2023/DS-PT
Ngay: 29/9/2023
V/v tranh chap “Hop dong thué QSDD va
hop dong dich vu ddu gid tai san”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van.

Cdc Thdam phan: Ong Mai Hoang Khai;

Ong V& Ngoc Giau.
_ = Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhén dan tinh Tién Giang: Ba Bui Thi Thanh Bach
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 thang 8 va ngay 12, ngay 26, ngay 29 thang 9 nam 2023,
tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xtr phuc thdm cong khai vy an thy Iy so:
208/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 7 ndm 2023 v¢ viéc tranh chap “Hop dong thué
OSDP va hop dong dich vu dau gia tai san”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6: 104/2023/DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sd: 691/2023/QD-PT ngay 24
thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Cong ty trach nhi¢m hiru han X

bia chi: Ap T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén: Anh Nguyén Hoang T, sinh nam 1964. (c6 mit)

bia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don:

2.1 Ngan hang thuong mai c6 phan A1 (A2)

Dia chi: T'?mg A, 2,3 Toanha G, C H, phuong 0, quan b, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong bao Manh K — Chu tich Héi déng quan
tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

Anh Lé Truong Trong T1 — Phé phong xir 1y ng phia Nam. (Ving mit)



Anh Hb Trung T2 — Chuyén gia xir Iy no. (c6 mit)

Dia chi: S6 A P, phuong B, quan T, thanh phé) HO Chi Minh.

2.2 Ong Poan Thanh H - Chii Doanh nghiép tu nhan T4

DPia chi: Ap T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

2.3 Ba Pham Thi Ngoc P, sinh ndm 1980.

DPia chi: Ap T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén: Chi Huynh Hoang P1, sinh nam 1985. (c6 mit)

Pia chi: 1 H, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan tinh T

Pia chi: S6 B duong C, phudng A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Pai dién theo tiy quyén: Ong V5 Thanh P (c6 mit)

Chure vu: Pho trudng phong quan ly dat dai thudc sé Tai Nguyén va Moi trudng
tinh T. (Cong van so 5779/UBND-KT)

3.2 Cong ty d4u gia hop danh N

Pia chi: S6 E duong s6 E, khu dan cu E, phuong P, Quan C, thanh phé Can
Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Lé Minh Q — Phé Giam ddc (xin vang)

Dia chi: S6 E duong s6 E, khu dan cu E, phuong P, Quan C, thanh phé Can
Tho.

4. Nguwoi khang cao: Nguyén don Cong ty trach nhiém hitu han X; bi don 6ng
Doan Thanh H, ba Pham Thi Ngoc P do chi Huynh Hoang P1 dai di¢n theo uy
quyén.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham,

* Tai don khoi kién, don khoi kién bé sung va trong qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don Cong ty trach nhiém hitu han X, co nguoi dai dién la anh Nguyén
Hoang T trinh bay:

Ngay 09/6/2022 Cong ty trach nhiém hiru han X tham gia dau gia tai san tai
Cong ty D2, tai san dau gia la “He thong cang T” gdm 06 quyén sir dung dat cung
td ban dd sb 1, tai san gan lién voi dat va cong trinh xay dyng trén dat toa lac 4p T,
xa B, huyén C tinh Tién Giang. Trong d6 c6 mdt cau tau xay dung trén phan dat
thué bai boi cia Nha nudc, do Uy ban nhan dan tinh Tién Giang 13 bén cho thué,
6ng Poan Thanh H (chii doanh nghiép tu nhan T4) 14 bén thué thudc thira s6 2833,
td ban d6 s6 01. Céc tai san dua ra ban d4u gia 13 tai san dam bao ciia Ngan hang
thuong mai c6 phan Al dua ra ban dau gia. Nguoi c6 tai san ban dau gia 1a Ngan
hang thuong mai c6 phan A1, ngudi thé chap tai san 1a ong Poan Thanh H va ba
Pham Thj Ngoc P. Két qua Cong ty trach nhiém hiru han X di trang du gia céc tai
san trén voi gia 41.086.000.000 dong. Cong ty trach nhiém hitu han X da thanh toan
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day du, ding han sd tién trang du gia cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan A1. Tuy
nhién dén nay Ngan hang A1 1a ngudi co tai san dua ra ban dau gia va ong Poan
Thanh H, ba Pham Thi Ngoc P 14 nguoi thé chap tai san van khong ban _glao tai san,
khong ra ho so gidy to lién quan dén tai san du gia va khong ky hop dong mua ban
tai san ddu gia cho Cong ty trach nhiém hiru han X. Nay Cong ty trach nhiém hiru
han X yéu cau nhu sau:

1. Budc Ngan hang thuong mai c¢6 phan Al, 6ng Poan Thanh H, ba Pham
Thi Ngoc P phai ¢6 trach nhiém ban giao toan b tai san va gidy to lién quan dén
cac tai san ban dau gia la “He thong Cang T”, gdm 06 quyén sir dung dat cung to
ban db sb 1, tai san gin lién véi dat va cong trmh xdy dung trén dét toa lac ap T, x4
B, huyén C, tinh Tién Giang, theo quy ché ddu gia tai san s6 210/QC — NT ngay
13/05/2022 va Bién ban dau gia tai san ngay 09/6/2022 cua Cong ty D2. Pong thoi
thue hién ky két hop dong mua ban tai san ddu gia voi cong ty trach nhiém hiru han
X dé lam thu tuc ding ky tai san theo quy dinh phép luat.

2. Bé nghi Uy ban nhén dan tinh Tién Giang chidm dit hop dong thué dét s6
132/HPTD ngay 10/01/2018 giita Uy ban nhan dan tinh Tién Giang va 6ng Doan
Thanh H - Chu Doanh nghiép tu nhan T4 d6i véi dién tich dat cho thué bai boi
3.367,9m? thudc thira s6 2833, to ban dd s6 01 toa lac ap T, xd B, huyén C, tinh
Tién Giang.

3. Bé nghi Uy ban nhan déan tinh Tién Giang cho Céng ty trach nhiém hiru
han X thué phan dién tich bai boi 3.367,9m? thudc thira s6 2833, to ban d6 so 01
toa lac ép T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang theo thoi han con lai caa Hop déng
thué dat s6 132/HDTD ngay 10/01/2018.

* Tai cac ban khai va trong quda trinh giai quyét vu an bi don Ngdn hang
thirong mai c6 phan A1, ¢é nguoi dai dién anh H6 Trung T2 trinh bay:

Ngén hang thuong mai c6 phan A1, 6ng Poan Thanh H va ba Pham Thi Ngoc
P va Cong ty D2 t6 chirc ban dau gia hé thong cang Thanh Hiéu theo Hop dong dich
vu dau gia s6 05/2020/HD-DG ngay 29/5/2020. Tai san dau gia 1a _quyén su dung
dat gdm 06 thira dat cung tai san gan lién voi dat ghi nhan tai hop d6ng dich vu dau
gia. Tuy nhién, Ngan hang xac dinh thira dat 2833, to ban d6 01 thudc hop dong
thué dat gitra S6 Tai nguyén va Moi truong tinh T va Doanh nghiép tu nhan T4
khong nam trong tai san thé chap Theo d6, cic bén co quyén, nghia vu duoc néu
10 tai hop dong dich vu dau gia s6 05/2020/HD-DG ngay 29/5/2020, quy ché du
gia tai san s0 210/QC — NT ngay 13/5/2022 va Bién ban dau gia tai san ngay
09/6/2022. Bbi véi ngan hang c6 nghia vu ban glao cac glay ching nhén quyén st
dung, so hitu lién quan dén tai san trung dau gla dang thé chap dugc gitt tai Ngan
hang va Ngan hang da 02 lan to chirc budi lam viéc vao ngay 18/7/2022, 04/8/2022
dé ban giao gidy to nhung Cong ty trach nhiém hitu han X déu vang mat khong co
ly do chinh dang. Nay d6i voi yéu cau cua nguyén don ngan hang thong nhat viéc
ban giao ban chinh giay t& quyén st dung, s hitu tai san theo hop ddng ban diu
gia tai san, riéng y€u cau ban giao tai san ngan hang khong dong y vi day la trach
nhiém ctia ngudi quan 1y tai san 1a 6ng H, ba P. Ngoai ra, vé dbi twong khai kién va
quan hé tranh chap duoc x4c dinh trong vu an 1a khong phu hop. Theo d9, tai budi



dau gia cong khai, dau gia vién da pho bién quy ché, cac quyén va nghia vu ctia cac
bén tham gia phién dau gia. Cac bén tranh chip khong lién quan dén hop dong dich
vu ban ddu gia. Thuc té ngudi trang dau gia khong dam phan duoc ndi dung hop
déng mua ban tai san véi 6ng H, ba P 1a tranh chap theo ban chat vu viéc. Do d6
Ngan hang nhén dinh quan h¢ tranh chap 1a tranh chap hop dong mua bén tai san
ban dau gia, Ngan hang néu c6 tham gia t6 tung 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan. Vi vdy Ngan hang dé nghi Toa an x4c dinh lai tu cach td tung ctia duong sur
va quan hé phap luat tranh chap.

* Tai cdc ban khai, don khoi kién phan t6 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
bi don ong Poan Thanh H va ba Pham Thi Ngoc P, co nguoi dai dién la chi Huynh
Hoang P1 trinh bay:

Ong Poan Thanh H va ba Pham Thi Ngoc P thira nhan toan bo qué trinh thyc
hién tha tuc ban d4u gia tai san nhu dai dién nguyén don va dai dién bi don Ngan
hang Al trinh bay. Tuy nhién, theo ghi nhan tai Bién ban ban ddu gia ngay
09/6/2022 c6 ghi nhan trong truong hop cac bén khong thoa thuan dugce viée s&
hiru, str dung phan dét thué bai boi thi bén trang dau gia tu nguyén théo da, di doi
tai san nay dé tra lai hién trang dat cho chu tai san. Ngoai ra, sau khi c6 két qua du
gia ong H, ba P da dén Phong C2 dé lam thi tyc ky hop doéng mua ban tai san theo
két qua dau gia nhung Cong ty X khong dén ky hop dong Nay 6ng H, ba P dong v y
ban giao tai san theo két qua ban dau gia. Riéng quyén su dung dat 601 v6i thira dat
2833, to ban do 01 (phan dat bai boi) khong nam trong tai san thé chap, tai san ban
dau gia va hién tai doanh nghi¢p tu nhan T4 da duoc Uy ban nhan dén tinh Tién
Giang cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 02/8/2022, han st dung dén
nam 2067 nén ong H, ba P khong dong y ban giao quyén sir dung dat co tai san trén
dat 1a Cau tau. Pong thoi 6ng Poan Thanh H — Chu Doanh nghiép tu nhan T4 yéu
cau Cong ty trach nhiém hiru han X phai tu thao d& di doi cau tau ra khoi thira dat
néi trén dé tra lai hién trang dét cho ong H, thot gian thao d& di doi thuc hién cung
vai thot gian 6ng H thao do, di doi tai san 1a kho va cac cong trinh khac trén cac
thira dat duoc ban dau gia.

* Tai Cong van sé6 5042/UBND-KT ngay 1 3/9/2022, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tinh Tién Giang cung cdp y kién lién quan dén
viéc cho thué ddt doi véi Doanh nghiép tw nhin T4:

Thira dat s6 2833, to ban do s6 01, dién tich 3.367,9m?toa lac 4p T, xi B,
huyén C, tinh Tién Giang da dugc Uy ban nhan déan tinh Tién Giang cho thué dat
tra tién mot lan cho ca thoi gian thué theo Quyet dinh s6 3472/Qb-UBND ngay
28/11/2017 va duoc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san gan lién voi dat s6 DG 449136 ngay 02/8/2022 dung tén Doanh nghiép
tu nhan T4. Do d6 Doanh nghiép tu nhan T4 dugc thuc hién cac quyén va nghia vu
theo quy dinh tai Diéu 174 Luat Dat dai nam 2013. Riéng tai san trén dat Doanh
nghiép tu nhan T4 chua thuc hién dang ky quyén so hitu tai san gan lién v6i dat
theo quy dinh. Theo Bién ban dau gia tai san ngay 09/6/2022 tai Cong ty D2 c6 luu
y thira dat nay khong nam trong tai san thé chap tai Ngan hang thuong mai cd phan
Al. Do d6 viéc Cong ty X yéu cau bi don ban giao tai san ban du gia trén phan dat



cua ny ban nhan dan tinh cho Doanh nghi¢p tu nhan T4 thué khong thudce tham
quyén giai quyét cua Uy ban nhan déan tinh. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét yéu
cau cua duong su theo diing quy dinh cta Luat dau gia tai san nim 2016 va cac quy
dinh phap luat khéac c6 lién quan.

* Tai ban tw khai ngay 15/02/2023, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty D2, co nguoi dai dién anh Lé Minh Q trinh bay:

Ngay 29/5/2020, Cong ty D2 c6 ky Hop déng dich vu dau gia sb
05/2020/HD-DG v6i Ngan hang thuong mai c6 phan A1 va Doanh nghiép tu nhan
T4, thuc hién theo Cong van s6 773/CV-TGD.22 ngay 12/5/2022 ctia Ngan hang
thuong mai ¢ phan A1 vé viéc tiép tuc ban du gia tai san. Ngay 09/6/2022, Cong
ty ¢6 to chirc ban diu gia tai san. Cong ty da t6 chirc ban d4u gia theo dang quy
dinh cua phap luat. Viéc ky két hop dong mua ban dugc thyuc hién gitra cac bén
Ngan hang thuong mai o phan A1, Doanh nghiép tu nhan T4 va khach hang trang
dau gia Cong ty trach nhiém hitu han X.

* Ban 4n din sy so thAm s6: 104/2023/DS-ST ngay 05 thang 5 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang d3 Can ct: Diéu 47 Luat Pau gia tai
san; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 227,
Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:
1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty trach nhiém
hiru han X.

1.1 Ghi nhan Ngan hang thuong mai c¢6 phan A1 tu nguyén giao cho Cong ty
trach nhiém htru han X toan b ban chinh gidy to lién quan dén cac tai san ban dau
gia la “H¢ thong Cang T”, gom 06 quyén sir dung dat cung to ban d6 s6 1, tai san
gan lién véi dat va cong tr1nh xay dung trén dit toa lac 4p T, x3 B, huyen C, tinh
Tién Giang, gdom:

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 O 908184, cip nhat chi sir dung ong
Doan Thanh H ngay 23/02/2017.

Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BY 415936, cap nhat chu sir dung
ong Doan Thanh H ngay 22/02/2017.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BY 415952, cap nhat chu sir dung
ong Doan Thanh H ngay 27/02/2017.

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 H 360504, cip nhat chi st dung ong
Doan Thanh H ngay 12/5/2017.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CK 901619 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap cho 6ng Poan Thanh H ngay 24/11/2017.

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 K 687873, cép nhét chi sir dung ong
Doan Thanh H ngay 12/5/2017.



‘ Gidy phep xay dung s6 05/GPXD-UBND do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang cap ngay 27/3/2017, gia han ngay 20/6/2017.

1.2 Ghi nhan 6ng Poan Thanh H, ba Pham Thi Ngoc P tu nguyén giao cho
Cong ty trach nhiém hiru han X toan b0 tai san la “Hé thong Céang T”, gdm 06 quyén
sir dung dat ciing to ban dd s6 1, tai san gan lién v6i dat va cong trinh xay dyung trén
dét toa lac ép T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang cho, gém:

Thira dat s6 1093, 1273, dién tich 1.100m?, trong d6 dét & tai nong thon dién
tich 175m?, dat trong cay lau nam 925m? (dién tich thuc do 964,7m?) theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé O 908184, cap nhat chu sir dung ong Poan Thanh
H ngay 23/02/2017.

Thira dat sb 2604, dién tich 239,2m?, dat & tai nong thon theo giéy ching
nhan quyén su dung dat sb BY 415936, cap nhat chu st dung 6ng Poan Thanh H
ngay 22/02/2017.

Thira dat s6 2609, dién tich 412,8m?, dat o tai nong thon theo gidy chimg
nhan quyén su dung dat sb BY 415952, cap nhat chu st dung 6ng Poan Thanh H
ngay 27/02/2017.

Thira dat s6 1092, dién tich 1.747,5m? (dién tich thuc do 1.854m?), dét trong
cdy lau nam theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H 360504, cap nhét chu st
dung 6ng Doan Thanh H ngay 12/5/2017.

Thura dat s6 2830, dién tich 127, 5m?, dat ¢ tai nong thon theo gidy ching
nhan quyen str dung dat s CK 901619 do SO’ Tai nguyén va Méi truong tinh Tién
Giang cap cho 6ng Poan Thanh H ngay 24/11/2017.

Thira dat s6 1092B (s6 thira hién nay 2829), dién tich 15m?, dat ¢ tai nong
thon theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K 687873, cap nhat chu sir dung
ong Poan Thanh H ngay 12/5/2017.

Cau tau dién tich 915,2m?, dién tich thuc té 871,32m?, két cAu bé tong cot
thép duoc xay dung trén thira s6 2833, to ban do sb 01 toa lac ép T, xa B, huyén C,
tinh Tién Giang.

(cac thira dit c6 so do dinh kém)

Cung cac tai san khac trén dat gdm: Tram can 120 tan kich thudc 1,85m x
4,65m = 8,6m? dugc bd tri 01 container, mai ngoi; Van phong c6 dién tich tﬁng trét,
lau 1: 299m?; léu 2, lau 3, 1au 4, tum: 400,75m?, két cau khung cot bé tong cht thép,
véach tudng, nén gach men, mai bé tong (nha nuoi yen) Nén bé tong (nha chiét nap
oxy) dién tich 186, 85m? két cau bé tong cot thép, chiéu cao 1m; San cang, két cau
bé tong cdt thép, tong dién tich 3.400m?; 01 cén c6 tai trong 120 tin; Hé théng cong
ra vao cang dién tich 66m?, két cau 4 tru bé tong 6p gach men 600x600, phia trén
khung thép va Hé théng ranh thoat nudc.

1.3 Ghi nhan 6ng Poan Thanh H, ba Pham Thi Ngoc P tu nguyén thdo dg, di
do1 cac tai san gém: Toan bo hé théng dién; Toan bd hé théng nudc sinh hoat; Toan
bd hé théng phong chay chita chay; Nén bé tong cbt thép ctia hé nude dién tich
43,12m?; Nha ¢ dién tich 113,6m?, két cau cot bé tong, vach tuong, nén gach men
mai ton tran thach cao, khung ndi; Quay ban nudc giai khat 22,5m?, két cau cot sat



bp g0, khong vach, 6p g0, mai ngoi 22 Vien/m nén da hoa cuong; Nha di dong co
dién tich 9,8m?, két cAu khung cot sit, op g0, mai g, phia trén lop gidy dau, san gb;
Nha kho 16n dién tich 790 ,5m?, két cau cot bé tong cot thép phia trén thép hinh,
véach tudng, nén bé tong cdt thép, mai ton song vudng; Nha kho phong chay chira
chay dién tich 12m?, két ciu cot bé tong vach tu:ong, nén bé tong, mai ton; Mai che
dién tich 76,76m?, két cau cot bé tong dic san, mai ton, nén bé tong; 03 (ba) tru gan
bién bao ngoai cang bang thép; Bon chira nude compusic 5.000 lit; Chudng trai nudi
tho bang gd va cac cay trong trén dat gdbm 04 cay 16¢c virng, 02 cay xoai loai A, 04
cay man loai A, 01 cay diéu loai A, 02 cay nhan Xuong loai A, 01 cay di loai A, 01
cdy so si, 03 cay sir, 50 cay dinh ling va 01 cay khé.

1.4 Ghi nhén 6ng Doan Thanh H, ba Pham Thi Ngoc P tu nguyén ky hop
dong mua ban tai san dau gia la toan bo tai san “He thong Cang T”, gdm 06 quyén
st dung dat cling to ban d6 so 1, tai san gan lién voi dat va cong trinh xay dung trén
dat toa lac ap T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang v&i Cong ty trach nhiém hitu han
X.

Viéc giao dét, giao ban chinh gidy t& s& hitu, sir dung tai san va ky hop dong
mua ban tai san dau giad thuc hién khi an c6 hi¢u luc phap luat.

1.5 Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don Cong ty trach nhiém
hiru han X vé viéc dé nghi Uy ban nhéan dan tinh Tién Giang chdm dit hop dong
thué dat sé 132/HDTD ngay 10/01/2018 gitta Uy ban nhan dan tinh Tién Giang va
6ng Poan Thanh H - Chil Doanh nghiép tu nhan T4 va dé nghi Uy ban nhan dan
tinh Tién Giang cho Céng ty trach nhiém hitu han X thué phan dién tich bai bdi
3.367,9m? thudc thira s6 2833, to ban d6 s6 01 toa lac 4p T, x B, huyén C, tinh
Tién Giang theo thoi han con lai cia Hop dong thué dat s6 132/HPTD ngay
10/01/2018.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Poan Thanh H va ba
Pham Thi Ngoc P vé viéc yéu cau Cong ty trach nhi¢m hiru han X phai tu thao do
di doi cu tau ra khoi thira dat s6 2833, to ban d6 s6 01, dién tich 3.367,9m?toa lac
ap T, xd B, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang
cdo cua duong su.

Ngay 12 thang 5 nam 2023, nguyén don Cong ty TNHH X c6 don khang cao
ban 4n so tham, yéu cu cip phuc tham xem xét stra mot phan ban 4n so tham theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Ngay 17 thang 5 nam 2023, dai dién theo y quyén ctia bi don 6 6ng Boan Thanh
H va ba Pham Thi Ngoc P ¢6 don khang cdo ban an so tham, yéu cau céap phuc tham
xem xét sira mot phan ban an so thim theo hudng chap nhan yéu cau phan té cia
bi don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don Cong ty TNHH X gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau bi
don Ngén hang thuong mai c6 phan Al, 6ng Doan Thanh H va ba Pham Thi Ngoc
P phai c6 trach nhi¢m ban giao toan bd tai san va gidy to lién quan dén cac tai san



ban d4u gia 1a “Hé thong Cang Thanh Hiéu” theo bién ban dau gia ngay 09/6/2022
va thuc hién ky két hop dong mua ban tai san ddu gia voi cong ty TNHH X dé lam
thu tuc dang ky tai san theo quy dinh phap luét. Pé nghi U chdm dut hop dong thué
dat s6 132/HDTD ngay 10/01/2018 gitra Uy ban nhan dan tinh Tién Giang va T4
ddi véi dién tich dat cho thué bai bdi 3.367,9m? thudc thira sb 2833, t& ban dd sb
01 toa lac ép T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang. pé nghi Uy ban nhan dan tinh Tién
Giang cho Cong ty TNHH X thué phan dién tich bii boi 3.367,9 m? thudc thira so
2833, to ban dd s6 01 toa lac ép T, xd B, huyén C, tinh Tién Giang theo thoi han
con lai ctia Hop dong thué dat sd 132/HDTD ngay 10/01/2018. Ong Poan Thanh H
va ba Pham Thi Ngoc P gitr nguyén yéu cau phan t6 yéu cau Cong ty TNHH X phai
tu thao d& di doi cu tau ra khoi thira dat thué sb 2833, to ban d6 s 01, toa lac 4 ap
T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang theo cam két trong bién ban déu gia ngay
09/6/2022.

- Nguoi khang céo nguyén don Cong ty TNHH X giit nguyén yéu cau khang
c4o dé nghi Uy ban nhdn dan tinh Tién Giang cham dat hop dong thué dat sd
132/HDTPD ngay 10/01/2018 giita Uy ban nhan dan tinh Tién Giang va T4 dbi véi
dién tich dat cho thué bai bdi 3.367,9m? thudc thira s6 2833, td ban d6 s6 01 toa lac
ap T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang Pé nghi U cho Cong TNHH xéng dau X thue
phan dién tich bii bdi 3.367,9m? thudc thira s6 2833, to ban d6 s6 01 toa lac 4 ap T,
xa B, huyén C, tinh Tién Giang theo thot han con lai cua Hop dong thué dat so
132/HDTD ngay 10/01/2018; Ong Doan Thanh H va ba Pham Thi Ngoc P giw
nguyén yéu cau khang cao, yéu cau cap phuc tham bugc Cong ty TNHH X phai ty
thao d& di doi cau tau ra khoi thira dat thué s6 2833, to ban d6 sb 01 toa lac 4 ap T,
xa B, huyén C, tinh Tién Giang theo cam két trong bién ban dau gia ngay 09/6/2022.

- Cac duong su khong théa thuin duoc voi nhau veé viée giai quyét vu an.

- Tai giai doan phtic thAm phia nguyén don c6 yéu cau thu thap thém chtng
ctr tai liéu méi 1a don xin thué dat ciia T4 va cac hoa don chimg tir ndp tién thué
dat bai bdi cia T4 cho co quan thué.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ V& viéc chap hanh phéap luat tir khi thu 1y vu 4n cho dén phién toa phic
tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir déu thuc hién ding trinh ty, thu tuc
theo B9 luat T tung dan sy quy dinh. Cac dwong sy thuc hi¢n quyén, nghia vu
tham gia to tung dung phép luat t6 tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Cép so tham tuyén bac yéu cau phan t cta
ong Poan Thanh H1 va ba Pham Thi Ngoc P vé viéc yéu cau Cong ty TNHH X
théao d&, di doi cau tau, din dén cau tau cua Cong ty TNHH X nhung tdn tai trén
dat cua T4 nén khong dam bao tinh kha thi. Mat khac viéc tuyén budc thdo dé, di
doi céu tau c0 dién tich xay dung 1én dén 915,2 m?1a khong thé thuc hién dugc trén
thuc té. Tai cap so thim phia nguyén don khong c6 yéu cau tuyén bd hop dong dau
gia vo hiéu dén giai doan phuc tham méi yéu cau xem x¢t la chua phu hop phap
luat. Do d6 dé nghi huy toan bd ban an dan su so thim sé 104/2023/DS-ST ngay 05
thang 5 nam 2023 cta Toa an nhan din huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, giao
ho so vé Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang xét xtr lai theo trinh ty so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong
su, y kién phat bi€u cua dai di€n Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

‘ [1] Tai phién toa phuc tham, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit
lan thir hai va c6 don xin vang mat nén HDXX quyet dinh xét xir vang mat theo quy
dinh tai Bi¢u 296 B0 luat To tung dan sy (BLTTDS).

[2] V& quan hé tranh chép: Nguyén don Cong ty TNHH X khoi kién yéu cau
bj don Ngan hang thuong mai c¢6 phan Al, Ong Doan Thanh H va ba Pham Thi
Ngoc P ¢6 trach nhiém ban giao toan b tai san va gidy td lién quan dén céc tai san
ban d4u gia 1a “Hé thong Cang Thanh Hiéu” theo bién ban dau gia ngay 09/6/2022
va thyc hién ky két hop dong mua ban tai san dau gia véi Cong ty TNHH X dé 1am
thu tuc dang ky tai san theo quy dinh phap luat nén quan hé tranh chap 1a “tranh
chap hop dong dich vu dau gia” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 BLTTDS. Sau
do nguyén don c6 don bd sung yéu cau khoi kién dé nghi Uy ban nhan dan tinh
Tién Giang chdm dirt hop dong thué dat s 132/HDTD ngay 10/01/2018 giita Uy
ban nhan dan tinh Tién Giang véi ong Poan Thanh H - Chti Doanh nghiép tu nhan
T4 va dé nghi Uy ban nhéan dan tinh Tién Giang cho Cong ty TNHH X thué phan
dién tich bai bdi 3.367,9m? thudc thira s6 2833, to ban do s6 01 toa lac ap T, xa B,
huyén C, tinh Tién Giang theo thoi han con lai ciia Hop dong thué dat s6 132/HDTD
ngay 10/01/2018. Pay thuc chét 1a tranh chap hop dong thué QSDD giita Uy ban
nhan dan tinh Tién Giang va T4. Toa an cling d3 thong béo thu Iy bd sung va ¢6
nhan dinh xem xét giai quyét trong ban an nhung chi xac dinh c6 mot quan hé tranh
chép 1a tranh chap hop dong dich vu ban du gia 1a c6 thiéu sot can bo sung cho day
du. Pbi véi yéu cau phan t6 cuia 6ng Poan Thanh H va ba Pham Thi Ngoc P yéu
cau Cong ty TNHH X thao do di doi cau tau theo cam két trong bién ban ban dau
gia ngay 09/6/2022 nén yéu cau ndy 1a mot phan trong quan hé tranh chap hop dong
dich vu dau gia néu trén.

[3] Vé thu tuc t6 tung: An so tham thy 1y giai quyét tranh chap giita nguyén
don Cong ty TNHH X véi bi don Ngan hang thuong mai ¢6 phan Al, 6ng Poan
Thanh H va ba Pham Thi Ngoc P 1a dung thim quyén quy dinh tai Diéu 35, Piéu
39 B luat TH tung dan sy.

[4] V& noi dung khang cao: Pon khang céo cua nguyén don Cong ty TNHH
X, 6ng Poan Thanh H va ba Pham Thi Ngoc P 1a ding quy dinh tai cac Diéu 272,
273 Bo luat T4 tung dan su, nén duoc cap phuc tham chap nhan xem xét giai quyét.

[5] Xét yéu cau khang céo ciia nguyén don Cong ty TNHH X; ong Poan
Thanh H va ba Pham Thi Ngoc P Hoi dong xét xir nhan thay:

[5.1] Xac dinh ndi dung vu an: sau khi 1am rd céc tinh tiét tai phién toa noi
dung vu an dugc xéac dinh nhu sau:

- Ngay 07/8/2017 T4 ¢6 don xin thué dét bai boi 3.367,9m? thudc thira sb
2833, t0 ban do6 so 01 toa lac ap T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang. Muc dich thué



1am bén thiy ndi dia theo du an da‘}u tu xay dung Bén thuy noi dia tai trong 3.000
WT da dugc co quan chirc nang chap thuan.

- Bén ngay 28/11/2017, Uy ban nhan dén tinh Tién Giang c6 Quyét dinh s6
3472/QD-UBND déng ¥ cho T4 thué thira dat bai boi 2833, to ban dd s6 1, dién
tich 3.367,9 m? toa lac 4p T, xd B, huyén C, tinh Tién Giang v6i hinh thirc thué dat
tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo don xin cua T4 (bl 46).

- Sau khi ¢6 quyét dinh cta Uy ban nhan dan tinh Tién Giang, S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh T dai dién UBND tinh ky két Hop dong thué s6 132/HPTD
ngay 10/01/2018 vé6i ndi dung cho T4 thué thira dat bai boi 2833, to ban dd sd 1,
dién tich 3.367,9 m? toa lac é\p T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang vdéi thoi han thué
13 50 nam (thoi han cudi 1a ngay 28/11/2067). Gia thué 13 2.887.673.517 ddng (bl
45).

- Sau khi ky két hop dong thué dat, T4 c6 thuc hién ndp dugc mot phan tién
thué dat cho nha nudc va tién hanh xdy dung cau tau trén dat thué theo gidy phép
xay dung s6 05/GPXD-UBND ngay 27/3/2017 ciia UBND huyén C (bl 89), sau do
dem thé chép tai ngan hang A1 dé vay vén. Do mat kha nang thanh todn no nén T4
ddéng ¥ cho Ngan Hang Al diu gia tai san thé chap dé thu hf)i ng. Dén ngay
09/6/2022 Cong ty D3 — T3 (theo hop dong vGi ngén hang Al) tién hanh ban dau
gia tai san la “H¢ théng cang T” dé thu hdi no (trong d6 c6 cau tau xdy dung trén
dat thué bai bdi néi trén) cho Cong ty TNHH X véi gia 41.086.000.000 dong. Trong
d6 riéng gid tri cau tau 1a 19.000.000.000 dong chiém ty 1 46,24% tong gia tri tai
san dau gia.

- Sau khi ban dau gia tai san cho Héng b1, T4 tiép tuc thuc hién nghia vu tai
chinh nop thué phan con thiéu cho nha nudc. Pén ngay 12/7/2022 thi hoan thanh
viéc dong thué. Pén ngay 02/8/2022 thi T4 dugc cap gidy chimg nhan QSDD cho
dién tich dat thué (bl 42). Bén ngay 09/8/2022 TAND huyén C thy Iy don khai kién
cua Cong ty TNHH X v61 ndi dung nhu da néu trén.

B2 Xétyéu c?tu khang céo cua Cong ty TNHH X yéu cau duoc tiép tuc thué
phan dat bai boi c6 cau tau. HDXX nhén thay:

+ Theo don xin thué dat bai boi dién tich 3.367,9m? thudc thira sé 2833, to
ban d6 s6 01 toa lac 4 ap T, xd B, huyén C, tinh Tién Giang ngay 07/8/2017 cua T4
thi muc dich thué dit 1a dé thuc hién dy an dau tu xay dung Bén thiy noi dia tai
trong 3.000 WT d3 duoc co quan chirc nang chép thuin. Pon xin thué dat caa T4
d3a dugc UBND tinh chép thuan theo Quyét dinh s6 3472/QD-UBND ngiy
28/11/2017. Do d6 viéc thué phan dat nay phai gan lién v6i muc dich 14 sir dung va
khai thac cong ning ciia Bén thuy noi dia tai trong 3.000 WT ma cau tau 1 cong
trinh chinh cta bén thuy. Diéu nay thé hién nguoi s hitu cau tau phai dong thoi 1a
nguoi thué dat c6 cau tau méi dam bao dat nha nudc cho thué duge sir dung ding
muc dich thué.

+ Tai khoan 2 Diéu 4 Hop dong thué sé 132/HDTD ngay 10/01/2018 giita
Uy ban nhan dan tinh Tién Giang voi T4 ctng c6 noi dung “Truong hop bén thué
dat bi thay ddi do chia tach, sap nhap, chuyén ddi doanh nghiép, ban tai sin gin

10



lién véi dat thué cho to chirc, ca nhan khac thi to chire, ca nhan duge hinh thanh
hop phap sau khi bén thué dat bi thay ddi s& thuc hién tlép quyén va nghia vu ciia
bén thué dat trong thoi gian con lai cua hop dong nay”. Trong vu an nay Hé thong
cang co cau tau dugc xdy dyng gan lién v4i phan dat thué da ban cho C TNHH xang
dau X nén duong nhién Cong ty TNHH X phai duoc tiép tuc thué dién tich dat nay
trong thoi gian con lai theo thoa thuan cua Uy ban nhan dan tinh Tién ‘Giang va T4
trong hop dong da ky ket ngay 10/01/2018. Piéu nay 1a phu hop hién nhién trén
thue té, bdi 18 tai san gin lién v6i dat phai duge chuyén giao dong bo véi dat mai
dam bdo gia tr1 va hoat dong dting muc dich.

+ Ngoai ra tai khoan 3 Piéu 5 Hop dong s6 132/HPTD, ngay 10/01/2018
gitta Uy ban nhan dan tinh Tién Giang v6i T4 con thé hién “Hop dong thué dat
cham dut trong cac truong hop sau: “3. Bén thué dét bi pha san hoac bi phat mai
tai san hodc giai thé”. Trong vu an nay cau tau xdy dung trén dat thué dugc T4 thé
chép ngan hang dé vay vbn nay da bi phat mai dé thu hoi ng cho Ngan hang A1 nén
hop ddng thué dat gitta Uy ban nhan dan tinh Tién Giang v6i T4 duong nhién phai
cham dut theo thoa thuan d3 ky. L& ra T4 phai théng bao cho UBND tinh biét viéc
bén tai san trén dt thué dé diéu chinh lai dang ky bién dong cho phu hop ddi tuong
duoc thué dat thoi gian con lai cia hop dong nhung nguoc lai T4 khong thong bao
cho UBND tinh biét ma con tiép tuc dong tién thué dat phan con lai dé dugc UBND
tinh cap gidy chimg nhan QSDP la khong dung.

+ Qua trinh tir khi thu 1y don dén nay cac bén déu thong nhat tiép tuc thuc
hién két qua ban dau gia ngay 09/6/2022 nén can cong nhan két qua du gia nay 1a
hop phép.

Két ludn: Tir cac chi tiét trén cho thdy cin clr vao cac thoa thuan trong hop
dong thué dat s 132/HPTP ngay 10/01/2018 giita Uy ban nhan dan tinh Tién
Giang voi T4 thi T4 phai cham dat hop dong thué phan dat niy sau khi ban tai san
trén dat thué va Cong ty TNHH X la bén mua tai san trén dat thué s& dugc tiép tuc
thué phan dat nay dé tiép tuc khai thac hiéu qua cong nang tai san trén dat da mua.
Do d6 cap so tham bac mot phan yéu cdu cla Cong ty TNHH X vé ndi dung yéu
cau duoc tlep tuc thué phan dét dién tich 3.367,9m? thudc thira sb 2833, t& ban dd
s6 01 toa lac 4p T, xd B, huyén C, tinh Tién Giang 1a chwa phu hop tai liéu chimg
ctr m&i thu thap bd sung trong giai doan phtc thaim. Khang cao Cong ty TNHH X
14 ¢6 co s6 nén chap nhan.

- Theo cac hoa don ching tir do Chi cuc thué huyén C cung cap thi bén T4
da thyc hién nghia vu tai chinh ndp tién thué dat dén trudc ngay 09/6/2022 1a
1.680.000.000 dong. S6 tién ndp sau ngay 09/6/2022 1a 1.207.673.517 dong. Tong
cong 1a 2.887.673.517 dong. Tai phién toa phia Cong ty TNHH X ty nguyén boi
hoan lai cho T4 toan bo sb tién nay la ty nguyén khong trai dao dirc phép luat nén
ghi nhan.

[5.3] Xeét yéu cau khang cdo cla 6ng DPoan Thanh H va ba Pham Thi Ngoc P
yéu cau Cong ty TNHH X thao dé di doi cau tau. HDXX nhan théy:

- T4 can ctr tai doan 2 trang 4 bién ban ban dau gia ngay 09/6/2022 c6 noi
dung “Doi véi cong trinh x4y dung trén dat 1a cau tau dién tich xay dung 915,2 m?
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toa lac trén thira dat thué bai boi 2833, to ban do s6 1, dién tich dat thué bai boi
3.367,9 m2. Buoc ban ban giao theo hi¢n trang thuc té, ban tai san trén dat chu
khong ban quyén sur dung dat. Khach hang trang dau gia bang chi phi ctia minh tu
lién h¢ v6i co quan co thAm quyén va cac ca nhan, t chtc c6 lién quan dé duoc s
hiru/str dung phan dién tich chira ciu tau thudc dat thué bai boi néu trén. Truong
hop cac bén khong thoa thuén duoc viée tiép tuc duoc sé hitu/str dung phan dat thué
bai boi chita cau tau néu trén thi bén tring dau gia ty nguyén thao do, di doi tai
san nay de tra lai hién trang ¢ dat cho chu tai san” dé yéu cau Cong ty TNHH X thao
d& di doi cau tau nay. Yéu cau nay cua T4 la khong thé thuc hién duoc trén thuc té
bo1 céc 1€ sau:

+ Theo hd so ban d4u gia va thira nhan cua T4, Ngan hang A1 thi tai san duoc
rao ban dau gia 1a “Hé thong cang Thanh Hiéu” trong d6 cau tau 1a tai san chinh
khong thé tach roi ciia hé théng cang. Néu khong con cau tau nay thi khong con hé
thng cang (khong thé khai thac cong ning ctia hé théng cang) dan dén muc dich
mua hé thong cang clia nguoi mua sé khong dat dugc.

+ Viéc thoa thuan thao d&, di doi mot cau tau gan lién véi dat c6 dién tich
xay dung l1én dén 915,2 m? 1a khong thé thuc hién dugc trén thuc té. Gia tri cau tau
1én dén 19.000.000.000 dong chiém ty 1& 46,24% tong gia tri tai san ddu gia néu
khong di doi duoc phai pha bo dé tra lai dat 13 gdy lang phi cho x4 hoi.

+ Theo van ban trinh bay ¥ kién ngay 08/3/2023 cua ba Lé Thi Thuan Cl1
DNTN Phuong Nguyén A (1a doanh nghiép cung tham gia dau gi) xac dinh noi
dung “Truong hop cac bén khong thoa thuan duogc viée tiép tuc dugc sé hiru/sur
dung phan dat thué bai bdi chira cau tau néu trén thi bén tring ddu gia tw nguyén
thao dé, di doi tai san nay dé tra lai hién trang dat cho chu tai san” 1a do dau gia
vién tu dua ra chir khong phai nhimg nguoi tham gia dau gia tu cam két (trudc do
dau gia vién ghi trong bién ban la ngudi tham gia dau gia tu cam két noi dung nay
nhung bi phan d6i nén dau gia vién thay d6i tu dua vao phan ¥ kién cua dau gia
vién) va ndi dung nay cting khong co thé hién trong quy ché ban dau gia nén khong
c6 gia tri rang budc d6i voi nhitng ngudi tham gia dau gia (bl 202).

+ Theo dai dién Cong ty X trinh bay, trudc khi tham gia dau gia da duoc
Ngén hang cung cap va doc ky Hop d6ng thué dat s 132/HDTD ngay 10/01/2018
giita Uy ban nhan dan tinh Tién Giang voi D duoc ngudi trang dau gia sé duoc tiép
tuc thué dat co cau tau trong thoi gian thué con lai nén mdi tu tin ky bién ban.

Két luan ludin: tur cac chi tiét trén cho thay, ngay ca tru:ong hop Cong ty TNHH X
khong duoc tlep tuc thué phan dat c6 cau cang noi trén thi viéc ban dau gia Hé thong
cang Thanh Hiéu c6 nodi dung cam két thao do di doi cau cang nhu trén 1a khong
dam bao tinh kha thi trén thuc té nén ciling s& bi tuyén bd v0 hi€u theo Piéu 408
BLDS. Do d6 khang cdo yéu cau chap nhén ndi dung phan t6 ctia ong Poan Thanh
H va ba Pham Thi Ngoc P vé viéc yéu cau Cong ty X phai théao dé, di doi cau tau
1a khong c6 cdn clr nén bac.

[6] Y kién dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang HDXX da
c6 xem xé&t khi nghi an.
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[7] V& an phi: Cong ty TNHH X1 khéng phai chiu 4n phi dan su phuc tham.
Ong PBoan Thanh H va ba Pham Thi Ngoc P phai chiu an phi phuc tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, biéu 39, bicu 147, biéu 227, biéu 296,
khoan 2 Diéu 308 B¢ luat to tung dan sy ndm 2015;

- Can cur vao Diff:u 47 Ll}élt Piu gia tai san;

- Can cur vao Dif:u 3, biéu 4 Bo lqét Dan sy nam 2015;

- Can cu cac biéu 9§, 106 Luat dat dai nam 2013; 7

- Can ctr ’Nghi quyeét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi.

Xir:
‘ Chép nhan yéu céy khe}ng cao cua Cong ty trach nhiém hiru han X, stra mot

phén ban an dan sy so tham s6 104/2023/DS-ST ngay 05 thang 5 ndm 2023 cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty trach nhiém
hiru han X.

1.1 Cong nhan két qué ban dau gia Hé thdng cang Thanh H do Cong ty dau
gia hop danh Nguyén Tam t6 chirc vao ngay 09/6/2022 1a hop phap. Ghi nhan Ngan
hang thuong mai co phan Al ty nguyén giao cho Cong ty trach nhiém hiru han X
toan bd ban chinh gidy to lién quan dén cac tai san ban dau gia la “He thong Céang
T”, gdm 06 quyén st dung dét cung to ban do so 1, tai san gan lién v6i dat va cong
trinh x4y dung trén dat toa lac ap T, xd B, huyén C, tinh Tién Giang, gom:

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat s O 908184, cap nhét chu sir dung
ong Doan Thanh H ngay 23/02/2017.

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé BY 415936, cip nhat chu sir dung
ong Doan Thanh H ngay 22/02/2017.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BY 415952, cap nhat chi sir dung
ong DPoan Thanh H ngay 27/02/2017.

- Giéy chirng nhan quyén st dung dat s6 H 360504, cap nhat chu sir dung
ong Poan Thanh H ngay 12/5/2017.

- Gidy chtg nhan quyén sir dung dat sé CK 901619 do So Tai nguyén va
Méi truong tinh Tién Giang cap cho 6ng Poan Thanh H ngay 24/11/2017.

- Giéy ching nhan quyén su dung dat s6 K 687873, cap nhat chu st dung
ong Doan Thanh H ngay 12/5/2017.

- Gidy phép xay dung sé 05/GPXD-UBND do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang cip ngdy 27/3/2017, gia han ngay 20/6/2017.
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1.2 Ghi nhan 6ng Doan Thanh H, ba Pham Thi Ngoc P tu nguyén giao cho
Cong ty trach nhiém hiru han X toan b0 tai san la “Hé thong Cang T”, gdm 06 quyén
sir dung dat cuing t& ban dd s6 1, tai san gan lién v6i dat va cong trinh x4y dyung trén
dét toa lac ép T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang cho, gém:

- Thira dat sé 1093, 1273, dién tich 1.100m?, trong d6 dat ¢ tai nong thon dién
tich 175m?, dat trong cay lau nam 925m? (dién tich thuc do 964,7m?) theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 O 908184, cap nhat chu sir dung 6ng Poan Thanh
H ngay 23/02/2017.

- Thira dét sé 2604, dién tich 239,2m?, dat & tai nong thon theo giéy ching
nhan quyén st dung dat sé BY 415936, cap nhat chu sir dung 6ng Poan Thanh H
ngay 22/02/2017.

- Thira dat s6 2609, dién tich 412,8m?, dat & tai nong thon theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sd BY 415952, cap nhat chi sir dung ong Poan Thanh H
ngay 27/02/2017.

- Thira dat s6 1092, dién tich 1.747,5m? (dién tich thuc do 1.854m?), dat trong
cdy lau nam theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H 360504, cap nhét chu st
dung 6ng Doan Thanh H ngay 12/5/2017.

- Thura dat s6 2830, dién tich 127,5m?, dat ¢ tai nong thon theo gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 CK 901619 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Tién
Giang cap cho 6ng Poan Thanh H ngay 24/11/2017.

- Thira dat s6 1092B (s6 thira hién nay 2829), dién tich 15m?, dt & tai nong
thon theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K 687873, cap nhat chu sir dung
ong Poan Thanh H ngay 12/5/2017.

- Cau tau dién tich 915,2m? dién tich thuc té 871,32m?, két cau bé tong cot
thép duoc xay dung trén thira s6 2833, t& ban do sb 01 toa lac ép T, xa B, huyén C,
tinh Tién Giang.

(cAc thira dit c6 so dd dinh kém)

- Cung céc tai san khac trén dat gdbm: Tram cin 120 tin kich thude 1,85m x
4,65m = 8,6m? dugc bd tri 01 container, mai ng()i; Vin phong c6 dién tich ting trét,
lau 1: 299m?; léu 2, lau 3, 1au 4, tum: 400,75m?, két cau khung cot bé tong cot thep,
véach tuong, nén gach men, mai bé tong (nha nuoi yen) Nén bé tong (nha chiét nap
oxy) dién tich 186, 85m? két cau bé tong cot thép, chiéu cao 1m; San cang, két cau
bé tong cdt thép, tong dién tich 3.400m?; 01 cén c6 tai trong 120 tin; Hé théng cong
ra vao cang dién tich 66m?, két cau 4 tru bé tong 6p gach men 600x600, phia trén
khung thép va Hé théng rinh thoat nudc.

1.3 Ghi nhéan 6ng Poan Thanh H, ba Pham Thi Ngoc P ty nguyén thdo d&, di
doi cac tai san gém: Toan bo hé théng dién; Toan bo hé théng nudc sinh hoat; Toan
bd hé théng phong chay chita chay; Nén bé tong cbt thép ctia hé nude dién tich
43,12m?* Nha ¢ dién tich 113,6m?, két cau cot bé tong, vach tu:crng, nén gach men
mai ton tran thach cao, khung ndi; Quiy ban nudc giai khat 22 ,5m?, két cau cot sét
bp g0, khong vach, op g0, mai ngoi 22 Vlen/m nen da hoa cuong; Nha di dong co
dién tich 9,8m? két cAu khung cot sit, op g0, mai g0, phia trén lop gidy dau, san gb;
Nha kho 16n dién tich 790,5m?, két cau cot bé tong cot thép phia trén thép hinh,
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vach tudng, nén bé tong cdt thép, mai ton séng vudng; Nha kho phong chay chira
chay dién tich 12m?, két ciu cot bé tong vach tu:ong, nén bé tong, mai ton; Mai che
dién tich 76,76m?, két cau cot bé tong duc san, mai ton, nén bé tong; 03 (ba) tru gan
bién bao ngoai cang bang thép; Bon chtra nudc compusic 5.000 lit; Chuong trai nuoi
tho bang gd va cac ciy trong trén dat gobm 04 cay 1oc ving, 02 céy xoai loai A, 04
cdy man loai A, 01 cay diéu loai A, 02 cdy nhan xudng loai A, 01 cdy 6i loai A, 01
cdy so ri, 03 cdy st, 50 cdy dinh ling va 01 cay khé.

1.4 Ghi nhén 6ng Doan Thanh H, ba Pham Thi Ngoc P tu nguyén ky hop
ddng mua ban tai san dau gia la toan b0 tai san “H¢ thong Cang T”, gdbm 06 quyén
str dung dat cung to ban do sb 1, tai san gan lién voi dat va cong trmh xay dung trén
dét toa lac ép T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang vo1 Cong ty trach nhi¢ém hiru han
X.

1.5 Tuyén cham dut hop dong thué dat s6 132/HDTD ngay 10/01/2018 giira
UBND tinh T v&i T4 d6i véi dién tich 3.367,9m? thudc thira s6 2833, t& ban d6 sd
01 toa lac 4p T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang ké tir ngdy an c6 hiéu luc 29/9/2023.
Cong ty trach nhiém hiru han X duoc tiép tuc thué dién tich 3.367,9m? thudc thua
sO 2833, to ban dd s6 01 toa lac 4p T, xd B, huyén C, tinh Tién Giang trong thoi
gian con lai ciia hop dong thué dat s6 132/HDTD ngay 10/01/2018 giita UBND tinh
Tién Giang véi T4.

1.6 Ghi nhan Cong ty trach nhi¢m hitu han X tu nguyén bdi hoan lai cho T4
s6 tién da nop cho nha nudc dé thué dat 1a 2.887.673.517 dong (Hai ty tam tram
tam muoi bay triéu sau trim bay muoi ba nghin nam trim muoi bay dong).

1.7 Cong ty trach nhiém hiru han X duoc quyén lién hé co quan c6 tham
quyén dé t1en hanh cac thu tyc dang ky bién dong thué QSDD dién tich 3.367, 9m?
thudc thira s6 2833, to ban d6 s6 01 toa lac ap T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang
theo quy dinh tai diéu 95 Luat dat dai.

- Viéc dang ky bién dong, giao dat, tai san trén dat, giao ban chinh glay to s&
hitu, str dung tai san, ky hop dong mua ban tai san ddu gia va bdi hoan tién thuc
hién khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ong Poan Thanh H va ba
Pham Thi Ngoc P vé viéc yéu cau Cong ty trach nhi¢m hiru han X phai tu thao do
di doi cau tau ra khoi thira dat sb 2833, to ban d6 s6 01, dién tich 3.367,9m?toa lac
ap T, xd B, huyén C, tinh Tién Giang.

3. V& 4n phi:

- Cong ty trach nhi¢ém hiru han X khong phai chiu &4n phi phuc tham. H2 lai
Cong ty trach nhiém hitu han X 300.000 dong tam g an phi da ndp theo bién lai
s6 0021778 ngay 23/5/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh. Ong
Poan Thanh H va ba Pham Thi Ngoc P phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic
tham duoc trir vao 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo bién lai s6 0021796
ngay 25/5/2023 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh. Ong Poan
Thanh H va ba Pham Thi Ngoc P dd ndp xong an phi phuc tham.
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- Ong Poan Thanh H va ba Pham Thi Ngoc P phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so tham, dugc trir vao 300.000 ddng tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6
21362 ngay 17/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Chau Thanh, tinh
Tién Giang. Ong Poan Thanh H va ba Pham Thi Ngoc P d3 ndp xong an phi so
tham.

- Ngéan hang thuong mai ¢ phan A1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su
so tham.

- Hoan lai Cong ty trach nhiém hiru han X 600.000 ddng tam tng an phi da
nop theo hai bién lai s6 20852 ngay 05/8/2022 va bién lai s6 21164 ngay 22/11/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh hodc bi cudng ché
thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N&’I’\f‘g”i 15 B Ch M TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- cap cao tal TP. H6 Chi Minh; N AN ” A 5

_ VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Céc duong su;
- Luu ho so, an van.

LLé Thanh Van
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