TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap —Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 512/2023/DS-PT
Ngay: 23/10/2023
Viv: Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu
cé‘-‘u hity Giay chimg nhén quyén sir dung

dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phdn Hpi dong xét xit phiic thdm gom cé:

Théam phén - Chii toa phién téoa: Ong Pham Vian Tuyén;

Cdc Tham phdn: Ong Phing Hai Hiép;

Ba bang Thi Thom:;

- Thw ky phién toa: Ba Pao Thanh Huyén — Tham tra vién Toa 4n nhin
dan cap cao tai Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din cffp cao tai Ha Noi: Ba Nguyén Thi
Thu Mai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 10 ndm 2023, tai tru so T()é.n an nhan dz:in cﬁp cao tai Ha NoO1
xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy phuc tham thu 1y s6 346/2022/TLPT-DS
ngay 20 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyen sir dung ddt va véu cau
huy Giay chirng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 03/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 cua Toa 4n
nhan dan tinh Yén Bai b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 11392/2023/QP-PT, ngay 03 thang
10 ndm 2023 giita cac duong su:

- *Nguyén don: Chi Nguyf‘ér} Thi T, sinh nim 1985; dia chi: T dan phé S, thi
tran S, huyén V, tinh Yén Bai. Vang mat.

Ngweoi dai dién theo 11y quyén: Anh Vi Pitc N, sinh nim 1983; dia chi: T6
dan pho S, thi tran S, huyén V, tinh Yén Bai. C6 mat.

* Bj don: Ong Nguyén Viét T1, sinh nam 1955; dia chi: T dan phd T. thi tran
S, huyén V, tinh Yén Bai. C6 mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Vii Brrc N, sinh nim 1983; dia chi: T dan phé S, thi tran S, huyén
V., tinh Yén Bai. C6 mat.

2. Ba Tran Thi D, sinh nim 1957; dia chi: T dan phé S, thi tran S, huyén V,



tinh Yén Bai. Ving mit.
Ngweoi dai dién theo 1iy quyén ciia ba P: Ong Nguyén Viét T1. C6 mat.

3. Ba Cao Thi H, sinh ndm 1990; dia chi: Thén B, x4 T, huyén L, tinh Bac
Giang. Vang mat.

4. Uy ban nhan dan huyén V, tinh Yén Bai. Vang mit.
* Ngwoi lam chirng:

—_

. Ong Cao Pang B, sinh nim 1960; Ving mat.
2. Ong Nguyén Manh H1, sinh nim 1952; Ving mit.
3. Ong Nguyén Thanh H2, sinh nim 1958; Vang mit.
4. Ba Pinh Thi N1, sinh nim 1965; Ving miit.
5. Ong Nguyén B4 L, sinh nim 1966; Vang mit.
6. Ba Mai Thi C, sinh nim 1945; Vang mit.
Cung dia chi: T6 dan phé T, thi tran S, huyén V, tinh Yén Bai.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai tiép theo tai Toa dn, nguyén don la ba
Nguyeén Thi T trinh bay:

Ngay 21/6/2021, ba Nguyén Thi T va ba Cao Thi H 1ap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dét; theo d6 ba T nhan chuyen nhwong cua ba H 01 thira
dat trong cay lau nam, dién tich 969m” tai t6 dan pho T, thi tran S, huyén 'V, tinh
Yén Bai theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat (sau day viét tit la GCNOSD
dat) s6 00178 do Uy ban nhan dan (sau day viét tat la UBND) huyén V, tinh Yén
Bai cap ngay 05/9/2002 cho ba Cao Thi H. Ngay 30/6/2021, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén V da thuc hién thu tuc chinh ly, x4c nhan viéc chuyen
nhlro’ng tai trang s0 4 cua GCNQSD dat Sau khi nhan chuyén 11hufcmg baT trong
cdy cbi, hoa mau trén dat va sit dung 6n dinh. Ngay 03/8/2021, 6ng Nguyén Viét
T1 trr§ lam hang rao va lan chiém dién tich 100m? dat trong cdy lau nam cua ba T
va tr y phat pha cay c6i, hoa mau trén dat, bao gc-m 05 khém chudi, 20m? ci
nghé sap khai thac, 02 cay nhén khoang 40 nam tuodi; 02 cay bwoi nho; 01 cay
bwoi khoang 05 nam tuoi; 02 cay tre va mot 56 cay trong khac (tong tri gia khoang
500.000 dong). Ngoai ra qua kiém tra hd so dit, ba T x4c dinh 6ng T1 lan chiém
cua ba T dién tich khoang 44m? (chleu rong 2,2m mat dwong bé tdng, chiéu sau
khoang 20m), vi tri dat gidp ranh dat nha 6ng T1 dang st dung.

Ngay 26/8/2021, UBND huyén V da tién hanh hoa giai tranh chﬁp quyén st
dung dat nhung khong thanh. Tai don khot kién ngay 01/9/2021, ba T dé nghi Toa
an giai quyet:

(1) Yéu cau 6ng T1 thdo d& hang rio trai phép va tra lai cho ba T dién tich
dat 100m?.

(2) Yéu cau ong T1 phai boi thwong thiét hai, hoan tra lai gia tri tai san bi



phét pha vdi téng s6 tién 500.000 dong.

(3) Yéu cau o6ng T1 tra cho ba T dién tich khoang 44m? (chleu rong 2.2m
mit dudng bé toéng, chiéu siu khoang 20m), vi tri dat gidp ranh dat nha éng T1
dang sur dung.

Ngay 07/01/2022, nguyén don di rit mot phan yéu cau khai kién, cu thé 1a
yéu cau khoi kién s6 (2) va s-:i (3); dén 11gay 24/3/2022 va tai phien toa so tham,
nguyéen don da thay ddi yéu cau khai kién vé dién tich dat, theo d6 yéu cau Toa an
bugc dng Nguyen Viét T1 tra lai cho nguyén don dién tich dat 734,2m? (theo két
qua xem xét tham dinh tai chd ngay 02/12/2021).

Bi don la éng Neuyén Viét T1 trinh bay:

Nam 1990, v chong 6ng T1 tir qué tinh Hung Yén dén huyén V, tinh Yén
Bai lam an, sinh séng. Pén nam 1993 thi 6ng Nguyén Cong H3 (i tai: Té dan phé
T thi tran S, huyén V, tinh Yén Bai) c6 cho vg chéng ong T1 01 manh dat vieom
dién tich khoang 1. ”001]13'- khi cho chi no1 miéng, khong lap van ban, khéng co
x4c nhén cua chinh quyén dia phuong va khong c6 ai lam ching. Cung nam 1993,
ong Nguyen Manh H1 (#ru tqi: To dan pko T, thi tran S, huyén V, tinh Yén Bdi) c6
lan chiém cua 6ng T1 khoang 800m? dat vurdn trong dién tich 1.200m? 6ng H3 di
cho vo chéng éng T1 (dién tich dat nay chwra diroc cip GCNQSD dat), 6ng T1 da
bao cdo chinh quyén dia phwrong, nhung khéng duwoc giai quyét. Sau khi éng T1
dwoc 6ng H3 cho dién tich dat néu trén, 6ng T1 ¢ lam nha &, dén nim 1995, 6ng
T1 lam thu tuc cip GCNQSD dit, dwge nha méay ché 13 tin - Cong ty ché tinh Y
va UBND thi tran néng tredng N3 cap GCNQSD dat d6i vé6i dién tich 202m? dat
& va 1.000m? dat viron tai dia chi thon T, thi tran S, huyén V mang tén 6ng Nguyén
Viét T1. Pén nam 1999, ong T1 di thé chdp GCNQSD dat nay tai Ngan hang N4
chi nhanh huyén V dé vay vén. Pén nam 2007, 6ng T1 da tra hét no, nhung Ngan
hang 1am that lac va khéng tra lai GCNQSD dat cho 6ng T1 nén éng T1 khong co
GCNQSD dit giao ndp cho Toa 4n.

Khoang nim 1997-1998, 6ng Nguyén Manh H1 bén dién tich 800m? di lan
chiém cua 6ng T1 cho 6ng Cao Pang B, nhung khi 1am thu tuc chuyén nhirong do
ba Cao Thi H (con gii 6ng B) ditng tén trong GCNQSD dat. Nam 2021, ba Cao Thi H
ban dién tich 800m? dat néu trén cho ba Nguyén Thi T. Ong T1 cho rang khi lam
thi tuc cap GCNQSD d4t, ba Cao Thi H da lam gia chit k§ cta 6ng T1 vao bién ban
x4c dinh ranh gidi thira dat.

Nay ong T1 khong ddng v tra lai dién tich 734,2m? dat (theo két qua xem
xet, thdm dinh tai ché ngay 02/12/2021) cho nguyén don. Bong thot, bi don yeéu
cau Toa an hiy GCNQSD dat s6 00178 do UBND huyén V cap ngay 05/9/2002
cho ba Cao Thi H d6i véi thira dat 969m? tai T6 dan phd T (Thira dat nay da chuyén
nhuwong cho ba Nguyén Thi T).

Ngay 26/3/2022 va tai phién tda so thim, ong T1 co6 don yéu ciu 6ng Cao
Pang B va ba Cao Thi H phai bdi thudng sé tién 162.000.000 dong gom
150.000.000 ddng tién da stt dung dat, thu hoach ché va nhéin trai phép trén dat
trong 28 nam va 12.000.000 ddng tién da chit pha 06 cdy nhin ctia bi don.



Ngiroi co gztyén loi, nghia vu lién quan la dai dién UBND huyén V, tinh Yén
Bai trinh bay:

* Vé trinh twr, thii tuc, tham quyén cap GCNOSD dat cho ba Cao Thi H:

Can cit khoan 2 Piéu 24 Luat Pt dai nim 1993 vé tham quyen giao dat dé
s dung vao muc dich noéng nghiép, 1am nghiép; Diéu 3 Nghi dinh s6 64-CP ngay
27/9/1993 ciia Chinh phu vé viéc ban hanh ban quy dinh vé viéc giao dat nong
nghiép cho hé gia dinh, ca nhan sir dung 6n dinh lau dai vao muc dich san Xuat
néng nghiép; Piém 2 Chwong 1 vé Quy dinh chung Théng tir s6 1990/2001/TT-
TCDHC ngay 30 thang 11 nam 2001 cua Tong cuc Pia chinh hwdng dan ding ky
dat dai, lap hé so dia chinh va cap glay chu*ng nhan quyen stt dung dat, UBND
huyén V xac dinh: Viéc xac lap ho so va cap GCNQSD dat cho ba Cao Thi H dién
tich 969m? d4t 1a dam bao vé trinh fr, thu tuc, thAm quyen theo quy dinh cua Luat
Dat dai nam 1993.

* Viéc chuyén nhirong quyén sir dung dat giiva ba Cao Thi H véi ba Nguyen
ThiT:

Can ot khoan 1 Piéu 17 Thong tir s6 23/2014-TT/BTNMT cia Bo T2 vé
cac trirong hop xac nhan thay d6i vao GCNQSD dat di cap dé trao cho ngudi st
dung dat, chi s& hitu tai san gan lién vdi dat khi dang ky bién dong dat dai, tai san
gan lién voi dat; Ho so chuyén nhwong quyén stt dung dat gitra ba Cao Thi H cho ba
Nguyén Thi T; Thoi diém thie hién chuyén nhwrong sir dung dat 6n dinh, khéng cé
tranh chip; Xét nhu cau, nguyén vong ciia ba Nguyén Thi T tai don ding ky bién
doéng dat dai, tai san gan lién v&i dat ngay 22/6/2021, ba T khong cé nhu cau do
dac, cap méi GCNQSD dat sau khi nhan chuyén nhwong quyén stt dung dat cia
ba Cao Thi H, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyen V da thuc hién thu tuc
chinh 1y, xac nhan viéc chuyén nhwong trén trang s6 04 gidy chirmg nhan quyén
sir dung dat ¢ cap cho ba Cao Thi H la dung theo quy dinh ctia phap luat.

UBND thi trdn S da phdi hop v6i phong T3, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén V thue hién ra sot, kLem tra ho so va xac dinh tir trudc dén nay
UBND huyén V chuwa thie hién viéc cap GCNQSD dat cho ho gia dinh (ca nhan)
ong Nguyén Viét T1.

Viéc 6ng Nguyén Viét T1 dé nghi iy GCNQSD déat do UBND huyén V cap
cho h¢ ba Cao Thi H (da chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi T) la khéng c6 can cir. Pé
nghi Toa 4n khéng chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Viét T1.

Nguwroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Cao Thi H trinh bay:

Nam 1993, 6ng Cao Ping B la b dé ciia ba H ¢6 mua cia vg chong éng
Nguyén Manh H1, ba Trirong Thi H4 01 thira dat tai thon T (nay 1a to dan phd T), xa
S, huyén V. Qua trinh str dung dat on dinh, lién tuc, khéng phat sinh tranh chap.
Pén nam 2002, ba H nhan téng cho thira dat trén tir 6ng Cao Piang B va duoc
UBND huyén V cap GCNQSD dat dién tich 969m?2, Ngay 21/6/2021, ba Cao Thi H
va ba Nguyén Thi T lap hop déng chuyén nhwong quyén sit dung dét dbi voi dién
tich 969m? dat néu trén. Ngay 30/6/2021, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén V da thyc hién thu tuc chinh 1y, xac nhan viéc chuyén nhuwong tai trang )
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4 cia GCNQSD dat. Ba H xéac dinh veé trinh ty, thu tuc, tham quyén cép GCNQSD
dat va viéc chuyén nhwong quyén sit dung dat da dwgc thue hién ding quy dinh
cua phap luat. Do d6, dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Viét
T1 vé viéc hiy GCNQSD dat do UBND huyén V cap ngay 05/9/2002 cho ba Cao
Thi H (da chinh Iy sang tén ba Nguyén Thi T) ddi véi dién tich 969m? dat.

Ngiroi co quyén loi, nghia vu lién quan la ong Vii Pirc N trinh bay:

Ngay 21/6/2021, ba Nguyén Thi T va ba Cao Thi H lap Hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat, theo d6 ba T nhéan chuyén nhwrong ctia ba H 01 thira
dat trong cay lau nam, dién tich 969m?. Ngay 30/6/2021, Chi nhanh Vian phong
ding ky dat dai huyen V da thuc hién thu tuc chinh 1y, xac nhan viéc chuyen
nhwong tai trang s6 4 cia GCNQSD dat di cap cho ba Cao Thi H ngay
05/9/2002 sang tén ba Nguyén Thi T. Viéc chuyén nhwong quyén str dung dat da
dwroc thure hién ding quy dinh cta phép luét, d& nghi Toa 4n budc 6ng Nguyén Viét
T1 thdo d& hang rao trai phép va tra lai cho ba T dién tich 734,2m? d4t.

Ngiroi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi D1 trinh bay:

Nguc"i-n gbc thira dat néu trén 1a do nam 1993 6ng Nguyén Coéng H3 cé cho
vo chong 6ng T1, ba B1 01 manh dat vudn dién tich khoang 1. 2001‘112 cung ndm
d6 ong Nguyén Manh H1 di lan chiém khoang 800m?trong téng dién tich
1.200m? cua gia dinh 6ng T1, ba P1; dén nam 1997-1998, éng H1 d3 ban thira dat
trén cho 6ng Cao Pang B nhung khi 1am thu tuc chuyén nhwong do ba Cao Thi H
ditng tén trong GCNQSD dat. Nam 2021, ba Cao Thi H ban dién tich 800m? dat néu
trén cho ba Nguyén Thi T. Ba P1 cho ring khi lam thu tuc cap GCNQSD dat, ba
Cao Thi H d3 lam gia chit ky ctia 6ng T1 vao bién ban xé4c dinh ranh gidi thira dat,
ba khéng ddng ¥ viéc éng T1 phai tra lai dién tich 734,2m? dit cho nguyén don la
ba Nguyén Thi T.

Nhirng ngieoi lam chitng la éng Cao Péng B, éng Neuvén Manh HI, éng
Nguyén Ba L, ba Pinh Thi NI déu thong nhat trinh bay: Nam 1993, éng Cao Ping
B mua cua v¢ chong 6ng Nguyén Manh H1, ba Trirong Thi H4 01 thira dt tai thén
T (nay la t6 dan phd T), x3 S, huyén V. Qua4 trinh 6ng B stt dung dt 6n dinh, lién
tuc, ranh gidi rd rang dwoc phan dinh bing cic hang rao cay, duoc cac bén thira
nhan, s dung tir trude va khong phat sinh tranh chap. Pén nam 2002, 6ng B cho
tang thira dat trén cho con gii 12 ba Cao Thi H va dwgc UBND huyén Vv cip
GCNQSD dat cho ba Cao Thi H. Nam 2021. ba Cao Thi H chuyen nhwong quyen sur
dung thira dat trén cho ba Nguyén Thi T.

Nguroi lam chimg la ong Nguy én Thanh H2 trinh bay: Nam 1993, vg Chﬁng
ong Nguyen Viét T1 chuyen tir qué tinh Hung Yén dén huyén V, tinh Yén Bai dé
sinh séng; 6ng T1 cé d6t cho 6ng H2 mot 16 gach, do 6ng T1 khéng c6 nha & nén
ong H2 cho vo chéng 6éng T1 01 manh dat virdn dién tich khoang 1.200m2, ngudn
gbc thira dat nay do 6ng H2 khai hoang; khi cho 6ng H2 chi n6éi miéng, khong lap
van ban, khong c6 x4c nhan cua chinh quyén dia phwong, khong ¢6é ai lam ching
va cling khéng do v&, chi ranh gidi cu thé.

Ngiroi lam chieng la ba Mai Thi C trinh bay: Nam 1965 ba tr tinh Hung Yén



chuyen dén thi tran Nong trrong N, huyén V sinh séng dén nam 1971 thi chuyén
veé 010 dan pho T, thi trdn S. Ba C ¢6 01 thira dat trong ché giap dat cua ba Cao Thi H
(sau nay chuyén nhirong cho ba Nguyén Thi T). hai bén st dung 6n dinh, c6 ranh
gi¢i rd rang va khong phét sinh tranh chap. Ba C khéng biét st viéc cu thé tranh
chap quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Viét T1.

Tai két qua xem xét, tham dinh tai chgngrir_}-‘ 02/12/2021 thé hién: Dién tich
dat dang c6 tranh chép 1a 734,2m? dét thudc t& ban d6 s6 01 tai td dan phd T, thi
tran S, huyén V, tinh Yén B4i. Tai san co trén dién tich dat tranh chap gém: 01
nwong ché; 04 ciy nhin; 01 giéng nude cé duwong kinh 1,5m?; 01 mdy bom dit
trén giéng nwdc; 01 hang rao déng coc gb bao bang hang rao lwéi mau xanh bao
xung quanh 01 cay nhdn phia bén trong.

Tai Ban an dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 15/7/2022, Toa an nhan
dan tinh Yén Bai dd can cit vao khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, khoan 1 Piéu 147,
Diéu 157, Diéu 161; khoan 3 Diéu 200, Ble}l 235va 273 cuaBo l}lat Té tung dan
su; khoan 1 Piéu 106, cac khoan 1, 5, 7 Diéu 166 va khoan 1 Diéu 203 cua Luat
B:—’l“[ dai 2013; cac DPiéu 166, 357, 468 cua Bo luat Dan su nim 2015; khoan 2
Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T:

Budc 6ng Nguyf?n V@ét T1 thu don toan b tai san, vat dung va cdy trf‘}ng trén
dién tich dat tranh chap géom: 01 may bom nudc; 01 hang rao dong coc g6 bao
bang hang rao lwdi mau xanh; 01 hang chuéi khoang 05 cay con nam sat hang rao
de tra lai cho ba T dién tich dat 734,2m? dat thudc t& ban do so 01 tai t6 dan pho T,
thi tran S, huyeén V, tinh Yén Bai. C6 ranh gici cac canh nhw sau:

- Phia Tay Bic tir diém 13 dén diém 17: Giap duwong bé tong c6 chiéu dai
11.5m;

- Phia Pong Bic tir d‘iém 17 di qua cac diém 19, 18, 9 dén diém 8: Giap dat
ho ba Nguyén Thi T co chiéu dai 42,4m;

- Phia DPéng fir diém 8 di qua diém 9 dén diém 10: Giap dat ho ba Mai Thi
C ¢ chiéu dai 15,8m;

- Phia Nam tir diém 10 dén diém 11: Giap dat ho ba Tran Thi HS c¢6 chiéu
dai 26m;

- Phia Tay Nam tir diém 11 di qua diém 12 dén diém 13: Gip dat ho ong
Nguyeén Viét T1 co chiéu dai 24,1m.

(Theo so do khu ddt diea trén két qua xem xét tham dinh tai ché ngay 02/

12/2021 - ¢6 so do khu dat kem theo ban dn so tham)

2. Khéng chap nhan yéu cau phan to cua ong Nguyén Viét T1 vé viéc huy
Giay chung nhan quyén st dung datsé 00178 QSDD/73/QPUBH ngay
05/9/2002 cua UBND huyén V, tinh Yén Bai cap cho ba Cao Thi H déi véi thira dat
s6 01, dién tich 969m? tai T6 dan pho T, thi tran S. huyén V, tinh Yén Bai (da chinh
Iy sang tén ba Nguyén Thi T).



Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung,
nghia vu thi hanh an va thong bao quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

‘Ngay 26/7/2022, bi don la 6ng Nguyeén Viét T1 khéng céo toan b ban an vi
cho rang ban 4n so thim chwa ding phap luat, chwa khach quan, khong dam bao
quyén loi cho 6ng; dé nghi Toéa 4n cAp phic tham xem xét lai toan bd nodi dung vu
an.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don giit
nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi khong chap nhan khang céo cua bi don va gitt
nguyén ban an phic thim; bi don gitr nguyén ndi dung khang cao, dé nghi sira
ban an so tham theo hlrorng bac yeu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu
cau phan t6 ctia bi don va tinh lai 4n phi, chi phi t6 tung theo quy dinh phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Néi phat biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu 4n:

Vé t6 tung: Don khang c4o cua bi don trong han luat dinh va hop 1& nén
duoc xem xeét theo trinh tur phuc tham. Hoi dong xét xir va Thu ky plnen toa tuan
theo phap luat t6 tung din si. Cac dwong su thue hién diing quyén va nghia vu t6
tung theo quy dinh cua B luat Té tung dan su.

Veé noi dung: Viéc cap so tham khong dinh chi gidi quyét doi véi yéu cau
khéi kién cta nguyén don ¢ rut 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Toa 4n
cap so thim chap nhan viéc thay ddi yéu cau khai kién virot qua pham vi ban dau
ctia nguyén don ciling 1a vi pham nghiém trong thu tuc t& tung. Viéc chap nhén
yéu cau khéi kién cua nguyén don déng nghia véi viéc Toa 4n cap so thim d3 ghi
nhan quyén stt dung dat cho nguyen don vugt qua dién tich duoc cap GCNQSD
dét ban dau la chra du co so. P& nghi Hoi dong Xet xur chap nhan mét phan khang
cdo cua bi don, huy toan b ban an so tham va chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n cap
so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cif vao cac tai lidu, chirng cir ¢6 trong héd so di duwgc thim tra cong
khai tai phién tda, cin cir két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét day
du, toan dién chimg ctt, ¥ kién cua Kiém sat vién va cic dwong su vé viéc giai
quyét vu an, Hoi ddng xét xtr phiic thaim nhan dinh nhw sau:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. X4c dinh quan hé phap luat trong vu 4n la yéu tranh chap quyén st
dung dat va yéu cau huy GCNQSD dat, Toa an nhan dén tinh Yén Bai thu 1y, giai
quyét vu 4n theo thi tuc so thim 1a ding quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; khoan 4
Piéu 34 Bo6 luat T6 tung dan sy ndm 2015; khoan 4 Piéu 32 Luait to tung hanh
chinh ndm 2015.

[1.2]. Ve viec vang mat cua mot s dwong su: Tai phién toa phic tham,
mot s6 dwrong sir vang mat nhung cé don Xin xet xu vang mat; mot s6 duong su

ving mat nhung c6 mat dai dién theo 1y quyén; mét s6 dwong su vang mit khong
r0 1y do nhung da duoc Toa an trieu tap hop lé 02 lan nén Ho1 dong xet xir cdn cwr
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quy dinh tai Dbiéu 296 Bo6 luat T tung dan su dé xét xir vs’lng mat ho.

[1.3]. Can ctt theo quy dinh tai Piéu 5, khoan 4 Piéu 70, khoan 2 Piéu 71,
khoan 2 Piéu 210, Diéu 244 B luat T6 tung Déan sy 2015 thi Toa an chi chap
nhén viéc nguyén don thay déi, bé sung yéu cau khai kién néu viéc thay ddi, bd
sung dwoc thue hién trede thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chu’ng cir va hoa giai. Tai phlen hop va sau phlen hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chitng cir va hoa giai thi Toa an chi chap nhén viéc
dwong su thay ddi yéu cau khéi kién néu viéc thay déi yéu cau cua ho khong virot
qua pham vi khai kién ban dau.

Trong vu an 11ay, ngay 01/9/2021, nguyén don la ba Nguyén Thi T khai kién
dé nghi Toa an giai quyét:

(1). Yéu cau hoic cudng ché éng T1 thdo d& hang rao trai phep trén dién
tich khoang 100m? dat hop phép ciia ba T, hoan tra lai quyén stt dung dat cua ba.

(2). Xtr Iy hoac kién nghi co quan c6 tham quyén xtr Iy nghiém hanh vi pha
hoai cay c6i, hoa mau, lan chiém dat hop phap cua ba theo quy dinh cua phap luat
hién hanh. Yéu ciu nguoi sai pham phai boi thirong thiét hai, hoan tra lai gia tri
tai san bi pha hoai cho gia dinh ba, tong gi tri khoang 500.000 déng.

(3). Yéu cau 6ng T1 tra lai dién tich dat lan chiém sang Giay chitng nhan
quyen stt dung dat cia nha ba khoang 44m? (chleu rong 2,2m mat duong bé tong,
chiéu sau khoang 20m), vi tri dt gidp ranh dat nha 6ng T1 dang st dung.

Ngay 07/01/2022, nguoi dai dién theo Uy quyeén ctia nguyen don la 6ng Vu
Pirc N ¢6 don xin mit mot phan yéu cau khai kién, cu thé 1a yéu cau khoi kién thi
(2), th (3).

- Ngay 02/12/2021, Toa an nhén dan huyén Van Chén tién hanh xem xét,
tham dinh ta1 cho.

Ngay 24/01/2022, Toa 4n nhan dan huyén Vin Chan t chirc mé phién hop
vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khal chirng cw. Tai phlen hop, nguyén
don gitt nguyén yéu cau khéi kidn: “Yéu cdu hodc cwdng ché éng TI thdo dé
hang rao trdi phép trén dién tich khoang 100m? dat hop phdp ciia ba T, hoan tra
lai quyén sir dung dat ciia ba”.

Nhung dén ngay 24/3/2022 nglri:ri dai dién theo Uy quyén cuia nguyén don
mai co quan diém thé hién: “Theo két qua do dac tham dinh tai thiee dia, hém do,
éng T1 dd cé tinh chi réng thém phan dién tich tranh chap lan chiém ra dén giira
thira dat, dién tich tang lén thanh 734,2m? dat”. Boi vy, nguyén don méi dé nghi
Toa 4n budc 6ng T1 hoan tra lai quyén stt dung dat cho ba T dién tich 734,2m? dét
can ¢t vao két qua do dac khi Toa an cr?ip so tham xem xét, tham dinh tai cho
ngay 02/12/2021.

Tai Bién ban lay 15i khai cua bj don 12 6ng Nguyén Viét T1 cling ngay
24/3/2022, bi don c¢6 quan diém khéng déng ¥ tra lai dién tich 734,2m? dat néu
trén dong thdi cd yéu cau phan t6 dé nghj huy GCNQSD dat do UBND huyén V
cfip cho ba Cao Thi H doi véi dién tich 969m? dat (hién da chuyén nhwrong cho ba
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Nguyén Thi T).

Nhur véy, viéc thay dbi yéu cau khai kién cia nguoi dai dién theo iy quyén
cua nguyén don duwgce dua ra sau thoi diém Toa 4n mo& phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr ma viéc thay déi yéu cau khoi kién nay lai
virgt qua pham vi khoi kién ban dau, do d6, viéc Toa 4n cap Sy tham chap nhén
yéu ciu nay cia nguyén don 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

[2]. Xét yéu cAu khing cdo cua bi don, HPXX thay:

~ [2.1]. Theo két qua xem xét, tham dinh tai ch6 ngay 02/12/2021 cta Toa an
cap so tham the hién dién tich dat dang co tranh chap 1a 734,2m? dat thudc t& ban
do so 01 tai to dan pho T, thi tran S, huyén V, tinh Yen Bai.

- Theo nguyén don trinh bay, dién tich 734, 2m? dat dang c6 tranh chip nam
trong tong dién tich 969m? c6 ngudn goc do éng B mua ciia vo chdng 6 ong Nguyen
Manh H1I, ba Triong Thi H4 tir ndm 1993. Qua trinh 6ng B st dung dat 6n dinh,
lién tuc, ranh gid1 rd rang duoc phan dinh bang cac hang rao ciy (c6 nhing cay
lau nam do ong H1 trong) dwgc cac bén thira nhan, st dung tir triroc va khong
phat sinh tranh chip. Pén nam 2002, ba H dugc nhan tang cho thira dat trén fir ong
Cao Pang B va dwoc UBND huyén V cip GCNQSD dat s6 00178 ngay
05/9/2002 d6i véi thira dat s6 01, dién tich 969m2. Ngay 21/6/2021, ba Cao Thi H
va ba Nguyén Thi T lap Hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat ddi véi dién
tich 969m? néu trén. Ngay 30/6/ 2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén V da thyc hién thu tuc chinh ly, xac nhan viéc chuyén nhwong tai trang s6
4 cia GCNQSD dat s6 00178.

- Theo 101 khai cua bi don xac dinh nguml goc dién tich 734,2 m? dat dang
c6 tranh chidp nim trong tong dién tich dat 1.200m? ma 6ng dwoc ong Nguyen
Thanh H6 cho tir nam 1993. Tuy nhién, tai Bién ban ngay 17/12/2021 ong Nguyén
Thanh H6 x4c dinh khi cho chi néi clnt khéng do v& gi, khong biét dién tich dat
cu thé, thoi gian cho ciing di lau rdi nén ranh gidi gitta cac ho xung quanh 6ng
cing khong nam dwoc. Mit khac, 6ng T1 cho ring nam 1995 6ng T1 1am thu tuc
cap GCNQSD dat, dwge nha may che 13 tan - Coéng ty ché tinh Y va UBND thi
tran noéng trirdng N3 cap GCNQSD dat dbi véi dién tich 202m? dat & va 1.000m?2
dat viron tai dia chi thon T, thi tran S, huyén V va mang tén 6ng Nguyén Viét T1.
Pén nam 1999, ong T1da thé chip GCNQSD dat nay tai Ngan hang N4 chi nhanh
huyén V dé vay von, dén nam 2007 éng T1 ¢4 tra hét no, nhung Ngan hang lam
that lac va khéng tra lai GCNQSD dat cho éng T1 nén 6ng T1 khong c6 GCNQSD
dat giao nop cho Toa &n.

Trinh bay cua bj don 1a khéng c6 co s& chap nhén, bai tai Cong van sé 10
ngay 10/01/2022 ciia Ngan hang N4, chi nhanh huyén V thé hién: Ngan hang da
can ctr vao Gidy dé nghi vay von do 6ng Nguyén Viét T1 di ky xin vay vao ngay
13/10/1999, co xac nhan cua UBND x4 S, do 6ng Ha Pinh N2 - Chu tich UBND
x4 da ky xac nhan ngay 16/10/1999 duoc dung cho hé gia dinh khong thire hién
thé chap tai san, tr d6 xac dinh Gia dinh 6ng T1, ba D1 vay von khéng thuce hien
thé chép tai san, khong dung tai san la thira dat tai t6 dan phd T 3 dé bao dam cho
khoan vay tai Ngan hang. Do d6, khéng cé viée Ngan hang 1am that lac va khong
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tra lai GCNQSD dat cho 6ng T1. Mat khac, tai Bién ban xac minh ngay
17/11/2021, UBND thi tran S da xac dinh ong Nguyén Viét T1 dang & trén manh
dat sb 224 thu-:_)c to ban d6 sb 14 - (386482-1-c) (Manh dat nay c6 mot phan dién
tich dang tranh chap véi ba T), UBND thi tran S, huyén V da phéi hop vdi phong
Tai nguyén va Moi treong huyén T3, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
V thuc hién ra soat, klem tra hd so va xac dinh tir trirde dén nay UBND huyén V
chira thire hién viéc cAp GCNQSD dét cho hé gia dinh (c4 nhan) 6ng Nguyén Viét
T1 d6i v6i manh dat nay.

- Ngoai ra, tai don yéu cau phan t6 dé nghi hiy GCNQSD dét s6 00178 do
UBND huyén V cap ngay 05/9/2002 cho ba Cao Thi H, 6ng Nguyén Viét T1 con
trinh bay khi lam thu tuc cip GCNQSD dat, ba H da gia mao chit viét, chit ky cia
ong Nguyén Viét T1 12 chu st dung dat lién ké trong t& bién ban xac dinh ranh gidi,
mbc gidi, dién tich thira dat dé ngay 13/7/2002; Nam 2004 khi thwc hién vé ban
dd dia chinh x4 S, ong Nguyen Viét T1 ciing khong duoc ky vao bién ban xac dinh
ranh gm’l mbc gidi thira dat mang tén Nguyén Viét T1 dé ngay 30/4/2004 va bién
ban xac dinh ranh gidi dat, thira dat mang tén Cao Thi H, dé ngay 30/4/2004.

Tuy nhién, tai Ban két luan gidm dinh sé 600/KLGD ngay 27/12/2021 cua
Phong K Céng an tinh Y da két luan: Chit ky “Théng” dudi muc “2-Cdc chii sie
dung dat tiep giap " trén bién ban xac dinh ranh glo’l moc gioi, dién tich thia dat
dé ngay 13/7/2002; chit ky “Théng”, chit viét “nguyén viét théng” dudi muc
“Chii sir dung dat” trén bién ban xé4c dinh ranh gidi, moc gidi thira dat mang tén
Nguyén Viét T1dé ngay 30/4/2004; chit viét “Nguyén Viét T1” dudi muc “Céc chii sir
dung dat tiép gidp ky tén” trén va bién ban xé4c dinh ranh gidi dat, thira dat mang
tén Cao Thi H. dé ngay 30/4/2004 so v&i chit viét cia Nguyén Viét T1 trén cAc tai lidu
mau so sanh do cting mét ngudi ky, viét ra. Nhuw vay, c6 di can cir khing dinh
ong T1 1a nguoi trre tiép kv vao bién ban xac dinh ranh gidi, moc gi61, dién tich
thira ¢4t mang tén Cao Thi H dé ngay 13/7/2002; truc tiép ky va viét tén vio bién
ban x4c dinh ranh gidi, méc gidi thira dat mang tén Nguyén Viét T1 dé ngay
30/4/2004 va bién ban xé4c dinh ranh gi¢i dat, thira dat mang tén Cao Thi H, dé ngay
30/4/2004.

[2.2]. Mic du vay, tai bién ban xac dinh ranh gi¢i, mdc gidi, dién tich thira
dat déi véi chu sir dung dat 1a Cao Thi H lap ngay 13/7/2002 cua UBND xa S thi
dién tich dat nha ba Cao Thi H chi 1a 969m? dat; tai don xin dang ky quyén st dung
dat ctia ba Cao Thi H lap cung ngay ciing chi ké khai dang ky quyén str dung dién
tich 969m? dat; GCNQSD dat s6 00178 do UBND huyén V cap ngay 05/9/2002
cho ba Cao Thi H cting chi ¢6 dién tich 969m? dat; tai don xin dang k¥ bién déng
dat dai, tai san gan lién voi dat, ba Nguyén Thi T dé ngay 22/6/2021, ba T nhan
chuyén nhrong dat ciia ba Cao Thi H dién tich 969m? dat (Theo hop d‘ong chuyeén
nhirong quyen sir dung dat ngay 22/6/2021) cling chi ké khai, dang ky bién dong
d6i véi dién tich 969‘1:112 dat; trén co s& nay, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén V xét nhu ciu, nguyen vong khong c6 nhu ciu do dac, cap mo1 GCNQSD
dét sau khi nhan chuyén nhwong quyén sit dung dat ciia ba Nguyén Thi T, da thuc
hién thu tuc chinh 1y, xac nhan viéc chuyén nhwong dién tich 969m? dat trén trang
s6 04 cia GCNQSD dat.
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Tuy nhién, theo két qua xem xet, tham dinh tai chd va so dé khu dat duoc
dinh kém theo ban 4n so tham, dién tich thuc t& ba Nguyén Thi T dang s dung la
816,1m? + 734,2m? = 1.550,3m?, 1én hon nhiéu so véi GCNQSD dat da cép cho
ba Cao Thi H va dwoc chinh Iy sang tén ba Nguyén Thi T. Viéc Toa 4n cap so tham
chap nhin toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi T v6 hinh chung lai hop
phép hoa quyén sir dung toan b 1.550, 3m? dat cho ba Nguyén Thi T trong khi cap
so thim chua tién hanh xac minh, thu thap chimg cit chimng minh vé I do dién
tich tang thém nhiéu nhw vay, trong khi trinh bay cia dwong st con cé mau thuan
la chrra dam bao khach quan, toan dien. UBND xa S va UBND huyén V ciing
khéng Iy giai dwoc 1y do dién tich ting thém; Khi chwa cé co s& ving chic chimng
minh, viéc céng nhan toan bé dién tich 1.550,3m? dat thudc quyén sit dung cua ba
Nguyeén Thi T c6 thé xam pham nghiém trong t6i quyen loi cia cic dwong s khéc
trong vu 4n hodc ngudi thit ba hoiac anh hwong téi hoat dong quan Iy dat dai cua
co quan nha mréc cé thAm quyén. Cling tai Bién ban xéac dinh ranh gidi, moc gidi
thira dat ngay 30/4/2004, dién tich dat cia ba Cao Thi H giap Cong ty c6 phin C1,
nhung tai so d6 khu dat dinh kém theo ban 4n so tham lai gidp duong 16 che;
ngoai ra, kich thwéce, hinh thé thira dat ciia ba Cao Thi H tai so d6 nay vé co ban
cung khong phu hop vai kich thude, hinh thé thira dat thé hién tai Bién ban xac
dinh ranh gidi, méc gidi, dién tich thira dat dwoc 1ap ngay 13/7/2002.

[3]. Tir nhitng phan tich, nhin dinh néu trén, xét thay, viéc thu thip chimng
ctt va chitng minh cua cip so tham chua dwrge thure hién day di ma tai phién toa
phiic tham khéng thé khac phuc dwoc; qué trinh xét xt, cap so tham c6 nhing vi
pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung anh huong dén quyén va loi ich hop phéap
cua duong sw. Vi vay, Héi dong xet xur phuc tham chap nhan maot phan khang cao
ctia bi don, hity ban 4n so thim va chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n cip so thim
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[4]. V& &n phi: Do ban an so tham bi huy nén ngudi khang cdo khéng phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

An phi dan su so tham s& dwgce xac dinh khi giai quyét lai vu 4n theo thu
tuc so tham.

Vi cac € tren,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Dieu 308, Dieu 310, khoan 3 Dicu 148 B6 lujt t6 tung dan
sir; Nghj quyet 326f2016fUBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa 4n.

1. Huy Ban an dan su so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 cua Toa
an nhan dan ,tjnh Yén Baiva chuyéﬂn ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Yén
Bai giai quyeét lai theo thu tuc so tham.

2. Vé 4n phi: Bi don 12 6ng Nguyén Viét T1 khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

An phi dan su so tham sé& dwoc xac dinh khi giai quyét lai vu an theo thu
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tuc so tham.

3. Ban 4n phtic tham c6 hiéu hrc phap luit k& tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Yén Bai;
- VKSND tinh Yen Bai;
- Cuc THADS tinh Yén Bai; (da ky)
- Cac dirong sur (theo dia chi),;
- Liru HS, phong HCTP.
Pham Van Tuyén



