TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 05/2023/DS-PT
Ngay: 23 - 11 - 2023
V/v “VIv tranh chdp
hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Diing

Cdc Tham phan: Ba Son Nir Pha Ca

Ong Nguyén Thanh Piing

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Thanh Hung - Thu ky Toa 4an, Toa an
nhan dan tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dén tinh Vinh Long: Ba Nguyén Ngoc
Bich - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 23 thang 11 ndm 2023 tai Try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Vinh
Long xét xir phuc tham cong khai vu én thu ly so: 08/2023/TLPT-KDTM ngay
02 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung ™.

Do Ban 4n dan sw so tham so: 88/2023/KDTM-ST ngay 21 théang 7 nam
2023 ctia Toa &n nhan dan thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 07/2023/QD-PT ngay
10 thang 10 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mali co ph?}n Pau tu va phat trién Viét
Nam; tru s¢ chinh tai Thép BIDV, s6 194, duong Tran Quang Khai, phuong Ly
Théi To, quan Hoan Kiém, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Duc T — Chuc vu: Chu tich Hoi
d6ng quan tri - Ngan hang thuong mai ¢4 phan Dau tu va phat trién Viét Nam.

Nguoi dai dién theo van ban uy quyén ngay 20/12/2022: Ong Nguyén
Trung H — Chuc vu: Pho Truong phong — Phong Quan ly ra ro Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Ngoc Tr - Chi Doanh nghiép tw nhén thwong mai dich
vu Thién Tan (Doanh nghiép da bi thu hoi giay phép ngay 12/3/2019).

2.2. Ong Nguyén Ngoc Tr, sinh nim 1969.
Cung dia chi lién lac sé 98A/3, KV1, phuong An Binh, quan Ninh Kiéu,



thanh phé Can Tho.

_ Nguoi dai dién theo uy quyen cua dng Nguyén Ngoc Tr, theo van ban ty
quyen ngay 12/9/2023: Ba Nguyén Thi N Y, sinh nam 1998 (c6 mat).

Pia chi: 4p Pha Puc, x4 Long Phu, huyén Long Phd, tinh Soc Tring.
2.2. Ba L& Thi Kim Kh, sinh nim 1967 (xin ving mit).

Ho khau thuong tra: s6 49/28, khom 2, phuong 3, thanh phd Vinh Long,
tinh Vinh Long.

Tam trd: s6 333, 4p Long Thuén, xd Long Phudc, huyén Long Hb, tinh
Vinh Long.

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Kha T, sinh nam 1954; dia chi s 56E, duong Pham Thai Buong,
phuong 4, thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long (cd mat).

3.2. Chi Kha Phuong M, sinh ndm 1982; dia chi s0 56E, dudng Pham
Thai Buong, Phuong 4, thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long (vang mat).

~ 3.3. Chi Kha Phuong Th, sinh nim 1980; dia chi s6 841/3G, t6 55, khu
pho 3, phuong An Phtt Bong, Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

3.4. Anh Kha T, sinh nam 1984 va Kha Hung, sinh nim 1997 (ving mit).

Cung dia chi 238/6, duong Lé Vin Khuong, khu pho 4, phuong Thai An,
Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.5. Ba L& Thi Hong Ch, sinh ndm 1980; dia chi s6 56E, dwong Pham
Thai Buong, Phuong 4, thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long (Xin vang mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Ngoc Tr - Chu Doanh nghiép tu nhan
thuong mai dich vu Thién Tan.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 25/7/2022 ciia nguyén don Nguyén Ngoc Tr yéu
cau: Cham dat hop dong thué mat bang ngay 28/02/2009 di vai 6ng Kha T va
ba Thuy, dong thai yéu cau thao dd tai san vat kién trac duoc xay dung trén dién
tich dat thué. Tuy nhién, ngay 28/6/2023 6ng Tran xin rat toan bo yéu cau khoi
Kién, nhung nguoi cd quyen loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap nén
Toa an dinh chi giai quyét doi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don va thay doi
dia vi t6 tung ciia cac duong su.

Trong don yéu cau doc lap ngay 20/12/2022 cia Ngdn hang thuong mai
co phan Pau tw va Phat trién Viét Nam, cung cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét ciing nhw tai phién toa, ong Nguyén Trung H dai dién hop phéap cho Ngan
hang trinh bay:

Do nhu cau can vay von cua khach hang nén ngay 19/5/2009, Ngan hang
thuong mai ¢4 phan Pau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Vinh Long (goi
tat 12 Ngan hang) c6 cho 6ng Nguyén Ngoc Tr - Chu doanh nghiép tu nhan
thuong mai dich vy Thién Tan (goi tat 12 Doanh nghiép) vay theo cac Hop dong
sau:



- Hop dong tin dung trung han sé 0605/2009/HD, ngay 19/5/2009; véi sd
tién 5.000.000.000d (Nam ty ddng), thoi han vay 60 thang; muc dich vay dé
thanh toan tién vat tu xay dung nha hang Thién Tan. Phu luc hop ddng tin dung
trung han 0605/2009/PLHD, ngay 30/9/2009.

- Hop dong tin dung han mic s6 0626/2011/HD, ngay 26/4/2011; v6i sb
tien 8.000.000.000d (Tam ty dong), thoi han vay 12 thang; muc dich vay dé bo
sung von luu dong phuc vu kinh doanh.

Déi voi hai hop dong tin dung nay thi ong Tran da thanh toan xong tién
goC hién con no tién I&i tong cong bang 6.183.606.389d, trong do 1ai trong han
bang 4.532.785.613d va ldi quéa han bang 1.650.820.776d.

Dé bao dam céc khoan vay trén, ngay 14/12/2009 6ng Tran — Chu Doanh
nghiép cd thé chap cho Ngan hang tai san gan lién trén dat 12 nha hang Thién
Tan theo Hop ddng thé chap tai san gan lién trén dat sé: 0169/2009/HD. Ngoai
tai san thé chap nay ong Tran, ba Khoa con thé chap nhiéu tai san khac nhung
6ng ba di thanh toan xong tién goc nén Ngan hang da giai chap tai san cho ong,
ba. Do do, Ngan hang chi yéu cau Toa an xem xét d6i véi tai san thé chap con
lai. Ngoai c4c khoan vay caua Doanh nghiép thi 6ng Nguyén Ngoc Tr c6 ky két
véi Ngan hang cac hop dong sau:

- Hop ddng cap han muc thau chi s6: 1859/2011/HP, ngay 19/10/2011 véi
han muc su dung théu chi 100.000.000d (M6t tram triéu déng) muc dich sur
dung dé bu dap nguon tién thiéu hyt tam thoi dé phuc vu doi séng, nhu cau tiéu
dung; thoi han 12 thang. Tinh dén ngay xét xir 6ng Tran con ng tién goc
66.302.3854d va tién 1ai 117.389.353d (trong d6 l4i trong han 92.503.115d va lai
qua han 24.886.238d).

- Thé tin dung theo hd so phat hanh thé ngay 04/5/2011, véi han muc st
dung thé 13 150.000.000d (M6t trim nam muoi triéu dong). Trong qua trinh st
dung thé thi 6ng Tran vi pham nghia vu thanh todn nén ngay 25/4/2012 Ngéan
hang da khoa thé va chuyén sang no qua han. Tinh dén ngay xét xir 6ng Tran
con no tién goc 121.100.499d va tién 1ai 455.316.231d (trong d6 1ai trong han
408.290.022d va 1ai qua han 47.026.2094).

Ngoai ra, Ngan hang con cho vg 6ng Tréan la ba Lé Thi Kim Kh vay theo
Hop dong cap han mac thau chi sb: 2285/2011/HD, ngay 08/12/2011 véi han
muc st dung thau chi 100.000.000d (MOt tram tri¢u déng) Muc dich st dung dé
bu dap nguon tién thiéu hut tam thoi dé phuc vu doi séng, nhu cau tiéu dung;
thoi han 12 thang. Tinh dén ngay xét xir 21/7/2023 ba Khoa con no tién goc
138.142.085d va tién 13 236.861.873d (trong d6 1ai trong han 186.558.008d va
l&i qua han 50.303.8654).

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ong Tran, ba Khoa déu vi pham
nghia vu thanh toan, cho nén, Ngan hang khai kién yéu cau dng Tran — Cha
Doanh nghiép va ba Khoa phai c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang toan bo
sb tién gdc, 14i trén; ddng thoi yéu cau duoc tiép tuc tinh 13i theo 13i suat da thoa
thuan trong hop dong cho dén khi tra hét no. Truong hop dng Nguyén Ngoc Tr —
Chua Doanh nghiép tu nhan thuong mai dich vu Thién Tan khong kha nang thanh



toan thi yéu cau co quan c6 tham quyeén xt |y tai san thé chap dé thu hoi no.
Bi don ba Lé Th; Kim Kh trinh bay:

Ba va 6ng Tran 1a vo chdng, ngay 28/02/2009 vg chdng ba c6 ky Hop
dong thué mat bang véi vo chong 6ng Kha T, ba Tran Thi Bich Thay. Sau khi
thué mit bang thi vo chong ba thé chap quyen st dung dat 13 tai san cua vo
chéng thudc phuong 4, duong Phé Co Piéu dé vay cua Ngan hang TMCP Pau
tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Vinh Long s tién khoang 06 ty dong de
dau tu xay dung vat kién trc trén dat thué. Khi xay dung xong va duoc cap gidy
chuing nhan quyén sé hitu cdng trinh xay dung cho DNTN TMDV Thién Tan thi
ba va 6ng Tran thé chip vao Ngan hang thuong mai c6 phan Dau tu va phat trién
Viét Nam — Chi nhanh Vinh Long dé bao dam khoan no vay theo cac Hop dong
tin dung nhu dai dién Ngan hang trinh bay 1a hoan toan dung.

~Qua trinh thyc hién hop dong vay, ba da thanh toan hét ng goc, hién con
no tién 1ai va du no thé tin dung, du ng cta hop dong cap han muc thau chi nhu
phia Ngan hang trinh bay.

Péi véi viéc kinh doanh nha hang an udng Thién Tén thi truéc day do ba
dang tén ho kinh doanh. Pén niam 2016, ong Tran gy ng nhiéu ngudi va bo di
dau ba khong biét; sau khi 6ng Tran bo di thi ba khong thé quan ly kinh doanh
tiép nén ba giao toan bo quyén kinh doanh nha hang Thién Tan cho ba Chi tiép
tuc kinh doanh cho dén nay. P4i vai yéu cau khai kién caa Ngan hang, ba Khoa
dong y cting 6ng Trén tra toan b¢ tién goc cho Ngan hang, nhung xin mién toan
bo tién 14i do hién nay ba khong kha nang thanh toan. Truong hop, ba va ong
Tran khong kha nang thanh toan thi ba dong y dé co quan c6 tham quyén phat
mai tai san thé chap dé tra ng cho Ngan hang.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc Tr: khong c6 vian ban néu y kién ddi véi yéu cau
khaoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam.

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vy lién quan Lé Thi Hong Ch trinh bay:

Ba la chau rudt cua ba Khoa, cho nén tir khi nha hang an ung Thién Tan
duoc thanh lap thi ba 1a ngudi quan Iy cho vo chong 6ng Tran, ba Khoa. Nha
hang an uéng Thién Tan 1a do ba Khoa dtng tén kinh doanh, nhung dén nam
2016 6ng Tran bo di, ba Khoa khong thé tiép tuc kinh doanh nén ngay 02/7/2018
ba Khoa da chuyen giao toan b quyén khai thac co so kinh doanh cho ba kinh
doanh, hop dong chuyén giao duoc Vin phong céng chiing Kha Quan ching
nhan vao ngay 02/7/2018.

Sau khi tiép nhan nha hang trén, ba c6 b tién vao dé dau tu, sta chita
thém nhu thay méi cac man hinh, bong dén, may lanh, phong lanh,...chi phi
khoang 3.000.000.000d (Ba ty dong). Hién nay ba 1a ngudi dung tén kinh doanh
nha hang an ubng Thién Tan.

Ddi vai yéu cau khoi kién cia Ngan hang thi ba khong c6 y kién, truong
hop ong Trén, ba Khoa khéng kha nang thanh toan thi ba cling ddng y dé co
quan c6 tham quyen phat mai tai san thé chap dé tra no cho Ngan hang. Ddi véi
C4cC tai san ba da dau tu vao tai san thé chap thi giira ba véi ba Khoa, 6ng Tran tu
thoa thuan, khdng yéu cau Toa an giai quyét; néu khong thoa thuan duoc thi yéu



cau Toa &n giai quyét.
Nguoi c6 quyeén loi va nghia vy lién quan Kha T trinh bay:

Ngay 28/02/2009, giita vo chong dng véi vo chong dng Tran, ba Khoa c6
ky két Hop dong cho thué mat bang nhu ong Tran trinh bay. Trong qua trinh
thuc hién hop dong thué thi ba Lé Thi Hong Ch dai dién cho nha hang thanh
toan day du tién thué hang thang cho gia dinh 6ng, khong xay ra tranh chap gi.
Déi véi tai san dng Tran, ba Khoa thé chip 1a cong trinh xay dung trén dat thué
ctia 6ng, cho nén néu cd phat méi tai san thé chap thi khdng c6 anh hudng gi dén
quyén va loi ich cua 6ng, nén dng khdng cé y kién gi.

~ Banan s 88/2023/KDTM-ST ngay 21/7/2023 cua Toa &4n nhan dan thanh
pho Vinh Long, tinh Vinh Long da xu:

Ap dung cac Diéu 26, 30, 35, 39, 147, 227, 228 cua Bo luat T tung dan sy;

Ap dung khoan 2 Biéu 91, Biéu 95 caa Luat cac To chuc tin dung; khoan 7
Piéu 323 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va biéu 26 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTV-QH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau
tu va phat trién Viét Nam:

1.1. Buoc 6ng Nguyén Ngoc Tr — Cha Doanh nghiép tu nhan thuong
mai dich vy Thién Tan (Doanh nghiép da thu hoi gidy phép ngay 12/3/2019) c6
nghia vy tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam
tien 14i: 6.183.606.000 dong.

1.2. Budc 6ng Nguyén Ngoc Tr co nghia vy tra cho Ngan hang thuong
mai c6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam tong cong bing 760.108. 000d (Bay
trdm sdu muoi triéu Mot traim 1é tdm ngan dong). (trong d6 tién gdc
187.403.0004, tién 14i 572.705.0004).

1.3. Bugc ba Lé Thi Kim Kh ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai
cd phan Pau tu va phat trién Viét Nam tong cong bang 375.004.000d (Ba trim
bay muoi lam triéu khong trim 1¢é bén ngan dong). (trong do tién gdc
138.142.000d, tién 13i 236.862.000d).

Thoi han thanh toan khi ban an co hiéu luc phap luat.

Truong hop 6ng Nguyén Ngoc Tr — Cha Doanh nghiép tu nhan thuong
mai dich vy Thién Tan khong thanh toan hogc thanh toan chua het no thi Ngan
hang thuong mai Co phan Pau tu va phat trién Viét Nam c6 quyen yeu Cau co
quan cd tham quyén phat méi tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san
gan lién trén dat sé: 0169/2009/HD, ngay 14/12/2009, cong ching tai Phong
Cong chiing s 1, s6 3963/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 14/12/2009; dang ky thé
chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat tinh Vinh Long, ngay 12/4/2010.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyen khang cao cuia cac duong su theo luat dinh.



Ngay 08 thang 8 nam 2023, 6ng Nguyén Ngoc Tr khang cao véi ni dung:
Stra ban an so tham, khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén
don, xem xét 6ng Tran khong con no 13i suat Ngan hang vai tat ca cac hop dong
tin dung trong vu an nay.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Trung H dai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay:
Ong Nguyen Ngoc Tr dd vi pham hop ddng tin dung tir nam 2017. Trong thoi
glan nay dng Tran ving mit nén ngan hang khong lam viéc dugc voi 6ng Tran.
Ben khi 6ng Tran khoi kién 6ng Téc thi ngan hang moi yéu cau 6ng Tran tra
tién. Tai cdp so thAm 6ng Tran ciing khong yéu cdu ap dung thoi hiéu khoi kién.
Nay Ngan hang khong dong ¥ véi yéu cau khang cio ctia ong Tran.

Ba Nguyén Thi N Y dai dién theo uy quyen cua 6ng Nguyen Ngoc Tr trlnh
bay: Ong Tran bd sung khang céo 1a yéu cau huy Hop dong thé chap sb
0169/2009/HP, ngay 14/12/2009 gitra Ngan hang véi 6ng Tran. Dé nghi xem xét
6ng Tran khong con no 14i vai tat ca cac hop ddng tin dung trong vu an nay va
dé nghi dinh chi d6i véi phan yéu cau tinh 13 caa Ngan hang. Ong Tran chi
ddng y tra tién goc ddi voi hai hop dong 1a Hop dong cap han muc thau chi va
thé tin dung cua 6ng Trén con ng Ngén hang.

Ong Kha T trinh bay: Hop dong thué dat van chua hét han nén 6ng khong
cé tranh chap trong vu an nay.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va ngudi
tham gia t0 tung: Tat ca déu tuan thu ding theo quy dinh cia B§ luat T6 tung
dan sy tir khi thu 1y vu &n dén khi xét xtr phtic tham.

‘ Vé noi dung:, Cé’n ctr khoan 2 Piéu 308 B luat td tung dan suy; khpén 2
bicu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh veé muc
thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cao cua ong Nguyén Ngoc Tr. Sira ban an kinh doanh
thuong mai so tham s6 88/2023/KDTM-ST ngay 21/7/2023 cua Toa an nhan dan
thanh pho Vinh Long v€ phan t6 tung 1a dua 6ng Nguyen Ngoc Tr tham gia t6 tung
va gilr nguyén phan ndi dung cua ban an.

Vé an phi: Ong Nguyén Ngoc Tr phai chiu &n phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cit vao cdc chimg cir dwoc thé hién tai ho so dwoc tham tra tai phién
toa; Trén co s xem xét toan dién cdc chirng cir; ¥ kién trinh bay ciia cdc dwong
sw; Can cik vao két quad tranh ludn va phat biéu cia dai dién Vién kiém sdt tai
phién toa;, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

- Don khang cdo ngay 08/8/2023 cua 6ng Nguyén Ngoc Tr con trong thoi
han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 B¢ luat t6 tung dan su nén duogc chap
nhan.



- Ba Lé Thi Kim Kh, ba Lé Thi Héng Ch c6 don xin vang mit, chi Kha
Phuong M, chi Kha Phuong Th, anh Kha T va anh Kha Hung vang mat khong
c6 ly do nén Hoi dong xét xur giai quyét vang mit theo quy dinh Diéu 228 cua
B6 luat t tung dan su.

- Cong vin s6 3058/SKHPT-DKKD ngay 10/11/2022 ciia S¢ Ké hoach va
dau tu tinh Vinh Long ¢6 ndi dung:

Doanh nghiép tuv nhan Thwong mai Dich vu Thién Tan mi s doanh
nghiép 1500468172 do Phong Pang ky kinh doanh cip ding ky 1an dau ngay
03/7/2006. Dang ky thay doi lan thir 5 ngay 11/12/2014. Dia chi tru s¢ chinh: sb
33/13C, duong Pham Thai Budng, phuong 4, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh
Long. Cha doanh nghiép: Ong Nguyén Ngoc Tr. Tinh trang phap ly ciia Doanh
nghiép tu nhan TM-DV Thién Tan hién nay (d¢én 9 gio 30 phat ngay 10/11/2022)
doanh nghi¢p “Khong con hoat dong kinh doanh tai dia chi da dang ky” va bi
thu hoi Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép (Quyét dinh vé viéc thu hdi giay
chung nhan dang ky doanh nghiép ngay 12/3/2019).

Doanh nghiép tu nhan nha hang an uéng Thién Tan ma sé doanh nghiép
1501013932 do Phong Piang ky kinh doanh cép dang ky lan dau ngay
10/12/2014. Piang ky thay doi lan tha 1 ngay 02/10/2018. Bia chi try s chinh:
s6 56E, duong Pham Thai Buong, phuong 4, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh
Long. Cha doanh nghiép: Ba Lé Thi Hong Ch. Tinh trang phéap Iy cua doanh
nghiép tu nhan nha hang an uéng Thién Tan hién nay (tinh dén 9 gio 45 phat
ngay 10/11/2022) doanh nghiép “Pang hoat dong”.

- Cap so tham c0 giai quyét yéu cau cua ngan hang vé cac hop dong tin
dung do 6ng Nguyén Ngoc Tr ky véi tu cach 1a chi DNTN TM DV Thién Tan;
hop ddng cap han muc thau chi va thé tin dung 6ng Nguyén Ngoc Tr Ky Véi tu
cach ca nhan. Cap so tham chi dua ong Nguyén Ngoc Tr tham gia té tung voi tu
cach 1a chit DNTN TM DV Thién Tan ma khong dwa 6ng Tran tham gia t6 tung
Vi tu cach ca nhan 1a c6 thiéu sot, nhung Hoi dong xét xir thay chi can bo sung
6ng Nguyén Ngoc Tr tham gia t§ tung 12 bi don trong vu &n nay 1a dugc. Vi
Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich vy Thién Tan di bi rat giay phép kinh
doanh nén khong anh huong dén viéc giai quyét vu an.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Can ct Hop ddng tin dung trung han sé: 0605/2009/HP, ngay
19/5/2009; phu lyc hop déng tin dung trung han 0605/2009/PLHD, ngay
30/9/2009; Hop dong tin dung han muac s6 0626/2011/HP, ngay 26/4/2011 dugc
ky két giita 6ng Nguyén Ngoc Tr — Chu DNTN thuong mai dich vu Thién Tan
VOI Ngén hang thuong mal c6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam; Hop ddng
cap han muc thau chi s6 1859/2011/HD, ngay 19/10/2011 va cac Gidy dé nghi
giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé va khoan vay thé tin dung theo hd so
phat hanh thé ngay 04/5/2011, duoc ky két giira 6ng Nguyén Ngoc Tr véi Ngan
hang va Hop ddng cip han muc thau chi s 2285/2011/HD, ngay 08/12/2011
dugc ky két gitra ba Lé Thi Kim Kh voi Ngan hang, cho thay viéc ky két hop
ddng gitra cac bén trén tinh than ty nguyén; muc dich va noi dung cua giao dich
khong vi pham diéu cam cua phép luat, khong trai dao dic x& hoi va ¢ day du



ndng lyc hanh vi dan sy nén céc giao dich dan sy deu ¢é hiéu luc theo quy dinh
tai Dieu 122 cua B0 luat Dan su nam 2005.

[2.2] Trong qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng Nguyén Ngoc Tr, ba Lé
Thi Kim Kh khéng tra no géc va 1ai vay dung nhu cam két trong hop dong 12 vi
pham nghia vu thanh toan. Tinh dén ngay 21/7/2023, 6ng Nguyén Ngoc Tr —
Cha Doanh nghiép tu nhan thuwong mai dich vu Thién Tan con ng Ngan hang
tién 1ai bang 6.183.606.000d; 6ng Tran con ng Ngan hang s6 tién goc cua khoan
vay va du ng the tin dung bang 760.108. 000d (trong do tién goc 187.403.000d,
tlen lai bang 572.705d); ba Khoa con no sé tién ng goc no 13i theo Hop ddng
cap han muc thau chi bang 375.003.958d (trong d6 ng goc 1a 138.142.085d, no
141 1a 236.861.873d). Qué trinh giai quyét ba Khoa da thtra nhan ¢ vay va ng
tién gdc, 1ai nhu nguyén don trinh bay. Do d6, Ngan hang yéu cau Toa &n buoc
6ng Tran, ba Khoa hoan tra tién gbc, 13i 1a c¢6 co s& chap nhan, phi hop khoan 2
Diéu 91; Diéu 95 cua Luat cac Tb chice tin dung.

[2.3] Ong Nguyén Ngoc Tr khang cao cho ring Ngan hang c6 htra la giao
tai san cho Ngan hang ban tat toan ng gbc va l4i, vao thoi diém d6 6ng khong
con ng Ngan hang nira. Tuy nhién, can ct tai liéu, chung cr do Ngéan hang cung
cap tai cap phlc tham da thé hién nhu sau: Hop dong ay quyén sé6 0022/HPUQ,
ngay 21/10/2013 ba Lé Thi Kim Kh va 6ng Nguyén Ngoc Tr di ay quyén cho
Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Vinh Long, ban
tai san thé chap la Quyén s dung dat thira s0 220 to ban do s6 13, dién tich
729,4m° dat & (120m?), loai dat vuon (609,4m?), gidy chung nhan quyen su
dung dat s6 Y 818571 do Uy ban nhan dan thi xa Vinh Long cap ngay
25/12/2003; Quyén sir dung dat thira s6 147 to ban do s6 13, dién tich 1.003, 4m?
dat thd (115m2), loai dat vuon (888,4m?), gidy chuang nhan quyén st dung dit s
A 564036 do Uy ban nhan dan thi x4 Vinh Long cip ngay 25/12/2003. Tong
dién tich 1.723,8m?, toa lac khom 4, phuong 4, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh
Long. Ly do la cac khoan vay cia DNTN TM DV Thién T4n di chuyén ng qua
han, nghia vu ctiia 6ng Tran va ba Khoa da phat sinh nhung chua thuc hién nghia
vu. Vi vay, phai xu ly tai san bao dam tién vay dé thu hoi ng cho Ngan hang.
Trén co s& do, vao nam 2014 va 2015 Ngan hang da thong béo trén phuong tién
thong tin dai chlng vé ban tai san néu trén. Bén ngay 01/6/2016, Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Vinh Long di ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung phan dat néu trén cho 6ng Lé Vian Trach véi gia
1a 6.300.000.000 ddng.

Ong Tran cho rang Ngan hang c6 hta 1a giao tai san cho Ngan hang ban
tat toan no géc va l3i, vao thoi diém do ong khong con no Ngan hang nira,
nhung dén ngay 03/4/2017, ong Nguyen Ngoc Tr dai di¢n Doanh nghiép tu nhan
TM DV Thién Tan con lam gidy dé nghi giam, mién Iai giri Ngan hang. Tai bién
ban lam viéc ngay 16/5/2017 gitra Ngan hang voi ba Lé Thi Kim Kh c6 néi
dung 14 ba Lé Thi Kim Kh la vo 6ng Nguyén Ngoc Tr la chu DNTN TM - DV
Thién Tén dé nghi Ngan hang xem xét cho tra hét ng goc va xin mlen hét toan
bo so 18i con lai va dé nghi Ngan hang cho rat gidy ching nhan quyén sé hiu
cong trinh cia DNTN TM-DV Thién Téan dang thé chap ngan hang, y kién cua
Ngan hang 1 s& b&o céo lai & nghi caa DNTN TM-DV Thién Tan véi Hoi s



chinh Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam va s& théng béo lai voi
doanh nghiép. Pén ngay 30/10/2017, Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién
Vinh Long — Chi nhanh Vinh Long ¢6 Cong van s6 819/BIDV.VL-QLRR gi
6ng Nguyén Ngoc Tr — Chua DNTN TM-DV Thién Tan va ba L& Thi Kim Kh
véi noi dung 1a Ngan hang khdng chap nhan dé nghi giam mién 14i va giai chap
tai san theo dé nghi cua doanh nghiép. D& nghi doanh nghiép c6 ké hoach tra sb
|4i con lai tir hoat ddng kinh doanh hoac xir Iy tai san thé chap con lai dé tra no.
Ngan hang giao cho doanh nghiép tu I&n ké hoach tra no va thong béo lai véi
ngan hang phuong an xir Iy cham nhat dén ngay 15/11/2017. Néu sau thoi han
trén doanh nghiép van chwa xur Iy duoc tai san, ngan hang sé tién hanh céc bién
phap xir 1y dé thu hdi no trong d6 khong loai trir bién phap khai kién.

Tai phién toa phdc tham, nguoi dai dién caa 6ng Tran cho rang Ngan
hang yéu cau tinh 13i cac hop dong 1a da hét thoi hiéu nén chi dong y tra tién
gbc. Tuy nhién, tai cap so tham, dng Tran khong c6 yéu cau Toa an ap dung thoi
hiéu 1a khong ding quy dinh khoan 2 Diéu 149 Bo luat dan su. Mat khéc, trong
thoi gian 6ng Tran vi pham hop ddng thi Ngan hang khong lién lac duoc véi 6ng
Tran la do tré ngai khach quan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 156 Bo luat dan
su. Ngoai ra, trong qua trinh giai quyet tai Toa an, ba Khoa la vg ong Tréan cling
thira nhan vo chong ba con thiéu tién goc va l4i cua ngan hang la thudc truong
hop bat dau lai thoi hiéu khai kién theo quy dinh Piéu 157 Bo luat dan su.

Do d6, khang cdo cta 6ng Tran 1a khong c6 cin ct, l3i suat Ngan hang
tinh 1a can cir vao hop dong tin dung da ky nén dugc chap nhan.

[2.4] Xét viéc Ngan hang yéu Cau Xt ly tai san the chap, Hoi dong xét xur
thay: Hop ddng thé chip tai san gan lién trén dat sé: 0169/2009/HD, ngay
14/12/2009 da duoc cac bén ky két trén tinh than tu nguyén; muc dich va noi
dung cua giao dich khéng vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc
x& hoi va c6 day du nang luc hanh vi dan su theo quy dinh tai Diéu 122 cua B
luat Dan su nam 2005. Xét vé mat hinh thac, Hop dong thé chap da duoc ching
nhan caa Phong cong chiing S6 1 tinh Vinh Long va dang ky thé chap tai Vin
phong ding ky quyén st dung dat tinh Vinh Long 1a phu hop véi khoan 1 Diéu
130 cua Luat Pat dai nam 2003, nén hop dong thé chap la hoan toan hop phéap.
Do d6, nguyén don yéu cau xir Iy tai san thé chap 1a c6 co s& chap nhan, phi
hop véi khoan 7 Biéu 323 caa Bo luat Dan sy nam 2015. Nhu vy, dén thoi
diém thanh toan ma Nguyén Ngoc Tr — Chu Doanh nghiép tu nhan thuong mai
dich vu Thién Tan khong kha ning thanh toan thi tai san thé Chap dugc xu ly
theo phuong thuc do cac bén thoa thuan hoac Ngan hang dugc quyen yéu cau co
quan c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap theo quy dinh phap luat dé thu hdi no.

[2.5] Xét thay tai san thé chap la nha hang theo gidy chung nhan quyén so
hitu céng trinh xay dung s6 868552955415109, ngay 16/10/2009 do Uy ban
nhan dan thanh phdé Vinh Long cap cho DNTN TMDV Thién Tan, hién nay do
ba L& Thi Hong Ch quan ly, sir dung. Tuy nhién, ba Chi khong cd yéu cau gi
trong vu an nay; truong hop co phat mai tai san thé chap thi ba Chi dong y giao
tai san cho co quan c6 tham quyeén xt Iy, nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[2.6]Twr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xar phic tham xét thay cap so



tham giai quyét 1a c¢6 cin cir va ding quy dinh caa phép luat nén khong chap
nhan khang cdo cua 6ng Nguydn Ngoc Tr, sta ban 4an so tham s
88/2023/KDTM-ST ngay 21/7/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Vinh Long,
vé phan té tung.

- An phi dan sy phuc :[hém: Do stra an nén 6ng Nguyén Ngoc Tr khong phai
chiu an phi dan su phuc tham.

[3] Quan diém cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1a
c6 can cur dugc chap nhan.

Boi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Khéng chap nhan khang cdo cua ong Nguyén Ngoc Tr. Stra ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6 88/2023/KDTM-ST ngay 21/7/2023 cia Toa an nhan
dan thanh pho Vinh Long, vé phan t6 tung.

Can ctr cac biéu 26, 30, 35, 39, 147, 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ct khoan 2 Biéu 91, Biéu 95 cua Luat cac Té chuc tin dung; khoan 7
Diéu 323 cua Bo luat Dan sy nim 2015 va Diéu 26, khoan 1 DBiéu 29 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTV-QH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va Ié
phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua Ngan hang thwong mai ¢6 phan Pau tu
va phat trién Viét Nam:

1.1. Budc 6ng Nguyén Ngoc Tr — Chu Doanh nghiép tu nhan thuong mai
dich vu Thién Tan (Doanh nghiép da thu hoi gidy phép ngay 12/3/2019) c6
nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai ¢4 phan Pau tu va phét trién Viét Nam
ti:én 18i: 6.183.606.000d (Sau ty mot tram tam muroi ba triéu sau tram 1é Sau ngan
dong).

1.2. Buoc 6ng Nguyén Ngoc Tr c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai
cd phan Pau tu va phat trién Viét Nam tong cong bang 760.108.000d (Bay tram
sau muoi triéu mot traim 1& tdm ngan dong). (trong do6 tién gbc 187.403.000d,
tién 14i 572.705.0004).

1.3. Buoc ba Lé Thi Kim Kh ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai ¢o
phan Pau tu va phat trién Viét Nam tong cong bang 375.004.000d (Ba trim bay
muoi 1am triéu khong trim 1é bén ngan dong). (trong do tién gbc 138.142.000d,
tién 13i 236.862.0004).

Thoi han thanh toan khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop 6ng Nguyén Ngoc Tr — Cha Doanh nghiép tu nhan thuong mai
dich vu Thién Tan khong thanh toan hogc thanh toan chua hét ng thi Ngan hang
thuong mal c6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam c6 quyen yeu cau co quan co
tham quyén phéat mai tai san thé chap theo Hop déng thé chap tai san gan lién
trén dat s6: 0169/2009/HP, ngay 14/12/2009, cdng chung tai Phong Cong ching
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s6 1, s0 3963/TP/CC-SCC/HDPGD, ngay 14/12/2009; dang ky thé chap tai Vin
phong dang ky quyén st dung dat tinh Vinh Long, ngay 12/4/2010.

2. V& &n phi:

2.1. V& an phi so tham:

- Bugc 6ng Nguyén Ngoc Tr — Chu Doanh nghiép tu nhén thwong mai
dich vu,Thién Té!n chiu 114.184.000d (Mot tram mudi bon triéu mot tram tdm
muoi bon ngan dong) an phi dan su so tham.

- Budc 6ng Nguyén Ngoc Tr chiu 34.404.000d (Ba muoi bon trigu bon
tram 1¢ bon ngan dong) an phi dan su so tham.

- Budc ba !_é Thi Kim Kh chiu 18.750.000d (Muoi tam triéu bay tram
nam muoi ngan dong) an phi dan su so tham.

- Ngan hang thwong mai c6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam dugc
nhan lai tién tam Gng an phi dan su so tham 57.635.000d (Nam muoi bay triéu
sau tram ba muoi 1am ngan dong) theo bién lai thu so6 0001767, ngay 29/12/2022
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Vinh Long.

2.2. V¢ &n phi phic tham: Ong Nguyén Ngoc Tr khong phai chiu &n phi
dan sy phuc tham. Tra lai cho 6 ong Nguyén Ngoc Tr — Chu DNTN TM DV Thién
Tan sé tién 2.000.000 ddong tién tam tng an phi, theo bién lai thu tién s
0002299 ngay 14/8/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Vinh Long.

3. V& nghia vu thi hanh an:

3.1. Vé nghia vu cham thi hanh &n: K& tr ngay tiép theo cua ngay xét xir
so tham (21/7/2023), khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qué
han cta s tién ng goc chua thanh toén, theo murc lai suat ma cac bén thoa thuan
trong cac Hop dong cap han muc thau chi s 1859/2011/HP, ngay 19/10/2011;
ho so phat hanh thé tin dung ngay 04/5/2011, duoc ky két gira ong Nguyén
Ngoc Tr Vol Ngén hang thuong mal co phan Pau tu va phat trién Viét Nam va
Hop dong cap han muc thau chi s6 2285/2011/HD, ngay 08/12/2011 dugc Ky két
gitta ba L& Thi Kim Kh voi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu va phat trién
Viét Nam cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay (truong hop trong hop
ddng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo
ting thoi ky caa Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khéach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh I4i suat caa Ngan hang cho vay).

3.2. V& huéng dan thi hanh an dan sy: Truong hop ban an, quyét dinh
duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duge
thi hanh an dan sw, nguoi phai chiu thi hanh an dan sy co6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n; thoi hiéu
thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su
dugc stra d6i, bo sung nam 2014,

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND C#p cao: 01; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long: 02;

- Chanh an: 01;

- TAND TP Vinh Long: 01,

- THADS TP Vinh Long: 01,

- Céc duong su;

- Luu: 06; Nguyén Viin Diing

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Son Nir Pha Ca  Nguyén Thanh Ping Nguyén Vin Diing
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