TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Df)c ]g’jp - Tl.f do - Hanh phﬁc

Ban an s6: 190/2023/HC-ST
Ngay 29-11-2023
V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
ve quan ly dat dai trong truong hop boi
thuong, hé tro, tai dinh cu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Xuan Hung.
Céc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Trung Ngan;
Ong Nguyén Ngoc Cang.
- Thuwr ky phién toa: Ba Lé Thi Quynh Nhu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién

toa: Ba Truong Thi Lan Anh — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau xét x1r so tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy s6 26/2023/TLST- HC ngay
08 thang 02 nam 2023 veé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh vé quan Iy dat dai trong
triecong hop boi thirong, ho tro, tai dinh ci’”’. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sO
227/2023/QDXXST-HC ngay 07 thang 11 nam 2023, gitta cac duong su:

|. Ngwoi khei kién: Ong Cap Van S, sinh nam 1944; dia chi: S6 H N, phuong T,
thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (ving mit)

Nguoi dai dién hop phap: Ba Cap Thi Thity L, sinh nam 1979; dia chi: S6 C Lo
B T, Phuong B, quan B, thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mit)

La dai dién theo iy quyén theo Giay iy quyén cong chirng s6 8259, quyén s6
01/2022 TP/CC-SCC/HD GD ngay 21-12-2022 tai Van phong C, tinh Ba Ria —
Ving Tau.

2. Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh pho V



Chu tich Uy ban nhan dan (UBND) thanh ph6 V

Cung dia chi: SO H L, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria- Viing Tau.
(vang mat, c6 van ban dé nghi xét xir vang mat)

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Hoang Vii T — Chire vu: Chu tich UBND
thanh pho V.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdap: Ba Nguyén Thi Phuong T1 — Chure
vu: Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moéi truong thanh phd V. (c6 mit)

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba DS Thi L1, sinh nam 1948; dia
chi: S6 HN, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (vang mat, c6 don xin
xét XUr vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Ngay 12-11-2021 UBND thanh ph6 V ban hanh Quyét dinh s6 12812/QD-UBND v
viéc thu hoi 20,9 m? dat tai phuong T do dng Cap Vian S dang st dung dé thuc hién
du an Nang cap, mo rong duong N, phuong T, thanh phd V (Viét tat la Quyét dinh
12812).

Cung ngay 12-11-2021, UBND thanh pho V ban hanh Quy ét dinh so
12814/QD-UBND veé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu cho
ong Cap Van S, dia chi: H N, phuong T, thanh ph6 V do Nha nude thu hoi dat dé thuc
hién du an Nang cap, mo rong duong N, phuong T (Viét tdit la Quyét dinh 12814);
theo do:

Dién tich dat thu hoi: 20,90 m?

Dién tich dat boi thuong: 8,00 m? nam trong gidy chtirng nhan M 500775 boi
thuong theo gia dat nong nghiép vi tri 1.

Dién tich dat khong boi thuong: 12,90 m? khong thudce gidy chirng nhan nén
khong du diéu kién boi thuong theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 82 Luat Dat dai
nam 2013.

Tai muc A phan 1 Piéu 1 cua Quyét dinh vé boi thuong gia tri quyén su
dung dat: Dién tich 8,00 m? dat ndong nghiép (vi tri 1 — duwong N), don gia 6.501.000
dong/m?. Tién boi thuong vé dat 1a 52.008.000 dong.

Ngoaira tai cac muc B, P va E phan 1 Diéu 1 quyét dinh: Boi thuong vat
kién tric (gom mot phan san xi mang, tru, tudng gach, cong sat) va hoa mau trén
dién tich dat thu hoi.



Ong S khong dong ¥ véi Quyét dinh sé 12814 da lam don khiéu nai, yéu cau
boi thuong bo sung 12,90 m? dat va boi thuong toan bo 20,90 m? dat thu hoi theo gia
dat .

Ngay 05-10-2022, Chu tich UBND thanh pho V ban hanh Quyet dinh so
12034/QD-UBND ve viec giai quyet khieu nai lan dau vdi1 nd1 dung chap nhan mot
phan khiéu nai cia ong S, boi thuong bo sung dién tich 12,90m? dat thu hoi theo gia
dat nong nghiép va boi thuong 8,00 m? dat thu hoi theo gia dat & (viet tdt la Quyét
dinh 12034).

Ngay 13-12-2022, UBND thanh ph6 Vban hanh Quyétdinh s613728/QD-UBND

vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro bod sung cho ong Cap Van S (Viét tat
la Quyét dinh 13728); theo d6:

Dién tich dat thu hoi: 20,90 m?

Dién tich dat boi thudng gom:

- Dién tich 8,00 m? nam trong gidy chirng nhan M 500775 boi thuong theo
gia dat ¢, don gia boi thuong 25.260.00 dong/m?2. Tién boi thuong chénh léch so
voi trude day 1a 150.072.000 dong.

- Dién tich 12,90 m? nim ngoai giay ching nhan boi thuong theo gia dat
nong nghiép vitri 1, don gia 6.501.000 dong/m?2. Tién boi thuong la 83.862.900
dong.

Ngoai ra tai cac muc D phan 1 Diéu 1 quyét dinh: Boi thuong vat kién tric 1a
mot phan san xi mang trén dat thu hoi.

Klpéng d("ing’y déi voi cac quyét dinh trén, ong S khoi kién yéu cau Toa an
gial quyet nhitng van dé sau:

- Huy Quyét dinh 12814 vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai
dinh cu;

- Huy Quyét dinh 12034 vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau;

- Huy Quyét dinh 13728 vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro bo
sung;

- Budéc UBND thanh phé V thuc hién khao sat lai gia dat va boi thuong toan
bo dién tich dat thu hoi 20,90 m? theo gia dat o tai thoi diém thu hoi dat.

Theo don khot kién va trong qua trinh 16 tung tai Toa dan, nguwoi khot kién
va dai dién hop phap cua ngwot khot kién trinh bay:

Nha dat cua gia dinh éng S da hinh thanh tir trude nim 1975, di duoc cap
giay ching nhan, c6 day du ho so phap Iy chirng minh. Vi vay, viéc UBND thanh
pho V ban hanh Quyét dinh 12814 chib6i thuong 8,0 m2 d at nong nghiép va



khong boi thuong ddi véi dién tich 12,9m? dat thu hoi la khong hop 1y, khong phu
hop va61 quy dinh cua phap luat.

Nguon goc nha dat s6 H N (truéc day la nha s6 A phuong T, thi xa V) thuoc
quyén s& hitu ctiia ba Van Thi Anh . Sau do, ba Van Thi A di thoa thuan doi nha 1
Thang N lay nha 0/18 khom C, phuong T véi ba Tran Thi M. Can nha nay sau d6
duogc doi thanh s6 E T, phuong T, thudc quyén sé hiru, str dung cia vo chong 6ng
Nguyén Van M1, ba Tran Thi M. Ngay 06-02-1990, S& X-Con Pao cap Giay
ching nhan quyén so hitu nha dat s6 66/CNSH doi véi nha s6 E T, phuong T cho
ong Nguyén Van M1, ba Tran Thi M.

Ngay 20-5-1992, vo chong 6ng Nguyén Van M1, ba Tran Thi M lap van
ban ban nha s6 E T cho éng Cap Van S, ba D6 Thi L1. Ngay 18-6-1992, UBND thanh
pho V cap Giay chirng nhan quyén s& hiru nha dat s6 294/CNSH cho 6ng Cap Vin S,
ba D6 Thi L1.

Nhu vay, ¢6 du co s phap Iy va thuc té dé chimg minh nha s6 E T, phuong T
(nay 1a 87 N) da ton tai hop phéap trén dién tich dat sir dung hop phéap cta 6ng Cap
Van S tir trude khi ban do dia chinh phuong T duoc do dac, xac nhan vao thang 6-
1993.

Khi Nha nuée thu hoi dat, co quan cé tham quyeén thu hoi dat la UBND thanh
phé V ¢6 trach nhiém phai xdc dinh lai toan b dién tich str dung thuc té 323,4m?>.
Dién tich theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat M 500775 la 310m?2, gdom
230m? dat & va 80m? dat nong nghiép.

Vi vay, viéc UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh 12814 chi boi thuong
8 m? dat ndong nghiép va khong boi thuong doi voi dién tich 12,9 m? dat thu hoi
cua gia dinh ong S 1a khong hop Iy, khong phu hop vl quy dinh cua phap luat,
khong thuc hién ding trach nhiém cia co quan c6 tham quyén thu hoi dat da duoc
quy dinh tai diém b, khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014
cua Chinh phu.

Quyét dinh 12814 dugc UBND thanh phé V ban hanh vao ngay 12-11-2021;
cung thoi diém, UBND thanh ph6 V ban hanh Quyét dinh 12812 vé viéc thu hoi
20,90 m? tai phuong T do 6ng Cép Van S dang st dung dé thuc hién du an dau tu xay
dung cong trinh Nang cap, mo rong duong N, phuong T, thanh pho V. Quyét dinh
12814 da can cir vao Quyét dinh s6 3333/QD-UBND ngay 02-11-2020 cuia UBND
tinh B vé viéc phé duyét gia dat cu thé (da khao sat gia trén thi trudng) dé tinh boi



thuong khi Nha nude thu hoi dat thuc hién du an Nang cap, mo rong duong N,
phuong T, thanh phd V.

UBND thanh phé V da st dung gia dat ban hanh trude thoi diém quyét dinh
thu hoi dat 376 ngay 1a hon mot naim chir khong phai gia dat ban hanh tring véi
thoi diém thu hoi dat dé ap vao truong hop boi thuong cho gia dinh 6ng S. Doi
chiéu quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 Luat Pat dai nam 2013 néu trén thi Quyét dinh
12814 ap gia dat dé boi thuong nhu vay la khong ding phap luat.

Vi vay, viéc UBND thanh phé V khong tuan thu ding trinh tur, thu tuc thu
hoi dat la trai quy dinh cua phap luat va da gay thiét hai truc tiép cho gia dinh ong S.

Do6i voi Quyét dinh 12034: Tai Diéu 1 ¢6 noi dung chap nhan boi thuong bo
sung dién tich 12,9 m? dat thu hoi theo gia dat nong nghiép va boi thuong 8 m? dat
thu hoi theo gia dat & (da boi thuong theo gia dat nong nghiép tai Quyét dinh 12814
ngay 12-11-2021 ctia UBND thanh ph6 V) cho ho 6ng Cap Van S.

Nhu vay, noi dung khiéu nai (lan dau) cia 6ng S chi dugc UBND thanh pho
V chap thuan mot phan. Trong khi do, cac noi dung Quyét dinh 12034 trai quy
dinh cua phap luat do khong tuan thu dung trinh tw, thu tuc vé xac dinh lai dién tich
dat & khu Nha nudc thu hoi dat; vé quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét
gia dat cu thé dé tinh boi thuong.

Ngay 13-12-2022 Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd V ra Quyét dinh so
13728 vé viéc phé duyét phuong 4n boi thuong, ho tro (bo sung) cho dng (ba) Cap
Van S. Tai Diéu 1 Quyét dinh c6 ndi dung phé duyét phuwong an boi thuong bo sung
12,9m? dat thu hoi theo gia dat nong nghiép va boi thuong 8m? dat thu hoi theo gia
dat ¢ theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau s6 12034. Nhu vay, nodi dung
khiéu nai (lan dau) cia 6ng S chi dugc UBND thanh phé V chap thuan mot phan.

Tai phién toa hom nay, nguoi khoi kién yéu cau nhu sau:

- Huy Quyeét dinh 12814 vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai
dinh cu;

- Huy Quyét dinh 12034 vé viée giai quyét khiéu nai lan dau;

- Huy Quyét dinh 13728 vé viéc phé duyét phwong an boi thuong, ho tro bo
sung;

- Bu6c UBND thanh phé V thuc hién khao sat lai gia dat va boi thuong toan
bo dién tich dat thu hoi 20,90 m? theo gia dat & tai thoi diém thu hoi dat.

Ngwoi bi kién va nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND thanh
phé V, Chii tich Uy ban nhén déan thanh pho V trinh bay:



Phan dién tich 12,9m2/20,9m? thu hoi theo Quyét dinh s6 12812/QD-UBND
ngay 12-11-2021 khong thudc Giay ching nhan quyén str dung dat so M 500775 do
UBND tinh B cap ngay 07-10-1998; khong thuoc dién tich 310,0m? gom 230 m?2
dat & va 80 m? dat nong nghiép. Tai ban d6 dia chinh nam 2001, thi phan dién tich
thu hoi nay thuodc thira 161, to s6 13 ban do dia chinh phuong T, nén da duoc Chu
tich UBND thanh pho V giai quyét khiéu nai chap nhan boi thuong bo sung dién
tich 12,9 m? loai dat nong nghiép.

Du 4an Pau tu xay dung cong trinh Nang cap, mo rong duong N, phuong T
thudc truong hop Nha nude thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 63 Luat
Pat dai nam 2013 va da duoc UBND thanh phé V phé duyét chu truong dau tu du an
tai Quyét dinh s6 5751/QD-UBND ngay 30-10-2019. Du 4n c6 tén trong ké hoach
st dung datnam 2020 dadwge UBND tinh Bphé duyét tai Quyét dinh s6 3759/QD-UBND
ngay 31-12-2019, chuyén tiép sang cac nam 2021, 2022, 2023, phu hop véi quy
hoach, ké hoach str dung dat.

Nhu v ay, cdc quyét dinh phé duy ét phuong an boi thuong, ho tr o's o
12814/QD-UBND ngay 12-11-2021, Quyeét dinh boi thuong, ho tro b o sung so
13728/QD-UBND ngay 13-12-2022, Quyétdinh giaiquyétkhiéunaiso 12034/QD-UBND
ngay 05-10-2022 di dugc UBND thanh ph6 V, Chu tich UBND thanh phd V ban
hanh dung tham quyén, day du ché do, chinh sach theo quy dinh phap luat vé boi
thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat tai diém b, khoan 3 Diéu 62
Luat Dat dai ndm 2013.

Tt nhing vién dan & trén, can ctt ho so vu viéc, UBND thanh phé V de
nghi Toa an bac toan bd nodi dung don khoi kién cia 6ng Cap Van S, Quyét dinh
12814; Quyét dinh s6 12034; Quyét dinh s6 13728.

Y kién ciia ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba D6 Thi L1 thong
nhat véi ¥ kién cua 6ng S, khong c6 yéu cau gi khéac trong vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phat biéu quan
diém vé viéc gidi quyét vu an nhw sau:
Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr \fz‘l nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuce
hién ding cac quy dinh cua phap luat To6 tung hanh chinh, tuy nhién vu an van
cham dua ra xét xu theo thot han luat dinh.

Vé noi dung: pé nghi Hoi df’ing Xét XU ché‘ip nhan no1 dung don khoi kién
cua nguoi khai kién:

- Huy Quyét dinh so 12814/QD-UBND ngay 12-11-2021 cua UBND thanh

pho V.



- Huy Quyét dinh s6 12034/QD-UBND ngay 05-10-2022 ctia Chu tich UBND
thanh pho V.

- Huy Quyét dinh s6 13728/QD-UBND ngay 13-12-2022 ctia Chu tich UBND
thanh pho V.

- Buéc UBND thanh phé V thuc hién nhiém vu cong vu vé boi thuong, ho
tro vé dat bi thu hoi theo quy dinh phap luat cho éng Cap Van S.

-Vé an phi: Budc nguoi bi kién phai ndp theo luat dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai li¢u, ching ¢t co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can ¢ vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir so tham
nhan dinh: o

[1]. Vé to tung:

Tai phién toa nguoi bi kién va nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 don
Xin xét x1r vang mat. Do vay, Toa an xét xir vang mit duong su theo cac Diéu 157,
158 Luat T6 tung hanh chinh.

[2]. Vé d6i tuong khoi kién, quan hé phap luat tranh chap va tham quyén
giai quyét vu an:

Quyét dinh s6 12814 vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh
cu cho 6ng Cap Van S; Quyét dinh 12034 veé viéc giai quyét khiéu nai lan dau va
Quyét dinh 13728 vé boi thuong bo sung theo két qua giai quyét khiéu nai la quyét
dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai, thudc doi twong khoi kién cua vu an
hanh chinh. Ong Cap Vin S khai kién yéu cau Quyét dinh 12814, Quyét dinh 12034,
Quyét dinh 13728 va yéu cau buoc UBND thanh phé V thuc hién khao sat lai gia
dat va boi thuong toan bo dién tich dat thu hoi 20,90 m? theo gia dat o tai thoi
diém thu hoi dat nén quan hé phap luat tranh chﬁp duoc xac dinh la “Khoi kién
quyét dinh hanh chinh vé quan Iy dat dai trong trieong hop boi thiong, ho tro, tdi
dinh ci” va thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau thgo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 3; khoan 1 Piéu 30; khoan 4 Diéu 32 cua
Luat TO tung Hanh chinh.

[3]. Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 10-11-2022, 6ng S nop don khoi kién cac quyét
dinh hanh chinh la con thoi hiéu khéi kién theo diém a, khoan 2 Diéu 116 Luat T6
tung Hanh chinh.

[4]. Vé tinh hop phap cua Quyét dinh 12814, Quyét dinh 12034 va Quyét dinh
13728:

[4.1]. V& trinh tu, thu tuc va tham quyén ban hanh:



Quyét dinh 12814, Quyét dinh 12034 va Quyét dinh 13728 duoc ban hanh
ding trinh tur, thu tuc, tham quyén theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013 va va
Luat khiéu nai nam 2011.

[4.2]. Vé noi dung Quyét dinh 12814, Quyét dinh 13728:

[4.2.1]. Vé dién tich dat bi thu hoi:

Theo Quyét dinh 12814 vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai
dinh cu cho 6ng Cap Vin S, dién tich dat thu hoi 20,90 m?, gom:

- Diéntich 8,00 m2nam trong giay ching nhan M 500775: Theo Quyét
dinh 12814, boi thuong theo gia dat nong nghiép, don gia 6.501.000 dong/m?. Sau
d6 Quyét dinh 13728 boi thuong theo gia dat ¢, don gia 25.260.00 dong/m?2.

- Dién tich 12,9 m? khong thuodc giay chiung nhan M 500775: Theo Quyét
dinh 12814, khong boi thuong. Sau d6 Quyét dinh 13728 boi thuong theo gia dat
nong nghiép, don gia 6.501.000 dong/m?2.

Theo so d6 vi tri ngay 26-7-2023 do Trung tim K, thé hién phan dién tich ho
ong S str dung, xay dung nha cong trinh kién tric bi thu hoi thue té 1a 20,90 m? déu
thudc thira so 161 (cii 814), to ban dos6 13 (cii 04) tai phuong T, thanh pho V,
khong long ghép duoc ranh cap giay theo Giay chtrng nhan s6 M 500775 do UBND
tinh B cap ngay 07-10-1998 dung tén hd 6ng Cap Van S.

[4.2.2]. V& nguon goc dat, qua trinh xin cap giay ching nhan va qua trinh st
dung dat:

Nguodn goc nha dat cua gia dinh ong S:

Ngay 02-3-1978 ba Tran Thi M (vo dng Nguyén Van M1) d6i nha véi ba Van
Thi A lay can nha s6 A O duong T, Khom C, phuong T, duoc UBND, Cong an
phuong T va Phong Quan Iy nha dat va cong trinh cong cong thi xa V, tinh Dong Nai
x4c nhan ngay 13-3-1978. Ngay 02-3-1985 ho ong Nguyén Vin M1 duoc cap giay
ching nhan ho khau thuong tru tai dia chi s6 E duong T, phuong T, dic khu V - C.
Ong M1, ba M dugc cap Gidy chung nhan quyén sé hiru nha dat s 66/CNSH ngay
06-02-1990 d6i voi can nha dién tich 145,50m? tai dia chi s6 E duong T, Phuong F,
dac khu V - C kém theo ban vé nha.

Ngay 20-5-1992 vo chong 6ng M1, ba Mua ban cin nha trén cho vo chong
ong S, ba L1 ¢6 xac nhan cia U. Ong S, ba L1 duoc cap Giay chiing nhan quyén sé
hiru nha dat s6 294/CNSH ngay 06-02-1990. Ngay 24-7-1992 éng S duoc cap Giay

phép stra chira 16n s6 221/SC d6i véi cin nha trén.



Ngay 07-12-1993, 6ng S duoc cap Giay chung nhin da dang ky dat dai so
2025P.6/D.K.P.D d6i véi thira s6 814, to ban do 4, dién tich 310m?2 loai dat “TC”.
f)ng S ndp thué nha ddi véi dién tich 310m? theo bién lai thu thué nha, dat s6 002845
ngay 04-01-1993, s6 000027 ngay 04-10-1994.

Ngay 07-10-1998 UBND tinh B cap Giay chirng nhan quyén st dung dat so
M 055775 dimg tén ho ong Cap Van S doi véi thira s6 814, to ban do 04 tai Phuong F,
thanh pho V, dién tich 310m? trong dé c6 230 m? dat ¢ va 80 m? dat nong nghiép.

Qua trinh str dung nha dat cua gia dinh éng S (05 nhan khau) on dinh, lién
tuc cho dén nay, khong xay ra tranh chap va khong bi xtr phat hanh chinh vé dat dai.

[4.2.3] Vé ho so dia chinh:

Tai SO muc ké ruong dat va So6 dang ky ruong dat Phuong 6 cii nam 1992,
duyét ngay 17-5-1993: Thira dat s6 814, to ban do6 so6 04, dién tich 310 m?, loai dat
"TC+V" (tho cu, vuon) do 6ng Cap Van S dting tén dang ky.

Tai S6 muc ké dat Phuong 6 nam 2002: Thira dat s6 161, to ban do 13, dién
tich 323,4 m? (230 m? dat “T” va 94,4 m? dat “PM”) do 6ng Cap Van S dung tén
dang ky.

Tai SO muc ké dat dai phuong T nam 2015: Thira dat so 161, to ban do 13,
dién tich 323,2 m? (khong thé hién loai dat) do 6ng Cap Van S dung tén dang ky.

[4.2.4]. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va ban anh chup hién trang
ngay 29-5-2023 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, thé hién dién tich thu
hoi van chua ban giao lam duong, nha va vat kién tric trén dat gdm san xi ming, 02

tru cong, tuong gach xay dung tiép giap mat duong Nguyén Bao .1

[4.2.5]. Theo So d6 vi tri ngay 26-7-2023 do Trung tim K, ong S chi ranh xay
dung nha & trén dién tich la 323,2 m? thudc thira s6 161 (cli 814), to ban do 13 (ci
04) toa lac tai phuong T, thanh phé V. Trong d6 ¢6 dién tich 20,9 m? bi thu hoi phia
trude giap duong N déu thudce thira s6 161, to ban do s6 04 bi thu hoi (khong thé hién
dién tich 12,9 m? nim ngoai gidy ching nhan quyén st dung dat M 055775).

[4.2.6] Tu nhitng chltng ctr néu trén, c6 co so xac dinh:

Nam 1992 6ng Cap Van S nhan chuyén nhuong nha dat tir ong Nguyén Vian
M1, ba Tran Thi M (la giéy toy vé nha, dat duoc quy dinh tai diém d, khoan 1 Piéu
100 Luat dat dai nam 2013) la ding theo quy dinh cua phap luat vé viéc chuyén
nhuong tai san .

Khoan 1 khoan 2 Diéu 100 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Hé gia dinh, ca

nhan dang s dung dat on dinh ma co mot trong cac loai giay to sau day thi dioc



cap giay chzmg nhan quyén sir dzmg dat, quyen s& hitu nha o va tai san khac gan
lién véi dat va khéng phai nép tién sir dung dat:

d) Giay to chuyén nhiong quyén sir dung dat, mua bén nha & gdn lien véi
dat & truée ngay 15 thang 10 nam 1993 dwoe Uy ban nhéan dan cap xd xdéc nhéan la
da sir dung trueoc ngay 15 thang 10 nam 1993.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 mét trong cac loai giay to quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay ma trén giay to dé ghi tén nguwoi khéc, kem theo giday to
vé viéc chuyén quyvén sir dung dat cé chiv ky ciia cée bén c6 lién quan, nhung dén
trieée ngay Ludt nay ¢é hiéu luc thi hanh chwa thie hién thi tuc chuyén quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia phép ludt va dat dé khéng cé tranh chap thi dwoc cap
Giay chirng nhéan quyén sir dung dat, quyéen so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién
véi dat va khong phai nép tién sir dung dat”.

Nha dat 6ng S nhan chuyén nhuong duoc hinh thanh tir truéc nam 1978

thudc truong hop dat vuon ao quy dinh tai khoan 2 DPiéu 103 Luat dat dai nam 2013.
Cu thé:

“Doi véi truong hop thira dat & c6 vieon, ao diroc hinh thanh trieée ngay 18 thang
12 nam 1980 va ngueoi dang sir dung c6 mot trong cac loai giay to ve quyen sir dung
dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 ciia Ludt nay thi dién tich dat ¢ duwoc
xac dinh theo giay to do.

Trieong hop trong cac loai giay to vée quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 3 Diéeu 100 ciia Ludt nay chiwa xac dinh ro dién tich dat ¢ thi dién tich dat & diroc
cong nhan khéng phai nop tien sir dung dat doc xéc dinh bang khéng qud 05 lan
han murc giao dat & quy dinh tai khoan 2 DPieu 143 va khoan 4 Piéu 144 cua Ludt
nay .
Tai diem b khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh
Phu quy dinh:
“Dién tich dat & ciia ho gia dinh, ca nhan trong truong hop thira dat & cé vieon, ao
da dwoe cap Giay chimg nhan trieée ngay 01 thang 7 nam 2014 dwoc xdac dinh nhie
sau:

.. b) Truong hop tai thoi diém cap Giay chimg nhan trieée day ma nguoi sir
dung dat c6 mét trong céc loai giay to quy dinh tai cde Khoan 1, 2 va 3 Diéu 100
cua Ludt Pat dai va Piéu 18 ciia Nghi dinh nay nhung dién tich dat ¢ chwa dwoc
xac dinh theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Dieu 103 ciia Ludt Pat dai, Khoan 3



Dicu nay va chiwea dwoc xac dinh lai theo quy dinh tai Diém bva D ¢ Khoan 1 Diéu
45 ciia Nghi dinh sé6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ciia Chinh phii
vé thi hanh Ludt Pat dai nam 2003, nay nguoi si dung dat c6 don de nghi xac dinh
lai dién tich dat & hodic khi Nha nueée thu hoi dat thi dién tich dat & dwoc xdc dinh
lai theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Dieu 103 cua Luat Pat dai va Khoan 3
Diéu nay; hé gia dinh, cd nhan khéng phai nép tien sir dung dat, dioc boi thirong
khi Nha nuée thu hoi dat doi véi dién tich da dwoc xéce dinh lai la dat 6.

Dién tich dat & khong quéa 5 lan han muc dat ¢ toi da theo diém a, khoan 2
Picéu 2 Quyeét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 29-10-2014 ctia UBND tinh B:
"Cde phuwong thudc thanh phé V: dién tich dat ¢ diroc xdc dinh bang khéng qué ndm
(05) lan han mikc giao dat ¢ toi da dwoc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 ciia
Ouyet dinh nay"

Diém b khoan 1 DPiéu 1 Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 29-10-2014
cua UBND tinh B quy dinh: "Cédc phirong thuéc thanh phé V: Khéng qua 150 m?/1

ho gia dinh, ca nhan".

Doi chiéu vé6i quy dinh phap luat néu trén thi phan dién tich dat 12,90 m? thudc
thira s6 161 (cii 814), to ban d6 13 (cii 04) toa lac tai phuong T (Phuong F cii), thanh
pho V do gia dinh 6ng Cap Van S dang str dung du diéu kién dé cong nhan la dat 6.
Quyét dinh 12814 ciia UBND thanh ph6 V khong boi thuong 12,9 m? cho dng S va
Quyét fiinh 13728 boi thu’b:ng bo sung 12,9 m? dat nong nghiép 1a trai quy dinh tai
cac bieu 75, 79, 89 Luat dat dai 2013.

[4.2.7]. Vé gia dat boi thuong:

Sau khi hoan tat viéc do dac, lap ban do thu hoi dat, UBND thanh phé V da
giao Phong T thué don vi tur van doc 1ap dé khao sat gia dat cu thé 1a Cong ty TNHH
T2 gia Dat Viét. Trén co s& Chirng thu thAm dinh gia s6 3581/2020/VLAND-HCM
ngay 21-8-2020 cua Cong ty D1 va theo dé nghi cua S¢ T3, Hoi dong tham dinh gia
dat cu thé da trinh UBND tinh B ky phé duyét gia dat cu thé doi v6i du 4n nang cap
mé rong duong N, phuong T, thanh pho V.

Ngay 02-11-2020, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 3333/QD-UBND
ve viéc phé duyét gia dat cu thé dé boi thuong khi Nha nudce thu dat thuc hién du
an nang cap mo rong duong N, phuong T, thanh phd V (viét tat la Quyét dinh so
3333).

DPén ngay 12-11-2021 UBND thanh pho V ban hanh Quyét dinh 12812 ve
viéc thu hoi 20,9 m? dat tai phuong T do 6ng Cap Van S dang st dung dé thuc hién



du an Nang cap, mo rong dudng N, phuong T, thanh phd V va Quyét dinh 12814 phé
duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cur cho ho 6ng S.

Xét thay: Gia dat boi thuong cho ho ong Cap Van S tai Quyét dinh 12814 va
Quyét dinh 13728 theo gia dat cu thé do UBND tinh B phé duyét khong phai gia
dat tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat, khong ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 74
Luat dat dai nam 2013. Do d6, nguoi khoi kién yéu cau hiy cac quyét dinh trén,
budc UBND thanh phd V thuc hién khao sat lai gia dat va boi thuong theo gia dat
tai thoi diém thu hoi dat 1a ¢o cin cu.

[4.3]. Vé noi dung Quyét dinh 12034:

Quyét dinh 12034 la quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau doi véi Quyét
dinh 12814, Quyét dinh 13728 la quyét dinh boi thuong bo sung theo két qua giai
quyét khiéu nai tai Quyét dinh 12034. Nhu di phan tich ¢ trén, Quyét dinh 12814 va
Quyét dinh 13728 dwoc ban hanh trai quy dinh cua phap luat. Do do6, Quyét dinh
12034 cling trai quy dinh cua phap luat.

[4.4]. T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay co
co s& dé chap nhan yéu cau khdi kién cua ong S vé viéc huy Quyét dinh 12814,
Quyét dinh 12034 va Quyét dinh 13728; budc UBND thanh phé V thuc hién
nhiém vu cong vu vé boi thuong, ho tro vé dat va cong trinh kién trac trén dat bi thu
hoi theo quy dinh phép luat cho ong S.

beé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop nén duoc Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[5]. Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, th am dinh tai chd va do vé, sao luc hoso tai liéu hét
6.429.000d (Sau triéu bon traim hai muoi chin ngan dong) ngu oi khoi kién tu
nguyén chiu toan bo va da nop du.

[6]. V& an phi hanh chinh so tham: Nguoi bi kién phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat do yéu cau khai kién cua nguoi khaoi kién duoc ché‘ip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr diém b, khoan 2 Diéu 193 Luat To tung Hanh chinh;

Can ctt khoan 2 Diéu 74; Piéu 75; khoan 2 Piéu 79; Piéu 89; diém d khoan
1, khoan 2 Piéu 100; khoan 2 Piéu 103 Luat dat dai naim 2013;

Can cir diém b khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014
cua Chinh Phu;



Can ctr khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Cap Van S:

- Hay Quyét dinh s6 12814/QD-UBND ngay 12-11-2021 cua UBND thanh
phd V vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu;

- Huy Quyét dinh s6 12034/QD-UBND ngay 05-10-2022 ctia Chu tich UBND
thanh pho V vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau;

- Huy Quyét dinh s6 13728/QD-UBND ngay 13-12-2022 ctia Chu tich UBND
thanh pho V veé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro bo sung;

- Buoc UBND thanh phé V thuc hién nhiém vu cong vu veé boi thuong, ho
tro vé dat bi thu hoi theo quy dinh phap luat cho 6ng Cap Van S.

2. An phi hanh chinh so tham:

- Budc Uy ban nhan dan thanh phd V phai chiu 300.000d (ba trim ngan
dong).

- Budc Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé V phai chiu 300.000d (ba tram
ngan dong).

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac dwong su duoc quyén khang céo
ban an dé yéu cau Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xtr lai
theo thu tuc phuc thAm. Puong su vang mat duoc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay ban an duoc giao hodc duoc niém yét./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDCC tai TP.HCM;

- VKSND tinh BR-VT; ~ 7r

- Cuc THADS tinh BR-VT: Da ky

- Luu hd so. Toa HC.

Pham Xuan Hung



