TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sd: 365/2023/DS-PT

Ngay: 29/11/2023 ‘
V/v: Tranh chap hgp dong giao khoan

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Cdc tham phan: Ong Tran Duy P va 6ng Nguyén Tan Pic

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lak

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lk tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thiy - Chice vu: Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xir
phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 342/2023/TLPT-DS vé viéc: “Tranh
chdp hop dong giao khodn”. Do Ban an dan su so tham sé 34/2023/DS-ST ngay
29 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 305/2023/QP-PT ngay 30 thang 10
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTV ca phé A.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Vo Khac T — C/v: Giam doc. Dia chi:
Thon 04, xa C, huyén E, tinh Bak Lak, vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ong Thong: Ong Tran Vin D, ba Nguy?:n
Thi Phon V va 6ng Vo Khac T. Dia chi: Thon 04, xa C, huyén E, tinh Pak Lak,
déu co mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi P. Dia chi: Thén 08, x4 C, huyén E, tinh Pak Lak,
cO mat.

Nguoi dai dién theo uy qyyén: Ba Lé Thi N, sinh ndm 1973. Dia chi: Thon
09, xa C, huyén E, tinh Dak Lak, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ngay 11/10/12022, trong qud trinh lam vi¢c va tgi phién

toa dai dién theo iy quyén cia nguyén don Cong ty TNHH MTV A trinh bay:



Theo noi dung hop dong giao khoan, gitta Cong ty TNHH MTV ca phé A
(sau day goi tat Cong ty A) véi ba P co ky hop dong giao khoan dé ba P nhan
kho4n dién tich Ita nudc 1.051m?, dong san lugng cho Cong ty giai doan 2011-
2015 va phu luc ciia hgp dong 2016-2017. Theo ndi dung ctia hop dong cac bén
d3 ky, ba Nguyén Thi P di thuc hién ddy du cac nghia vu dbi voi Cong ty A, cac
bén khong co tranh chp. Tuy nhién, tir ndm 2018 dén nay Cong ty A t6 chuc dé
ba P ky hop ddng giao khoan giai doan 2018-2022, ¢6 moi nhiéu lan nhung ba P
khong 1én ky hop dong, ciing khong déng san luong cho Cong ty méa van canh téc
trén phan dién tich trudc d6 da nhan. Do d6, Cong ty A khai kién dé nghi cham
dut hop dong giao khoan véi ba Nguyen Thi P, yéu cau ba P tra toan bo dién tich
dat lua nudc 1.051m?, tai to ban d6 sb 83, thira dat s6 148, thudc thon 08, x4 C,
huyén E, tinh Pik Lak.

Vé san luong ba P con ng Cong ty tir giai doan 2018-2022 ba P cho rang
khong ky hop dong nén khong dong san lugng. Hién nay, Cong ty A khéng yéu
cau Toa an giai quyét.

Cong ty A khong dong ¥ v6i yéu cau phan t6 cta ba P vé viée tra lai cac
khoan: Bao hiém xa hoi, khoan phép, khoan kh&u hao tai san c¢6 dinh, khoan 1ai
vay do Cong ty dau tu 100% 1a 37.527.834 dong tir thoi diém nam 1999 dén giai
doan 2015; budc cong ty boi thuong gia tri quyén sir dung dat 107.572.500 dong.

Tai don phan té ngdy 20/03/2023, ciing nhuw qud trinh gidi quyét vu an,
Ngwoi dai dién theo vy quyén ciia bi don ba Lé Thi N trinh bay:

Khoéng dong y véi 1o trinh bay cta dai dién nguyén don. Ly do, ba P chua
ky hop ddng giao khoén lai vi Cong ty A 13 do phia Cong ty khong cung cap P
an giao khoan cho ba P biét, nén ba P khong biét phai ndp nhitng khoan gi va bao
nhiéu nén ba P chua ndp san lugng cho Cong ty ma khong phai la khong ndp.

Nhu vy, Cong ty di vi pham khoan 3, 6 Diéu 33 Piéu 16 hoat dong ctia Cong
ty A nén ba P khong vi pham hop dong, khong vi pham ndi quy cua Cong ty,
khong vi pham luat dat dai. Ba P khong dong ¥y voi ndi dung yéu cau khoi kién
cua Cong ty A.

Ba Nguyén Thi P phan t6 yéu cau Cong ty A tra lai cac khoan thu sai cu thé:
cac khoan thué, khau hao giai doan 1990 — 2010 1a 2.808.621 ddng; giai doan
2011 — 2015 14 19.517.958 dong; giai doan 2016 — 2017 1a 5.780.775 dong; tong
37.527.834 dong. Trudng hop Cong ty A doi lai dat thi phai tra cho ba P gia tri
quyén sir dung dat 1a 107.572.500 dong.

Tai Bdn dn ddn sw so tham so: 34/2023/DS-ST ngay 29 thing 6 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén Ea Kar dd quyét dinh:

Cén cir khoan 3 biéu 26;‘diém a khoan 1 B@éu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 biéu 147; khoan 1 biéu 157; khoéq 1 biéu 158; bieu 271 B luat to tung
dan su. Biéu 501, 502, 503, 504, 506 va bieéu 511 B6 luat dan sy nam 2005.



Khoan 2, 5 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hai vé mue thu, mién, giam, thu nop quan Iy va sir dung
an phi, I¢€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Cong ty trach nhiém
hiru han mot thanh vién ca phé A.

Cham dut Hop ddng giao nhan khoén str dung dét dé trong cdy hang niam s
109/2/2011/HDGNK ngay 08/08/2011 va Phy luc hop dong sé 109/2/2016/PLHD
ngay 21/04/2016.

Budc ba Nguyén Thi P phai tra lai dién tich dat l0a 1051 m?, tai thira dat sb
148, to ban d6 sb 83, dat toa lac tai thon 08, xa C, huyén E, tinh Pak Lak. Thira
dat co t can nhu sau: Phia Pong giap dat 6ng Nguyén Van H canh dai 52,70m;
Phia Tay giap dat 6ng Nguyén Vin N, canh dai 54,25m; Phia Nam giap dat 6ng
Vii Ngoc T, canh dai 20,20m; phia Bac giap dat ong Vit Ngoc T, canh dai 19,40m.

Khong chap nhan yéu cau phan té ciia ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau Cong
ty trach nhiém hitu han mot thanh vién A phai tra san luong thu sai tong sé tién
37.527.834 dong va boi thuong gia tri quyén sir dung dat 1a 107.572.500 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham, con quyét dinh vé &n phi va tuyén quyén khang
cao.

Ngay 13/7/2022, bi don ba Nguyén Thi P khang cao d6i vai toan bo Ban an
dan su so tham s 34/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 cua Toa a4n nhan dan huyén
Ea Kar, tinh Bk Lik. Dé nghi Toa an cip phlc tham xét xir lai vu &n theo huéng
chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don

Tai phién toa phtc thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak cho
réng:

- Vé t6 tung: Dbi v6i Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac
duong su da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy.

- Vé noi dung: Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy, dé nghi Hoi
ddng xét xir phiic tham khong chap nhan don khang cdo cua bi don ba Nguyén
Thi P. Gitt nguyén ban an dan sy so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 29 thang 6 nim
2023 cta Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u c6 trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién
cac tai lidu chimg ct, 101 trinh bay cua cac duong su va y kién cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé td tung: Pon khang cdo cta bi don trong thoi han luat dinh, da nop
tién tam g 4n phi, nén duoc giai quyét theo thii tuc phuc tham 1 phu hop.
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[2] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don, HDXX xét thay:

Ngay 08/08/2011, Céng ty trach nhiém hru han moét thanh vién ca phé A
(Goi tat 1a Cong ty A) va ba Nguyén Thi P ky két Hop dong giao nhan khoan dat
s6 109/2/2011/HDGNK, vdi dién tich 1051m? dat IGa, thudc thira dat s 148, to
ban dd sb 83, toa lac tai thon 08, xa C, huyén E, tinh Dak Lik. San luong lta kho
phai nop 1a 147 kg/vu (Mot nam hai vu). Thoi han thuc hién caa hop dong dén
ngay 31/12/2015. Ngay 21/4/2016, cac bén tiép tuc ky két Phu luc hop dong sb
109/2/2016/PLHP d¢ gian han hop dong dén ngay 31/12/2017.

Xét tinh hop phép ctia hop dong nhan khoan dat duoc ky két giita Cong ty A
va ba Nguyén Thi P, Hoi dong xét xir phuc tham xét thdy: Tai thoi diém giao két
hop ddng, cac bén ty nguyén tham gia ky két hop ddng va viéc ky két hop dong
dung tham quyén; ding muc dich va nodi dung cta hop dong, khong vi pham diéu
cAm cua phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi, nén hop dong hop phap, c6 hiéu
luc.

Qua trinh thyc hién hop dong ba P da thyuc hién viéc quan ly, canh tac trong
lGa trén dién tich dat nhan khoan va dong day du san luong hang nam theo thoa
thuan da dugc cac bén ky két trong hop dong. Tuy nhién, hét thoi han gia han hop
dong tir nam 2018 cho dén nay, ba P khong ky lai hop dong giao khoan, khdng
thanh Iy hop ddng, ma van tiép tuc canh tac thu hoach san pham trén dién tich dat
d3 nhan cua Cong ty A 1a vi pham nghia vu caa bén nhan dat giao khoan, can cu
Piéu 3 ctua Hop dong giao nhan khoan st dung dat dé trong cdy hang nim vudn
cdy ca phé s6 109/2/2011/HPGNK ngay 08/8/2011 duoc ky két gitta cac bén thi
Cong ty c6 quyén cham dit thuc hién hop dong giao nhan khoan.

Qua trinh giai quyét vu 4n & cap so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cta
bi don cho rang ba P khong ky vao phu luc hop dong giai doan 2016 - 2017, Cong
ty A da gia mao chit ky ctia ba P; nhung Toa 4n cp so tham khong huéng dan bi
don lam don yéu ciu giam dinh chit ky, chir viét va nop tam ung chi phi giam
dinh 1a thiéu sét, tuy nhién tai phién toa so thAm nguoi dai dién theo ty quyén cta
bi don cho rang tir nim 2011 dén nam 2017 ba P canh tac, quan Iy trong laa trén
dién tich nhan khoan va dong day san luong hang nim cho Cong ty A thé hién
viéc ba P biét va dong y voi Phu luc hop dong sé 109/2/2016/PLHP ngay
21/4/2016 vé viéc gia han hop dong giao nhan khoan dén ngay 31/12/2017. Do
d6, Toa an can phuc tham xét thay khong can thiét phai giam dinh chit ky cta ba
P tai Phu luc hop dong nai trén.

Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
Cong ty A tuy@n xt cham dut Hop ddng giao nhan khoén sir dung dat dé trong
cdy hang nam s6 109/2/2011/HPGNK ngay 08/08/2011; Phu luc hop dong sb
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109/2/2016/PLHD ngay 21/04/2016 duoc ky két giira Cong ty A va ba Nguyén
Thi P; budc ba Nguy@n Thi P phai tra lai dién tich dat 10a 1051m?, tai thira dét sb
148, td ban d6 sb 83, dat toa lac tai thon 08, xi C, huyén E, tinh Pak Lak 1a c6
cin ct, pht hop véi Diéu 3 cua Hop dong giao nhin khoan va Diéu 501, Diéu 511
cua B0 luat dan sy nam 2005.

[3] Xét yéu cau phan t6 va ndi dung khang céo ctia bi don; HDXX phiic tham
Xét thay:

[3.1] P6i v6i yéu cau bude Cong ty A tra lai cac khoan thué, khau hao thu
sai giai doan 1990 — 2010 13 2.808.621 ddng; giai doan 2011 — 2015 14 19.517.958
ddng; giai doan 2016 — 2017 1a 5.780.775 ddng. Tong 37.527.834 ddng, xét thay:
Nhu d4 nhan dinh & muc [2] thi viéc ky két hop dong giao khoén giai doan 2011 —
2015 va phu luc gia han hop dong giai doan 2016 — 2017 giita Cong ty A va ba
Nguyén Thi P Ia ty nguyén va phl hop véi quy dinh caa phép luat. Ba P da dong y
Véi cac ndi dung trong hop dong va dong y giao két, qué trinh thuc hién hop ddng ba
P dong y vai céc khoan thu caa Cong ty A thé hién qua viéc da thuc hién day dua
nghia vu nop san luong cho dén thoi diém hét thoi han cia hop dong ngay
30/12/2017, khdng co khiéu nai hay y kién gi. Ba P cho rang Cong ty thu sai nhung
khong cung cap duoc tai lidu chimg ctr chimg minh nén khong ¢6 can cir dé chap
nhan.

[3.2] Do v6i yéu cau bude Cong ty A boi thuong gia tri quyen st dung dat 12
107.572.500 dong, xét thay: Nguon goc dat trén la do Cong ty A dugc Uy ban
nhan dan tinh Bak Lak cho thué dat vao myc dich kinh doanh san xuat ca phé, san
xuat lua va ap dung co che khoan vuon cdy va dat cho nguoi lao dong trong san
xudt. Sau do, ba P ky két hop ddng nhan khoan giai doan 2011- 2015, phy lyc gia
han hqp dong giai doan 2012016 — 2017 dé nhan dat canh tac trong lua trén dién
tich dat nhan khoan va dong san luong hang ndm cho Cong ty A. Theo noi dung
thoa thuan trong hop dong, phuc luc cua hop dong cac bén khong c6 thoa thuan ve
ndi dung truong hop cham dut hop dong giao khoan thi Cong ty A c6 nghia vu boi
thudng gia tri dat cho ba P nén khong cé cin ctr dé chap nhan yéu cau nay cua ba P,
khong thudc trudng hop Nha nude thu hoi dat phai bdi thuong gid tri vé dat.

Do do, tu nhitng phan tich va nhan dinh trén, Ho1 dong x€t X phic tham xét
thay, khong c6 cin ctr & chdp nhan yéu cau phan té va khang cdo cua bi don ba
Nguyén Thi P, can giit nguyén ban an dan su so thAm cua Toa an nhan dan huyén
Ea Kar, tinh Pak Lik.

[4] Vé an phi phuc tham: Do khong chap nhan khang cdo nén bi don ba
Nguyén Thi P phai chiu an phi dan su phuc tham.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su;
Khéng chip nhan don khang céo cua bi don ba Nguyén Thi P.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 34/2023/DS-ST ngay 29 thang 6 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pk Lik.

[2] Tuyén xtr: Chap nhan toan b yéu cau khai kién caa Cong ty trach nhiém
hiru han mot thanh vién ca phé A.

Cham dit Hop dong giao nhan khoén sir dyng dat dé trong cdy hang ndm so
109/2/2011/HDGNK ngay 08/08/2011 va Phu luc hgp dong s6 109/2/2016/PLHD
ngay 21/04/2016 gitra Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién ca phé A va
ba Nguyén Thi P. , o

Bugc pa Nguyén Thi P phai tra lai dién tich dat Il]’a 1051 m?, thira dat so 148,
to ban do so 83 tai thén 08, xa C, huyén E, tinh bak Lak cho Cong ty trach nhiém
hiru han mot thanh vién ca phé A; dat co vi tri tir can nhu sau:

Phia Pong giap dat ong Nguyén Van H dai 52,70m;

Phia Tay giap dat ong Nguyén Vian N dai 54,25m;

Phia Nam giap dat 6ng Vii Ngoc T dai 20,20m;

Phia Bac giap dat ong Vii Ngoc T dai 19,40m.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau Cong
ty trach nhiém htu han moét thanh vién A phai tra lai cac khoan thug¢, khau hao thu
sai giai doan 1990 —2010 la 2.808.621 dong; giai doan 2011 — 2015 1419.517.958
dong; giai doan 2016 — 2017 la 5.780.775 dong; tong 37.527.834d (Ba muoi bay
triéu, ndm trdm hai muoi bay nghin, tdm tram ba muoi tw dong) va boi thuong gia
tri quyen su dung dat la 107.572.500d (Mot tram 1€ bay triéu, ndm trdm bay muoi
hai nghin, nam tram dong).

[3] V& an phi:

[3.1] An phi so tham:

Ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000 dong tien &n phi dan su so tham khang
gia ngach va 7.255.000 dong tién an phi dan sy so tham c6 gia ngach doi yéu cau
phan to khong dugc chap nhén, dugc khau trir so tién 3.627.500 dong tam ung an
phi da ndp theo bién lai thu s6 0000882 ngay 24/03/2023 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén E. Ba Nguyen Thi P con phai nop so tién la 3.927.5004 (Ba triéu,
chin tram hai muoi bay nghin, nam tram dong).

Tra lai cho COng ty trach nhiém hitu han mot thanh vién ca phé A so tien
300.000d (Ba tram nghin dong) tam ung an phi da nop theo bién lai thu so
AA/2012/0020306 ngay 26/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén E.

[3.2] An phi phuc thim: Ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000d (Ba trim nghin
d6ng) an phi dan su phiic tham, duoc khau trir 300.000d (Ba trim nghin dong)



tién tam ng an phi phuc tham da nop theo bién lai sé: AA/2022/0001200 ngay
26/7/2023 caa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén E, tinh Pk Lak.

Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham, khéng c6 khang céo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luét, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND huyén Ea Kar;

- Chi cuc THADS huyén E; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu hé so vu 4n. Lé Thi Thanh Huyén



