TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 366/2023/DS-PT
Ngay 29 - 11 - 2023
VIV Tranh chdp hop déng chuyén nhirong OSP ddt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét

Cdc tham phan: Ong Vil Van Ta, 6ng Tran Duy Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pk Lik.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dik Lak xét
xt phuc tham coéng khai vu an dan su thu 1y so: 327/2023/TLPT- DS ngay 25
thang 10 ndm 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 43/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dén thi xa Buén Ho, tinh Pak Lik bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sb: 324/2023/QDPT-DS
ngay 31 thang 10 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Thanh C; dia chi: Thén 2 BH, x4 HT, thi xd B, tinh
Pik Lik; ving mit

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ba Chau Thi Kim D; dia chi: 155/9/2 MP,
phuong TT, Tp. A, tinh Pak Lik (theo gidy ty quyén ngay 04/4/2023); c6 mat

2. Bi don: Ong V5 D, ba Ngé Thi N; dia chi: Thén 2 BH, xa HT, thi xi B,
tinh Pik Lik; 6ng P c6 mat, ba N ving mit

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba N 12 6ng V3 B; dja chi: Thon 2 BH,
x4 HT, thi xa B, tinh Dik Lik (theo gidy iy quyén ngay 31/7/2023); c6 mit.



3. Nguoi khang cao: Ong V& Thanh C.
NOI DUNG VU AN:
* Ngwoi dgi dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 30/5/2018 anh C c¢6 mua ctia vo chong 6ng Vo D va ba Ngo Thi N
v6i dién tich dat 1a 2.752.2 m? thudc mot phan thira dat s6 27, to ban do sb 88,
tong dién tich 1a 3.752,2 m?, dat c6 toa lac tai thon 4A BH, xa Binh Thuan, thi xa
B, tinh Pak Lak, dat dugc UBND thi xi B cdp Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 BQ 099937 ngay 29/10/2013 cho dng V& D, ba Ngb Thi N. Khi thuc hién
viéc chuyén nhuong thi hai bén c6 1am gidy tay v6i nhau va c6 mot sb nguoi
ching kién viéc thuc hién giao dich gitra cac bén. Dit ¢6 vi tri ti cAn nhu sau:
Phia Dong giap dt ctia vo chong ba Tran Thi N1, ¢6 canh dai 13 61 mét; phia Tay
giap dt ctia dat cta 6ng P co canh dai ba 67,3 mét; phia Nam giap dét cta éng
Nguyén Vin Al, canh dai 1a 43 mét; phia Bic giap dudng dat (duong riy), canh
dai 1a 44,6 mét. (Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 25 thang 8 nim
2023). Hai bén thuc hién viéc mua ban toan bd dién tich dat noi trén véi gia la
150.000.000 dong, anh C da giao du tién cho vo chong ong D, ba N. Tai thoi diém
chuyén nhugng do vo chong ong B, ba N dang thé chap toan bo thira dat trén tai
Quy tin dung cao su Pik Lak nén cac bén khong thuc hién thu tuc chuyén nhuong
theo quy dinh ctia phap luat. B ndm 2019 thi ong D, ba N di dua Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho anh C quan Iy va anh C bat dau canh tac va st dung cho
dén nay va khong co tranh chap gi véi ai.

Pén thang 3 nam 2021 thi Co quan Thi hanh an dén sy thi x4 B thong bao
cho anh C biét 13 tai san ma anh C dang quan 1y, st dung hién nay dang bi ké bién
dé thi hanh 4n d6i véi nghia vu dan sy ctia ba N trong vu an khac. Ngay
23/02/2022 Co quan thi hanh an thi xa B phan chia tai san chung ctia 6ng P va ba
N d¢ thuc hién viéc thi hanh én.

Nay 6ng C lam don khoi kién yéu cau Toa an xem xét budc éng Vo D va
ba Ngo Thi N phai tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong ma hai bén da ky
két vao ngay 30/5/2018. Trudong hop Hop ddng chuyén nhuong vo hiéu ong C
chua yéu cau giai quyét hau qua, khi c6 yéu cau dng C s& khoi kién bang vu an
khac.

* Bi don 6ng Vo D trinh bay:

Vo chong ong D, ba N dong ¥ va hoan toan nhat tri v4i toan bd yéu cau
khoi kién cta anh C ma nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng C trinh bay ¢ trén.
Anh C bét dau canh tic va st dung toan b dién tich dét trén ké tir khi hai bén
thuc hién viéc mua ban tir ngay 30/5/2018 cho dén nay, khong co tranh chap gi
v6i ai. V& viée cudng ché thi hanh an ddi voi dién tich dét trén cia Co quan thi



hanh an dng D, ba N khong dong y boi 1y do khi ong B, ba N chuyén nhuong cho
6ng C dién tich dat néi trén khong nhiam muc dich trén tranh nghia vu va vao thoi
diém chuyén nhuong thi ba Z chua khéi kién ba N. Nay anh C khéi kién vo chong
6ng D, ba N yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng thi 6ng D, ba N dong ¥ va dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bin dn dan sw so tham so: 43/2023/DS-ST ngay 13 thdng 9 nim 2023
ciia Tod dn nhén dan thi xid Buén Hé di quyét dinh:

Can ctr vao:

- Céc Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 156, Diéu 157,
Diéu 158, Diéu 164, Diéu 165, Diéu 166, khoan 1 Diéu 227, va khoan 1 Diéu 228
cua Bo luat to tung dan su;

- Khoan 1 Diéu 317, khoan 8 Diéu 320, Diéu 503 ctia Bo luat dan su;

- Diém a khoan 3 Diéu 167, khodn 1 Diéu 188 Luat dai nim 2013;

Tuyén xu:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don anh V& Thanh C.
Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap ngay 30/5/2018
giita anh V4 Thanh C vé6i vo chong ong V& B, ba Ngo Thi N véi dién tich dat 1a
2.752,2 m? thudc mot phan thira dat s6 27, to ban do s6 88, tong dién tich 12 3752,2
m?, dét c6 toa lac tai thon 4A BH, x& Binh Thuan, thj xa B, tinh Dak Lak, dét dugc
UBND thj xi B cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BQ 099937 ngay
29/10/2013 cho 6ng V& B, ba Ng6 Thi N v6 hiéu. Cac bén cé nghia vu hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhéan.

Ngoai ra, Toa 4n cép so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén
khang c4o, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh ctia phép luét.

Sau khi xét xir so tham 6ng V5 Thanh C khang céo d6i voi Ban an dén su
so tham sb: 43/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan thi
x& B, dé nghi cap phiic thim chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don van gilt nguyén nodi dung don khoi
kién, don khang céo.

Tai phién toa Pai dién VKSND tinh Pk Lik phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Tham phén, cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xur
phtc thadm d3 thue hién ding cac quy dinh cia Bo luat tb tung dan su.

- Vé néi dung: Qua phan tich danh gia céc tai liéu ching clr ¢6 trong ho so
vu an, 101 trinh bay cua cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat dé nghi HbXX
cin cit khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat to tung dan su; Tuyén huy toan bo



Ban 4n dan sy so tham sb 43/2023/DS - ST ngay 13/9/2023 ctia Toa an nhan dan
thi x4 B, tinh Dak Lk, giao hd so cho Toa 4n nhan dan thi xa B giai quyét lai vy an
theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai li¢u dugc thu thap co trong hd so vu an, két
qué tranh luén tai phién toa, 161 trinh bay cua cac duong su, y kién ctia Kiém sat
vién, H1 dong xét xtr phtic tham nhén dinh:

[1] Vé tb tung: Nguyén don dng V6 Thanh C l1am don khang cao trong thoi
han luat dinh, da nop tién tam ung an phi phtc tham, nén vu an duoc gidi quyét
theo trinh ty phtic tham.

[2] Vé nodi dung: Nguyén don ong V6 Thanh C yéu cau tiép tuc thuc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap ngay 30/5/2018 gitta
6ng V& Thanh C véi vo chong 6ng Vo D, ba Ngo Thi N véi dién tich dat1a2.752.2
m? thudc mot phan thira dat s6 27, to ban dd sb 88, tong dién tich 13 3.752,2 m?,
dt toa lac tai thon 4A BH, xd Binh Thuan, thi xa B, tinh Dak Lik, dt dugc UBND
thi xd B cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BQ 099937 ngay 29/10/2013
cho dng V& B, ba Ngo Thi N. Tuy nhién, mot phan tai san ndy hién dang bi Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thi x4 B ké bién dé thi hanh 4n cho nguoi dugce thi hanh an
1a ba Nguyén Thi Z, tra tai thon BH 2, xa Binh Thuan, thi xi B, tinh Pak Lak,
theo Quyét dinh s6 22/QD-CCTHADS ngay 23/02/2022, nhung Tda an cap so
tham da khong dua ba Nguyén Thi Z vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cta cac bén duong su.

Ngoai ra, tai bién ban ghi nhan ¥ kién ctua duong su vé giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu thi nguyén don khong c6 yéu cau, sau nay sé khoi kién bang
mot vu an khac néu can thiét; bi don ciing nhat tri voi trinh bay ctia nguyén don.
Tuy nhién, cdp so thAm tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gilta nguyén don va bi don v6 hi€u, nhung lai tuyén “cdc bén coé nghia vu hoan
tra cho nhau nhung gi da nhdn”’ 13 giai quyét vuot qua pham vi yéu cau khai kién.
dong thoi tuyén nhu vay 1a gay kho khian cho viéc thi hanh an.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén HDXX thay rang Toa 4n cap so tham
dua thiéu ngudi tham gia t6 tung, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia cac duong su ma cip phuc tham khong thé khic phuc duoc. Do d6 can huy
toan b ban an dan sy so tham sb 43/2023/DS - ST ngay 13/9/2023 ctia Toa an
nhan dén thi xa Bu6n HO, tinh Pak Lik, giao hd so cho Toa 4n nhan déan thi xa B
giai quyét lai vy an theo thu tuc chung.

[3]. V& chi phi t6 tung va an phi:



[3.1]. V& chi phi t6 tung va an phi dan su so thim: Do huy toan bd ban an
so tham nén chi phi t6 tung va an phi DSST s& dugc quyét dinh khi vu an duoc
giai quyét lai theo quy dinh cua phap luit.

[3.2]. V& 4n phi DSPT: Do huy ban 4n so thim nén 6ng V& Thanh C khdng
phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1]. Cén ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 310 Bo luat T tung déan su;

Chap nhan don khang cdo ctia 6ng V& Thanh C - Huy toan bd ban an dan
su so tham sb 43/2023/DS - ST ngay 13/9/2023 cua Toa 4n nhan dan thi x& Budn
Ho, tinh Pak Lak, giao ho so cho Toa 4n nhan dan thi xa Budn Ho giai quyét lai vu
an theo thu tuc chung.

[2]. V& chi phi t6 tung va an phi:

[2.1]. V& chi phi té tung va 4n phi dan su so thim: Do hily toan b ban an
so thAm nén chi phi td tung va an phi DSST sé& duoc quyét dinh khi vu an duoc
giai quyét lai theo quy dinh cta phép luat.

[2.2]. Vé an phi DSPT: Ong V& Thanh C duoc nhan lai 300.000 dong tam
tmg an phi di ndp theo bién lai thu sé 0018648 ngay 05/10/2023 ciia Chi cuc
THADS thi xa B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pk Lik (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tx. Bué6n Ho;

- Chi cuc THADS Tx. B;

- Duong su; baky

- Luu hd so.

Nguyén Pinh Triét



