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TINH VINH PHUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 103/2023/DS-PT
Ngay 30 - 11 - 2023
“VIV Tranh chdp ranh gidi
quyén sir dung ddt”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vinh Thanh va ong Nguyén Xuan Trong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phtc.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Vinh Phiic: Ong Phing Ngoc
Tuén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 28 va 30 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Vinh Phac xét xtr céng khai vu 4n dan sy phuc tham thu 1y sd
84/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 10 nam 2023.

Do Ban an dan sy so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Vinh Phuc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 107/2023/QDXXPT-
DS ngay 07 thang 11 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ping Thanh T (tén dém khac Pang Van T), sinh
nam 1956; noi cu tra: Thon M, X& N, huyén L, tinh Vinh Phuc.

Ngudi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim
1962; noi cu tra: Thon M, xa N, huyén L, tinh Vinh Phuc 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 21/7/2020), (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cta nguyén don: Ong Lé Van D -
Tro gitp vién phap ly Trung tam tro giap phdp 1y Nha nudce tinh Vinh Phuc, (c6
mat).

2. Bi don: Anh Nguyén Vin A, sinh nim 1977; noi cu tra: Thon B, x4 N,
huyén L, tinh Vinh Phtc, (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Chi D6 Thi Ha, sinh nim 1981; noi cu tra: Thén B, x& N, huyén L,
tinh Vinh Phic, (ving mit).

3.2. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1962; noi cu tra: Thon M, xa N, huyén
L, tinh Vinh Phuc, (c6 mat).



3.3. Ong Nguyén Vin Ha, sinh nim 1945; noi cu tra: Thon B, xa N,
huyén L, tinh Vinh Phuc, (ving mit).
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Ping Thanh T; bi don anh Nguyén
Vin A; ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 02 thang 8 nam 2020 ciia nguoi khéi kién
VA qua trinh 16 tung nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don dong thoi la
ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K trinh bay:

Nguon gbc thira dat 203, to ban do s6 13 tai thon B, x& N, huyén L 1a do
VO chéng ba mua ctia UBND x4 N tir nam 1989. Pén nam 1999, UBND huyén
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Ping Vian T, trong d6
bao gém ca dat tho cu, dat vuon va dat lta. Phia Bac thura dat giap duong lién
x4, phia Tay giap dt nha anh A, phia Nam giap nha vin hoa thén B, phia Dong
giap phan dét gia dinh ba thué caa UBND x& N. Chiéu canh cu thé cua thira dat
ba khong xac dinh dugc. Qua trinh st dung dat: nim 1992, vo chéng ba lam
nha, giap v6i thira dat cia gia dinh anh Nguyén Vin A (bi don), phan dat phia
sau nha giap v4i dat ciia anh A vo chong ba c6 dé lai khoang 1.5m chiéu rong
dé tién cho xe bo ché vat liéu, chat thai chan nubi ra vao, ranh gi01 gitra hai nha
thé hién bang hang rao cdy bui. Khi nha anh A lam cong (ba khong nhé rd nim)
thi anh A c6 1am nho 1 tru cong trén dat cia gia dinh ba (n6i miéng, khong co
van ban gidy to gi). Dén 2008, anh A tiép tuc xdy cong trinh phu lan sang dat
ctia gia dinh ba, nhung gia dinh ba khong c6 ¥ kién gi. Pén nam 2020, anh A lai
tiép tuc xdy tuong rao sang dat cuia gia dinh ba va gia dinh ba da c6 don yéu cau
UBND x4 giai quyét. Tai UBND x4, anh A thira nhin c6 viéc lan chiém dat, xin
tra bang tién nhung sau d6 lai thay d6i nén gia dinh ba di phai lam don khai
kién ra Toa 4n. Phan tuong rao hién nay anh A xdy sang dat cua gia dinh ba,
khién cho gia dinh ba khong mo dugc cira s6, nude trén mai nha khdng thoat
dugc, anh hudong nghiém trong dén két cau ciia ngdi nha. Do vay, ba yéu cau
anh A va gia dinh anh A phai thao d& toan bo cong trinh x4y lan chiém sang dat
ctia gia dinh ba dé tra lai cho gia dinh ba (tinh tr mép tuong hau kéo sang dat
ctia anh A khoang tir 1.5 dén 1.6m va kéo tir tru cong nha anh A xay kéo sang
mép tudng cong trinh phu nha anh A dai 17.32m; phan dat anh A 14n chiém tinh
tir mép b tudng nha anh A kéo sang sau khi trir di phan con lai ba dang s
dung phia sau nha) 1a 1.15m chiéu rong, dién tich khoang 19.6m®.

Bi don la anh Nguyén Van A trinh bay: Ngudn gbc thia dat s6 2053, to
ban d6 s6 13 tai thon B, x& N 14 do bo d¢ anh 1a 6ng Nguyén Vin Ha ting cho
anh sir dung tir naim 2011 cho dén nay, gidy chting nhin quyén st dung dit



ding tén Nguyén Vian A, dién tich 244m® trong dé: 200m’ dat &, 44m’ dat
trong cdy lau nam. Trén gidy chting nhan quyén str dung dat thé hién hinh thia
cta thira dat nhung khong ghi chiéu dai t canh va anh ciing khong xac dinh
dugc chiéu dai tr canh. Phan tiép giap cua thira dat: Phia Bac giap duong lién
thon; phia Tay giap thira dat cua 6ng Nga; phia Nam giap thira dat nha ong
Ninh, ba Ly; phia Dong giap thira dat nha éng T (K). Qua trinh st dung dat: Khi
anh con nho (thoi diém 6ng T, ba A chua chuyén ra ¢ gan nha anh) thi bd me
anh di 1am mong tru cong cao 1én khoi mit dat khoang Scm dén 10cm (anh
khong nhé cu thé 1 nim nao va try cong ciing dd thdo d&). Pén khoang nim
1990, anh ké bo ao dinh (ao cua hop tac xi). Pén khoang nim 2000, anh xay
cong trinh phu trén mép phan dat gia dinh anh giap véi phan ao anh da ké nam
1990. Mbc gidi cia gia dinh anh va gia dinh ong T 1a mot dudng thang tinh tir
phan moéng try cong cii do bé me anh 1am trudc d6 dén mép cong trinh phu cia
gia dinh anh giap v6i ao dinh, ¢ giita hai thira dit ctia hai nha khéng c6 cay cbi
hay vat gi 1am méc. Nam 2002, anh 1am tru cong trén phdn méng ma trude do
bb me anh d3 1am va sira lai khu cong trinh phu. Khi anh 1am, gia dinh éng T ¢6
biét va khong c6 y kién gi. Cach day khoang 10 nim (anh khong nhd cu thé
nam nao), gia dinh ong T, ba K c¢6 x4y bd chan dat dé ngin cho dat khoi sat
xubng dat nha ong T (do dat nha anh cao hon dat nha 6ng T) kéo tir try cong
ctia nha anh dén phan cong trinh phy cta nha anh, bd chin cao khoang 3 dén 4
hang gach chi. Khi ong T lam bd chin dat c6 1an vao trong tru cong cia gia
dinh anh khoang 10cm. Tuy nhién, 14 hiang xém, lang giéng nén anh ciing khong
¢ ¥ kién gi. Pén nam 2020, anh x4y bo rao va anh xay ludn 1én bo chan dat
6ng T xay trudc d6 va hai bén xay ra tranh chap. Nay 6ng T khai kién yéu cau
anh phai thao dd try cong, tuong rao, cong trinh phu dé tra lai dién tich dat nhu
trén anh khong dong y, anh xac dinh 1 anh xay trén dat ctia nha anh, khong 1an
chiém dit cua gia dinh 6ng T va dién tich dat nha 6ng T hién nay cao hon dién
tich dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dét (trong gidy chirng nhan quyén
sit dung dat dugc cap 1a 200m” dat o; 50m* dat vuon, nhung hién nay gidy
ching nhan quyén st dung dat nha ong T sira chita thanh 150m” dit vuon), anh
A khong yéu cau giam dinh gidy ching nhan quyén sir dung dét ciia 6ng T.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la chi P6 Thi Ha trinh bay: Chi 1a
vo ctia anh Nguyén Vian A, chi nhat tri v6i 10i trinh bay va quan diém cua anh
Nguyén Van A nhu trén, chi Ha khong bo sung gi thém.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la éng Neguyén Vian Ha trinh bay:
Ong Ha 1a b dé caa anh, hién 6ng Ha dang séng cung vo chong anh; trude khi
bb anh cho anh dat vao nam 2011 thi b anh d3 sinh song trén thira dat, toan bo



cong trinh xdy dyng trén thira dat 205 to ban do sd 13 ciing c6 su dong gop
cong strc cua bd anh.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban 4n dan su so tham sé 11/2023/DS-ST ngay
05 thang 7 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Vinh Phuc can ctr vao
Diéu 166, Diéu 175, Diéu 176 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 203 Luat Dt dai
nam 2013; Piéu 157, Piéu 158, Piéu 166 Bo luat TS tung dan su; Pidu 26 Luat
thi hanh an dan syu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Quyét dinh: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong
Ping Vin T d6i voi bi don anh Nguyén Vian A,

Xéc nhan ranh giéi cua hai thira dat s6 203, t ban d6 sé 13 duogc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat dung tén 6ng Pang Vian T va thaa dat 205, to
ban d6 s 13 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén anh Nguyén
Vian A tai thon B, x& N, huyén L, tinh Vinh Phuc dugc gidi han bdi cac diém 1-
22,22°,C,D, B, A,11.

Budc anh Nguyén Vin A va cac thanh vién trong gia dinh anh A phai pha
d& tai san 12 01 phan bé tong do trén cong 0.3m? (cO cac diém I-K-L-M) + 01
phan try cng 0.06m” (c6 cac diém 22°-C-F-17), 13.56m tudng rao (c6 cac diém
F-E-12-A), 01 phan mai ton lgp phia truéc nha tim + nha vé sinh 0.46m” (c6 cac
diém A-B-D-E) trén phan dat dugc gidi han boi cac diém 1-22-22°-C-D-B-A-
12-E-F-1°-1 ¢6 dién tich 1a 2.3m” (c6 so dd chi tiét kém theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén &n phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo, nghia
vu thi hanh an theo quy dinh cua phap luat cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don 6ng T va ngudi ¢d quyén loi va nghia
vu lién quan ba K khang céo khong dong ¥ vai ban 4n so tham vé viéc bi don st
dung dat va thanh toan bang tién cho gia dinh ong ba. Bi don 6ng A khang céo
khong dong ¥ vai ban an so tham bai gia dinh ong khong lan chiém dat cua gia
dinh nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, dé nghi
Hoi ddng xét xir sira ban an so thdm tuyén bi don phai thao d& toan bo cong
trinh trén phan dat da lan.

Bi don dé nghi khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don do 6ng dd xay dung cong trinh try cong gitta mdc gidi hai nha va khi xay
cong trinh phy thi ao dinh chua Iap nén 6ng khong thé 1an sang dat nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc phat biéu quan diém
khing dinh trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phic thim
Tham phan, Thu ky Toa an va Ho1 dé)ng xét xtr da thuc hién dﬁy du trinh ty, thu
tuc td tung theo quy dinh; cac duong sy déu chip hanh dung quy dinh ctia phap



luat. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan noi dung khang
c4o, ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan 1a hop 1& dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé t6 tung:

Vé tu cach tham gia t6 tung: Toa an cap so thdm x4c dinh anh Pao Quang
Hanh tham gia véi tu cach 1a nguot lam ching trong vy an 1a chua chinh xéc,
boi 18 anh Hanh khong phai 1a nguoi biét cac tinh tiét co lién quan dén noi dung
tranh chép ranh giéi quyén sir dung dat trong vu an theo Piéu 77 Bo luat T
tung dan su. Do d6, Toa an cap phiic thim xac dinh anh Pao Quang Hanh khong
phai 1a ngudi lam ching va khong triéu tap tham gia phién toa phuc tham.

Vé viéc vang miat ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi D Thi Ha
va 6ng Nguyén Vin Ha tai phién toa phuc tham, thiy rang: Chi Ha va ong Ha da
dugc Toa an triéu tip hop 16 nhung vang mit tai phién toa. Bi don anh A (la
chdng chi Ha va 1a con trai 6ng Ha) c6 mit tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir
xét XU ving miat 6ng Ha va chi Ha bai hién nay 6ng Ha va chi Ha van song cling
anh va déu dd nhan duoc gidy triéu tap tham gia phién toa. Trong qué trinh td
tung tai cap so thim 6ng Ha va chi Ha déu khong dén tham gia phién toa duoc
vi ong Ha da gia yéu, chi Ha 1a cong nhan khong thé xin nghi lam va déu thong
nhat v6i quan diém cua anh A.

[3] V& ndi dung vu an:

Nguyén don ong Ping Van T cho rang nim 1989 6ng mua dat cua Hop
tac x&. Ngay 06/7/1999 6ng dugc UBND huyén L cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) dbi voi thira dat 203, to ban dd sb 13 tai
thon B, x4 N, huyén L véi dién tich 350m? (trong d6 200m® dat & va 150m® dét
vuon). Qua trinh sir dung dat nam 1992, gia dinh nguyén don 1am nha, giap voi
thira dat cua gia dinh bi don anh Nguyén Van A, nhung c6 dé lai khoang 1.5m
chiéu rong dé tién cho xe bo chd vat lidu, chat thai chin nudi ra vao, ranh gioi
giita hai nha thé hién bang hang rao ciy bui. Khi nha anh A lam cong (khong
nhd rd nim) thi anh A c¢6 1am nho 01 tru cbng trén dét cua gia dinh nguyén don
nhung chi n6i miéng, khong c6 vin ban gidy to gi. Dén nam 2008, bi don anh A
tiép tuc xdy cong trinh phu 1an sang dat cua gia dinh nguyén don, nhung gia
dinh nguyén don khong c6 ¥ kién gi. Pén nam 2020, bi don anh A lai tiép tuc
x4y tuong rao sang dat ctia nguyén don tir d6 hai bén xay ra tranh chap. Nguyén
don ong T khai kién yéu cau bi don anh A phai thio d& toan bd cong trinh xay
lan chiém sang dét cta gia dinh ctia nguyén don dé tra lai (tinh tir mép tudng
hau kéo sang dat ciia anh A khoang tir 1.5m dén 1.6m va kéo tir try cong nha



anh A xay kéo sang mép tuong cong trinh phu nha anh A dai 17.32m; phan dat
anh A 1an chiém tinh tir mép bo tudong nha anh A kéo sang sau khi trir di phan
con lai ba dang sir dung phia sau nha) 14 1.15m chiéu rong, véi dién tich khoang
19.6m?.

Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd thé hién dién tich dat tranh chap
gdm cac cong trinh: 02 mai hat ctra so phia sau tuong nha 6ng T (rong 0.16m,
dai 1.16m va rong 0.11m, dai 1,18m) xay nam 1992. Nam 2002, anh A xay tru
céng kich thudc (tru 1: 0.37m x 0.37m, cao 2.45m; tru 2: 0.28m x 0.28m, cao
2.2m); bé tong do trén cong dién tich 1.8m? mot phan mai ton lop phia trudc
nha tim, nha vé sinh vé6i dién tich 1a 3.1m% Khoang nam 2003 gia dinh 6ng T
xdy bo tudng cao 3-4 hang gach dé chin nudc chay xubng dat cua nguyén don.
Nam 2020, anh A tiép tuc xdy tuong rao dé 1én bo tudng ma nam 2003 gia dinh
nguyén don xdy va nam dudi hai mai hat cira s6 cta gia dinh ong T dai 13.56m
(cao 1.55m, rong 0.1m), dugc gidi han béi cac mbc giol 1,22, 21, 14, 13, 11, A,
12, E, F, 1’, 1, tong dién tich 1 7.8m?

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don va khang cdo ctia nguyén don,
bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, Hoi ddng xét xir thay rang:

Nguyén don cho rang bi don l4n dit cia minh duwa trén co s& cho rang
nam 1992 khi gia dinh nguyén don xdy nha c6 dé lai khoang 1.5m chiéu rong
dat giap dat bi don dé tién cho xe bo chd vat liéu, chat thai chan nudi ra vao,
ranh gioi giita hai nha thé hién bang hang rao cdy bui nhung qua trinh sir dung
dat bj don da xay dung cong trinh va tudng rao khéng dung mébe gidi. Nam 2002
bi don anh A xay tru cong va cong trinh phu giap dat nha nguyén don thi nguyén
don khong c6 ¥ kién gi. Sau d6, khoang nam 2003 sau khi bi don di xdy tru
cong thi nguyén don xay bo tudng cao 3-4 hang gach dé chan nudc va dat ngan
cach gitra hai thira dat vi thé dat phia nguyén don thip hon, hai bén khéng ai c6
¥ kién gi. Nam 2008, bi don tiép tuc x4y cong trinh phu tiép giap voi thira dat
ctia nguyén don, khong ai c6 ¥ kién gi. Sau d6 nam 2020 bj don xay tudng rao
de 1én bo tudng chan dat va nam dudi hai mai hit ctra s6 cia gia dinh ong T dai
13.56m thi xay ra tranh chap.

Qua trinh t6 tung tai cap so thadm d phan tich 1am rd va cac duong su déu
khéng khang céo vé ndi dung dién tich dat vuon theo GCNQSDD cép cho 6ng
T, do d6 c6 can ct khang dinh dién tich dat vuon nguyén don duoc Nha nudc
cong nhén tai thira 203, t& ban dd s6 13 1a 50m?, tong dién tich dat ¢ va dit vuon
la 250m®. Ngoai ra, theo Hop ddng thué dit kinh doanh 1&u quan cua ho 6ng
Ding Vian T ngay 11/3/1998 tai khu vuc ciy dudi dinh x3 N véi dién tich 40m?
(chiéu dai 16m, chiéu rong 2,5m) ndi lién véi thira dat cua nguyén don. Nam
2005, S¢ giao thong van tai tinh Vinh Phic da thu hdi mot phﬁn dién tich dat
ctia nguyén don, chinh quyén dja phuong xac dinh thu héi vao phan dién tich dat



thau dé lam dudng giao thong. Hién trang dién tich dat nguyén don dang sur
dung 13 365,4m? 12 thira so véi dién tich d4t nguyén don dugc cap GCNQSDD.

Theo Hop ddng thué dét kinh doanh 1éu quan ngay 11/3/1998 ndi trén thi
chiéu dai thtra dat cua nguyén don c6 phia giap dudng lién xa 1a 2,5m (dat thau)
+ 22m (dat thd cu), tong bang 24,5m. Sau khi thu hoi dat thi dia phuong do dac
ban d6 VN2000 thé hién chiéu rong thira dat 203 ctia nguyén don phia giap
duong lién xa 13 22,86m, thoi diém nay hai bén sir dung 6n dinh, chua xay ra
tranh chap. Hién trang nguyén don dang str dung chiéu rong thira dat phia giap
duong lién xi 1a 23,04m. Do d6 khang dinh dién tich dat nguyén don dang str
dung thira ca vé téng dién tich va chiéu dai thira dat giap duong lién xa.

Ngay 30/12/2011, bi don anh Nguyén Vin A dugc UBND huyén L cip
GCNQSDD mang tén 6ng Nguyén Vin A ddi véi thira dat sb 205, to ban dd sd
13 tai thén B, x& N, dién tich 244m” (trong d6 200m? dat &, 44m”® dat trong cay
lau ndm), ngudn goc 1a do nam 2011 bd d¢ anh A 1a 6ng Nguyén Vian Ha ting
cho anh A. Trén gidy ching nhan quyén st dung dat khong ghi chiéu dai t canh
va anh ciing khong x4c dinh dugc chiéu dai ttr canh. Phan dién tich dat bi don
ong Nguyén Vian A st dung theo mbc giol 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 1,12, 11 12 271.3m?, thira so v&i dién tich dugc cip GCNQSDD 13 27.3m?.

Mac khéc, theo cac bién ban lam viéc, bién ban xac minh thi cac co quan
nha nudc c6 tham quyén khong con luu gitt duge hd so cadp GCNQSDD cho
nguyén don va bi don. Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia nguyén don va
bi don ciing khong thé hién cu thé chiéu canh. Chinh quyén dia phuong ciing
khéng thé x4c dinh dugc chiéu canh chinh xac cua nguyén don va bi don 13 bao
nhiéu vi qua trinh sir dung dét ca hai gia dinh déu c6 dién tich dat thu hoi dé 1am
duong giao thong, hién trang st dung dat cta hai gia dinh déu thira so véi
GCNQSDBD va day 1a tranh chap vé ranh gidi st dung dat. Do d6 can can ctr vao
qué trinh hinh thanh cac cong trinh ranh gi6i giita hai gia dinh dé danh gia, xac
dinh ranh gi6i gitta hai thira dat.

Vé mbc gidi, ranh giodi gitta thira dat 203 va 205 cua nguyén don va bj
don, thdy rang: Cac dwong sy déu thira nhin nguyén so hai thira dat khong co
ranh gi6i 16 rang ma chi xac dinh dugc ranh gidi 1a duong thang, xac dinh bang
bui cdy, sau nay hai gia dinh m&i tao dung céc cong trinh tai vi tri ranh giéi
dang tranh chap, cu thé: nim 1992 gia dinh nguyén don 1am nha, c6 1am mai le
va md cira sO bang voi mai le. Nam 2002, bi don xay 01 tru cong s6 1 kich
thude 0.37m x 0.37m, cao 2.45m, khdng ai ¢6 ¥ kién gi. Pén nam 2008, anh A
tiép tuc xay cong trinh phu, khéng ai c6 ¥ kién gi. Khoang nim 2013, gia dinh
nguyén don x4y bd chin dé ngin cho nudc, dit khoi sat xuéng nha nguyén don
(do @4t nha nguy@n don thap hon dat nha bi don) kéo tir tru cong dén phan coéng
trinh phu ctia bi don, bo chin cao khoang 3 dén 4 hang gach chi, khong ai ¢ ¥
kién gi. Bén nam 2020, bi don xay tuong rao nim dudi phan mai le nha cap bon



ctia nguyén don khién nguyén don khong thé md cira so thi hai bén xay ra tranh
chap.

Thay rang, 10i trinh bay ciing nhu su thira nhan cta nguyén don tai tda an
1a khach quan, pht hop véi thuc té hién trang ranh gi6i ciia hai thira dat ma cac
bén dang sir dung nén co6 du co sd dé khrfmg dinh viéc bi don xay dung cac cong
trinh x4c 1ap ranh gidi dat caa hai gia dinh va nguyén don khong phan d6i, chinh
nguyén don xay bo ké giira hai thira dat, do d6 khang dinh day chinh 1 ¥ chi cua
nguyén don, nguyén don biét rd ranh gi6i dat cia minh ma khong c6 sy nham
1an.

Vi viy c6 du co sd dé khang dinh ranh gidi ctia hai thira dat 203 va 205
tai to ban do s6 13 thudc thén B, x& N, huyén L, tinh Vinh Phiic 1a mot dudng
thang duoc xac dinh boi diém roi, dong thang cta 02 mai le ngdi nha cap 4 cta
nguyén don c6 kich thudc 1an luot 13 0,16mx1,16m va 0,11m x 1,18m. Do do,
Tda an cap so tham xac dinh mdc gidi tir bo tuong ngdi nha cdp 4 cua gia dinh
nguyén don dong théng ra la 0,17m, gi61 han boi cac diém 1, 22, 22°, C, D, B,
13, 11 1a ph hop. Piéu nay ciing pht hop voi sy thira nhan ctia bi don vé viée bi
don c6 xay lan sang mot phan dat cua nguyén don theo Bién ban hoa giai ngay
07/5/2020 tai Nha van héa thén B, xa N khi cac bén vao thuc dia.

V6i mdc gidi nhu trén thi bi don chi 1an ciia nguyén don 6ng Pang Van T
dién tich 1a 2.7m? dat ndm trong giGi han béi cac diém 1-22-22°-C-D-B-13-11-
A-12-E-F-1°-1. Do d6, yéu cau cta nguyén don budc bi don phai thao d& céac
cong trinh xay 14n chiém dé tra lai dat cho nguyén don 1a c6 co s dé chap nhan
1 phan, cAn budc bi don thao d& cac cong trinh xay dung trén phan dién tich
2.7m? dat dé tra lai dat cho nguyén don. Tuy nhién, qua xem xét thuc té sir dung
dat va cac cong trinh trén dét cua bi don théy ré'mg, cong trinh v¢ sinh ctia bi don
duogc xay dung kién cb, trudng hop budc thao d& mot phan cong trinh vé sinh s&
anh huong dén cac phan con lai. Hon nita, khi bi don x4y dung thi nguyén don
khong co y kién gi. Do vay, ddi v6i phan dat xdy cong trinh vé sinh chi can budc
bi don thanh toan gia tri dat bang tién cho nguyén don ma khong budc phai thao
dd 1a phu hop va viéc thanh toan gia tri dit bang tién cta bi don cho nguyén don
d6i v6i phan dién tich dat trén khong lam anh huong dén viée sir dung dat cua
nguyén don. Cac cong trinh con lai can budc bi don pha do.

Vi vay, yéu cau khang cdo ctia nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan khong duogc chép nhén. Can budc bi don thao d& tai san 1a
01 phan bé tong dd trén cong 0.3m2 (c6 cac diém I-K-L-M) + 01 phan tru cong
0.06m’ (co cac diém 22°-C-F-17), 13.56m tuong rio (c6 cac diém F-E-12-A), 1
phén mai ton lop phia trudc nha tim + nha vé sinh 0.46m? (c6 cac diém A-B-D-
E) trén phan dat dugc gi6i han boi cac diém 1-22-22°-C-D-B-A-12-E-F-1’-1 ¢6
dién tich 1a 2.3m% Néu bi don khong tu nguyén thao d& thi s& bi cudng ché pha
d& va phai chiu chi phi cudng ché pha d& theo quy dinh phap luat.



[5] Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dinh gid tai san 1a 10.000.000d6ng. Nguyén don di ndp tam tng 1a
10.000.000d6ng. Nguyén don va bi don mdi ngudi phai chiu 5.000.000d6ng.
Xé4c nhan nguyén don da ndp du, bi don phai trd lai cho nguyén don
5.000.000d6ng.

[6] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo ctia nguyén don, bi don va
ngudi ¢o quyén loi nghia vu lién quan khong dugc chap nhan nén déu phai chiu
an phi dan su phtic thAim. Tuy nhién 6ng T, ba K déu thudc dién ngudi cao tudi,
6ng T 1a nguoi khuyét tat va c6 don xin mién an phi, thudc trudng hop dugc
mién 4n phi.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy; cac Diéu 166, 175 va
176 Bo luat Dan su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Pang Thanh T, bi
don anh Nguyén Vian A va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi K. Gitt nguyén ban an so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 05 thang 7 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Vinh Phuc.

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Pang Thanh
T d6i voi bi don anh Nguyén Vin A.

Xéc nhan ranh giéi cta hai thira dat s6 203, t ban d6 sé 13 duogc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dit dung tén 6ng Pang Vin T va thaa dit 205, to
ban do s6 13 duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dung tén anh Nguyén
Vin A tai thén B, x4 N, huyén L, tinh Vinh Phac duge gidi han boi cac diém 1-
22,22°,C,D, B, A,11.

Budc anh Nguyén Vian A phai thdo d& tai san 1a 01 phan bé tong do trén
cong 0.3m” (gidi han boi cac diém I-K-L-M), 01 phan tru cong 0.06m? (gisi han
boi cac diém 22°-C-F-17), 13.56m tudng rio (gi6i han boi cac diém F-E-12-A),
1 phan mai ton lgp phia trude nha tim, nha vé sinh 0.46m” (gi6i han boi céc
diém A-B-D-E) trén phan dat dugc gidi han boi cac diém 1-22-22°-C-D-B-A-
12-E-F-1°-1 ¢6 dién tich 1a 2.3m?.

Budc anh Nguyén Vin A phai c6 nghia vu thanh toan gid tri phan dat st
dung xay nha vé sinh cho 6ng Pang Thanh T, duoc gii han bdi cac diém A-B-
13-11 14 3.200.000d6ng (Ba triéu hai trim nghin dong).

(C6 so d6 chi tiét kém theo).

Truong hop anh Nguyén Vin A khong ty nguyén thdo d& thi s& bi cudng
ché phéa d& theo quy dinh ctia phap luat.

Cac duong su c6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén vé quan 1y dat
dai dé diéu chinh ranh gii quyén sir dung dit.



2. V& chi phi xem xét thAm dinh, dinh gia tai san: Budc bj don anh
Nguyén Vin A phai tra lai cho nguyén don ong Ding Thanh T s tién
5.000.000ddng (Nam triéu déng) chi phi xem xét tham dinh tai chd.

3. V& an phi:

An phi so thim: Anh Nguyén Vian A phai chiu 1.080.000dong (M6t triéu
khong tram tAm muoi nghin déng) 4n phi dan su so tham. Mién an phi dan su so
tham cho 6ng Piang Thanh T.

An phi phuc tham: Anh Nguy@n Vin A phai chju 300.000 dong (Ba tram
nghin ddng) an phi dan su phic thim. Mién an phi dan su phdc tham cho 6ng
Ding Thanh T va ba Nguyén Thi K.

Ké tir ngay ong Pang Thanh T c¢6 don dé nghi thi hanh an, anh Nguyén
Vin A con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13
suat cac bén thoa thuan nhung khong vuot qua l13i suat quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 B luat Dan su; néu khong thoa thuan thi thuc hién theo murc 1ai suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh 4n dan su, thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cta Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N{,’L’;ﬁ%" S TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
CTAND hﬁlyr%n Ll;n ues Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Ha
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